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A RESENI UZEMNI STUDIE

A1 UvVOD
A1.1 CILE A UCEL UZEMNI STUDIE

Uzemni studie v zapadni ¢asti rozvojové lokality Zapadni brana, zejména:

= provéfila dopravni napojeni feSeného Uzemi a navrhla jeho systém dopravni obsluhy;

= navrhla komplexni urbanistické teSeni, definovala principy/regulace funkéniho
a prostorového usporadani zastavby;

» vyhodnotila potfebu doplnéni zakladni verejné vybavenosti.

Uzemni studie ,Zapadni brana — zapadni ¢ast":

= je podkladem pro novy Uzemni pldn mésta Brna;
» v téch Castech, které nejsou v rozporu s funkénim vyuzitim dosavadniho Uzemniho
planu mésta Brna slouZi jako podklad pro rozhodovani v dzemi.

Uzemni studie ,Zapadni brana — zapadni Cast" respektuje a navazuje na podminky
funkéniho vyuziti stanovené platnym Gzemnim planem.!

Al.2 VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Resené tzemi:

= orozloze 5 ha,

» je situovano v méstské ¢asti Brno-Stary Liskovec, v k.U. Stary Liskovec.
Hranice feSeného Uzemi je vymezena (tak, ze zahrnuje):

» na jihu mistni komunikaci na ulicich Labska, U Penzionu a vyUsténi ulice Vltavska,

* na zapadé sjezdovou rampu z tzv. Prazské radidly (dalni¢niho pfivadéce na D1),

» na severu silnici II/602 na ulici Jihlavska,

» na vychodé Uzemi priléhajici k télesu budouci tramvajové drahy (mezi zastavkami
Osova a Nemocnice Bohunice) v prodlouzeni ulice Netroufalky.

Hranice feSeného Uzemi je definovana zobrazenim v grafické c¢asti.

Pro potreby zpracovani Uzemni studie byla v zadani uréena hranice vyhodnoceni SirSich
vztahU. V feSeni Gzemni studie je tato hranice nazvana ,hranice dotéeného Uzemi".

! Uzemni studie upfesiiuje podminky prostorového uspofadani Uzemi platného uzemniho planu
(. dosavadniho planu mésta Brna a nasledné, po vydani a nabyti icinnost, nového Uzemniho planu
mésta Brna.) Podminky funkéniho vyuziti pfitom neméni, neupfesiiuje.
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Hranice reseného uzemi je zobrazena ve vsech vykresech uzemni studie (vyjma vykresu
13 Charakteristické rezy). Hranice dotceného uzemi je zobrazena ve vybranych vykresech
(neni’ ve vykresech 12a, 12b, 13).

A2 NAVRH
A2.1 URBANISTICKY NAVRH

Urbanistické reseni se vztahuje a odkazuje na vsechny vykresy, predevsim ale na vykresy
05 Hlavni vykres, 11 Vykres regulativd.

Predmétné Uzemi je oznacovano jako Zapadni brana. Nazev vychdazi z umisténi lokality
na vyznamné prijezdové trase do mésta Brna od zapadu ze sméru vedouciho od Prahy
a Jihlavy. Zapadni brana je diky etapizaci rozdélena na dvé casti. Vychodni ¢ast tvorena
dvéma samostatnymi zaméry (Méstsky blok Belle Rock a Soubor staveb Zapadni brana)
je v procesu dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti a predchazi feSeni zapadni Casti,
ktera je predmétem této Uzemni studie.

S ohledem na konfiguraci terénu nema zapadni prijezd do Brna po dalnici D1 primy pohled
na vedutu mésta, tj. na souvr§i Petrov, Spilberk a Zluty kopec s charakteristickymi
stavbami katedraly, hradu a biskupského gymnazia. ,Prvni pohled na mésto" ze zapadni
strany je utvaren modernistickymi strukturami sidlist Novy a Stary Liskovec a sidlistém
Bohunice s panelovymi bytovymi domy vysky osm a dvanact podlazi.

V tomto kontextu je pohledové exponované tizemi vhodné pro umisténi vyskovych
staveb, které mohou vytvofit charakteristickou hmotovou kompozici, aniz by
zasahovaly do obrazu sledované veduty mésta.

Vzhledem k predpokladané intenzité zastavby a diky potencidlu Uzemi Zapadni brany
stat se lokalnim centrem, je i koncepce reseni verejného prostoru, dopravy
v klidu a vyuziti principii modrozelené infrastruktury odlisné od okolni sidlistni
zastavby.

Uzemi s vy$kovymi stavbami vyuZivd moznosti hybridni zastavby, kterd do podzemnich
podlazi (podnoze) umistuje parkovani, technickou infrastrukturu, nékteré typy funkci
apod. Podil ploch verejného prostoru “na rostlém terénu” je vyznamné nizsi
nez u bézné zastavby obdobného funkéniho vyuZiti a charakteru urbanistické struktury.

Limity Uzemi pro vyskové usporadani Uzemi uvedené v kapitolach B.5.4 a B.5.5 (vzletové
koridory dvou heliportli ve FN Bohunice, stavajici dopravni a technicka infrastruktura
s ochrannymi a bezpec¢nostnimi pasmy apod.) umozniuji predpokladany intenzivni typ
zastavby s vyskovymi objekty.
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V bezprostfednim okoli Zapadni brany (a to jak vychodni, tak reSené zapadni Casti)
je vysoka koncentrace pracovnich prilezitosti, vzdélavacich a vyzkumnych instituci
a v neposledni fadé je zde areal Fakultni nemocnice Bohunice, ktera je spolecné
s Masarykovou univerzitou nejvétsim brnénskym a krajskym zaméstnavatelem.
V soucasné dobé cini denni obratka osob v lokalité Jihlavska — Kampus 40 000 osob
(viz strategicky projekt Tramvajova trat’ do Kampusu).

Koncept reSeni zapadni Casti lokality Zapadni brany vychazi z urbanistické situace:
Nezastavéné Uzemi jizné od ulice Jihlavska je dobre obslouzené nejenom komunikacni siti,
ale i linkami VHD a vazbami na sidlisté Stary Liskovec a Bohunice. V bezprostfednim
sousedstvi jsou kromé& zminénych aredld FN a MUNI i dalsi administrativni objekty, sidlo
Moravského zemského archivu a nakupni centrum Campus Square Brno. Lokalita
je v severojiznim sméru rozdélena liniovym verejnym prostorem a vedenim podzemniho
Useku tramvajové traté s nadzemnim objektem zastavky Nova Jihlavska na dvé Gzemi
o rozloze priblizné 2 x 5 ha. Ve stejné (severojizni) stopé je umistén i ,zeleny koridor",
ktery propoji prirodni pas podél ficky Leskavy na jiznim okraji Starého Liskovce a Bohunic
pres uvedeny verejny prostor (prekfizi ulici Jihlavska) a dale ulici Netroufalky se zelenym
pasem nad svazich podél feky Svratky az k oblasti Riviéra — Anthropos.

Predmétné Uzemi jizné od ulice Jihlavska jako lokalni centrum s vysokou intenzitou
zastavby predpoklada ddraz na kvalitu a usporadani verejného a poloverejného prostoru.
To znamena zejména omezeni parkovacich ploch v Grovni parteru a jejich umisténi
v maximalni mozné mife do podzemnich podlazi. Deficit parkovani na sidlisti Stary Liskovec
je feSen mimo lokalitu feSenou Zménou UPmB B2/2020-CM lokalita Kyjevska
a Labska, MC Brno-Stary Liskovec, k.0. Stary Liskovec (zpracovatel: Atelier ERA,
sdruzeni architektl Fixel & Pech; navrh 12/2020) dosavadniho uzemniho planu,
ktera plochy pro kapacitni parkovani umistuje zapadnim smérem od reSeného Uzemi
liniové podél dalni¢niho privadéce.

Navrh nového Uzemniho planu mésta Brna zahrnuje ulici Jihlavskou mezi méstské tfidy.
Regulativni podminky méstskych trid kromé dopravniho vyznamu podporuji
kvalitni méstsky verejny prostor se stromoradimi a dalSimi prvky modrozelené
infrastruktury, aktivnim parterem s koncentrovanymi provozovnami obchodu
a sluzeb, vhodné dimenzovanymi chodniky, vedenim cyklodopravy apod.
Charakter méstské ttidy ovlivni i navrh objektl priléhajicich k Jihlavské ulici.

A2.1.1 PRINCIPY URBANISTICKEHO RESENI A REGULACE

Resené Gizemi je roz¢lenéno do tii stavebnich blok{ viz vykresy 05 Hlavni vykres, 11 Vykres
regulativd.

Blok A (priblizné rozméru 150 x 42 m) je umistén jizné od ulice Jihlavska a severni uli¢ni
¢arou navazuje na linii vymezenou projekty ve vychodni ¢asti lokality. Sitka uli¢niho
prostoru podél Jihlavské tak cini cca 16 m a umoznuje Upravu dopravniho usporadani
na ulici Jihlavska dle Technické studie ,Ulice Jihlavska" (AF-CITYPLAN, s.r.o., datum:
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prosinec 2019). V bloku A je vhodné umistit i plochu volnocasovych aktivit (détské hristé,
prvky pro aktivni vyuZiti verejného prostoru atd.).

Blok B (priblizné rozméru 80 x 70 m) je umistén v jihozapadni ¢asti Uzemi. Jeho zapadni
ulicni fronta ma souvisly charakter vzhledem k sousedstvi s hlukové exponovanou stavbou
dalnicniho privadéce. Vychodni souvislda ulicni fronta spoluvytvari uliéni prostor
v sousedstvi verejného prostoru lokalniho centra, které je umisténo v bloku C.

Blok B je ve vykresech 12a Navrh zastavéni — varianta A, 12b Navrh zastavéni — varianta B
zobrazen ve dvou variantach. Varianta 12a zobrazuje polootevieny blok, ktery zajiStuje
prostupnost bloku primarné pro pési, pripadné pro obsluznou komunikaci a jsou tudy
vedeny inZenyrské sité z d@vodu vyfeSeni téchto verejnych ploch na pozemcich v majetku
mésta. Soukromé parcely jsou pak urceny pro zastavéni. Regulativy jsou obecné nastaveny
tak, aby neznemoznily vystavbu kompaktniho bloku B (jak je zobrazeno ve vykrese 126
Navrh zastavéni — varianta B), v tom pfipadé je moZné po vyfeSeni majetkopravnich vztah(
a bezpecnostnich pasem presunout obsluznou komunikaci véetné siti na zapad mimo blok.

Blok C (priblizné rozméru 70 x 115 m) je vzhledem ke své poloze a vyusténi podzemni
tramvajové zastavky ,Nova lJihlavska" blokem s centralnim potencidlem. Je vhodny
pro umisténi lokalniho centra (ndmésti), umisténi vyznamné stavby multifunkcéniho salu
(MC Stary Liskovec takovy prostor dosud nema k dispozici), vyhlidky a dalSich provozd
a sluzeb pro celé Uzemi Zapadni brana a pfilehlou oblast sidlisté Stary Liskovec a Bohunice.

Jizni uli¢ni frontu bloku B a C je nutné resSit s ohledem na zastavbu v ulici U Penzionu.

Vyskové reseni:

Ackoli je Uzemi navrzené pro vyskové stavby, vyznamnym limitem Zapadni brany
je vzletové pasmo pro heliport HEMS Brno — Bohunice I12. Navrh je zaloZen na stanoveni
vysky bloku — tj. maximalni vyska po fimsu a celkova vyska véetné odstoupenych podlazi
v dané ¢asti bloku. Pro narozni sekce je stanovena Sitka a vyska rohovych staveb.

Objekt s vySkou bez limitu (vyskova dominanta) je mozné umistit pouze mimo vysec
vzletového pasma; tj. v bloku A v jeho zapadni casti, kde hmotové a kompozi¢ni reSeni
provérilo navrzenou vysku stavby 70 m (ekvivalent cca 20-22 podlazi) pfi Sifce narozniho
objektu 40 m respektive 25 m. Protéjsi narozni sekce (pfi ulici Jihlavska) s pldorysem
25 x 25 m miZe dosahnout vysky 40 m po fimsu. Pro zbytek stavebniho bloku je nastavena
vySka 28 m po fimsu.

V bloku B je navrzena (s ohledem na okolni zastavbu) vyska objektu po fimsu a vyska
véetné odstoupenych podlazi 22 m po fimsu resp. 26 m vcetné ustoupeného
podlazi. ZvySena narozi podél vychodni ¢asti umoziuji maximalni vysSku 30 m a 40 m
pro narozni sekce o pldorysném rozméru max. 25 m x 25 m. Blok B je v celé plose
ve vzletovém pasmu.
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V bloku C je vyskové usporadani navrzeno s ohledem na jeho vyznam lokalniho centra.
Blok ma vyskovou Uroven smérem do ulice U Penzionu 22 m po fimsu a 26 m po fimsu
ustoupeného podlazi, smérem k verejnému prostranstvi u zastavky tramvaje je vyska
fimsy 28 m (32 m ustoupené podlazi). V severovychodnim narozi bloku je umoznéno
vyznamné zvySené narozi o pldorysném rozméru 25 m x 25 m s vyskou 45 m (to odpovida
nadmorské vysce 333 m n.m., tedy cca 2 m pod dolni hranou vzletového kuzelu
pro HEMS 12). Narozni dominanta je rovnéz uréena k umisténi verejné pristupného
prostoru v nejvyssich podlazich nebo na stfeSe objektu. Tomu odpovida napriklad umisténi
bistra, kavarny, restaurace, vyhlidkové terasy, posilovny apod. verejné pristupné v otviraci
dobé daného provozu. Jihovychodni narozi umoziiuje vyskovou dominantu o ptidorysném
rozméru 25 m x 35 m az 60 m po fimsu.?

V Uzemi jsou navrzeny prostorové regulativy, které jsou zaméreny na vytvoreni kvalitniho
méstského prostredi. Jednim z nejddlezit&jSich parametrl je prostorové usporadani tzemi
a reSeni verejnych prostranstvi. Navrzena struktura aintenzita zastavby odpovida
vyznamu mista a vztahu k okolni zastavbé.

Pro aplikaci plati, Ze zaroven s grafickym vyjadrenim regulativu (uvedenych ve vykresech)
plati i textové regulativy, které vyklad jednotlivych poZadavk{ zpresniuiji.

= Navrh feSeni usporadani vychazi z dlouhodobé pripravované a sledované koncepce
Uzemi pro umisténi vyskovych staveb

»  Funkéni plochy odpovidaji (dle UPmB) plochdm smiSenym jadrovym (S3),
dle nového UP plocham smisenym obytnym (C).3

= Stavebni bloky respektuji principy blokové hybridni zastavby. Stavebni cara
objektl je prevazné totozna s uli¢ni ¢arou. Umoziiuje feSeni blokl dle jejich rozmérl
a prostorového usporadani i prostrednictvim polouzavienych blokd. Ve vyznacenych
mistech Ize situovat verejny nebo poloverejny prostor. Stavebni ¢ary uzavrena,
oteviena, popr. volna jsou vyznaceny ve vykresech 05 Hlavni vykres, 11 Vykres
regulativd.

= V Uzemi jsou vymezeny linie s pozadavkem na aktivni parter a vymezeny plochy
pro pési zony zejména s ohledem na potencidl Uzemi jako lokalniho centra
s vyznamnou tramvajovou zastavkou. V bloku C je navrZzeno umisténi vyznamné
stavby nebo vybavenosti napi. multifunkéniho salu.

= VSechny bloky vzhledem k intenzité zastavby budou s podzemnimi parkovacimi
podlazimi. Pocet podlaZi a velikost podsklepené casti bloku budou odvozeny

2 Pozadavek, aby v nejvyssich podlazich nebo na stfeSe budovy v severovychodnim rohu bloku C
byla realizovana verejné pristupné vyhlidka (napt. vyhlidkova terasa, restaurace s panoramatickym
vyhledem), ma zvysit atraktivitu lokality. VSechny pozemky v bloku C jsou ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna. Pozadavek tak lze podpofit a prosazovat také z pozice vlastnika pozemkd
(napf. zakotvenim podminky do smlouvy o prodeji pozemkd, do planovaci smlouvy s investorem
vystavby). 3 Podminky funkCniho vyuZiti stanovené izemnim planem (tzn. dosavadnim Uzemnim
planem mésta Brna a nasledné novym Uzemnim planem mésta Brna) se uzemni studii nemeni.

3 Podminky funk&niho vyuZiti stanovené Uzemnim planem (tzn. dosavadnim Uzemnim planem
mésta Brna a nasledné novym Uzemnim planem mésta Brna) se Uzemni studii neméni.
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od konkrétniho stavebniho zaméru s ohledem na HPP/pocet BJ apod. a funkéni obsah
zaméru. Uzemni studie uvadi bilance pro primérmé podily jednotlivych funkci
(zejména podil ploch pracovnich prilezitosti a bydleni, odvozené obcanské vybavenosti
MS, ZS). Parkovaci stani ve vefejném prostoru (podéina pohotovostni parkovaci
stani) jsou umoZnéna v podél obsluznych komunikaci a jsou patrnda z vykrest
regulativi a pricnych fezl ulicnich profild.

= Pro jednotlivé bloky jsou stanoveny maximalni vysky Fimsy, popf. narozi
(vyznamné zvySené narozi, zvySené narozi). Vyskové limity Uzemi jsou dany zejména
kompozi¢nimi principy, limity letového koridoru, okolni zastavbou, hygienickymi limity
a charakterem navazujici zastavby.

= Kompozicni principy v reSené Casti jsou dany usporadanim uli¢niho prostoru,
stanovenim vysSek fims a narozi (predpokladanou hmotovou strukturou) pozadavkem
na prlhledy v Uzemi atd. Ve vymezené poloze je pozadavek na situovani verejné
pristupného prostoru s vyhlidkou v nejvyssich podlazich objektu. Hmotové reseni
s vySkovymi dominantami klade mimoradné naroky na architekturu staveb,
protoze se stane charakteristickym obrazem mésta z vyznamného zapadniho pfijezdu
do mésta.

* Nejvyssi objekt v Uzemi umistény v bloku A pfi ulici Jihlavska — pracovné oznaceny
jako ,zapadni véz", je diky svému vyznamu uréen k vypsani architektonické soutéze.

= VUlzemi jsou navrzeny pozadované prvky modrozelené infrastruktury
a stanoveny souvisejici pozadavky na hospodareni se srazkovymi vodami
(viz kap. A2.4.2 Odkanalizovani), stromoradi a zelen na rostlém terénu
(viz kap. A2.1.2 Principy feSeni zelené). Usporadani a charakter verejného prostoru
je patrny i z vykresu pFicnych ulinich profill (vykres 13 Charakteristické rezy).

A2.1.2 PRINCIPY RESENI ZELENE A REGULACE

ZASTAVENE PLOCHY

Pro vSechny bloky plati, Ze ploché stfechy budov (s vyjimkou ploch teras, svétlikd a ploch
s technickym zafizenim, anebo stfeSnich ploch, které jsou zdrojem vyuzivanych
srazkovych vod) musi mit charakter extenzivni vegetace na konstrukci. V plochach
vnitroblokll musi mit vegetace charakter intenzivni vegetace na konstrukci nebo
na rostlém, popr. stavebné pozménéném terénu. Minimalni podil intenzivni zelené
v bloku (na zakladni plose) cini 30 % disponibilnich pozemkl, pFicemz
min. 30 % z vyméry zelené v bloku musi svou skladbou a usporadanim umoznit
trvaly rist a rozvoj stromového vegetacniho patra. Minimalni mocnost souvrstvi
pro vegetaci stromového patra na konstrukci je 1000 mm (viz kap. A.2.1.3).

KOMUNIKACE A VEREJNA PROSTRANSTVi

Soucasti verejnych prostranstvi budou stromoradi. Stromoradi musi byt zakladana
na rostlém, popf. stavebné pozménéném terénu. Pro vSechna stromoradi musi byt zajistén
dostatecny prokorenitelny prostor. V nové zakladanych stromoradich bude
vymezen souvisly vysadbovy pas tak, aby byl prokorenitelny prostor zajistén v téchto
velikostech:

= 26 m3 pro velké stromy (standardné dorlstajici do vysky 20 m a vice)
= 20m3 pro stfedné velké stromy (standardné dordstajici do vysky 10 az 20 m)
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= 16 m3 pro malé stromy (standardné dordstajici do vysky do 10 az 12 m)

Do vysadbového pasu neni mozné umist'ovat podzemni prvky technické
infrastruktury. Vyjimku tvori prvky technické infrastruktury

= slouzici pro hospodareni se srazkovou vodou,
=  pripojky inzenyrskych siti v kolmém kfizeni s vysadbovym pasem
= dalkového horkovodu EDU (zapadné od stavebniho bloku A).*

V téchto pripadech vSak musi byt tyto prvky umistovany do vzdalenosti min. 3 m,
resp. 1,5 m s pouzitim technickych opatreni od paty kmene. Kofenovy prostor musi byt
zajistén proti zhutnovani.

PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

VSechny vegetacni prvky parkové upravenych ploch musi byt zakladany na rostlém,
popr. stavebné pozménéném terénu. Vyjimku tvori stavajici podzemni prvky dopravni
infrastruktury. Soucasti parkové upravenych ploch miizou byt takové prvky
vybaveni, které svym rozsahem a charakterem neznemozni nebo neprimérené
neomezi existenci a funkci vegetacnich prvkl. Do parkové upravenych ploch
je mozné umistit takové prvky hospodareni se srazkovymi vodami, které umozniuiji
existenci a rozvoj vegetacnich prvkd.

SYSTEM SIDELNI ZELENE

Zelend osa, kterd ma dle UPmB propoijit tdoli Leskavy a zelené horizonty na svazich
nad fekou Svratkou, bude v reSeném Uzemi realizovana jednak v navrZzené plose zelené
ZO jednak stromoradim ve verejném prostranstvi (v kompozi¢ni pohledové ose v ulici
Netroufalky).

A2.1.3 POJMY NAVRZENYCH REGULATIVO

Pro stanoveni regulativll jsou definovany pojmy. Jejich textova definice musi byt pouZita
vzdy spole¢né s vykresovou Casti. Pro aplikaci plati, Ze zaroven s grafickym vyjadrenim
regulativu plati i textové regulativy, které vyklad jednotlivych poZadavkd zpreshuii.

Pojmy jsou vykladem regulativd, které jsou zobrazeny ve vykresech 05 Hlavni vykres
a 11 Vykres regulativd.

Stavebni blok, téZ zjednodusené blok, je cast zastavitelného Uzemi vymezena
(a obslouzend) verejnym prostranstvim (ulicemi, naméstimi apod.) a vyznacena
prostfednictvim stavebni cary.

4 Stromoradi navrzené zapadné od stavebniho bloku A se zCasti prekryva s navrZzenou trasou
horkovodu z EDU. Protoze horkovod z EDU je dlouhodobé sledovanym Casové neupresnénym
zamérem (termin realizace neni stanoven), bude prostor vyuzit pro stromoradi. Teprve pfi realizaci
horkovodu mohou byt jednotlivé stromy, které jsou s trasou horkovodu v kolizi, odstranény.
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Uliéni ¢ara vymezuje v zastavitelném UGzemi hranici mezi verejnym prostorem (ulici)
a plochou bloku uréeného k zastavéni. Podél méstské tridy je ulicni Cara totozna
se stavebni carou.

Sledovana ulicni ¢ara (informativni jev). Jiz definovana ulicni/stavebni ¢ara ve vychodni
Casti lokality Zapadni brana (tj. mimo feSené Uzemi) podél méstské tridy Jihlavska bude
drzena i v feSeném Uzemi. Méstska trida Jihlavska ma byt lemovana uli¢ni frontou staveb
(k jednotné fidici linii oteviené uli¢ni/stavebni Cary se s rlznymi rozestupy primknou
jednotlivé stavby).

Stavebni cara vymezuje hranici, ktera je neprekrocitelna smérem do verejného
prostranstvi pro zastavéni stavebniho bloku budovami.

Stavebni c¢ara uzavrena je souvisla (neprerusovand) linie, bez moznosti ustoupeni
fasady od stavebni Cary.

Stavebni cara otevrena je linie, kterou je mozné prerusit, nikoli ale fasadou odstoupit
(na rozdil od linie oteviené stavebni cary).

Stavebni cara volna je linie, kterou je mozné, jak prerusit, tak od ni odstoupit.
V odstoupené poloze Ize realizovat souvislou zastavbu, pficemZz mira odstoupeni mize
byt rlizna.

Budova je nadzemni stavba pevné spojena se zemi zakladem, zpravidla ohranicena
obvodovymi sténami a stfesni konstrukci.

“vVv7s

prilehlého upraveného terénu, a to v casti obvodu budovy, které je orientovana
k pristupovému verejnému prostranstvi.

Maximalni vyska Fimsy maximalni vyska hlavni fimsy/atiky budovy. Uroveri atiky
je mozno navrhnout v pfipustném rozmezi +0,5 m.

Maximalni celkova vyska je nejvyssi pripustna celkova vyska budovy, tzn. vcetné
ustoupenych podlazi, az po nejvyssi bod stavby. Do celkové vysky stavby se nezapocitavaji
doplnuijici prvky technického vybaveni, které nemaiji vliv na hmotovy vyraz budovy
(napt. kominy, antény, stozary, strojni zarizeni).

Vyskova dominanta, tzv. zapadni véZ na narozi stavebniho bloku A, ma byt budovou
Ci sekci budovy, jejiz celkova vySka vyrazné presahne hladinu okolni zastavby. Bude
vyraznym vyskovym akcentem, zdali viditelnym signifikantnim objektem, orientacnim
bodem pii prijezdu do meésta. Exponovana poloha a mimoradné vysoké naroky
na architekturu stavby vyzaduji vypsani architektonické soutéze. Ve vykrese je proto
souCasné oznaCena jako objekt s doporuc¢enim architektonické soutéze
(informativni jev). Druhd vyskova dominanta se nachazi v bloku C v jihovychodni casti
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a pohledové, kompozicné dotvari vyskovy zamér nachazejici se na vychod od feseného
Uzemi.

Vyznamné zvysené narozi je narozi orientované do méstské tridy a/nebo do verejného
prostoru, na némz Ize umistit lokalni dominantu. Pro vyznamné zvySené naroZi plati,
Ze v maximalni Sifce sekce (v obou smérech narozni fronty) nemusi dodrzet pozadavek
na vysku rimsy a odstoupené podlazi; pricemz sekci se rozumi Cast objektu obslouzena
jednim vertikalnim jadrem, Sitka sekce mlze byt urcena absolutni hodnotou. Vyznamné
zvySené narozi je regulativné upraveno maximalni vyskou, kterou nelze presahnout.

Zvysené narozi je narozi orientované do uli¢ni fronty a/nebo do verejného prostoru,
které je mozno navysit nad Uroven danou pro odstoupena podlazi. Pro zvySené narozi
plati, Ze v maximalni Sifce sekce (v obou smérech narozni fronty) nemusi dodrzet
pozadavek na vysku fimsy a odstoupené podlazi. Sekci se rozumi ¢ast objektu obslouzena
jednim vertikalnim jadrem, Sitka sekce mlze byt urcena absolutni hodnotou. Zvysené
naroZi je regulativné upraveno maximalni vyskou, kterou nelze presahnout.

U vSech zvySenych narozi je nutné prokazat, ze neohrozuji spinéni podminky oslunéni
pripadnych pobytovych mistnosti u protilehlych a pfilehlych budov.

Zména vysky Fimsy urcuje hranici prechodu dvou rozdilnych vyskovych Grovni na sebe
navazuijicich hlavnich Fims (souvislé vysky fimsy a zvySeného narozi). V mistech zmény
vySkové hladiny je pro zachovani kontinuity na sebe navazujicich objektd nutno ptizplsobit
architektonicky navrh vhodnou formou.

Délka narozi definuje maximalni pripustnou vzdalenost zvySené vysky fimsy/atiky narozi
od rohu stavebniho bloku.

Aktivni parter v budovach, které obklopuji méstskou tfidu a vyznamna verejna
prostranstvi. Je uren pro obchody, provozovny sluzeb, spoleCenské aktivity apod.,
které podtrhuji vyznam verejného prostoru. Je vybudovan ve vysce prvniho podlazi
(v Urovni verejného prostranstvi).

Moznost vyznamné stavby v Gizemi umoznuje vybudovat v urbanisticky exponované
poloze budovu, kterd svym ztvarnénim zvyraziuje urbanistickou strukturu mésta
a soucasné prispiva k identité dané lokality. Jeji funkcni naplf koresponduje s vyznamem
verejného prostranstvi, na které bezprostfedné navazuje (napf. spolecenské centrum,
viceucelovy sal).

Vyznamné verejné prostranstvi je plocha vymezena stavebnimi objekty, ktera definuje
verejny prostor s funkci lokalniho centra Uzemi. Verejné prostranstvi dopliuji adekvatni
funkce v parteru, navazujici vyznamné stavby a vhodné usporadani prvkl zelené. Verfejna
prostranstvi vytvari prostorové spojity systém verejné (tzn. bez omezeni) pristupnych
ploch. Jsou kostru urbanni struktury. Ve vyznaceném tzemi (v bloku C) se liniovy verejny
prostor otevira do namésti — tzn. jasné definovaného centralniho prostoru, ktery ma byt
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apod.).

Prostup tramvajové trasy je vymezenim trajektorie podzemniho vedeni tramvajové
trasy skrze resené Uzemi mezi ulicemi Jihlavska a U Penzionu.

Vyhlidka, vyznamné stanovisté urcuje potencialni umisténi vyhlidkového bodu v dané
lokalité formou verejné pristupného prostoru v ploSe nad hlavni fimsou objektu (terasa
s vyhlidkou, stfesni vyhlidka apod.).

Kompozic¢ni pohledova osa (informativni jev) sleduje vyznamné pohledy a prihledy
v feSeném Uzemi. V misté téchto pohledd maji byt podpofeny kompozi¢ni a méstotvorné
principy. Cilem je posilit vyznam mista (ulicni linie, spojujici verejna prostranstvi) a zajistit
snadnou orientaci v méstském prostoru (prihledy skrze promenadu, vyskové dominanty).
Je ukoncena pridhledy v Gzemi (informativni jev).

Pési zona je ulice nebo Cast verejného prostranstvi uzplisobené pohybu osob v celé
své Sifce bez vyznaceni jizdnich pruhQ. V rdmci regulativu jde o definované umisténi
pésiho propojeni skrze navrzenou urbanistickou strukturu.

Prostupnost bloku znazorfiuje pricné rozdéleni bloku vefejnym prostranstvim. Plovouci
schematicka znacka znazoriuje, kudy ma byt vedeno pricné propojeni. Sitka prostupu
musi umoznit obsluhu budov a prostupnost zemim.

Stromoradi je souvisla fada strom( vybranych, vysazenych a cilené péstovanych jako
liniovy prvek podél komunikaci, pésich promenad a verejnych prostranstvi. Presné
pravidelné rozestupy strom@ urcuji kompozi¢ni charakter a méfitko prilehlého prostranstvi.

Méstska trida urbanisticky a celoméstsky vyznamna ulice. Definovana je prostorovymi
parametry uli¢niho profilu, charakteristicky vyssi mirou spole¢enskych a komercnich aktivit.
Usporadani, charakter zastavby a dopravni vyznam komunikace se mohou v Case
proménovat. Budovy, které ji obklopuji podtrhuiji jeji vyznam — obraci se k ni svym aktivnim
obchodnim parterem.

Stavba pro skolstvi oznacuje pozemky ve vlastnictvi statuarniho mésta Brna, které
jsou (dle zaméru RMB) urceny pro vystavbu materské skoly, pfip. prvostupriové zakladni
Skoly. Jsou sice situovany mimo reSené Uzemi (v ulici U Penzionu), ale v dochazkové
vzdalenost.

Extenzivni zelen na konstrukci je takovy typ vegetace na konstrukci, jehoz skladba
a mocnost umoziuje rdst a rozvoj bylinnych vegetacnich prvkl s minimalni péci clovéka.
Mocnost souvrstvi byva obvykle 60 — 200 mm v zavislosti na druhové a prostorové skladbé
vegetace. Zpravidla neumoznuje relaxacni a pobytové vyuZiti.

Intenzivni zelen na konstrukci je takovy typ vegetace na konstrukci, jehoz skladba
a mocnost umoznuje rlst a rozvoj vegetace bylinného, kefového i stromového patra
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a umoznuje vyuziti pro relaxacni a pobytové aktivity. Mocnost souvrstvi byva obvykle
vic jak 300 mm. Pro rlst a rozvoj vegetacnich prvk( stromového patra je vyZadovana
mocnost min. 1000 mm. Tento typ je zavisly na cilevédomé a pravidelné odborné
zahradnické péci.

Zelen na rostlém terénu je vegetace, jejiz existence a rozvoj nejsou omezovany
negativnimi vlivy stavebni ¢innosti (omezeni biologicky dostupného prostoru zastavénim,
zhutnéni pldniho profilu, odvodnéni, kontaminace pddniho profilu). Vybér vhodnych
vegetacnich prvk{ a jejich biotechnika tak vychazeji z tohoto stavu a jsou tomuto stavu
prizplsobeny.

Zelen na stavebné pozménéném terénu je vegetace rostouci v plidnim profilu, ktery
je vyrazné ovlivnény stavebni Cinnosti (typicky napr. uliéni stromoradi). Zahrnuje vegetacni
prvky, které byly do takto zménéného profilu vysazeny, a ty vegetacni prvky, jejichz
dostupny prokorenitelny profil byl stavebni Cinnosti vyznamné ovlivnén. Nejvyznamné&jsimi
vlivy omezuijici rlst a rozvoj vegetacnich prvkd jsou omezeni dostupnosti vody, omezeni
dostupnosti pldniho vzduchu a omezeni dostupnosti pfijatelnych Zivin predevsim
zhutriovanim ptdniho profilu a jeho zakrytim nepropustnymi materialy. Zajisténi podminek
pro rlst a rozvoj vegetaCnich prvk{ v takto pozménéném prostiedi musi byt zpravidla
zajisténa dodate¢nym technologickym opatrenim.

A2.2 PODKLADY PRO NOVY UZEMNI PLAN MESTA
BRNA

Vychodiskem pro fedeni Uzemni studie je ndvrh Uzemniho planu mésta Brna, predstaveny
na opakovaném verejném projednani v ¢ervnu 2021.

V ném je reSené Uzemi:

»  soucasti rozvojové lokality ,SL-3 Zapadni brana" — tvofi jeji zapadni Cast;

* navrzeno jako souvisla, vnitfné neclenéna zastavitelna ,plocha smiSena obytna C*
s ,volnou strukturou zastavby" a s ,vySkovou Urovni zastavby 7" (tj. zéna pro umisténi
vyskovych budov);

»  po obvodu obklopeno stabilizovanymi a navrzenymi ,plochami dopravni infrastruktury
D" a ,plochami verejné infrastruktury".

Navrh Uzemniho planu mésta Brna (upraveny pro opakované verejné projednani) je trvale
zverejnén na webové strance https://upmb.brno.cz/pripravovany-uzemni-plan/podstatne-
upraveny-navrh/. Vytah podstatnych Casti, které se vztahuji k feSeni Gzemni studie,
a komentar (objasnuijici vliv na reSeni Uzemni studie) jsou uvedeny v kap. B5.2 Navrh
nového Uzemniho pldnu mésta Brna.

ProtoZe Uzemni studie ma (mimo jiného) slouzit jako podklad:
= pro dopracovani nového Uzemniho planu mésta Brna,
» pripadné pro jeho zmény (tj. po vydani a nabyti G¢innosti nového UP)
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s s

navrhuje zmény/Upravy funkéniho a prostorového usporadani, které maiji byt v novém
Uzemnim planu mésta Brna provedeny.

Uzemni studie:

» I nadale radi reSené Uzemi do zastavéného Uzemi a (krom zapadniho vybézku a pasu
pri ul. Jihlavské) do rozvojové lokality ,SL-3 Zapadni brana"“.

* Ponechava vétsinu feSeného Uzemi v navrhové ,plose smiSené obytné C"
a ani prostorovou regulaci neméni. Stale je navrzena ,volnad struktura zastavby"
a ,vyskova Uroven zastavby 7" (tj. zéna pro umisténi vyskovych budov)

= V zdpadnim vybézku reSeného Uzemi, kolem regulacni stanice plynu a kotelny
vymezuje stabilizovanou ,,plochu technické infrastruktury T.

» Navrhova ,plocha verejného prostranstvi® podél budouci tramvajové traté, navrzené
rozSireni méstské tridy Jihlavska pruhem navrhové ,plochy dopravni infrastruktury D"
a ostatni ¢asti koncepce jsou ponechany beze zmén (jsou shodné s ndvrhem UP
pro opakované verejné projednani)
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Obr. 2 Znazornéni zmen/dprav v navrhu Uzemniho plénu mésta Brna pro opakované verejné projednani,
které definuje Uzemni studie ,Zapadni brana — zapadni cast".

ce dotcené plochy, /.,
Rir2

Obr. 1 Névrh Uzemniho plénu mésta Brna predstaveny na opakovaném verejném projednani, vyrez Hiavnihc

vykresu — Uzemni studie ,,Zapadni bréna — zapadni cast" se odkazuje na tuto fazi pofizeni UP

NavrZené zmény/pravy nového Uzemniho pldnu mésta Brna jsou znézomény ve vykrese
15 Primét reseni do navrhu UP.
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A2.3 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Textovou cast doprovazi vykres 06 Dopravni infrastruktura — navrhovy stav.

A2.3.1 SIRSI VZTAHY — CELOMESTSKY KONTEXT

Zapadni brana je v celoméstském hledisku jednou z nejlépe dopravné napojenych
rozvojovych lokalit.

VEREIJNA HROMADNA DOPRAVA

Verejnou dopravu zajisStuje nyni budovana tramvajova trat’ Osova — Nemocnice Bohunice
s budouci jizdni dobou Zapadni brana — Hlavni nadrazi pod 15 minut, kdy cely Usek
az témér k centru mésta ma rychlodrazni charakter. Navic v blizkosti lokality (do 500 m)
je prestupni uzel Nemocnice Bohunice, do néhoZ je zavedena rada linek priméstské
i méstské autobusové a trolejbusové dopravy.

INDIVIDUALNI AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Lokalita je v tésné blizkosti Prazské radidly (ulice BiteSska, silnice 1/23), ktera je soucasti
nadrazeného dopravniho systému a diky svému ctyfpruhovému usporadani a absenci
Uroviovych krizovatek nabizi vysokou kapacitu i rychlost. Po Prazské radiale je lokalita
dostupna jak z regionu (pres 1,5 km vzdalenou dalnici D1 spojenou s Prazskou radialou
vSesmérnou mimouroviovou krizovatkou Brno-zapad v km 190), tak z mésta, a to zejména
po dobudovani jiZ rozestavéného Useku VMO Zabovieskd, po jehoZ dokonceni bude
k dispozici souvisly tah rychlostni komunikace od Zapadni brany pres Kralovo Pole jednak
do Husovic a jednak pres Reckovice do Ceské. Zapadni branu napojuje rovnéz ulice
Jihlavska (komunikace 11/602, ktera slouzi predevSim pro cesty do centra mésta a jejiz
kapacita je v globalnim méfitku ovlivnéna pravé omezenou kapacitou centralni ¢asti mésta.

CYKLISTICKA DOPRAVA

Podobné jako v jinych ¢astech mésta je i zde cyklisticka sit’ pouze torzovita — vyhledové
vSak cyklotrasy budou doplnény stezkou podél ulice Jihlavské (ktera dale pokracuje
po Renneské do centra mésta) a stezkou od Udoli Certika po stavajici stezce v ulici
Netroufalky, skrze feSenou lokalitu a podél Osové k ficce Leskavée. Lokalita tedy bude
na mésto cyklisticky dobre napojena, ovsem s prirozenou nevyhodou vyraznych vyskovych
rozdill atedy stoupani, které vSak s narlstajicim trendem elektrokol prestava byt
prekazkou.

A2.3.2 LOKALNI VZTAHY

VEREIJNA HROMADNA DOPRAVA

V rdmci stavby tramvaje Osova — Nemocnice Bohunice je budovana podzemni tramvajova
zastavka s pracovnim nazvem Nova Jihlavska, ktera se nachdzi v tézisti Zapadni brany.
Autobusova a trolejbusova doprava vyuziva jiz zminény terminal Nemocnice Bohunice,
o néco méné zastavku Pod Nemocnici a ponékud okrajové zastavku Vitavska. Toto
rozlozeni zastavek je ponechano.
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INDIVIDUALNI AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Z lokalniho hlediska je silnicni patefi reSeni lokality ulice Jihlavska (silnice 11/602),
na kterou jsou napojeny jednak vétvé MUK Bite$ska x Jihlavska, jednak ulice Osova, ktera
v souladu se svym nazvem je jistou dopravni osou sidlist' Stary Liskovec a Bohunice,
ze které se napojuji jednotlivé obsluzné komunikace, z nichZ pro fesené GUzemi je dllezita
ulice U Penzionu. Topologie silni¢ni sité zplsobuje, ze velka c¢ast sidlist’ Stary Liskovec
a Bohunice je napojena na ulici Jihlavskou (a pres ni jak na Prazskou radialu, tak smérem
do centra mésta) pouze jedinou kfizovatkou Jihlavska x Osova, a to se vSemi kapacitnimi
dUsledky.

Navrzeno je druhé prfipojeni na ul. Jihlavskou, a to novou komunikaci navazuijici na ulice
Netroufalky a Vltavska — tato ulice bude mit charakter mirné zklidnéné obsluzné
komunikace, ktera jednak bude obsluhovat feSenou lokalitu (tj. zapadni cast Zapadni
brany) a jednak bude umoznovat alternativni trasu z ulic Labska, Oderska, Dunajska apod.
na ulici Jihlavska. Pravé diky svému zklidnénému charakteru nema byt pfimou konkurenci
ulici Osova, spiSe jeji doplhkovou alternativou predevsSim v dobé, kdy na ul. Osova
je kongesce. Ve vykrese je znazornéno feSeni kfizovatky nové propojky s Jihlavskou
se dvéma radicimi pruhy, krizovatka s ulici Labska/U Penzionu je prevzata z dopravni
studie Ateliéru DPK a umoznuje variantné i feSeni nefizené kfizovatky doplnénim ostrivko
namisto odbocovacich pruhl. Konkrétni parametry kfiZzovatek vSak budou predmétem
podrobnéjsi dokumentace a projednani se silni¢nimi organy (OD MMB, policie).

Statickd doprava generovana novymi zaméry v feSené oblasti bude reSena vzdy
na pozemku konkrétniho zaméru (domu, resp. domovniho bloku) podzemnim parkovanim.
Pripojeni sjezdu (vjezdu do garazi) je mozno z obsluznych komunikaci stavajicich (Labska)
i novych, pfipojeni pfimo sjezdl na ul. Jihlavska je z dGvodu jejiho dopravniho vyznamu
vyloucéeno. Dle orientacniho vypoctu vychazi pocet stani na 1758. Na povrchu bude zfizeno
pouze nékolik parkovacich (pohotovostnich) stani, jejich pocet je zasadné limitovan
pozadavkem OD MMB na jejich nezfizovani podél hlavni obsluzné komunikace Netroufalky
— Vitavska.

Orientacni vypocet celkového poctu stani je zpracovan v B Priloze — Odstavné a parkovaci
plochy — vypocet celkového poctu stani, pricemz kontrola skute¢né navrzeného poctu
parkovacich stani konkrétnich zamért dle prislusného predpisu je v kompetenci stavebniho
Uradu.

Deficit parkovani stavajici vystavby Starého Liskovce je feSen mimo lokalitu probihajici
Zménou UPmB B2/2020-CM lokalita Kyjevska a Labska, MC Brno-Stary Liskovec, k.U. Stary
Liskovec (zpracovatel: Atelier ERA, sdruzeni architektd Fixel & Pech; navrh 12/2020).
Ta plochy pro kapacitni parkovani umistuje zapadnim smérem od feSeného Uzemi mezi
dalnicni privadéc a ulici Labskou
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PESi DOPRAVA

Prazska radidla a jeji mimourovriova kfiZzovatka s ulici Jihlavska vytvareji dokonalou bariéru
pohybu mezi Starym a Novym Liskovcem. Chce-li chodec vyuzit chodnik a prechod
pro chodce (nikoli vySlapané cesticky, prebihani komunikace a v nékterych pfipadech
i prelézani svodidla), musi na vychodni strané jit az na ulici Osova nebo na zapadni strané
az na ulici Jemelkova — mezi témito trasami je vice nez kilometr Siroka bariéra rychlostnich
komunikaci a neurbanizovaného Uzemi, a to vCetné reSené lokality Zapadni brany.

Navrzeny jsou prechody pres Jihlavskou v misté svételné fizenych kfizovatek s ulicemi
Netroufalky a Akademicka, CimZz dojde k péSimu propojeni mezi Novym Liskovcem,
kampusem, feSenou lokalitou a Stary Liskovcem.

CYKLISTICKA DOPRAVA

Cyklotrasa podél Jihlavské se dle Technické studie ,Ulice Jihlavska" uvazuje v pfidruzeném
dopravnim prostoru, podobné je uvazovana i cyklotrasa v ulici Netroufalky v navaznosti
na jiz existujici Usek; pokracovani reSenou lokalitou na jih je uvazovano rovnéz mimo
hlavni dopravni prostor, ¢astecné i zcela samostatnou trasou parkovymi ¢astmi Starého
Liskovce.

PODMINUJiICI INVESTICE

Podminkou vystavby v feSeném Gzemi je sneseni Casti stavajici pfimé vétve ze silnice 1/23
smérem na ulici Jihlavskou (a dale k Ustfednimu hibitovu), které bude napojeno
pridruzenim tohoto kfiZovatkového pohybu k té Casti vétve, ktera je vaci ul. Jihlavské
kolma. Tato Uprava jednak uvolni ¢ast ploch potfebnych pro vystavbu a jednak uvolni
moznost Ctvrtého paprsku na kfizovatce Netroufalky x Jihlavska, jak je uvedeno vyse.

Mezi spole¢nosti ZAPADNI BRANA a.s. a statuarnim méstem Brnem je uzaviena smlouva
¢. 5620174816 ,Soubor staveb Zapadni brana Brno" v niz se investor v bodé 4.4 zavazuje
k vypracovani projektové dokumentace na odstranéni direktivni rampy BiteSské a jeji
nahrazeni novou kratkou rampou vcetné prelozek inzenyrskych siti. Predkladana dzemni
studie bude podkladem pro navrh prelozek inzenyrskych siti dotéenych touto stavbou.
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A2.4 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

A2.4.1 OBECNE ZASADY

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koncepce technické infrastruktury je postavena na vyvazeném a koordinovaném rozvoji
jednotlivych systémd, kterymi jsou zasobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani plynem,
zasobovani teplem, zasobovani elektrickou energii, elektronické komunikace.

Koncepce technické infrastruktury je zobrazena v samostatnych vykresech:

07a  Technicka infrastruktura — odkanalizovani uzemi 1: 1000
07b  Technicka infrastruktura — zasobovani vodou 1: 1000
08 Technicka infrastruktura — zasobovani el. energil 1: 1000
09a  Technicka infrastruktura — zasobovani plynem 1: 1000
09b  Technicka infrastruktura — zasobovani teplem 1: 1000
10 Technicka infrastruktura — sité elektronickych komunikaci 1: 1000

Pro kazdy z téchto systém{ jsou stanoveny podrobnéjsi podminky a poZadavky vedouci
k zajisténi efektivniho provozu reSeného Uzemi mésta a jeho predpokladanému budoucimu
rozvoji.

V Uzemni studii je vymezena pouze hlavni sit’ technické infrastruktury a souvisejici objekty
a zarizeni odpovidajici méritku studie. Navrhované dimenze vedeni technické infrastruktury
jsou stanoveny na zakladé predpokladanych bilanci v dobé zpracovani Uzemni studie.
Jedna se tedy pouze o informativni jev.

Pro vSechny navrzené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Pro navrZzené objekty a zarizeni technického vybaveni je pak zavaznou podminkou
povinnost jejich umisténi v dané lokalité. V Uzemi jsou sité technické infrastruktury
zpravidla umistény do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi nebo navrhovanymi
trasami technické a dopravni infrastruktury.

Upfesnéni tras, dimenzi, polohy objektl a zafizeni, ureni mista napojeni, zplsobu
technického provedeni a vedeni pripojnych tras bude provedeno pfi zpracovani
podrobné&jsi projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych predpisi
a pozadavk( jednotlivych provozovateld.

Ve verejnych prostranstvich je nutné v dalSich stupnich dokumentace koordinovat vSechny
prvky zde umist'ované. Dilezitym hlediskem pfi posuzovani priorit jednotlivych soucasti
verejnych prostranstvi je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. Ten musi zohlednit
i kvalitu obytného prostiedi, urbanistického a architektonického reSeni a kvalitu
mikroklimatu ve vztahu k predpokladanym provoznim nakladdm. VSechna vedeni
technické infrastruktury a prvky modrozelené infrastruktury jsou z hlediska jejich
prostorové koordinace povazovana za rovnocenna.
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VARIANTNI RESENI

Navrh technické infrastruktury odpovida podminkam a zamér@m v Uzemi a je pIné
v souladu se sou€asnymi potfebami a standardy. Aby bylo mozné vyuzit zajmové Gzemi
pro vystavbu bude nutné pristoupit k prelozkam nékterych stavajicich siti v Uzemi, zejména
plynovodu, vodovodu, kabeld vysokého napéti a sdélovacich kabeld. Jednotlivé prelozky
a podminuijici investice jsou podrobnéji popsany v kapitolach prislusnych siti.

Predkladany navrh koncepce technické infrastruktury je zpracovan pro tzv. variantu ,A",
tedy variantu s otevienym blokem B. V pfipadé vyporadani majetkovych vztaht méze dojit
ke spojeni objektll B1 a B2 do jednoho uzavieného bloku (varianta ,B"), ktery bude
neprostupny pro sité technické infrastruktury. V takovém pripadé bude nezbytné navrh
technické infrastruktury upravit.

Odkanalizovani bloku B pak bude feSeno vnitfnimi rozvody, které se budou napojovat
na verejnou kanaliza¢ni sit’ v jizni nebo vychodni ¢asti bloku.

Pokud budou navrhované nebo prekladané sité umistovany do nebo podél komunikace
zadpadné od bloku B, bude nezbytné tento navrh koordinovat se stavajicim bezpecnostnim
pasmem VTL plynovodu. Jedna se o vysokotlaky plynovod DN 300 vedouci ze zapadni
strany k RS Jihlavska. Bezpecnostni pasmo tohoto plynovodu je 40 m a je zaneseno
v Uzemnim planu mésta Brna.

OSTATNI ZAMERY V UZEMI

Navrhované trasy inzenyrskych siti i vyvolané prelozky vychazi nejen ze stavajicich poloh
jednotlivych siti ale také z tras, které jsou aktualné ve vystavbe, nebo maji platna tzemni
rozhodnuti nebo stavebni povoleni.

Jedna se predevsim o navaznost na prave realizovanou stavbu ,Prodlouzeni tramvajové
traté z Osové ke kampusu MU v Bohunicich (Metroprojekt Praha a.s., 2019)", ktera
je umisténa podél celé vychodni hrany FreSeného Uzemi. Pro potfeby odvodnéni
a zasobovani vodou jsou v ramci Uzemni studie vyuzity trasy vodovodu a destové
kanalizace budované v ramci této stavby.

Napojeni navrhovaného horkovodu pro zasobeni zajmového Uzemi teplem probéhne
na jiz navrzeny horkovod v jizni ¢asti Uzemi, ktery bude napojen na planovanou vystavbu
vychodné od stavby tramvajové trati.

Mezi spole¢nosti ZAPADNI BRANA a.s. a statuarnim méstem Brnem je uzaviena smlouva
¢. 5620174816 ,Soubor staveb Zapadni brana Brno" v niz se investor v bodé 4.4 zavazuje
k vypracovani projektové dokumentace na odstranéni direktivni rampy BiteSské a jeji
nahrazeni novou kratkou rampou vcetné prelozek inzenyrskych siti. Predkladana dzemni
studie bude podkladem pro navrh prelozek inzenyrskych siti dotéenych touto stavbou.
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A2.4.2 ODKANALIZOVANI

SOUCASNY STAV

Redené (izemi je v soucasnosti nezastavéné, ze severu ohrani¢ené komunikaci spojujici
silnice I/23 (BiteSska) a 11/602 (Jihlavska), z jihu pak mistni komunikaci v ulicich Labska
a U Penzionu. Dle podkladli z GIS BVK se v Uzemi aktudlné nevyskytuji zadné kanalizacni
stoky pro verejnou potrebu.

Pri jiznim okraji FeSeného Uzemi se v ulicich Labska a Vitavska nachazeji stoky oddilného
systému o profilu DN 400, které slouzi k odvodnéni a odkanalizovani stavajici zastavby
a prislusi do povodi kanaliza¢niho sbérace Al V navazujici ulici U Penzionu se dale nachazi
destova kanalizace o profilu DN 500, kterd v soucasné dobé slouzi predevsim
pro odvodnéni stavajici komunikace. VSechny tyto stoky jsou provozovany Brnénskymi
vodarnami a kanalizacemi a.s. Pod ulici Jihlavskou se nachazeji deStové kanalizace
pro odvodnéni komunikace o profilu DN 300, které jsou provozovany vlastnikem
komunikace.

Po vychodni hrané Uzemi je planovana vystavba retencni nadrze a desStové kanalizace
o profilu DN 300, kterd je soucasti zaméru ,Prodlouzeni tramvajové traté z Osové
ke kampusu MU v Bohunicich (Metroprojekt Praha a.s., 2019)".

NAVRH

Odvodnéni a odkanalizovani Uzemi je feSeno prostrednictvim oddilného systému. Navrzené
deStové a splaskové stoky jsou vedeny v soubéhu a jsou zaustény do Sachet stavajici
kanalizace v ulici Labské. Odvodnéni zpevnénych ploch pfi severni hrané bloku A pak bude
zausténo do stavajici destové kanalizace v ulici Jihlavské, zpevnéné plochy podél vychodni
hrany objektu C pak do destové kanalizace ,Prodlouzeni tramvajové traté z Osové
ke kampusu MU v Bohunicich (Metroprojekt Praha a.s., 2019)".

Navrh odkanalizovani a odvodnéni oblasti Zapadni brana — zapadni ¢ast je v souladu
s koncepci stanovenou v Generelu odvodnéni mésta Brna. Stavajici kanalizacni systém
v Uzemi je z hlediska predpokladané produkce odpadnich vod kapacitni pro jejich
odvadeéni.

V ramci Uzemni studie je pocitano s vybudovanim bytové zastavby pro 1 210 obyvatel.
Soucasti lokality bude také vystavba administrativnich a komercénich objektl, které pojmou
652 pracovnikl. Celkem se v feSeném Uzemi predpoklada s 1 862 osob.

Celkovy objem splaskovych odpadnich vod odtékajicich se zajmového Uzemi
je 186 m3/den, coz odpovida hodnoté 2,15 I/s.

Pro celé Uzemi statutarniho mésta Brna jsou stanoveny jednotné principy a zasady
hospodareni se srazkovymi vodami respektujici pravidla danda jak soucasnou legislativou
v oblasti hospodareni se srazkovymi vodami, tak i mistnimi regulativy vychazejicimi
z Generelu odvodnéni mésta Brna — D. Cast kanalizace (2009).
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Orientacni vypocet produkce splaskovych vod je uveden v nasledujici tabulce:

pocet pocet postrr)‘:(t;iaﬁfllf dy postrr)‘:(t;iaﬁfllf dy prlimérna denni produkce
oznadeni bloku obyvatel zamestnanct obyvatelé administrativa ov
(obyv.) (prac.) (I/os/den) (I/os/den) (m3/den)
A 286 334 53
B1 196 42 27
127 50
B2 308 66 42
C 420 210 64
CELKEM 1210 652 186

Pro odvodnéni planované zastavby plati tedy regulativ pro odtok srazkovych vod dany
max. hodnotou 10 I/s z neredukované plochy pfi Cetnosti prekroceni retencni kapacity
objektu max. 1 x za 5 rokl a max. dobé prazdnéni 24 hodin. A to v pfipad€, ze maijitel
nebo provozovatel kanalizace (pfip. spravce vodniho toku) nestanovi s ohledem
na aktualni podminky prisnéjsi limity. Vzhledem k tomu, Ze feSené Uzemi ma rozlohu
50 083 m? je celkovy max. limit pro odvadéni srazkovych vod z oblasti 50 I/s.

Obecné plati, Ze pfimé napojeni srazkovych vod do kanalizace pro verejnou potrebu
je nepripustné a ze se srazkovymi vodami musi vyporadat kazdy maijitel na svych
pozemcich (napf. v rdmci jednotlivych blokl). Do verejné kanalizace tak z jednotlivych
nemovitosti bude vzdy odtékat pouze redukované mnozstvi srazkové vody.

Kvalita srazkové vody zaroven nesmi v Zadném pripadé ohrozit anebo kontaminovat
prijemce, tj. podzemi a povrchové vody. PoZzadovana jakost srazkovych vod pro pripad
vsaku a zplsoby jejiho predcisténi pred vsakem do podlozi anebo zalsténim
do povrchovych vod jsou podrobné popsany v normé CSN 75 9010 Vsakovaci zafizeni
srazkovych vod (kapitola 5 Kvalitativni principy navrhu) a v TNV 75 9011 Hospodareni
se srazkovymi vodami.

Pfi navrhu odvadéni odpadnich vod v ramci dalSich stupn projektové dokumentace
je kromé vysSe uvedeného nutné dodrzet:

= posloupnost recipientll pro odvadéni srazkovych vod danou § 20 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.;

= zdkon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potrebu;

=  Méstské standardy pro kanalizacni zafizeni.
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MODROZELENA INFRASTRUKTURA

Nové navrhovana verejna prostranstvi a komunikace budou odvodnéna prostrednictvim
prirodé blizkych decentralnich opatfeni a to tak, aby také z nich odtékalo pouze
redukované mnozstvi srazkovych vod. V usporadani ulicniho prostoru je prostrednictvim
navrhu charakteristickych pficnych fezl zndzornén pfistup k aplikaci modrozelené
infrastruktury (MZI).

Smyslem navrhovanych pravidel, je sjednotit a zkoordinovat zasady pro aplikaci prevenci
proti zaplavam a proti suchu formou opatreni MZI tak, aby byly dostatecné respektovany
ostatnimi stavebnimi profesemi a ¢innostmi a vytvoril se predpoklad pro vznik funkéniho
systému MZI. Zakladni podminkou pro fungovani takovych pravidel (regulativd) je to,
aby byla disledné vyZzadovana dotéenymi organy, i samospravou mésta a méstskych Casti.

Ucelem zékladnich pravidel pro aplikaci MZI je to, aby byla srazkové voda v Gzemi
v co nejvétsi mire vyuZita pro potreby zavlahy vegetace, prebytecna voda byla zadrzena
v retencnich objektech, z nichzZ se ji, pokud to bude mozné a bezpecné, co nejvice vsaklo
do podzemi a jen zbytek byl regulované odvadén do recipientu (povrchového toku,
do dest'ové, resp. jednotné stoky).

K zakladnim snaham musi patfit to, aby k feSeni byla maximalné pouzita prirodé blizka
opatreni a s predcisténi srazkové vody zemnimi filtry s vegetaci. VSe by mélo probihat
decentralné nejlépe tak, aby se celé Uzemi po jeho zastavéni z hlediska odtoku srazkovych
vod chovalo jako pred jejim zastavénim. V pripadé, Ze se pfi realizaci pristoupi k zavedeni
modrozelené infrastruktury, dojde i ke zlepSeni mistnich klimatickych podminek (vihkost
vzduchu, sniZzeni prasnosti, stabilizace teplot apod.), které zapadaji do opatreni
pro adaptaci na zménu klimatu.

PODMINUJiICI INVESTICE

Z hlediska odkanalizovani a odvodnéni Uzemi nejsou predpokladané zadné vyznamné
podmifujici investice. V FfeSeném Uzemi se nachazi nékolik kratkych Usekd
jiz nevyuzivanych destovych stok, které bude nutné v rdmci pfipravy Uzemi odstranit.

A2.4.3 ZASOBOVANI VODOU

SOUCASNY STAV

Resené Uzemi je v soucasnosti nezastavéné. Zapadni ¢ast Gzemi protind v severojiznim
sméru stavajici hlavni vodovodni fad DN 300 z Sedé litiny. V soucasné dobé se dle GIS
BVK v feseném Uzemi, které je soucasti tlakového pasma 1.4 VD] Novy Liskovec,
nenachazi zadné jiné vodovodni fady pro verejnou potrebu.

NAVRH

Navrhovana vodovodni sit’ se napoji na prelozku radu DN 300 vedouci z ulice Akademicka
do ulice Vitavska. Napojenim ve dvou mistech se zajisti Castecné zaokruhovani stavajici
a nové navrhované vodovodni sité, coz nadlepsi hodnoty hydrodynamickych tlakd
v systému sité.
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Nové trasy vodovodnich fadl jsou umistény do nové navrhovanych komunikaci.
Vodomérné sestavy novych vodovodnich pripojek pro nové navrhované objekty budou
osazeny bud’ ve vodomérnych Sachtach, umisténé na verejnych prostranstvich, pristupné
pracovniklim provozovatele vodovodni sité nebo v objektech, v samostatnych technickych
mistnostech.

V ramci Uzemni studie je pocitano s vybudovanim bytové zastavby pro 1 210 obyvatel.
Soucasti lokality bude také vystavba administrativnich a komercénich objektl, které pojmou
652 pracovnikl. Celkem se v feSeném Uzemi predpoklada vyskyt 1 862 osob.

V dokumentaci Generelu odvodnéni mésta Brna, oddil B. Cast vodovody, bylo provedeno
vyhodnoceni koeficientd denni nerovnomérnosti ks a hodinové nerovnomérnosti kn
pro tlakové pasmo Brnénské vodarenské soustavy VD] Novy Liskovec 342,0. Ziskané
hodnoty jsou uvedeny v tabulce, ze které vyplyva potfeba vody pro zajmové tzemi.

oznaceni bloku A B1 B2 C Celkem
pocet obyvatel (obyv.) 286 196 308 420 1210
pocet zaméstnancl (prac.) 334 42 66 210 652
spec. potfeba vody na obyv. (I/os/den) 127
spec. potfeba vody na admin. (I/os/den) 50
(m3/den) 53 27 42 64 186,29
pramérna denni potfeba Qp
(1/s) 061 | 031 0,49 0,74 2,16
koef. denni nerovn. kq 1,24
(m3/den) | 66 33 53 79
max. denni potfeba Qq
(I/s) 0,76 | 0,39 0,61 0,92
koef. hodinové nerovn. kq 1,64
max. hodinova potfeba Qn (1/s) 1,25 0,63 1,00 1,50
max. hodinova potfeba Qncelkem (1/s) 4,38

Predpokladana prlimérna denni potieba vody Q, je 186 m3/den, resp. 2,2 |/s.

V souCasné dobé nejsou znamy pozadavky na zajisténi minimalniho pritoku vody
pro hasebni Gcely pro uvazované objekty zastavby. Lze ale predpokladat, ze vzhledem
k navrhovanym objektlim co do velikosti a poZarniho zatizeni, se bude potfeba vody
pro hasebni Ucely pohybovat v radu desitek I/s. Dostatek vody pro hasebni Ucely by mél
byt zajistén navrzenym zaokruhovanim vodovodni sité a navrhované preloZce vodovodu.
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Navrhované plochy se nachdzi v pomérné rovinatém UGzemi s nadmorskou vysSkou
285 — 290 m n. m. Dle predpokladaného navrhu se uvaZuje s vyskou zastavby cca 22 m
az 40 m. Na zakladé tohoto navrhu budou veskeré objekty pod pfimym tlakem 1.4 VDJ
Novy Liskovec 342,0.

Pokud by byla navrzena zastavba vyssi (napr. vyskova budova v bloku A), tak v objektech
budou muset byt navrzeny dvoji vnitfni rozvody. Nizsi podlazi budou pod primym tlakem
VDJ. Pro ostatni podlazi budou vnitfni rozvody pod tlakem ATS stanice. Toto zafizeni ATS
stanice bude v majetku majitele nemovitosti, ktery bude zajistovat i jeji provoz.
Provozovatel verejné vodovodni sité toto zafizeni nebude vlastnit ani provozovat.

Pfi navrhu zasobovani pitnou vodou v ramci dalSich stupil projektové dokumentace
je nutné dodrzet zakon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potrebu
a Méstské standardy pro vodovodni sit’. Dale bude potreba oveérit skuteCnou potrebu vody
dle hasebné bezpecnostniho reseni.

PODMINUJICI INVESTICE

Uzemim uréenym k vystavbé je aktuadliné veden vodovodni fad DN 300 z roku 1974,
ktery je navazan na vodovodni sit’ v ulicich Akademicka a Vitavska. Pro uvolnéni Gzemi
k vystavbé je nutné provést prelozku uvedeného fadu v délce 252 m. Odhadované
investi¢ni naklady na vybudovani prelozky jsou 1,83 mil. K¢ bez DPH.

A2.4.4 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

SOUCASNY STAV

Redené Uzemi je v soucasnosti nezastavéné a nenachdzi se na ném zadné vedeni
ani zafizeni sité VWN 110 kV. Uzemim vsak prochazi sit, vyhradné podzemnich vedeni
elektrizacni soustavy VN 22 kV, ktera slouzi pro zasobovani ¢asti mésta elektrickou energi.
Jedna se o trasy napajecich kabelli 22 kV vcetné prislusejicich ovladacich a signalizacnich
vedeni z transformovny 110/22kV BOB (Bohunice). Tyto trasy prochazeji severni casti
reSeného Uzemi podél ruseného sjezdu z BiteSské ulice na ulici Jihlavskou a tvori koridor
v Sifce cca 8 m. V koridoru se nachazi sedm kabeld VN 22 kV a tfi kabely ovladaci
a signalizacni.

V Uzemi se nenachazi transformovny, 22 kV, ani distribucni, ani odbératelské. Sit' NN
se v reSeném Uzemi nevyskytuje.

NAVRH

Z popisu stavaijiciho stavu vyplyva Ze bude nutné pristoupit k preloZce kabell VN. Trasa
vSech kabelll bude sjednocena spolecnym vedenim v multikanalech, které budou
situovany do soubéhu s navrhovanou komunikaci podél bloku A.

Napojeni navrhované zastavby bude pfimo z prekladaného vedeni prostrednictvim
transformoven 22/0,4 kV. Transformovny budou umistény v kazdém bloku, transformacni
vykon bude v prlibéhu pfipravy staveb upresnén. Misto a zplisob pripojeni urdi distributor
elektrické energie.
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Sit' NN bude budovana prevazné v ramci feSenych objektl tedy nikoliv jako sit’ distribucni,
ale jako soucast vedeni v objektu.

Pro vypocet celkového prikonu bylo uvazovano 1,2 kW/b.j., pro sluzby 0,1 kW/m?2.
Stanoveni mérnych prikond bylo zpracovano dle pokynu ECD-PP-046.

Oznaceni bloku Pfikon bydleni Pfikon sluzby bydI::iufjuiby
[MW] [MW] [(MW]
A 0,16 2,34 2,50
B 0,28 0,76 1,04
C 0,23 1,47 1,71
Celkem 0,67 4,56 5,24

Predpokladany celkovy prikon je 5,24 MW. Plocha rozvojové lokality je 3 ha, mérny prikon
tedy cini cca 1,72 MW/ha. Soudobost neni vycislena, vySe uvedené hodnoty Ize uvazovat
jako maximalni.

PODMINUJiICI INVESTICE

Trasu sedmi napdjecich kabelll 22 kV a kabelll ovladacich a signalizacnich bude nutno
prelozit. Vzhledem k omezenému prostoru (Sitka koridoru) pro novou trasu bude nutné
kabely ulozit do multikanalové trasy, ktera je soucasti navrhu feseni zajmového Gzemi.
Konce trasy budou opatfeny prechodovymi Sachtami pro korektni prechod do stavajicich
tras v terénu.

Odhadované investicni naklady na vybudovani prelozek jsou 4,84 mil. K¢ bez DPH.

A2.4.5 ZASOBOVANI PLYNEM

SOUCASNY STAV

Na zapadnim okraji tohoto Uzemi lezi regulacni stanice RS VTL/STL 20.000 Jihlavska
(Labska), ze které vychazeji dva stredotlaké vystupy o jinych tlakovych hladinach. STL
vystup DN 400 (ocelové potrubi z roku 1993) je provozovano o tlakové hladiné 0,3 MPa
a sméfuje severnim smérem k okraji Bohunic. STL vystup DN 500 z roku 1970,
je provozovan o tlakové hladiné 0,1 MPa a sméfuje jiznim smérem do nové a starsi
zastavby Starého Liskovce. Z tohoto plynovodu je vybudovana a provozovana stredotlaka
plynarenska sit'.
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Podle Udajli vlastnika plynovodd GasNet, s.r.o. a provozovatele plynovodl GridServices,
s.r.0. maji plynovody v oblasti kapacitni rezervu pro pfipojeni dalSich odbér{. Plynovody
tvori propojenou plynarenskou sit’, ktera je funkéni pri pripadné odstavce regulacni stanice,
nebot’ stfedotlaka sit’ je zokruhovana a napajena z vice zdroj.

Z plynarenského hlediska je vyznamnym limitem Gzemi vysokotlaky plynovod DN 300
vedouci ze zapadni strany k RS Jihlavska. Bezpecnostni pasmo tohoto plynovodu je 40 m
a je zaneseno v UP mésta Brna.

NAVRH

Rozvaha potfeby plynu vychazi z predpokladu vystavby prevazné polyfunkcénich domi
s bytovymi jednotkami. Déale se zohledfuje to, ze zdrojem tepla pro vytapéni
navrhovanych objektl bude vesmés CZT v kombinaci s dosazitelnymi systémy na energie
zejména solarnimi pro elektrickou energii, rekuperaci pro ziskavani tepla pro ohrev
vzduchu a topné vody, pripadné tepelnych Cerpadel pro ziskavani tepla ze zvodnélého
podlozi.

V navrhu se proto uvazuje se s vyuzitim plynu pouze pro provoz kuchyni restauracnich
zarizeni a v omezené mite (asi 30 % byt{) pro provoz kuchyriskych spottebic.

UvaZuje se potfeba plynu stavajicich a navrzenych odbérl takto:

Spotreba plynu
Oznaceni Druh stavby hodinové rok
bloku
m3/hod m?3/rok MWh

Byty 97 4 850
A Provozovny (prevazné kuchyné) 125 101 200

Blok A celkem 222 106 050 1114
Bl Byty 67 3350

Provozovny (prevazné kuchyné) 50 40 350

Blok B1 celkem 117 43 700 459
B2 Byty 103 5150

Provozovny (prevazné kuchyné) 90 72 540

Blok B2 celkem 193 77 690 816
C Byty 125 6 250

Provozovny (prevazné kuchyné) 110 88 660

Blok C celkem 235 94910 997
A + Bl + B2 + C celkem 767 322 350 3386
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Navrzena vystavba blokl A, B1, B2, C bude zasobovana ze STL plynovodu DN 500
o tlakové hladiné 0,1 MPa, plynovody vyvedenymi z obvodu Uzemi do navrzenych ulic.
Pro navrhovanou vystavbu budou ze stavajicich plynovodl vyvedeny do jednotlivych ulic
vétve distribucni sité stfedotlakych plynovod( a vysazeny plynovodni pripojky, které budou
ukonceny hlavnimi uzavéry plynu a navazujicim technologickym zafizenim pro méreni
odbéru plynu a redukci tlaku plynu. Kapacita STL plynovod( je pro predpokladané odbéry
dostatecna.

Moznost vyuzit zasobovani plynem bude rozhodnutim investora, které bude feSeno
v dalSich stupnich projektové dokumentace.

PODMINUJiCI INVESTICE

V Uzemi daném pro vystavbu jsou vedeny stredotlaké plynovody. Pro uvolnéni Gzemi
je tfeba provést prelozku stredotlakého plynovodu DN 400 v délce cca 150 m a prelozku
stredotlakého plynovodu DN 500 v délce cca 100 m spolu s presunem jejich propojeni
véetné armatur.

Odhadované investi¢ni naklady na vybudovani prelozky jsou 2,02 mil K¢ bez DPH.

A2.4.6 ZASOBOVANI TEPLEM

SOUCASNY STAV
Stavajicim zdrojem tepla v lokalité Stary Liskovec jsou lokalni plynové kotelny,
které zasobuji teplem své okoli. Provozovatelem kotelen jsou Teplarny Brno, a.s.

V SirsSim feSeném Uzemi Cast je umisténa stavajici plynova kotelna K6 (ulice Labska 8).
Kotelna zajistuje vytapéni a teplou vodu pro panelové bytové domy na ulicich Labska
a Vltavska. Jedna se celkem o 12 objektd. Kotelna disponuje vykonovou rezervou
a v pripadé potreby bude vykon kotelny navysSen tak, aby na zdroji byl dostatek tepla
pro stavajici odbérna mista i objekty v lokalité Zapadni brana — zapadni ¢ast.

NAVRH

V rdmci budouciho zastavéného Uzemi Zapadni brana byla jiz vypracovana projektova
dokumentace ,Soubor staveb Zapadni brana Brno, teplovod" feSici napojeni ¢asti Uzemi
na zdroj tepla. Planovany teplovod bude vedeny z kotelny K6 ve spodni ¢asti izemi v okraji
prostoru zapadni casti.

Odtud bude vyvedena jedna pripojka teplovodu pro lokalitu Zapadni brana — zapadni ¢ast.
Pripojka bude vedena mezi bloky B a C k bloku A, zde se lomi a bude pokracovat mezi
bloky A a B. Odbocky z této pripojky budou vstupovat do suterénu bloku A, B1, B2 a C.
V ramci suterénu budou umistény vymeénikové stanice, vzdy jedna pro dany blok.

Teplovodni paterni rozvod z kotelny K6 je uvazovany pro zasobovani teplem vsSech

planovanych objektd v lokalité Zapadni brana. Paterni teplovod bude od kotelny K6
v dimenzi 2 x DN 300, za odbockou mezi bloky zapadni ¢asti Zapadni brany bude dimenze
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redukovana na dimenzi 2x DN 250. Déle bude teplovod pokracovat na sousedni ¢ast Gzemi
Zapadni brana (fesi jiny projekt).

V feseném Uzemi Zapadni brany — zapadni ¢ast jsou planované 3 resp. 4 bloky vystavby
A, Bl a B2, C. Jedna se o objekty urcené jak pro bydleni, tak pro ostatni vyuZziti.
Predpokladem pro zasobovani teplem z kotelny K6 je privedeni tepla teplovodnimi
pripojkami do suterénu jednotlivych blokl, kde budou umistény tlakové nezavislé
predavaci stanice. UvaZzovano je vzdy s jednou vymeénikovou stanici pro jeden blok.
Vyménikové stanice budou fesit jak pripravu topné vody pro vytapéni, tak ohrev teplé
vody.

Odhad potreby tepla pro jednotlivé objekty:

Oznaceni blokd uT v Pipojny vykon
A 1700 kw 360 kW 1550 kW
B1 465 kW 230 kW 556 kW
B2 715 kW 310 kW 811 kW
C 1226 kW 380 kW 1240 kW

Celkovy piipojny vykon pro bloky A, B, C ze zdroje kotelny K6 dle CSN 060310:
0,7*Qut + 0,7*Qvzt + Qtv = 0,7*4 110 + 950 = 3 827 kW
Predpokladana spotteba tepla za rok ¢ini 23 140 GJ/rok.

Moznost vyuzit zasobovani teplem bude rozhodnutim investora, které bude reSeno
v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Horkovod z JE Dukovany podle ndvrhu UP bude veden v okraji oblasti Zapadni bréana
— zapadni ¢ast v dimenzi 2 x DN 400. V oblasti Zapadni brana je navrzen tak, aby navazal
na rozvody z projektu ,Pfipojeni rozvojovych lokalit podél ulice Jihlavska na horkovod Staré
Brno". Na plivodni vedeni se navrhova trasa napoji severné od kotelny K6.

V jednom misté se trasa nachazi v tésné blizkosti navrzeného objektl v bloku A souboru
»Zapadni brana — zapadni Cast". Pfi navrzeném umisténi budovy je ale mozné dodrzet
trasu horkovodu véetné ochranného pasma.

Vzhledem k tomu, Ze je trasa vymezena jako dlouhodoby zamér a termin realizace
horkovodu neni stanoven, bude prostor podminéné (docasné) vyuzit pro stromoradi.
Stromy, které budou v kolizi s trasou horkovodu budou pfi jeho realizaci odstranény.
Rozsah a podoba vegetacnich Uprav po realizaci horkovodu bude soucasti dokumentace
tohoto vedeni.
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PODMINUJICI INVESTICE

Vyhledova teplovodni sit’ nevyZaduje zadnou podminuijici investici. Vyhledové rady budou
napojeny na stavajici rozvodnou sit/, resp. na rozvody vybudované v ramci zastavby
sousedniho Gzemi.

A2.4.7 SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI

SOUCASNY STAV

Na zapadni strané reSeného Uzemi probihd severojiznim smérem stavajici kabelovod
CETIN, ze kterého v severozapadnim rohu odbocuje trasa, ktera probiha reSenym tizemim
do jeho stfedu. V uvedenych kabelovodech jsou ulozena metalickd a opticka vedeni
elektronickych komunikaci. Dalsi kabely elektronickych komunikaci se nachazi na severu
Uzemi s vychodozapadni orientaci.

NAVRH

Kolem navrzenych blok{ zastavby budou umistény trasy multikanald, které budou slouzit
k dodatecnému vedeni kabell elektronické komunikace. Umisténi multikanald umoznuje
variabilni napojeni navrhové zastavby. Konkrétni mista napojeni si uréi provozovatel
objektu po domluvé s poskytovatelem sluzby.

V priibéhu pripravy dalSich stupnd projektové dokumentace je nutno dolozit zplsob feseni
pfipadnych kolizi navrZzenych objektld strasami radiovych smérovych spojl siti
elektronickych komunikaci (,radioreléovymi spoji*) vcetné fresnelovych zén, a to nejen
pro uvazovany finalni stav zastavby, ale i pro obdobi vystavby v pfipadé pouziti jerabu.
V pripadé kolizi budou trasy radiovych smérovych spojd prelozeny po uzavieni smlouvy
s jejich provozovateli ve smyslu platného zakona o elektronickych komunikacich. Ponévadz
zminéné trasy jsou polohopisné i vyskopisné proménné v ¢ase, jsou ve vykresové Casti
uvedeny pouze orientacné.

PODMINUJiICI INVESTICE

Kabelovod CETIN v zapadni Casti feSeného Uzemi bude respektovan, vyjma jihozapadniho
rohu, kde bude preloZzen z ddvodu kolize s navrhovanym blokem zastavby B. Trasa
kabelovodu, kterd se v severozapadnim rohu odpojuje a sméfuje do stiedu feseného
Uzemi bude zruSsena a metalickd vedeni elektronickych komunikaci budou prelozeny
do zachovaného kabelovodu v zapadni Casti, ktery je dostatecné kapacitni. Trasy kabell
elektronické komunikace na severu Uzemi budou prelozeny do navrzeného multikanalu,
jehoz trasa vede podél bloku A.

Odhadované investi¢ni naklady na vybudovani prelozek jsou 9,96 mil. K¢ bez DPH.
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A3 ZAVER

Lokalita Zapadni brana je izemi vhodné pro vysokou intenzitu zastavby a zaroven
ma potencial lokalniho centra s SirsSi nabidkou obchodu a sluzeb.

Dopravni napojeni Uzemi je priznivé pro individudlni automobilovou dopravu
vzhledem k pfimé vazbé na ulici Jihlavska (provérené technickou studii), na dalnicni
privadé¢ D1 a privadé¢ VMO apod. Prodlouzeni tramvajové trati do Kampusu a dopravni
termindl u FN vytvafi optimalni podminky pro napojeni Zapadni brany na verejnou
hromadnou dopravu.

Navrzené situacni reseni, které pocita s odstranénim dalnicniho privadéce,
je podkladem pro reseni trasovani souvisejicich prelozek siti vedenych v feSeném
Uzemi Zapadni brana — zapadni ¢ast.

Resené Uzemi i sousedni vychodni &ast Zapadni brany odpovidaji funkénim vyuZitim
smisené funkcni plose s predpokladanym vyznamnym podilem bydleni. Zejména
vysSi podlazi zastavby pfi vhodném stavebné technickém reseni, které
zohledni vhodnou typologii, eliminuje hlukovou zatéz GUzemi (jak z provozu napf. na ulici
Jihlavskd, tak z provozu dalnice D1 a jejiho privadéce), poskytuje pridanou hodnotu
bydleni formou mimoradnych vyhled@ predevsim jiznim smérem az k palavskym
vrchdim a severnim smérem na zastavéné Uzemi Bohunic a Nového Liskovce se souvislym
pasem lesa na svazich nad fekou Svratkou a lesy mezi Pisarkami, Kohoutovicemi
a Bosonohami. Vhodné miseni funkci v lokalité Zapadni brana i v SirSim okoli ma potencial
snizeni dopravni zatéZze generované kazdodenni dojizd’kou obyvatel za praci, vzdélavanim,
rekreaci apod. SmiSené plochy, které umoznuji bydleni, jsou vzhledem
k vysokému poctu pracovnich prilezitosti v dochazkovém/dojizd'’kovému
radiusu 400—800 m vhodnym funkcnim Fesenim.

Lokalita byla provérena z hlediska moznosti umisténi vyskovych staveb, a to s ohledem
na prostorovou kompozici ,zapadniho panoramatu™ meésta, dopravniho feseni
a limitd plynoucich z ochrannych pasem, hygienickych a dalSich omezeni.

Stavajici silueta obytnych struktur panelovych objektl by méla byt kompozi¢né dotvorena
vyskovymi objekty v reSeném Uzemi. Nejvyssi objekt ,zapadni véze" (s vyskou
az 70 m) by vzhledem k vyznamu mél byt feSen az po usporadani architektonické
soutéze.

Predpokladané lokalni centrum je diky budované tramvajové zastavce ,Nova Jihlavska“,
velké koncentraci novych obyvatel a pracovnich prilezitosti Uzemim s vyssimi naroky
na kvalitu verejného prostoru. V regulativni ¢asti Uzemni studie jsou pozadavky
na umisténi stromoradi, parkové upravené prostory, vyuziti principll modrozelené
infrastruktury a vyznaceny pési zény a pozadovana prostupnost tUzemim.
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B PODKLADY, VYHODNOCENI,
BILANCE, DOKLADY

B1 DUVODY PORIZENI UZEMNI STUDIE

Pofizeni Uzemni studie, ktera by byla podkladem pro novy Uzemni plén mésta Brna, uloZilo
vedeni mésta porizovateli na své poradé (pod bodem 91/2020). Rada mésta Brna schvalila
smlouvu na zpracovani Uzemni studie ,Zapadni brana — zapadni ¢ast" na své R8/106.
schiizi konané dne 30.09.2020. Rozhodnuti RMB je oddvodnéno, cit.. ,Oblast zapadni casti
Zapadni brany je soucastirozvojové lokality, a to i z celomeéstského pohledu. V navazujicim
uzemi jsou planovany kapacitni zamery (Soubor staveb Zapadni Bréna, Belle Rock,
U Penzionu), zamérené prevazné na polyfunkcni vyuZiti se zastoupenim funkce bydleni.
Toto vyuZiti se predpokiada i v zapadni casti této lokality. Z vyse uvedenych divodi
je nutné vyhodnotit danou lokalitu komplexné jak z hlediska dopravniho (odlehceni
kfizovatce ulic Jihlavska a Osovd), tak z hlediska obcanského vybaveni a urbanismu.
Neexistence koordinace vyuzZiti uzemi by mohla mit negativni dopady na urbanistickou
koncepci a mohla by vést k nemoZnosti pinohodnotného vyuZiti uzemi. Porada vedeni
pod bodem 91/2020 uloZila poridit tuto dzemni studii jako podkiad pro upravu Navrhu
nového UPmB po verejném projednani“

B2 CHARAKTERISTIKA UZEMI
B2.1 SIRSI UZEMNI VZTAHY

Z hlediska Sirsich vztahl jsou feSené pozemky pti ulici Jihlavskd mezi obytnou
zastavbou sidlisté Stary Liskovec a Bosonohy v jiznim sméru a Gzemim s administrativnimi,
komerc¢nimi, univerzitnimi a nemocnicnimi arealy na severni strané. Sidlisté Novy Liskovec
v severozapadni poloze od lokality je pretnuto privadéCem VMO v ulici BiteSska, ktery
je veden v terénnim zarezu.

Sidlisté Stary Liskovec a Bohunice ve spadovém okruhu 800 m jsou monofunkéni obytna
lzemi s objekty typickymi pro sidli&t& ze 70. a 80. let 20. stoleti — jako jsou radnice MC
Brno-Stary Liskovec na ulici Oderska, zakladni Skola s materskou Skolou pri ulici Vedlejsi,
materské Skoly Labskd, gymnazium a ZS Labskd, MS Kosmonautd, fotbalovym hfistém
NeuZilova a nakupnimi objekty. Dalsi Skoly a centra jsou v oblasti Novy Liskovec, které jsou
z hlediska prirozené spadovosti méné vyuzitelné.

V této oblasti (jizné od ulice Jihlavskd) je minimalni pocet pracovnich prilezitosti. Uzemi
severné od lokality, tedy severné od ulice Jihlavska je pravym opakem. V celém spadovém
Uzemi jsou komplexy a aredly s vysokym poctem pracovnich prilezitosti a kazdodenni
obratkou studentd, pacientl a navstévnikl; bez objektl pro bydleni.
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Jedna se zejména o administrativni komplex Campus Science Park, navazujici obchodni
centrum Campus Square Brno, Fakultni nemocnici Bohunice, Fakultu pfirodovédeckou,
Lékarskou a Sportovnich studii Masarykovy univerzity, védeckovyzkumné centrum CEITEC,
simulacni centrum SIMU, biotechnologicky inkubator INBIT apod.

Z hlediska dostupnosti obcanské vybavenosti jsou v dochazkové/dojizdkové
vzdalenosti vySe uvedené materské Skoly, zakladni Skoly a gymnazium, tfi fakulty
Masarykovy univerzity (pfipravuje se vystavba ctvrté, Farmaceutické fakulty), areal
Fakultni nemocnice Bohunice s doprovodnymi provozy lékaren a dalSich zdravotnickych
sluzeb. Kromé lokalnich sportovist a hiiét’ v aredlech ZS, je severné od fedené lokality
vymezena sportovni plocha celoméstského vyznamu pri ulicich Netroufalky-Kamenice,
ktera je urcena pro atletickou halu.

ReSend Cast lokality méa charakter lokdlniho centra a vzhledem k pfirozené spadovosti
(nova tramvajova zastavka) ma potencial efektivniho fungovani multifunkéniho salu
(napr. pro MC Brno-Stary Liskovec).

Z hlediska komercni vybavenosti je Uzemi plnohodnotné obslouzené jednak
komplexem obchodnich provozd, gastro sluzeb apod. v centru Campus Square
(dochazkova vzdalenost cca 400 m), lokalnimi obchodnimi jednotkami a provozovnami
ve stavajicich sidlistich. Navrh vyuziti Uzemi pocitd s komercénim parterem v podstatné
Casti nové zastavby. Kromé bydleni bude nova zastavba zahrnovat i administrativni
prostory pro firmy a pronajimatele, popf. nové formy coworkingovych center a Uizemi work
and live.

Z hlediska bydleni je v Uzemi s vysokym poctem pracovnich mist a diky koncentraci
vzdélavacich a védeckych instituci velka poptavka po bydleni. S ohledem
na nedostatek najemniho bydleni, dochazi k ,prepronajimani® bytovych jednotek
v sidlistich studentim a zaméstnanclim, ktefi nemaji v lokalité trvalé bydlisté. To ma
za dlsledek, Ze pocet obyvatel v sidlisti formalné klesa a stim klesaji prispévky
do rozpoctu mésta a méstskych ¢asti navzdory skutecnosti, Ze pocet obyvatel de facto
stoupa. Nabidka nového bydleni, prostorll pro prondjem a dalsi formy prechodného
ubytovani mdZze v lokalité navzdory vysokym cenam bytl a bydleni obecné situaci
stabilizovat. Vétsi pocet obyvatel mize bydlet pfimo v Brné a nemusi zatéZovat dopravni
systém kazdodenni dojizd’kou do Skoly a do prace.

Sirsi tzemni souvislosti jsou zachyceny ve vykrese 01 Sirsi vztahy.

B2.2 POPIS RESENEHO UZEMI

Redené (izemi je:

* Vymezeno na mirné sklonitém svahu (uklonéném k jihu) v nadmorské vysce 285 m
az 290 m. Jeho rozloha cini 50 084 m?.

= Situovano v jihozdpadnim kvadrantu mésta Brna. Priléhd k severnimu okraji
panelovych sidlist' Starého Liskovce a Bohunic a je sevieno mezi dopravni tahy:
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ze zapadu rampou sjezdu tzv. Prazské radialy (dalnicni sjezd z D1 na ul. BiteSska),
ze severu ulici Jihlavska (silnici 11/602), zjihu ulici Labska (mistni komunikace).
Vychodni hranice feSeného Uzemi je (nyni) v Uzemi nezietelna, nebot’ je definovana
télesem tramvajové drahy (ve vystavbé).

Nezastavénou enklavou v zastavéném Uzemi. Krom vychodniho vybéZzku,
kde je vybudovana regulacni stanice plynu a kotelna, je Uzemi volné, bez zastavby,
zarostlé ruderalni zeleni.

Soucasti dlouhodobé sledované rozvojové lokality ,Zapadni brana® (tvori jeji zapadni
polovinu), ktera je vytipovana jako Uzemi umoziujici umisténi vySkovych staveb
(vyskova stavebni zona ,F Jihlavska — Zapadni brana"“).

Limitovano tranzitnim vedenim technické infrastruktury (vodovod 1. tlakového pasma,
VTL a STL plynovod, podzemnim vedenim VN, sité elektronickych komunikaci),
stavebnimi zaméry (vybudovani horkovodu, zruseni casti rampy z dalnicniho
privadéce a tim vyvolané prelozky siti, realizaci tramvajové trati) a také ochrannym
pasmem (vzletového prostoru heliportu HEMS Brno-Bohunice 12).

B2.3 MAJETKOPRAVNI VZTAHY

ReSené Uzemi ma dle (daji katastru nemovitosti (k datu 25.11.2020) pomérné
jednoduchou vlastnickou strukturu nemovitosti, k ¢emuz prispiva hlavné fakt, ze Gzemi
je (vyjma staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury) nezastavéno.

VétsSina nezastavénych pozemk( v feSeném Gzemi je vlastnictvi statutdrniho mésta Brna.

Dopravni infrastruktura a pozemky, na kterych je vybudovana, jsou majetkem statu
a samospravnich celkd:

Sjezdova rampa dalnicniho privadéce (tzv. Prazské radidly na ulici BiteSska)
ve vlastnictvi Ceské republiky — majetkovym spravcem je Reditelstvi silnic a dalnic CR,
silnice II. tfidy (na ulici Jihlavskd) je v majetku Jihomoravského kraje,

mistni komunikace a chodniky na ulicich Labska a U Penzionu, a také chodniky na ulici
Jihlavska jsou ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Stavby, zafizeni i souvisejici pozemky Regulacni stanice plynu Jihlavska (Labska)
v zapadnim cipu reSeného Uzemi vlastni spole¢nost GasNet, s.r.o. Sousedni objekt byvalé
kotelny je ve vlastnictvi méstské spolecnosti Teplarny Brno, a.s.
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Jihomoravsky kraj
Ceska republika
Statutarni mésto Brno

Fyzické osoby

Prévnické osoby

! Hranice dotéené plochy

L i S [ Hranice fegené plochy

Obr. 3 Schéma rozloZeni viastnictvi nemovitosti — pro lepsi orientaci jsou zobrazeny hranice navrZenych
stavebnich blokd.

Ostatni nezastavéné pozemky v reSeném Uzemi jsou ve vlastnictvi fyzickych a pravnickych
osob.

RozloZeni viastnictvi pozemkd a staveb zachycuje vykrese 03 Viastnické vztahy.

B2.4 PRIRODNI PODMINKY

GEOLOGIE, GEORELIEF

= Redené Gzemi nalezi do geomorfologické oblasti Ceského masivu, je soucasti Brnénské
vrchoviny — geomorfologického celku Bobravska vrchovina.

» LeZi na geologickém podlozi kvartérnich nezpevnénych sedimentll — na sprasich
a sprasovych hlinach.

PEDOLOGIE
=  Dominantni plidni jednotkou je ¢ernozem modalni.

HYDROLOGIE

= Redenym Uzemim neprotékd 7adny vodni tok a nenachdzi se vném Utvary
povrchovych stojatych vod (vodni nadrze).

» Nalezi do povodi Svratky. Prochazi jim rozvodnice 4. fadu tak, Ze severni ¢ast reSeného
Uzemi patfi pfimo do povodi Svratky a jizni ¢ast do dil¢iho povodi Leskavy.

=V feSeném Uzemi se nevyskytuji pramenisté ani zdroje pitné vody.
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KLIMATOLOGIE

Brno lezi v klimatické oblasti teplé T2, pficemz feSené Uzemi spada do okrsku,
v némz se (v letech 1990 az 2019) prdmérna rocni teplota vzduchu pohybovala
v rozmezi 9,0 °C az 9,5 °C a primérny rocni Uhrn srazek mezi 500,1 mm az 550 mm.

BIOGEOGRAFIE, KRAJINNY RAZ

Brno je situovano na rozhrani provincie Stfedoevropskych listnatych lesi a Panonské
provincie. Redené Uzemi spadd do Hercynské subprovincie, (1.24) Brnénského
bioregionu.

Je soucasti biochory 2BE Erodované ploSiny na sprasich 2. vegetacniho stupné,
krajinného typu ,urbanizovana krajina" a oblasti krajinného razu ,Leskavské udoli".

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Redenym Gzemim neni trasovan Uzemni systém ekologické stability.

Nevyskytuji se v ném zvlasté chranéna Gzemi, nepresahuji do néj ochranna pasma
zvlasté chranénych Uzemi.

Nejsou v ném evidovany evropsky vyznamné lokality soustavy NATURA 2000. (Ptaci
oblasti na spravnim Uzemi mésta Brna nevyskytuji vibec.)

Nezasahuji na né&j pfirodni parky, registrované krajinné prvky a nevyskytuji se v ném
ani vyznamné krajinné prvky (hajené zakonem o ochrané ptirody a krajiny).

V feSeném Uzemi nejsou vyhlaseny pamatné stromy ani evidovany lokality zvlasté
chranénych druhd.

PUDNI FOND

Zadny z pozemk( v FeSeném Uzemi neni soucasti zemédélského plidniho fondu
ani lesnim pozemkem (neni soucasti PUPFL).

HYGIENA PROSTREDI

Celé feSené Uzemi je zasazeno nadmérnym hlukem v nocnich hodinach (hlukovy
ukazatel Lqwn presahuje 60 dB a v blizkosti komunikaci 65 dB). Severni pas reSeného
Uzemi podél ulice Jihlavska je dotcen hlukem z provozu na pozemni komunikace
i béhem dne.

Aktudlni hodnoty i vysledky dlouhodobych méfeni z monitorovaci stanice
Bohunice-Lany jsou dostupné na webové strance brnenskeovzdusi.cz/brno-lany/.
ZnecCisténi ovzdusi nepresahuje stanovené imisni limity. Imisni zatéz koreluje
s dosahem hluku z dopravy.

V feSené lokalité nejsou prokazany kontaminace zemin, staré ekologické zatéze,
ani jina georizika.

NEROSTNE SUROVINY A GEOLOGICKA RIZIKA

V feSeném Uzemi nejsou doloZzena loZiska nerostnych surovin. (Nejsou v ném
vymezena chranéna loziskova Uzemi, ani stanoveny dobyvaci prostory.)

Poddolovana uzemi ani stara dini dila, sesuvy ani svahové nestability se v feSeném
Uzemi nevyskytuiji.

Nalezi do oblasti s nizkym radonovym indexem.
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OCHRANA VOD

V feSeném Uzemi nejsou vybudovany monitorovaci stanice ke sledovani mnozstvi
a kvality podzemnich vod.

Neni dotéeno zadnym ochrannym pasmem vodnich zdroj(.

ProtoZe jim neprotéka zadny povrchovy vodni tok, monitorovaci stanice ke sledovani
jakosti vod v Gzemi nejsou.

Neni dotceno zaplavovym Uzemim.

Nejsou v ném vybudovana ani planovana zadna protipovodnova opatreni.

Katastralni Uzemi je zafazeno mezi zranitelné oblasti povrchovych a podzemnich vod.

B3 HISTORIE

Resené (izemi Ize sice vnimat jako svornik mezi vyznamnymi aredly (FN, kampusu MUNI,
nakupniho centra Campus Square Brno, Moravského zemského archivu) severné
a panelovymi sidlisti (Stary Liskovec a Bohunice) jizné od feSeného Uzemi, z nasledujiciho
historického kontextu ale jasné vyplyva, ze musi byt reSeno jako svébytna lokalita. Nema
prebirat tvaroslovi vybavenosti na severu ani Cistého bydleni jizné.

Zasazeni do historického kontextu a Uzemniho ramce:

Stary Liskovec (Leskau) byl az do roku 1919 samostatnou obci, poté byl priclenén
k tzv. Velkému Brnu. Z cisarskych povinnych otiskll stabilniho katastru 1: 2 880
(z roku 1825) je zrejmé, ze reSené Uzemi bylo soucasti polnosti severozapadné
od plvodni vsi a bylo rozélenéno na Femenité pozemky kolmo napojené
na tzv. cisarskou silnici. Az do 70. let 20. stoleti prevladaly v katastralnim Gzemi
Starého Liskovce zemédélsky obhospodarované pozemky s minimalnim podilem
krajinné zeleng, lesnich porostd ¢i vodnich ploch.

Cisarska (statni) silnice z Cech pres Jihlavu, TFebi¢, Rosice do Brna byla budovéna
po terezianské reformé. Presna datace této erarni silnice neni znama, ale je dolozeno,
e v roku 1790 byla sit' zakladnich statnich silnic na Gzemi Cecha Moravy
jiz dokonéena. Po vzniku Ceskoslovenska vyznam tohoto dopravniho spojeni jesté
vzrostl — (az do vybudovani dalnice) byla soucasti statni silnice, hlavniho tahu Praha-
Brno. V soucasnosti je krajskou silnici II. tfidy (I1/602).

Rozhodnuti o vystavbé dalnice Praha — Jihlava — Brno — Bratislava padlo v roce 1963.
Vystavba Useku Praha-Brno byla zahajena vroce 1967. Souvisly tah dalnice
byl dokoncen 1980. Teprve dodatecné byla dalnice oznacena D1.

Dalni¢ni privadéc, tzv. Prazska radidla (v délce cca 3 km), jenz se oddéluje od Velkého
méstského okruhu MUK Pisarky, prochazi Pisareckym tunelem, je veden ulici Bite3ska
podél zastavby Nového Liskovce a Starého Liskovce az na dalnici D1 (na exit 190),
byl stavén ve dvou etapach. Usek od dalnice D1 po Stary Liskovec byl zprovoznén
v roce 1972, druhy Usek od MUK Stary Liskovec (pres Pisarecky tunel) na VMO
az v roce 1998. Nyni je soucsti silnice I/23 (E461). Cast sjezdové rampa z MUK Stary
Liskovec na silnici I1/602 (na ulici Jihlavska), jeZz ze severozapadu ohranicuje reSené
Uzemi, je urcen ke zruseni — ma byt nahrazen okruzni kfizovatkou.

Vyborna dopravni dostupnost a soucasné odlehlost od mésta predurcili Uzemi
u tzv. jihlavské silnice k vybudovani dvou aredld (se specifickym vyuZitim
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a nadmistnim vyznamem): nemocnice (plvodné chorobince) a véznice. O vystavbé
méstského chorobince rozhodlo zastupitelstvo mésta v roce 1931. Projekt vypracoval
architekt Oskar Poriska. Z d@vodu hospodarské krize byla vystavba ,Socialniho Ustavu
mésta Brna" zahdjena az vroce 1933 a realizovana v redukovaném rozsahu.
Dva pavilony s centralnim prislusenstvim byly uvedeny do provozu 1934, cela stavba
(6 funkcionalistickych pavilon se 750 l&zky) pak v roce 1935. Po zestatnéni v roce
1949 byla léCebna preménéna na Infekéni nemocnici. Uz v roce 1946 vypracoval
Ing. arch. Bedrich Rozehnal dispozicni studii nové klinické nemocnice, jeho projekt
ale nebyl realizovan. Teprve v 70. letech byl zamér rozvoje nemocni¢niho arealu
znovu oziven — bylo rozhodnuto o vybudovani rozsahlého komplexu fakultni
nemocnice, jenz mél byt propojen se starsimi (jiz existujicimi) objekty a realizovan
postupné v nékolika etapach. Studii k investi¢nimu zaméru a nasledné i projekt nové
klinické nemocnice (mj. pocital se vystavbou univerzitniho kampusu pro jednotlivé
fakulty, védecko-vyzkumnou zakladnou i centrem rychlé zachranné pomoci)
vypracoval ateliér statniho podniku Stavoprojekt Brno pod vedenim architekta
Spurného. Vystavba zahdjenda na jare 1969 méla byt dokoncena v roce 1983,
od pocatku ale dochazelo ke zna¢nému zdrzeni a prodraZeni realizace. Ustfedni
vySkova budova l8zkového traktu s 1028 18zky byla oteviena az v roce 1989. Po roce
1992 byl plvodni architektonicky plan opustén a dalsi vystavba byla pozastavena
az do roku 1998.

V nemocnicnim areadlu, ktery se rozklada jak v k.U. Bohunice, tak v k.U. Stary Liskovec,
byla a jsou realizovana dalSi moderni pracovisté a rozsifuje se spektrum ambulantnich
provozl. Fakultni nemocnice Brno zahrnuje (krom arealu Bohunice) dalSi
dva dislokované nemocni¢ni aredly (Détskou nemocnici v Cernych Polich a Porodnici
na Obilnim trhu). Je druhym nejvétsim zdravotnickym zafizenim v Ceské republice
—zaméstnava vsouhrnu vic nez 5400 pracovnikl. Poskytuje komplexni
specializovanou péci ve vSech oborech, pri védecko-vyzkumné praci Uzce spolupracuje
s Masarykovou univerzitou v Brné. Rocné provede vice nez milion ambulantnich
vySetfeni, je vybaven cca 1900 I8zZky. PrestoZze pocet pacientd (i délka jejich
hospitalizace) se ro¢né snizuje o nékolik tisic, v roce 2019 jich bylo témér 59 tisic.
Béhem mnohaleté vystavby fakultni nemocnice s poliklinikou bylo lokalita FeSena
Uzemni studii vyuzivana jako zafizeni stavenisté. (Stejnému ucelu slouzila uz predtim,
pri vystavbé sidliété Ceskoslovensko-sovétského piatelstvi.)

Vystavba véznice pfi ulici Jihlavska, vychodné od arealu nemocnice byla zapocata roce
1953. Areal ve stylu socialistického realismu byl dokonéen a uveden do provozu v roce
1956. V soucasnosti se profiluje jako vazebni véznice, ale zajiStuje i vykon tresu
a zabezpecovaci detenci. Celkem disponuje vice nez 600 misty.

Obytny soubor Sidlisté Ceskoslovensko-sovétského pratelstvi (dnes dvé samostatna
sidlisté, na zdpadé Stary Liskovec a na vychodé Bohunice) byl navrzen jako
samostatna meéstska Ctvrt’ bez primé vazby na centrum mésta, ktery mél zajistit
bydleni pro vice nez 29 tisic obyvatel ve zhruba 9 tisicich bytech. Podle urbanistického
navrhu Stavoprojektu (architektl Krchiidaka, Dufka, Rysky a dalSich) mélo byt sidlisté
rozc¢lenéno do 6 okrskll vybavenych vlastnimi centry obc¢anské vybavenosti-Okrsky
byly volné propojeny Ustfednim verejnym prostorem Voronézského namésti
(dnes Mikulaskovo nameésti). RozClenéni sidlisté byla prizplsobena i katastralni
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hranice — nové byla hranice mezi Bohunicemi a Starym Liskovcem vedena po ulici
Harusova (dnesni ulice Osova). Vystavba ,novych" Bohunic byla zahajena v roce 1972
— sidlisté zabralo nejen volné uzemi kolem pdvodni vsi Bohunice, ale musela mu
ustoupit i historickd naves a vesnicka zastavba jizné od ni. Koncept zapadni Casti
sidlisté byl k plvodni zastavbé Starého Liskovce o poznani Setrnéjsi — jadro vsi nebylo
asanovano, sidlisté na plvodni zastavbu tésné navazuje. Rezidencni panelova
vystavba probihala do roku 1983.
Ve Starém Liskovci byl vyuzit novy konstrukéni a dispozicni systém osmipodlazniho
panelového domu ,B70%, jenz umoznoval mnoho variant strukturovani sekci
a tim i rlizné clenéné usporadani blokd. Plvodni urbanisticky projekt nebyl dodrzen
—z feSeni byly vypustény nékteré Casti (tim je naruSena komplexnost sidlistniho
celku), fada objektli obCanské vybavenosti nebyla realizovana (napf. obchodné-
spoleCenské centrum na Mikuldskové nameésti) a byla nahrazena provizornimi
opatfenimi (napf. ordinace, jesle prfimo v panelovych domech). Nedodrzeni
technologickych postupd vedlo nasledné k hygienickym zavadam. Predevsim kv(li
naddimenzované rozloze souboru, nelogické organizaci zalamovanych stavebnich
blokd, vizualni bariéfe (hradb&) na vyvySeném horizontu mésta jsou obé sidlisté
vnimana jako negativni priklad panelakové éry. (Na pocatku roku 2021 byl pocet
obyvatel Starého Liskovce o malo vyssi nez 12 tisic obyvatel.)

= Univerzitni kampus MUNI: Vroce 1992 bylo rozhodnuto o zahdjeni vystavby
univerzitniho kampusu Masarykovy univerzity (na vice nez 42 ha) v blizkosti fakultni
nemocnice. Vystavba podle navrhu spolec¢nosti A PLUS, a.s., byla zahdjena v roce
2004. Postupné byly realizovany pavilony Lékarské a Prirodoveédecké fakulty, Fakulty
sportovnich studii. Univerzitni kampus se i v soucasnosti rozviji a rozSifuje o nova
védecka, vyzkumna, technologicka pracovisté — koncept kampusu postupnou realizaci
umoznuje: jednotlivé pavilony na sebe navazuji, jsou propojeny krytymi koridory.
V roce 2014 byl otevien Stredoevropsky technologicky institut CEITEC, v roce 2015
dokoncena budova Biology Park Brno na ulici Studenska. Masarykova univerzita
ma vice nez 6 tisic zaméstnancd (vyucuijicich je cca 5 tisic), celkovy pocet studentd
je bez mala 32 tisic.

= Moravsky zemsky archiv je spravnim uUradem Ministerstva vnitra, jenz zajistuje
archivni péci, kontrolu spisové sluzby a badatelskou ¢innost. V roce 2007 byl presidlen
ze Zemského domu na Zerotinové namésti do nové archivacni budovy na namésti
Jana Palacha ve Starém Liskovci. Stavba, podle projektu architektonické kancelare A
PLUS, a.s., byla zahajena v roce 2005. Koncept budovy (dle autor( projektu) vyjadiuje
dvé jeho zakladni (protikladné) funkce — statickou ochranu depotli a dynamickou
badatelskou aktivitu.

=  Aredl nakupniho a zabavniho centra Campus Square Brno, otevieny v roce 2008
(projekt dle navrhu A PLUS, a.s.) je podnoZi spojen s Moravskym zemskym archivem
a lavkou pres ulici Netroufalky s arealem Univerzitniho kampusu.

Uzemn/ souvislosti jsou zndzormény ve vykrese 01 Sirsf vztahy.
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B4 PODKLADY PRO RESENI

Uzemni studie je zpracovéna nad podklady, které pofizovatel poskytl dne 19.10.2020
(datova sada pro zpracovani vykresti ze dne 15.10.2020), 03.11.2020 a dodatky
poskytnutymi 06.11.2020 (informace o zavaznych stanoviscich) a 17.02.2021 (aktualni
vykonové statistika OSMT, informace o investi¢nim zaméru MS).

B4.1 UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

= Uzemni plan mésta Brna ve znéni pozd&jsich zmén (pravni stav 15.10.2020)

= Navrh Uzemniho pldnu mésta Brna (predstaveny pfi verejném projednani v ervnu
2020) a upraveny navrh Uzemniho planu mésta Brna (prezentovany na opakovaném
verejném projednani v ¢ervnu 2021)

B4.2 UZEMNE PLANOVACI PODKLADY

= Uzemné analytické podklady mésta Brna, ve znéni Uplné aktualizace 2016

= Uzemné analytické podklady mésta Brna, ve znéni tpiné aktualizace 2020

= Aktudini Gdaje o Uzemi od poskytovatell dat technické infrastruktury UAP

= Uzemni studie , Vyskové zénovani pro Uzemni pldn mésta Brna"
(zpracovatel: Atelier ERA, sdruzeni architektl Fixel & Pech; moznost vyuziti schvalena:
27.02.2015)

= Uzemni studie ,Vyskové zénovani v MPR a jeho ochranném pasmu®
(zpracovatel: Ing. arch. Gustav Kfivinka, Architektonicka kancelar Burian a Kfivinka;
moznost vyuziti schvalena: 27.02.2015)

B4.3 POSKYTNUTE DOKUMENTACE A KONCEPCE

=  Generel geologie, hydrogeologie a inzenyrské geologie mésta Brna
(AQUA ENVIRO s.r.o0.; datum aktualizace: 2019) — bez textové Casti.

»  Generel odvodnéni mésta Brna — souhrnny model
(sdruzeni firem P&yry Environment a.s. a DHI a.s., datum: prosinec 2009)

»  Generel odvodnéni mésta Brna — ¢ast vodovody (Poyry, DHI; datum: 2010)

= Prehledna situace vodovodni sité s vyznacenim hydrantd — vyhledovy stav

»  Prehledna situace dosahu hydrantd

»  Kapacity zamérQ v feSeném Gzemi SirSich vztah(

=  Generel cyklistické dopravy (ADOS, Ing. Adolf Jebavy, datum: fijen 2010)

»  Generel pési dopravy (UAD Studio, datum: fijen 2010)

»  Strategie parkovani ve mésté Brné (Brnénské komunikace, a.s., datum: 2014)

»  Objemova studie Stary Liskovec, U Penzionu (K4 a.s., datum: 2019)

»  Technicka studie ,Ulice Jihlavska" (AF-CITYPLAN, s.r.o., datum: prosinec 2019)

*  Vyvedeni tepla z JE Dukovany (Thermoplus, datum: 2010)

= Z&mér UFadu pro civilni letectvi zfidit ochranné pasmo heliportu Brno Bohunice — navrh
OOP. Opatreni obecné povahy (verejna vyhlaska), kterym se zfizuje Ochranné pasmo
heliportu HEMS Brno-Bohunice 12, véetné dokladové ¢asti a dat.
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B4.4 OSTATNI POSKYTNUTE PODKLADY

» Digitalni mapa mésta Brna (vyrez k datu 19.10.2020)

Katastr nemovitosti

Parcelace rozdélena podle vlastnickych vztah(

Ucelova mapa polohopisné situace

Vyskopis — vrstevnice po 1 m

Ortofoto mésta Brna

RUIAN

Digitalni technicka mapa mésta Brna DTmB — prlibéh inZenyrskych siti v dané

lokalité véetné povrchovych znakd

=  Metodika pro zpracovani regulacnich plant 2015

=  Soubory Uzemni identifikace dle Metodiky pro zpracovani regulacnich plant 2015

= Vzorovy priklad regula¢niho planu a Uzemni studie pro uplatiovani ,Metodiky
pro zpracovani RP" — Uzemni studie

= Informace o vydanych zavaznych stanoviscich

= Informace o investi¢nim zdméru mésta k MS

= Vykonova stat’ 2020-2021 pro ORF (OSMT MMB)

» Informace a podklady o stavebnich zamérech

B4.5 VEREJINE DOSTUPNE ZDROJE

o O O 0O O O ©O

= Politika architektury a stavebni kultury CR

=  Program ke zlepSeni kvality ovzdusi SMB 2012 (Bucek s.r.o., datum: brezen 2012)

*  Rozptylova studie Brno 2016 (Bucek s.r.o., datum: listopad 2013)

» Energeticka koncepce statutarniho mésta Brna (2018)

= Geovédni mapa 1: 50 000 (Ceska geologicka sluzba)

= PGdni mapa 1: 50 000 (Ceskda geologické mapa)

= Komplexni radonové informace 1: 50 000 (Ceské geologicka sluzba)

*  Vodohospodarsky informacni portal (Ministerstvo zemédélstvi)

= Mapovy projekt Ustfedniho seznamu ochrany piirody (Agentura ochrany a pfirody CR)

= Vysledky III. etapy Strategického hlukového mapovani v aplikaci Hlukové mapy 2017
(Ministerstvo zdravotnictvi)

=  Mapovy podklad k vyhlasce SMB ¢. 15/2007, o ochrané zelené v mésté Brné

=  Vefejna databaze Ceského statistického Gradu

= Geoportal CUZK

=  Geoportal GIS Brno

»  Prlzkum maloobchodni sité mésta Brna (Kanceldr architekta mésta Brna, p.o.,
Altimapo, s.r.o.; 03/ 2018)

»  Pamatkovy katalog (Narodni pamatkovy Ustav)

» Internetova encyklopedie déjin Brna

= Archivni mapy a letecké méfické snimky archivu Zemémérického uradu

= Koncepce obecniho $kolstvi do roku 2020 (OSMT MMB)

= Z&sady pro zajisténi zakladni vefejné vybavenosti (MS, ZS) pfi bytové vystavbé
na Uzemi mésta Brna
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=  Bulletin k 70. vyroci zalozeni bohunického pracovisté Fakultni nemocnice Brno

»  Mapa sidlist’: Vybrana sidlisté v eskych zemich 1945-89 (vystup vyzkumného projektu
Uméleckoprdimyslového muzea, podporeny Ministerstvem kultury)

=  webové stranky subjektl v feSeném a dotéeném Uzemi, architektonickych kancelafi,

B4.6 INFORMACE O ZAMERECH V UZEMI

Pofizovatel poskytl zakladni informace o zavazném stanovisku, které jako pfislusny
Urad Uzemniho planovani vydal ke stavebnimu zaméru v tésném sousedstvi feSeného
Uzemi, tj. ve vychodni ¢asti lokality Zapadni brana.

SOUBOR STAVEB ZAPADNI BRANA

Strucna informace o zaméru: Zpracovatelem dokumentace pro Uzemni fizeni o umisténi
stavby je ateliér Free Architects, s.r.o. Zavazné stanovisko bylo vydano v lednu 2020
k zaméru umisténi blokové struktury s 5 samostatnymi stavebnimi objekty: bytovy ddm A
s 16 NP max. vyskou 49,2 m (od upraveného terénu po atiku); bytovy dim B s 18 NP
max. vyskou 55,2 m (od upraveného terénu po atiku); ubytovaci zafizeni — apartmanovy
dim C s 12 NP max. vyskou 36,5 m (od upraveného terénu po atiku); bytovy ddm D
s 13 NP a max. vyskou 39,15 m (od upraveného terénu po atiku); ubytovaci zarizeni
—hotel E s 11 NP s dopliikovou funkci: MS. Zdmér ma byt umistén ve vychodni &sti
lokality Zapadni brana, tzn. v navaznosti na reSené Gzemi.

V feSeném a v navazujicim Uzemi jsou (dle dostupnych informaci) pripravovany, povoleny
Ci nyni realizovany nasledujici stavebni zaméry:

MESTSKY BLOK BELLE ROCK

Strucna informace o zaméru: Zpracovatelem dokumentace pro Uzemni fizeni o umisténi
stavby je Pelcak a partner architekti, s.r.o. Stavebni zamér vybudovani polyfunkéniho
objektu sloZzeného ze dvou sekci (A a B), kde jednotlivé objekty maji spolecnou podnoz
s hromadnymi garazemi. Polyfunkéni objekty jsou urceny predevsSim pro ubytovani,
bydleni, v prizemi podnoZze téZ pro komercni plochy a zarizeni pro détskou skupinu (jesle).

TRAMVAJOVA TRAT Z OSOVE K NEMOCNICI BOHUNICE

Strucna informace o zaméru: Realizace zaméru ,Prodlouzeni tramvajové traté z Osové
ke kampusu MU v Bohunicich" byla zahajen na podzim 2019. Vlastni stavba traté probiha
od jara 2020. Usek mé& byt zprovoznén na konci roku 2022. Od zastavky Osova (smycky
Stary Liskovec) bude prodlouzena tramvajova trat’ pres k.U. Bohunice az do konecné
zastavky na ul. Netroufalky. Pod MikulaSkovym naméstim a ulici Jihlavska bude zanorena
do tunelu. V lokalité Zapadni brana vznikne zastavka Nova Jihlavska. Trat’ bude zakoncena
Gvrati na konecné stanici Nemocnice Bohunice. Objednatelem stavby je statutarni mésto
Brno, koordinaci byl povéren DPMB. Zpracovatelem je sdruzeni firem FIRESTA-FiSer
a Metrostav.
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Zémér Zapadni brdna
Z&mér Belle Rock
Zamér TT Osova
Zémér U Penzionu

A

O

Hranice FeSené plochy
i Hranice dotcené plochy

Obr. 10 Schéma rozloZeni stavebni zameér

LOKALITA STARY LiSKOVEC — U PENZIONU

Strucna informace o zamérech: Pro zamér ,Bytova vystavba Stary Liskovec — U Penzionu"
s planovanou vystavou cca 150 bytovych jednotek (se startovacimi, socialnimi byty
asbyty pro seniory vrezimu DPS) na pozemcich mésta, zpracovala v roce 2019
architektonicka kancelai K4 a.s. objemovou studii, kterd méla slouzit jako podklad
pro zadavani verejnych zakadzek na pracovani projektové dokumentace. Vedeni mésta
v roce 2020 pAvodni zamér upravilo, zadalo jeho doplnéni o investi¢ni zamér ,Vybudovani
sedmitfidni matefské Skoly v MC Brno-Stary Liskovec, v lokalité Z&padni brana".
Dle podminek vyuZiti platného Uzemniho planu mésta Brna by na pozemcich ve viastnictvi
mésta mohlo byt cca 4 500 m? vyuZito pro vystavbu sedmitfidni MS, pripadné v budoucnu
téZ pro prvostupfiovou ZS. Mésto tim reaguje na predpokladany narlst po¢tu obyvatel
(v lokalité Zapadni brana o 2 700 a 3 500 obyvatel).
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Obr. 11 Stavebni zamér "Soubor staveb Zapadni bréna” - vyrez situace
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Obr. 12 Stavebni zamér "Soubor staveb Zapadni brana” - vyrez vizualizace
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Obr. 14 Stavebni zamér "Méstsky blok Belle Rock" - vyrez situace
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Obr. 13 Stavebni zamér "Méstsky blok Belle Rock" - vyrez vizualizace
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Obr. 15 Stavebni zamér "Tramvajova trat’ z Osové k Nemocnici Bohunice" (ve vystavbé) - vyrez situace

Obr. 16 Stavebni zamér "Tramvajova trat’ z Osové k Nemocnici Bohunice" (ve vystavbe) - vyrez vizualizace
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Obr. 17 Stavebni zamér "Bytova vystavba Stary Liskovec — U Penzionu"” - vyrez situace

B5 VZTAH K UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI A UZEMNE PLANOVACIM
PODKLADUM

B5.1 PLATNY UZEMNI PLAN MESTA BRNA

Uzemni pldn mésta Brna, jehoz zévazné Casti schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna
dne 03.11.1994, stanovuje zakladni koncepci rozvoje mésta. Uzemni studie Cerpa
z verejné dostupného Uzemniho planu mésta Brna ve znéni zmény OOP &. 14/2020, ktera
nabyla Gcinnosti dne 28.01.2021, a z dat UPmB (poskytnutych pofizovatelem 19.10.2020).

Uzemni plan mésta Brna:

= Radi celé FeSené Uzemi do zastavéného Uzemi mésta. Krom stabilizované plochy
pro technickou infrastrukturu — plyn TP v zapadnim cipu, kolem Regulacni stanice
Jihlavska (Labska), je celé reSené Uzemi soucasti ,sektoru prednostni urbanizace
a restrukturalizace mésta". Prevazuji v ném ,ndvrhové" (stavebni i nestavebni)
plochy, coZz znamena, Ze lokalita je urena k rozvoji a ke zméné vyuziti (Gcelu
i intenzity).
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= Navrhové stavebni plochy v feSeném Uzemi jsou urceny k polyfunkénimu vyuziti
— vSechny jsou zarazeny do funkéniho typu: jadrové, tj. smiSené plochy centralniho
charakteru SJ. Maximalni pripustna intenzita zastavby vyjadrena indexem podlazni
plochy IPP je nastavena v rozmezi 2,4 az 3,5. Ze zapadu i vychodu jsou stavebni
plochy SJ odclonény pasy navrhovych nestavebnich ploch ostatni méstské zelené ZO.

= VfeSeném Uzemi jsou verejnad prostranstvi a kostra dopravni obsluhy vymezeny
prostfednictvim ploch komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. (Bez rozliSeni
ploch stabilizovanych a navrhovych, tj. neexistujicich.)

= Trasa pro automobilovou dopravu je navrzena pouze na ulice Jihlavskd, je vymezena
jako plocha pro dopravu pro sbérnou komunikaci se 4 a vice jizdnimi pruhy.

» Skrz feSené Uzemi je (od ulice Osova az na ulici Netroufalky) navrzena trasa
kolejového systému méstské hromadné dopravy.

= Cést vyjezdové rampy dalni¢niho privadéce na MUK Stary Liskovec na silnici 11/602
na ulici Jihlavska je uréena ke zrueni, proto neni v UPmB prokreslena jako dopravni
trasa (je soucasti navrhovych stavebni ploch SJ). Dalni¢ni rampa ma byt (misto
nynéjSiho napojeni) vyvedena na navrzenou okruzni krizovatku ulic Akademicka
a Jihlavska.

= Redenym Uzemim je od jihu k severu vedena kompozi¢ni urbanni osa propojujici
Mikulaskovo nameésti (vyznamny meéstsky prostor) s ulici Netroufalky. V téze trase
prochdzi Uzemim zelena osa, ktera ma provazat Udoli Leskavy (na jihu) se zelenymi
svahy lemujici feku Svratku (severné od reSeného Uzemi). V freSeném Uzemi je mimo
to predepsan vyznamny kompozi¢ni bod (GUzemni studie v ném navrhuje lokalni
centrum).

Witez z vykresu Plan vyuziti uzemi — dopliujici vykres (1: 5 000) platného Uzemniho plénu
meésta Brna zachycuje vykres 02 Vyrez z UPmB.

B5.1.1 IDENTIFIKACE ZMEN

kéd | stav dle platného UPmB navrh na zménu UPmB
stabilizovana jadrova, tj. smisena plocha L L ,

01 o, plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
centrdlniho charakteru S)
stabilizovana jadrova, tj. smisena plocha L L ,

02 o, plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
centrdlniho charakteru S)
stabilizovand jadrova, tj. smisena plocha " S ,

03 o plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
centrdlniho charakteru S)
stabilizovand jadrova, tj. smisena plocha - S ,

04 o plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
centrdlniho charakteru S)
stabilizovand jadrova, tj. smisena plocha - S ,

05 o plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
centrdiniho charakteru SJ
stabilizovana jadrova, tj. smisena plocha L L ,

06 o ) ) P plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
centrdlniho charakteru S)
stabilizovana plocha ostatni méstské zelené L L ,

07 70 plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
stabilizovand plocha ostatni méstské zelené - S ,

08 70 plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

locha komunikaci a prostranstvi mistniho , , P , Y

09 p, P navrhova plocha ostatni méstské zelené ZO
vyznamu
stabilizovand plocha ostatni méstské zelené | navrhova jadrova, tj. smiSend plocha centralniho charakteru

10 . 5
20 SJ s indexem podlazni plochy IPP 4,5
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1 stabilizovana plocha ostatni méstské zelené | ndvrhova jadrova, tj. smisena plocha centréiniho charakteru
Z0 SJ s indexem podlazni plochy IPP 5,7

12 plocha komunikaci a prostranstvi mistniho navrhova jadrova, tj. smisena plocha centrdiniho charakteru
vyznamu SJ s indexem podlazni plochy IPP 5,7

13 plocha komunikaci a prostranstvi mistniho navrhova jadrova, tj. smisend plocha centrdlniho charakteru
vyznamu SJ s indexem podlazni plochy IPP 4,5

14 plocha komunikaci a prostranstvi mistniho navrhova jadrova, tj. smisend plocha centrdlniho charakteru
vyznamu SJ s indexem podlazni plochy IPP 3,9
v navrhové jadrové, tj. smisené plose

15 centrdlniho charakteru S) méni na index podlazni plochy IPP 5,7
se index podlazni plochy IPP 3,5
v navrhové jadrové, tj. smisené plose

16 centralniho charakteru SJ méni na index podlazni plochy IPP 5,7
se index podlazni plochy IPP 3,5
v navrhové jadrové, tj. smisené plose

17 | centrdIniho charakteru S) méni na index podlazni plochy IPP 3,9
se index podlazni plochy IPP 3,5
v navrhové jadrové, tj. smisené plose

18 | centrdIniho charakteru S) méni na index podlazni plochy IPP 4,5
se index podlazni plochy IPP 2,4
stabilizovana plocha ostatni méstské zelené L L ,

19 70 plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

NavrZené zmény Uzemniho plénu mésta Brna jsou detekovany ve vykrese 14 Navrh zmén

UPmB.

Platnost stavajiciho Uzemniho pldnu mésta Brna skondi dle § 188 odst. 1 stavebniho
zakona nejpozdéji 31.12.2022. Ocekava se ale, Zze dosavadni ,stary" Uzemni plan bude
jesté pred koncem roku 2022 nahrazen novym Uzemnim pldnem mésta Brna. Pofizeni
zmén dosavadniho Uzemniho planu mésta Brna se (kvili ¢asové a procesni naro¢nosti
porizeni zmén, i kratké dobé platnosti dosluhujiciho Gzemniho planu) nepredpoklada. Vycet
zmeén, uvedeny v tabulce, ma proto pouze informativni charakter.
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' Sy VEC .- & - i [ Hranice fedené pldchy
b B iy T, : : 7. T Hranice dottené plochy

Obr. 18 Uzemni plén mésta Brna, vyrez vykresu Plan vyuZiti tizemi — doplriujici vykres

B5.1.2 UPRESNENI REGULACNICH PODMINEK OzV
Vychodiska:

OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA STATUTARNIHO MESTA BRNA

0 zavaznych &astech Uzemniho planu mésta Brna ¢. 2/2004, v platném znénim, definuje
u vSech funkcnich typd smisenych ploch (tj. ve smiSené plose obchodu a sluzeb SO,
smiSené ploSe vyroby a sluzeb SV, jadrové, tj. smiSené ploSe centralniho charakteru SJ)
tzv. ,podminéné pripustnd vyuzit®, které je vazano na splnéni podminky kladného
provéreni v podrobnéjsi dokumentaci. Ke zplsobu provéfeni a naslednému projednani
0zV uvadi, cit.: ,podminéné mohou byt pripustné na zékladé provéreni v UPD zony"
a v danku 8 OZV upfestiuje, cit.: ,Pro dcely aplikace reguiativii UPmB a ustanoveni této
vyhlasky (s vyjimkou 6. cl. odst. 6.5) miZe byt navazujici uzemné planovaci dokumentace
nahrazena verejnopravné projednanym uzemné planovacim podkiadem. "
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LESKAVA
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Obr. 19 Zelend osa kraijnné osnovy dlle Uzemniho planu mésta Brna — na podkladu ortofotomapy

Podminky vyuziti funkce ,,smiSené plochy" a funkcniho typu ,jadrové, tj. smiSené plochy
centralniho charakteru SJ" jsou v OZV stanoveny takto, cit.:

Funkce: smisené plochy

Jsou urceny prevazné k umisténi obchodnich a vyrobnich provozoven, zarizeni spravy,
hospodarstvi'a kultury, které svym provozem podstatné nerusi bydleni na téchto
plochach.

NiZe uvedené regulativy nelze aplikovat tak, aby vyslednym vyuZitim ploch smisenych
bylo vyuZiti monofunkcni.

Podrobnéjsi ucel vyuZiti je stanoven funkcnimi typy:

SJ jadrové, tj. smisené plochy centralniho charakteru

slouZi prevazné k umisteni obchodnich provozoven, zarizeni spravy, hospodarstvi
a kultury.

Pokud objekty v této plose tvori blokovou strukturu a obsahuji i funkci bydlen,
poZaduje se vyuZiti minimainé casti vnitrobloku prilehlych k bytovym domidm pouze
pro kaZdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. predevsim pro zeleri a hfisté); timto
poZadavkem se nevylucuje moZnost umisténi podzemnich garaZi pod terénem
vnitrobloku za podminky, Ze prijezd do téchto gardZi nezhorsi pohodu bydleni

a nadzemni cast vnitrobloku bude vyuZivana, jak je vyse poZadovano.
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Pripustné jsou:

»  Obchodni, kanceldrské a spravni budovy.

»  Maloobchodni provozovny do velikosti 1 500 n¥ prodejni plochy za predpokiladu
situovani ve vicepodlaZnim objektu charakteru odpovidajicim dané historické strukture
okolini zéstavby a zajisteni parkovani v objektu.

»  Provozovny stravovani a ubytovaci zafizeni.,

»  Zabavni zarizeni.

»  Podstatné nerusici vyrobni provozovny (femesiného charakteru),

»  Zafizeni pro cirkevni, kulturni, socidini, zdravotnické, skolské a sportovni Ucely,
VC. stredisek mladeZe pro mimoskoini cinnost a center pohybovych aktivit,

»  Byty pro osoby zajistujici dohled a pohotovost, ¢i pro majitele a vedouci provozoven.

= Bytové domy v rozsahu do 50 % vymeéry funkcni plochy,; za bytové domy se pfitom
povazZuji objekty, ve kterych vice neZ polovina podiahové plochy odpovida
poZadavkdm na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu urcena, a stavby slouZici k zajisténi
funkce bydleni (nadzemni stavby technické vybavenosti, garaze, parkoviste apod.).

Zavazné nejsou vymezeny:

podily pripustné podiazni plochy bydleni v ostatnich jadrovych plochdch. Tato podminka
miiZe byt vymezena (kdyZ to vyZaduji zviastni méstotvorné divody) na zéklade uzemné
planovaci dokumentace zony.

~,Podminéné pripustné vyuzit* jadrovych, tj. smiSenych ploch centralniho charakteru SJ
je vazano na ovéreni v podrobnéjsSim Uzemné planovacim podkladu (s verejnopravnim
projednanim) a je definovano, cit.:

Podminéné mohou byt pripustné na zékladé provéreni v UPD zény
»  maloobchodni provozovny do 5 000 n¥ prodejni plochy.

Podklady:

BRNO URBAN GRID

(gridova statistika mésta Brna a brnénské metropolitni oblasti; zpracovatel: Altmapo,
S.r.0.)

Vizualizuje prostorova data o Uzemi mésta Brna s vyuzitim ctvercové sité o velikosti bunky
250 x 250 m na podkladu OpenStreet mapy. Pro zjednoduseny prehled napt. o rozloze
prodejnich ploch prodejen zbozZi a sluzeb, o indexu obsluznosti (na konci roku 2017)
je gridova statistika dostacujici. Index obsluznost je syntetickym vazenym ukazatelem,
jenz hodnoti dostupnost vybranych verejnych, financnich, maloobchodnich a dalSich sluzeb
v dané bunce gridu. Zatimco v gridech, které pokryvaji nakupni centrum Campus Square
Brno a predpoli fakultni nemocnice detekuji vysoké hodnoty indexu koncentraci obchod(
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[ Hranice fe3ené plochy

i Hranice dotCené plochy

Obr. 20 Brno Urban Grid — index obsluznosti — vyrez

i sluzeb, a Siroké spektrum nabidky, v gridech na sidlisti Stary Liskovec se hodnota indexu
pohybuje v rozmezi nula az tfi.

PROZKUM MALOOBCHODNI SiTE MESTA BRNA 2017

(zpracovatel: Kanceldf architekta mésta Brna, p.o., Altimapo, s.r.o., datum: 03/2018).
Vyhodnocuje strukturu maloobchodni sité v méstskych castech a v morfogenetickych
zbnach mésta, zobrazuje rozloZeni prodeje zbozi a sluzeb, interpretuje ¢asovou dostupnost
atp. Podle rozclenéni mésta na morfometrické zény spada fesené Uzemi do zdny
Lsidlistnich celkd". Trend dynamiky rozlohy maloobchodnich prodejen je shrnut, cit.:
LZaméfime-li se na zhodnoceni dlouhodobéjsi vyvojové dynamiky plochy maloobchodnich
prodejen, Ize konstatovat celkovy trend mirného pokiesu, ..., v pripadé sidlistnich celkid
a priméstské zony jsou zreteiné poklesy na priblizné 90 % stavu v roce 2013 (sidliste
o cca 7 000 n¥, priméstska zona o necelych 22 000 n¥). Vyjma jadra a vnitrniho mésta
dochazi k vice ¢i méne zretelnému snizeni prodejni plochy prepocitané na 1000 obyvatel"
a dale, cit.: ,Jako doposud maloobchodné podvybavené se mohou jevit sidlistni celky,
ve kterych Zije uhrnem priblizné tretina obyvatel mésta (130 000 obyvatel), nicméné
na poctu maloobchodnich zarizeni se podileji pouze 11 %." Vyznam velkych nakupnich
center hodnoti, cit.: ,Velkd nakupni centra predstavuji vyznamné formaty
v maloobchodnim prostred/ soucasného mesta. Jsou vyznamnymi koncentracemi
maloobchodniho prodeje a sluZzeb — prevrstvuji tradicni’ rozloZeni’ prodejni’ plochy, poctu
a sortimentu prodejen a provozoven a casto zasadné oviiviiuji spotrebitelskou spadovost
a spotrebni rytmy meéstské a primestské populace. V aktudini analyze pracujeme
se 7 maloobchodnimi koncentracemi definovanymi jako nakupni centra — jde o centra
Avion Shopping Park Brno, Campus Square Brno, Futurum Brno, Globus Brno, NC Kralovo
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Pole Brno, Olympia Brno, Galerie Varikovka Brno. Tato centra v souhrnu zastupuji’ 12 %
vsech maloobchodnich prodejen, 6 % provozoven sluzeb a 27 % celkové prodejni plochy
v Setreném uzemi."

PRACOVNI MISTA V BRNE

(zpracovatel: Kanceldf architekta mésta Brna, p.o.; datum: 2018)

Znazornuje pocet a rozloZeni obsazenych pracovnich mist ve mésté. Oblast Kampusu
v Bohunicich hodnoti jako sekundarni centrum pracovnich prilezitosti, cit.: ,Pocet
pracovnich mist: 8 500, pocet pracovnich mist na 1 kn?: 15 700. Charakter této oblasti
byl od konce 60. let vyznamné formovan vystavbou Fakultni nemocnice v Brné. Na tento
areal byla postupné navazana védecko-vyzkumna pracovisté brnénskych univerzit
(univerzitni kampus, CEITEC) a aktualné tvofi uceleny stavebni komplex. Prostfedi
bohunického kampusu je zaroveri atraktivni pro soukromé investory, o ¢emz svedcCi
vystavba administrativniho bloku a nakupniho centra v jeho zapadni éasti. V téchto
prostorech jsou, mimo jiné, zastoupeny i ustfedi nadnarodnich spolecnosti. Celkové
ma oblast prevazné védecko-administrativni a komercni charakter, coZz se odrazi
ve specifickém vyuZivani tohoto prostoru. Pfitomnost obyvatel a méstského Zivota obecné
je zde svazana s pracovni a provozni dobou jednotlivych subjekti. Absence rezidencni
funkce tak do jisté miry potlacuje méstsky charakter Gzemi. Oproti historickému jadru
Je kompaktnost tuzemi vyrazné niz$i, s nejasné vymezenymi verejnymi prostory a nizsi
mirou socialni kontroly (v urcitych fazich dne). Pravé kvalita vefejnych prostranstvi a jejich
jasna struktura patfi mezi dosud nenaplnéné potfeby daného uzemi.”

VYHODNOCENI

Lokalita Zapadni brana je dlouhodobé sledovana jako rozvojové Uzemi vytipované
pro umisténi vyskovych staveb. Na rozloze zhruba 100 ha se predpoklada vice nez 4 000
trvalych uzivateld (tj. obyvatel a zaméstnancl pfimo v lokalité Zapadni brana) a kolem
40 000 osob v kazdodenni obratce. Vyborna dopravni dostupnost, bezprostredni napojeni
na MHD, poloha mezi sidliStém Stary Liskovec, kampusem MUNI a aredlem FN (to jsou
lokality s koncentraci obyvatel, studentli, zaméstnancl a navstévnikll) ji predurcuje
k tomu, abyse stala vyznamnym lokalnim centrem s bohatou nabidkou vefejnych
i komercnich aktivit. PrestoZe blizké nakupni centrum Campus Square Brno je dileZitym
centrem komercéni vybavenosti, v feSeném Uzemi je mozné realizovat dalSi, nové
maloobchodni provozovny s vétsi rozlohou prodejni plochy.

Realizace maloobchodnich provozoven srozlohou do 5000 m? Ize pripustit
za predpokladu, ze budou splnény vSechny (nize) definované podminky. Maji zajistit,
aby komercni vyuziti ctilo urbanistické principy (intenzita, integrace, polyfunkénost, Ucelné
vyuziti Uzemi, kvalita verejného prostoru).

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti Uzemi, v platném znéni,
mimo jiného uklada povinnost zajistit potrfebny pocet parkovacich mist (odpovidajici Gcelu
vyuziti) na vlastnim pozemku stavby. Charakter budouci zastavby a vyznam verejnych
prostranstvi vyzaduiji, aby parkovani bylo integrovano v budovach.
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PODMINKY
Uzemni studie ,podminéné pripustné vyuziti® v navrhovych jadrovych, tj. smiSenych
plochach centralniho charakteru SJ provérila.

Maloobchodni provozovny do 5 000 m? prodejni plochy jsou v feSeném Uzemi
v navrhovych jadrovych, tj. smiSenych plochach centralniho charakteru SJ podminéné
pripustné, pokud jsou splnény vsechny nasledujici pozadavky (podminky)
na usporadani.

Maloobchodni provozovna smi byt umisténa/realizovana jen:

» ve vicepodlaznim polyfunkcnich objektu,
»  pFi soucasném integrovani parkovani v objektu
* a pokud je obchodni funkce slucitelna s vyuzitim navazujiciho tzemi.

B5.2 NAVRH NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA
BRNA

Navrh nového Uzemniho planu mésta Brna predstaveny na opakovaném verejném
projednani v ¢ervnu 2021 zaradil feSené Uzemi (vyjma okrajli) do ,rozvojové lokality SL-3
Zapadni brana" uvnitf zastavéného uzemi. Centralni Cast reSeného Uzemi je vymezena
jako souvisla, vnitfné neclenéna navrhova plocha ,.smisena obytna C" s ,volnou strukturou
zastavby" a s ,vyskovou Urovni zastavby 7" (tj. zéna pro umisténi vyskovych budov).
Po obvodu je obklopena stabilizovanymi a navrzenymi ,plochami dopravni infrastruktury
D" a ,plochami verejnych prostranstvi“.

Vytah ze zésad a regulativil obsaZenych v textové ¢asti koncepce UP.

= funkéni koncepce — zasady: polyfunkéni vyuziti, kompaktnost a prostupnost

cit.: ,Nastavené funkcni vyuziti zastavéného uzemi a ploch zastavby reaguje zejména
na poZadavky polyfunkcnosti, kompaktnosti a prostupnosti mesta. ZaloZeni polyfunkcni
struktury nove navrhovanych uzemi je zakladem pro vizi mésta kratkych vzdalenosts
které napomaha odlehceni dopravniho zatiZeni celku mésta ..."

=  prostorova koncepce

cit.: ,Prostorové podminky vyuZiti uzemi v plochdch zastavby jsou soucasti urbanistické
koncepce; prostorové podminky vyuZiti stanovuji typ struktury zastavby a vyskovou
regulaci, Struktura zastavby je popsana prostrednictvim prostorovych vztahd mezi
budovami, popr. bloky a verejnym prostranstvim ..."

»  principy usporadani verejnych prostranstvi
cit.: , Verejna prostranstvi jsou klicovym koncepcnim prvkem pro tvorbu a zvysovani kvality

verejného prostoru. Spolecné se strukturou zastaveni a vyskovou regulaci jsou i zakladnim
nastrojem pro udrZeni a posileni dochovanych hodnot uzemi a typického charakteru lokalit.
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Verejna prostranstvi jsou zpravidla vyuzivana také pro vedeni liniovych zémérd, zejména
pro zafizeni dopravni a technické infrastruktury, a pro verejny Zivot,"

cit.: ... Zobrazena zejména verejna prostranstvi vyssiho vyznamu. Kromé hlavni sité ulic,
meéstskych trid a namésti jsou zobrazovany i Zadouci prostupy uzemim. Verejné
prostranstvi rovnéz slouzi k definovani urbanistickych struktur, k vymezovani vyznamnych
pésich tras a napojeni uzemi. Soucasti vymezenych ploch verejnych prostranstvi v grafické
casti mohou byt drobné stavby, zejména historického charakteru (napr. kaple, boZi muka),
ochranného a relaxacniho charakteru (napr. pristresky, méstsky mobiliar) a doplrikového
charakteru (napf. drobné objekty obchodu a sluZeb). Ve verejnych prostranstvich
Jsou podporovany prvky modrozelené infrastruktury."

=  meéstska trida

cit.: ,Specificky ddraz v urbanistické kompozici je kladen na méstské tridy jako
na urbanisticky vyznamny typ ulice, kterd ma celomestsky vyznam. Je pro né
charakteristicka vyssi mira spolecenskych a obchodnich aktivit, aktivni parter, komfortn/
sitka ulice a dopravni dostupnost, vc. VHD."

cit.: ,,Pro méstské tridy plati:

o VWyska fimsy, popr. atiky objektd orientovanych do méstské tridy zpravidla navazuje
na vysku fims nejvyssich stavajicich objektd v sirsim useku méstské tridy, tak aby bylo
mozné postupné dosahnout sjednocené vysky zastavby odpovidajici charakteru
meéstské tridy pfi dodrZeni prislusné specifikace vyskové drovné zastavby (v pripadé
stabilizované zastavby), popr. dodrzet vyskovy regulativ (v navrhovych uzemich
uvedeny v grafické cgsti UPmB 2.1 Hiavni vykres nebo zpresnény v konkrétni uzemni
studii), ktery je zavazny. V pfipade zmén staveb (tj. ndstaveb) stavajicich
nizkopodlaZnich objektd, které neodpovidaji vyznamu méstské tridy, je pfipustné
do urovné horni meze vyskového pasma dostavovat postupné.

o Aktivni parter. V objektech na obou stranach meéstskych trid je zpravidla realizovan
aktivni parter s prvnim podlazim v drovni chodniku, primarné urceny pro umistén/
provozoven obchodu a sluzeb.

o Ulicni cara = stavebni cara. Pri dostavbe (napr. proluk) nebo pri vystavbé na nove
navrZzenych zastavitelnych plochach podél nove vymezenych méstskych trid
je zpravidla ulicni cara uzaviend a je totoznd se stavebni carou a slouZi k podpore
verejného prostoru na mestské tride."

=  podminky vyuziti ploch — clenéni na: obecné, zakladni, doplfujici

Z obecnych podminek, cit.: ,Zamer na zménu v dzemi je (zvidste u stabilizovanych ploch)
v konkrétnich pripadech nepripustny, jestliZze poctem staveb, kapacitou, polohou,
stavebnim objemem, rozlohou nebo ucelem odporuje charakteru uzemi, Stavby a zafizeni/
dopravni a technické infrastruktury lze umistit ve vsech typech ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuZiti. V pfipadé ploch zastavby lze stavby a zarizeni dopravni infrastruktury umistit,
pokud zameér neni zjevné nepriméreny vici navaznym ci dotcenym plocham. V pripadé
volnych ploch Ize stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury umistit za podminky
minimalizace jejich plosného a prostorového stretu s prislusnou plochou a minimalizace
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negativniho viivu na funkcnost plochy vyplyvajici z hlavniho vyuZiti ... Verejna prostranstvi
lze umistit ve vsech typech ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti ... Zaméry na zmény
v uzemi musi zachovavat a posilovat prostupnost v uzemi ... V plochdch zmen musi
byt navrhovéna reseni, ktera zajisti prostupnost v uzemi, zejména navaznost na zastavené
uzemi ¢i zastavitelné plochy nebo pési prichodnost do krajiny ... V pfipadé zastavby
obsahujici funkci bydleni, skolstvi, zdravotnictvi, socidlni peci a pro rekreaci, kterd bude
priléhat k navrhovanym plocham dopravni infrastruktury, je uvedena zastavba pripustna
pouze za podminky, Ze zpdsobem prostorového Ffeseni nebo technickym resenim
Jsou stavby uzpdsobeny predpokildadané hlukové zatéZi tak, aby nevznikly naroky
na vybudovani dodatecnych pasivnich protihlukovych opatreni."

Zakladni podminky zplsobu vyuziti ploch smisenych obytnych — C, cit.:

Hlavni vyuZiti pro.: bydleni, obcanské vybaveni vymezené v plochdch oznacenych V a W,
pricemz zaméry pro maloobchod jsou pripustné s omezenim do 1 500 n¥ prodejni plochy,
sluzby a nerusici vyrobu, sport.

Pripustné je vyuZiti souvisejici, podmiriujici nebo doplriujici hlavni vyuZiti.

Podminéné pripustné je vyuZiti pro maloobchod o prodejni plose od 1 500 n¥ do 5 000 n?,
pokud je realizovén v patrovych objektech pfi soucasném integrovani parkovani' v objektu
a jiné vyuziti, pokud je zachovana polyfunkcnost v plose a vyuZiti je sluciteiné s vyuzitim
navazujictho dzemi, Patrovymi objekty se rozumi minimalné dvé nadzemn/ podiazi.
Nepripustné je vyuZiti pro areadly, pro které se vymezuji plochy nakupnich a zabavnich
center a zviastni arealy X.

Zastoupeni zelenée v plochach smisenych obytnych

Minimaini plosné zastoupeni zelené (na terénu anebo na konstrukci intenzivni) v plochach
smisenych obytnych je stanoveno v rozsahu 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho
zameéru, pricemZz rdst stromového patra musi byt umoznén minimainé v rozsahu 30 %
ze stanoveného minimalniho celkového plosného zastoupeni zelené; pokud vysledny
plosny rozmeér pro stromové patro bude mensi neZ 16 n?, musi byt vyuzité pro stromové
patro minimainé 16 n¥ z celkové plochy disponibilnich pozemkd stavebniho zameéru.
TentyZ disponibilni pozemek nesmi’ byt pouZit opakované pro jiny stavebni zamer proti
smyslu a ucelu regulativu ..."

Zakladni podminky zplsobu vyuziti ploch verejnych prostranstvi, cit.:

LHlavni je vyuZiti pro verejna prostranstvi a zpristupnéni a obslubhu ploch dopravni
a technickou infrastrukturou za soucasného umozZnéni pridchodu a pohybu obyvatel,
pripadné jejich shromazdovani.

Pripustné je vyuZiti souvisejici, podmirniujici nebo doplriujici hlavni vyuZiti pokud
nenarusuje funkcnost verejného prostranstvi,

Podminené pripustné je vyuZiti pro podzemni parkovani za podminky, Ze je umistovano
pro verejné potreby a jeho umisteni vyrazné neomezi hlavni vyuziti.

Nepripustné vyuZiti je vyuZziti, které nesplriuje poZadavky uvedené v hlavnim, pfipustném
a podminéné pripustném vyuziti."
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Zakladni podminky prostorového usporadani specifikuji strukturu zastavby a vyskovou
Uroven zastavby.

Obecné je vyzadovano, cit.: ,Maximaln/ pfipustna délka strany nové vytvoreného bloku
je 200 m. Stavajici zdstavba vymezena ulicemi nebo verejnymi prostranstvimi o délce
Strany vétsi neZ 400 m musi byt v pripade vystavby budov uvnitf vnitrobloku napric
rozdélena verejnym prostranstvim umoznujicim obsluhu téchto budov a prostupnost
uzemi."

Pro volnou struktura zastavby plati tyto zakladni podminky prostorového usporadani, cit.:
V= voInd zastavba

Je urbanni struktura, kterd zahrnuje prevazné modernistickou sidlistni zastavbu a dostavby
v kompaktni zastavbé. Je tvorena zejména kombinaci solitérnich, prevazné rezidencnich
budov a objekti obcanské vybavenosti, Volnd prostranstvi mezi budovami jsou zpravidla
verejné pristupna s vysokym podilem vegetace. Volna zdstavba je stanovena zejména
v plochach bydleni, smisenych obytnych, vereiné a komercni vybavenosti zpravidla mimo
kompaktni uzemi mesta.

Pravidla pro usporadani zastavby

o Zastavba je tvorena objekty riznych meéritek, mezi kterymi prochazi verejnd
prostranstvi. Ulicni cara zpravidla neni stanovena. Stavebni cdra je obvykle voina.
Vyskové usporadani je zpravidla v nékolika urovnich charakteristickych pro rdzné
typologické kategorie budov.

o Budovy jsou volné umisténé v plochdch verejnych prostranstvi zpravidla tak,
aby podporily strukturu verejnych prostranstvi,

o Tvar verejnych prostranstvi nemusi byt budovami vZdy jasne vymezen."

Vyskovou Uroven je zakladnimi podminkami prostorového usporadani regulovana, cit.:
Specifikace vyskové urovné zastavby

Je stanovena sedmi vyskovymi drovnémi zastavby, pro které je urcena doini a horni mez
vysek umistovanych budov. Dolni mez je pouze doporucend, pokud neni stanoveno jinak
(napf. definici méstské tridy apod.). Vyskou budovy se rozumi vyska fasady pres vsechna
podlazi po hlavni fimsu nebo horni droveri atiky. Vyska budovy je meérena svisle
od nejnizsiho bodu prilehliého upraveného terénu, a to v casti obvodu stavby, kterd
je orfentovand k pristupovym verejnym prostranstvim (ulice, chodnik, namésti apod.),
po uroven hlavni fimsy nebo horni droveri atiky. Nad uvedenou droveri je mozné umistit
Sklonitou strechu s vyskou hrebene maximainé 7,0 m nad uroveri hlavni rimsy
(popr. atiky), s maximalnim sklonem 45°. Nad urovni hlavni fimsy (popr. atiky) je mozZné
realizovat jedno ustoupené podlazi o maximaini vysce 3,5 m ...; za ustoupené podlazi
se povazuje takovy pripad, kdy ustupujici fasada je odsazena od fasady objektu minimainé
0 2,0 m, pokud podrobnéjsi uzemné planovaci podklad neprovéri vhodnost pripadné
odchylky v navazujicim uzemi. NiZsi objekty na hranici verejného prostranstvi
nez stanovuje dolni mez vyskoveého rozpeti jsou zpravidla vyuZivany pro obcanskou

K< M elr|n]of 69 | 70



vybavenost a parkovani. U budov, které nesousedi s verejnym prostranstvim, je obecné
pripustnad nizsi vyska, neZ pfipousti doini mez vyskové drovné, Stavajici objekty
Jsou pfipustné do drovné horni meze vyskového rozpéti dostavovat postupne. Vyskova
omezeni se nevztahuji na dopliriujici prvky technického vybaveni budov, které nemaji viiv
na hmotovy vyraz budovy (kominy, antény, stoZary, strojni zarizeni apod.)."

cit.: ,droven 7: zona pro umisténi vyskovych staveb

Vyskova droven je charakteristicka pro lokality s vyskovymi stavbami dlouhodobé
sledované v UP mésta Brna. Jsou to tii lokality: ... lokalita Zapadni bréna situovand jizné
od ulice Jihlavska v navaznosti na bohunicky kampus."

Dopliiujici podminky vyuziti uvedené v karté lokality SL-3 Zapadni brana

cit.:

,Charakteristika lokality: Je navrZena plocha urcena pro komercni vybavenost a plochy
smisené obytné. Na jiznim okraji je vymezena plocha bydlent.

Rozvoj lokality a ochrana a rozvoj jejich hodnot:

= prizplsobit stavebné technické reseni u budov dotcenych hlukem z méstské tridy
Jihlavska, ulic Osova a Bitesska a ze stavajicl tramvajoveé trati

Podminkou pro rozhodovéni o zménach v casti Uzemi je zpracovani tzemni studie US-21
US Zapadni brana.

US proveri-

rozvoj komercni' a rezidencni aktivity v zapadnim vstupu do mésta Brna

vytvoreni ulicni fronty méstské tridy ulice Jihlavskd

zohledneéni castecné podzemni tramvajové trasy vedouci do Kampusu Bohunice
vymezeni pozemkd pro obsluhu tzemi s ohledem na pési propojeni na okolni zastavbu
napojeni na ul. Jihlavskou mimo ulici Osovou, napr. vstricné vdci ulici Netroufalky
umisténi verejnych prostranstvi a jejich charakter

napojeni na technickou infrastrukturu.”

O O 0O 0O O O O

Navrh nového Uzemniho plénu mésta Brna (pro opakované vefejné projednani)
je dostupny na webové strance https://upmb.brno.cz/pripravovany-uzemni-
plan/podstatne-upraveny-navrh/.

B5.3 ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE
JIHOMORAVSKEHO KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1 a €. 2 (nabyly
ucinnosti 30.10.2020) stanovuji zakladni pozadavky na Ucelné a hospodarné usporadani
Uzemi Jihomoravského kraje a vymezuiji plochy a koridory nadmistniho vyznamu, které
jsou hajeny napriklad pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, Gzemni systém
ekologického stability regionalniho a nadregiondlni Urovné, systém prirodé blizkych
protipovodnovych opatreni.
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Obr. 21 Zdsady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje — vyrez Koordinacniho vykresu

Resené Gizemi:
= Neni plochami ani koridory ZUR JMK dot&eno.
= Neni ovlivnéno ani dalSimi zaméry, které musi byt (dle pozadavkd ZUR JMK) na Gzemi

mésta Brna jednoznatné vymezeny a (vSirSich Uzemnich souvislostech)
koordinovany.

Mésto Brno je dle ZUR IMK nadregiondlnim centrem osidleni a stfedem Metropolitni

rozvojové oblasti Brno OB3, a proto dle ,poZadavkl na usporadani a vyuziti uzemi*

(formulovény jsou ¢l. 26 a €. 50 ZUR IMK) tzemni studie:

= vytvari Uzemni predpoklady pro dalsi rozvoj ekonomickych aktivit v oblasti pokrocilych
sluzeb, znalostni a vzdélanostni ekonomiky,

» podporuje koordinovany rozvoj meésta Brna zejména z hlediska vyvazenosti
rezidencnich a pracovnich pfilezitosti,

» se zietelem na SirSi kontext umoznuje lokalizaci komercnich, ekonomickych, verejnych
aj. aktivit nadmistniho vyznamu, vytvafi Gzemni podminky pro rozvoj verejné
infrastruktury.

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, v platném znéni, vymezuji na celém
Uzemi kraje unikatni krajinné celky. K ochrané a zachovani charakteristickych krajinnych
rysd definuji ,poZzadavky na usporadani a vyuZiti zemi*. Redené Gizemi néleZi dle ZUR IMK
do 22. krajinného celku Brnénského. Redeni izemni studie:

=  podporuje zachovani prioritnich funkci méstského prostoru,

= neovliviiuje panorama historického jadra mésta ani historické stavebni dominanty.
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B5.4 UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY MESTA
BRNA

Uzemné analytické podklady mésta Brna vyhodnocuji soucasné vyuziti Uizemi, hodnoty,
limity vyuZiti Gzemi, zdAméry na provedeni zmén a problémy k fedeni v UPD. Jejich Gplné
aktualizace byly pofizeny v roce 2016 a v roce 2020. Porizeni Gzemni studie bylo zahajeno
v gobé platnosti UAP 2016, proto je Gcelné vyhodnotit soulad Fedeni se znénim UAP 2016
i UAP 2020.

Uzemné analytické podklady mésta Brna ve znéni UpIné aktualizace 2020 jsou zverejnény
na upmb.brno.cz/uzemne-planovaci-podklady/uzemne-analyticke-podklady.

Jevy z Uzemné analytickych podkiadd mésta Brna 2016 i 2020 jsou v potfebné mire
zapracovany do vykresu 04 Problémovy vykres.

B5.4.1 SOUCASNE VYUZITI UzEMI

Resené tzemi je (v UAP 2016 i UAP 2020) definovano jako ,plocha lad a nevyuZitého
Uzemi". Regulacni stanice plynu Jihlavska (Labskd) v zapadnim cipu lokality je ,plochou
technické infrastruktury".

Hodnoceni odpovida skutecnému stavu Uzemi. Krom neudrZované zelené, protkané siti
pésin, jsou v blizkosti sidlisté zfizena provizorni parkovisté.

B5.4.2 HODNOTY

V feSeném Uzemi je hajena pouze jedina hodnota.

HODNOTY KRAJINNEHO RAZU
Zelena linie (dle UAP 2016)

Zelena linie je soucasti systému hlavnich koridorl zelené propojujicich mésto s okolni
krajinou. Ma byt kompozi¢ni osou i transverzalnim propojenim Udoli Leskavy
se zalesnénymi svahy podél feky Svratky.

Redené Gzemi protind v severojiznim smér. V fedeni Gzemni studie je respektovéna jako
kompozicni osa. Prestoze je zCasti vedena skrze verejné prostranstvi (po promenadé
se stromoradim), charakter ,zeleného prostupu z centra mésta do volné krajiny"
je respektovan a podporen.

V feSeném Uzemi nejsou evidovany zadné dalsi hodnoty, jsou ale definovany v dotéeném
a navazujicim Gzemi.

72|73



URBANISTICKE HODNOTY
Vyznamné aredly (dle UAP 2016 i UAP 2020):

»  Univerzitni kampus Bohunice,
»  Fakultni nemocnice Bohunice.

Oba vyznamné aredly jsou v Uzemni studii respektovany a jejich vyznam (Sirsi Gzemni
vztahy, ekonomicka aktivita, nabidka pracovnich prilezitosti, ...) je v feSeni vyuzit.

Centrum ve volné strukture (dle UAP 2020)

= MikuldSkovo namésti
Severojizni kompozi¢ni osa v feSeném Gzemi na centrum (Mikulaskovo namésti) navazuje.

KULTURNE HISTORICKE HODNOTY
Nemovité kulturni pamatky (UAP 2020)

= pomnik Edwarda Babaka (rejst.c. USKP 16760/7-272) v areélu Univerzitniho kampusu
Bohunice;

= boZi muka (rejst.¢. USKP 40631/7-315) v aredlu FN Bohunice;

= soubor dvou pamétnich kamend (rejst.¢. USKP 47831/7-334) v aredlu FN Bohunice;

= Socidlni Ustavy mésta Brna (rejst.¢. USKP 48234/7-7549).

Nemovité kulturni pamatky nejsou fesenim Uzemni studie dotceny.

KoMPOzICNi HODNOTY
Vyznamna historicka urbanizacni osa (dle UAP 2020)

= ulice Jihlavska

Vyznam ulice Jihlavska jako urbanizacni osy je v feSeni Uzemni studie podporen
(je za¢lenéna mezi méstské tridy).

PRIRODNI HODNOTY
Nejvyznamnéisi zeleti mésta (dle UAP 2016 i UAP 2020)
= Valy kolem sidlisté.

Plochy zelené nejsou feSenim znehodnoceny.

HODNOTY PROSTOROVE

Stavebni dominanty

a vyznamné stavebni dominanty ovliviiujici panorama mésta (dle UAP 2016)

= 51 ,Nemocnice Bohunice"® — dominanta solitérni, administrativni a komercni,
celoméstského vyznamu

= 86 ,Netroufalky — ukonceni Kampusu MU — ulice Studenstka" —v OP MPR — dominanta
skupinova, administrativni a komercni, celoméstského vyznamu;

= 102 ,objekt Moravského archivu — Bohunice® — v OP MPR — dominanta solitérni,
administrativni a komer¢ni;

= 114 ,vézové domy — Spodni v Bohunicich® — dominanta skupinova, rezidencni;

= 115 ,vézové domy — Obla v Novém Liskovci* — dominanta skupinova, rezidencni.
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Do této informativni kategorie fadi UAP 2016 stavebni objekty, které jsou dominantni vidi
svému okoli. Podkategorii jsou vyznamné stavebni dominanty ovliviujici panorama mésta:
Podle UAP maiji tyto vybrané stavebni dominanty vliv na obraz mésta a jeho vedutu.

Stavebni dominanty evidované v UAP jsou v FeSeni Gzemni studie akceptovany. Pozitivni
¢i negativni hodnoceni existujicich stavebnich dominant uvedené v UAP je subjektivné
zatizené, na reSeni Uzemni studie nema vliv.

Vyznamné pohledové svahy (dle UAP 2016)

Jsou v UAP 2016 definovany jako ohraniceni krajinnych oblasti. Tvofi je ¢elni svahy a jsou
povazovany za citlivd mista kompozice méstské krajiny. UAP 2016 upozorfiuji, Ze zasah
do jejich vyskovych parametrd ovlivni celkové vnimani prostoru mésta a krajiny.

Vyznamné pohledové svahy do fe$eného Gzemi nezasahuji. Redend lokalita lezi uvnit¥
krajinné oblasti, od pohledové citlivého rozhrani je vzdalena. Nékolikrat byla provérena
jako Uzemi vhodné pro umisténi vyskovych staveb nad 40 m vysky.

HODNOTY KRAJINNEHO RAZU
Oblast krajinného rézu (dle UAP 2016, UAP 2020)

= 28 Leskavskeé udoli

Supervizualni, vnitfné Clenény, krajinny celek ohrani¢eny horizonty a vedutami, ktery
je uvnitf sebe v nadhledech pohledové spojity. Dle UAP 2016 jsou ohraniceni krajinné
oblasti citlivymi misty kompozice mésta a zasah do vyskovych parametrll ovlivni vnimani
prostoru méstské krajiny.

Resend lokalita je vymezena uvniti krajinného celku, tj. neleZi v blizkosti jeho citlivé
hranice. Nastavené vyskové limity budouci zastavby propojuji zastavbu sidlist' Stary
Liskovec, Bohunice a Novy Liskovec s vySkovymi stavbami FN Brno-Bohunice, Netroufalky.

P4l krajinného rézu (dle UAP 2016)
= 119, Netroufalky — ukonceni Kampusu MUNI — ulice Studenstkd" — urbanni pol
= 120 ,aredl FN, MU, kampus MUNI" — urbanni pdl

UAP 2016 definuji krajinny pél jako bodovou singularitu s vyjime¢nym Géinkem v krajinné
matrici. Odviji se od koncentrovanych, vyrazné odliSnych prostor. Poly urbanni jsou
vyslednici civilizaCnich zakrokd predevsim stavebni povahy. Identifikace singularit krajinné
matrice neni informace vyuzitelna v reSeni Uzemni studie.

B5.4.3 LIMITY VYUZITI UZEMI

PAMATKOVA OCHRANA
Uzemi s archeologickymi nélezy kategorie I a II
» Rozsahla oblast zahrnujici kampus, nakupni centrum a areal nemocnice je oznacena
jako Uzemi s predpokladanym vyskytem archeologickych nalezd (tzn. kategorie II).
Do této oblasti je zahrnut i severni pas fesSeného Gzemi.
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Informace o mozném vyskytu archeologickych nalezd nema na feSeni Uzemni studie
podstatny vliv.

Ochranné pasmo méstské pamatkové rezervace
= Ochranné pasmo Méstské pamatkové rezervace Brno, stanovené po obvodu
historického jadra mésta, zajiStuje ochranu historickych a kulturnich hodnot v MPR.

Hranice ochranného pasma prochazi po ulici Jihlavska. Do reSeného Uzemi zasahuje
ochranné pasmo jen okrajové. ReSené Uzemi lezi za pohledovou hranou. Historické
a kulturni hodnoty neovlivni.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Bezpecnostni pasmo requlacni stanice plynu a anodového uzemnéni
Bezpecnostni a ochranné pasmo VTL

= Jsou stanovena kolem Regulacni stanice plynu Jihlavska (Labskd) a podél vedeni
vysokotlakého plynovodu.

Ochranné a bezpecnostni pasmo omezuje mozné vyuziti zapadniho vybézku reSeného
Uzemi — v navrhu usporadani i v koncepci technické infrastruktury jsou tyto limity vzaty
na zretel.

ReSenym Uzemim prochdzi daldi liniové stavby vefejné technické infrastruktury
a je dotéeno také presahem ochrannych pasem staveb dopravni a technické
infrastruktury. Omezeni vyuziti Uzemi, vyplyvajici z existence téchto staveb jsou v reseni
vzata na zietel — Uzemni studie, bud’ navrhuje prelozky siti, nebo limit respektuije.

OSTATNI VYBRANE LIMITY

Celé spravni Gizemi mésta Brna je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany CR pro zajiéténi
obrany a bezpecnosti statu a je soucasti Uzemi vymezeného ochranného pasma leteckych
zabezpecCovacich zafizeni (radiolokacnich a radionavigacnich prostfedkl Ministerstva
obrany CR).

B5.4.4 ZAMERY NA ZMENY V UZEMI

ZAMERY VEREINE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TE02 Paterni tepelny napaje¢ — méstsky obchvat na Staré Brno
»  Tepelny napajec slouZi k propojeni soustav SCZT.

Zamér vybudovani tepelného napajece se jiz pripravuje. V rfeSeni Uzemni studie vychazi
z dostupnych podklad@. Zamér je respektovan (tzn. neni opominut) — trasa tepelného
napajece je v freSeném Uzemi upresnéna, navrzena k prelozeni.

Horkovod z JE Dukovany bude veden v okraji oblasti Zapadni brana — zapadni cast
v dimenzi 2 x DN 400 az ke kotelné K6 dle studie ,Vyvedeni tepla z elektrarny Dukovany"
(Thermoplus,2010). Dale trasa upravena severnim smérem ke kfiZzovatce ulic Akademicka
a Jihlavska, po které pokracuje vychodnim smérem az k propojeni s planovanou trasu
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projektu ,,Pfipojeni rozvojovych lokalit podél ulice Jihlavska na horkovod Staré Brno", ktera
se po pripojeni stane pokracovanim zaméru horkovodu z JE Dukovany.

Navrh odpovida zpresnéni trasy vychazejici z UAP 2020 a pravé projednavaného UP.
US vyuziva rudeni direktivni rampy z ulice Bite$ské a upravuje trasu horkovodu tak,
aby bylo dosaZzeno maximalni vyuZitelnosti Uzemi.

B5.4.5 PROBLEMY K RESENI UPD

HYGIENICKE ZAVADY
Hlukové zatizeni v noci nad 50 dB

» Celé reSené Uzemi je zatizeno hlukem predevSsim zdopravy na pozemnich
komunikacich v no¢ni dobé (prekro¢ena mezni hodnota 50 dB).

Regulace pro usporadani zastavby ma eliminovat prlnik hluku do hloubky feSeného tzemi.

URBANISTICKE A INFRASTRUKTURNI PROBLEMY
Strateqgicka rozvojova oblast
Zapadni brana, je v UAP charakterizovana takto, cit.:

Nedostatecné vyuzité a zanedbané uzemi, které ma pro svou vyhodnou polohu, vyborné
dopravni’ napojeni, proverené podminky prostorového usporadani vysoky potencial
rozvoje. VyuZiti lokality musi napinit vize kompaktniho mésta a mésta kratkych
vzdalenosti,"

Uzemni studie potencial rozvoje vyuzila a prosazované urbanistické principy naplnila.

STRETY V UZEMI
Stiet zamérdl

= zamér vybudovani paterniho tepelného napajeCe TE02 prochazi severozapadnim
cipem rozvojové lokality Zapadni brana.

Trasa patecniho tepelného napajeCe TE02 je v reSeni Uzemni studie navrzena tak,
aby nenarusila celistvost navrzenych stavebnich blokd v rozvojové lokalité Zapadni brana.

B5.5 DALSI UDAJE O UZEMI, ZJISTENI
A DOSTUPNE INFORMACE

Limity vyuZiti uzemi jsou zobrazeny ve vykrese 04 Problémovy vykres.

OCHRANNE PASMO HEMS

Ochranné pasmo heliportu HEMS Fakultni nemocnice Brno, zfizené opatfenim obecné
povahy Uradu pro civilni letectvi ze dne 08.12.2016, je limitem vyuziti Gzemi, ktery
omezuje mj. vysku staveb, nadzemni vedeni VN a VVN. Ochranné pasmo vzletového
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a priblizovaciho prostoru vybiha v kuzelech smérem na zapad a na vychod od heliportu,
umisténého na streSe gynekologicko-porodnické kliniky v arealu FN.

Ochranné pasmo do vzdusného prostoru nad reSenym Gzemim nezasahuje.

OCHRANNE PASMO HEMS BRNO-BOHUNICE I2

FN BRNO

Obr. 22 Ochranné pasmo vzletového prostoru HEMS 12 — zasazeni do axonomentrie

Urad pro civilni letectvi vydal opatfeni obecné povahy, kterym je zfizeno ochranné pasmo
heliportu letecké zachranné sluzby HEMS Brno-Bohunice I2. (Opatreni obecné povahy,
nabylo Gcinnosti 02.02.2021.) Heliport je umistén na vyvySené plosiné nad strfechou
Transfuzniho a tkarnového oddéleni FN Brno.

Letecky provoz zobou heliportd varedlu FN zajiStuje prepravu pacientd, 1ékd,
transplantatll a jsou také regionalnimi zakladnami pro leteckou zachrannou sluzbu.
Vzletovy a priblizovaci prostor vybihd od heliportu v kuzelech ve sméru na sever
a najihozapad. Ochranné pasmo zasahuje nad feSené Uzemi a vyznamné omezuje
moznosti vyuziti Uzemi (predevsim vysku staveb).

B6 VYJADRENI KE SPLNENI POZADAVKU
ZADANI

Uzemni studie vyhodnotila moznosti polyfunkéniho vyuZiti zapadni asti rozvojové lokality
Zapadni brana a navrhla jeji vhodné urbanistické usporadani, zapojeni do dopravniho
systému mésta, reSeni verejné technické infrastruktury a provéfila potfebu doplnéni
MS a Z8.

K< M| elr|n]oll 77 1 78



Uzemni studie:

= Je zpracovana jako uUzemné planovaci podklad urceny pro dokonceni nového
Uzemniho planu mésta Brna (pfip. pro zménu po jeho vydani a nabyti G¢innosti).

»  Protoze definuje konkrétni regulativy pro usporadani lokality a nerozchazi se s platnym
UPmB, je podkladem pro rozhodovani v izem.

» Je ji mozné vyuzit i k dalSim uceldm v rdmci koordinace zamér{ v izemi nebo projektl
mésta Brna, a pripadné (a¢ je to nepravdépodobné) jako podklad pro zménu
dosavadniho Uzemniho planu mésta Brna.

Prestoze lokalita Zapadni brana je dlouhodobé sledovana pro umisténi vyskovych staveb
nad 40 m, FeSeni Uzemni studie je pfizplisobena subjektivni potfebé ,pohody bydleni®
obyvatel v navazujicim Gzemi — na jizni strané privracené k sidlisti Stary Liskovec je vyska
staveb odvozena od vysky (osmipodlaznim) panelovym domtm.

Uzemni studie provéfila dopravni vazby a navrhla takové dopravni fedeni, které zajisti
nejen obsluhu FeSeného Uzemi, ale usnadni i prljezd mezi ulicemi Labska a Jihlavska.
Navrhla zakladni principy dopravy v klidu. Konstatuje ale, ze feSené Uzemi neni vhodné
k realizaci hromadnych parkovacich stani pro verejnost (ke zmirnéni deficitu na sidlisti
Stary Liskovec).

Uzemni studie ve svych regulativech dbd na prosazovani principd modrozelené
infrastruktury, na vytvoreni kvalitniho verejného prostoru a na realizaci alespon
tretinového podilu zelené v jednotlivych stavebnich blocich.

Nékteré z vykresl jsou zpracovany v jiném méfitku, nez predepisuje zadani:

= Vykres 01 Sir§i vztahy (zpracovan v 1: 2 000, zadani predepisuje 1: 5 000) - zvolené
meéfitko umoznilo zachytit podrobnosti (predepsané "dotéené uzemi" je pritom
dodrZeno, zobrazeno).

= Vykres 06 Dopravni infrastruktura a vSechny vykresy technické infrastruktury, tj. 07a
Technickad infrastruktura — odkanalizovani Uzemi, 07b Technickd infrastruktura
— zasobovani vodou, 08 Technickd infrastruktura — zasobovani el. energii,
09a Technickd infrastruktura — zasobovani plynem, 09b Technicka infrastruktura
— zasobovani teplem, 10 Technicka infrastruktura — sité elektronickych komunikaci
(zpracovany v 1: 1 000, zadani predepisuje 1: 2 000) jsou prizplsobeny, sladény
s méfitkem 05 Hlavniho vykresu (i s variantnimi vykresy 12a a 12b Navrh zastavéni).
Stejné meéritko pro vykresy, které se svym obsahem dopliuiji (hlavni vykres, DI, TI),
usnadnuje orientaci a porovnani. Nevelky rozsah lokality umoznil zobrazit reSené
Uzemi v podrobnéjSim méritku, aniz by bylo treba zvétsit format vykresu.

Tabulka s vyhodnocenim jednotlivych poZadavk@ ze Zadani Uzemni studie ,Zapadni brana
— zapadni ¢ast" je zpracovana v A Priloze — Vyhodnoceni souladu se zadanim.
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B6.1 VYHODNOCENI POTREBY MS, ZS

Uzemni studie se zietelem na propocet narfistu poctu obyvatel a pracovnich pileZitosti
posoudila soucasny stav verejné vybavenosti v SirSim okoli.

Podklady:

KONCEPCE OBECNIHO SKOLSTVi DO ROKU 2020
Je strategicky dokument resortu $kolstvi na Grovni mésta Brna (zpracovatel: OSMT MMB,
dostupna je na www.brno.cz).

Redené Gzemi leZi na hranici dvou méstskych &asti, MC Brno-Stary Liskovec a MC Brno-
Bohunice.

K méstské Casti Brno-Stary Liskovec koncepce uvadi, cit.: ,Na uzemi méstské casti jsou
avé zékladni skoly, jedna ZS s MS (2 tfidy) a Ctyfi materské skoly (celkem 14 t/id).
Napinénost Z5 je 64 %, naplnénost MS je 97 %. Ke dni Scitani lidu, domdd a bytd v roce
2011 Zilo ve Starém Liskovai 12 931 obyvatel, z toho détska sloZzka populace tvorila
12,2 %. Oblast Starého Liskovce je z hlediska vyvoje poctu obyvatel do budoucnosti
stabilizovana bez vyraznych rozvojovych ploch, navic je z jizni strany jeji cast omezena
dalnici D1. Pokracuje vsak vystavba rodinnych a bytovych domd v oblasti U Leskavy.
Nenapinénd 75 Labskd a 7S BosonoZskd jsou (dstecné pronajaty soukromym
Stredoskolskym subjektem. Zafizeni predskolniho typu pokryvaji poZadavky obyvatel,

v pripadé nedostatku je mozné vyuZit prostor zakladnich skol."

Skolstvi v méstské ¢asti Brno-Bohunice hodnoti koncepce takto, cit.: ,Na vzemi méstské
Cdsti jsou v soucasnosti Ctyfi materské skoly (celkem 13 tfid) a jedna samostatnd Z5
a jedna Z8 s MS (2 tiidy). Napinénost Z5 je 62 %, napinénost MS je 99 %. Ke dni Scitani
lidu, domd a bytd 2011 Zilo v Bohunicich 14 683 obyvatel, z toho 10,6 % tvofila détskd
sloZka populace (nejméné ze vsech brnénskych MC). Z hlediska poctu obyvatel se jevi tato
meéstska cast jako stabilizovana: pocet narozenych deti bude v blizké budoucnosti
pravdépodobné nepatrné klesat a do roku 2017 i 2030 se neplanuje ani vyrazny nardst
poctu obyvatel této lokality (do 5 %) z divodu obytné vystavby v lokalité. Pocet
materskych a zakladnich skol v této méstské casti miZzeme proto povaZovat za dostacujici.
Obé zakladni skoly se vyznacovaly nizkou napinénosti v oblasti zakladniho skolstvi
(Z8 Arménskd 49 %, ZS Vedlejsi 75 %), méstskd cdst proto v roce 2007 cdst objektu
Z5 Arménska pronajala soukromému skolskému subjektu, ktery by mél do budoucna
postupné prostory skoly doplriovat. Z5 Vedlejsi by do budoucna mohla slouzit jako skola
pro Ziky 2. stupné z rozvojovych lokalit MC Brno-Bosonohy. V roce 2012 byly
zrekonstruovény prostory v 25 Vedlejsi pro potfeby dvouttidni MS."
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GEOPORTAL GIS BRNO

(dostupny na gis.brno/portal/)

Znézorfiuje spadovost zakladnich Skol a matefskych $kol. Re$ené (zemi neni zafazeno
do zadné spadové oblasti. V dochazkové vzdalenosti od reSeného Uzemi lezi dvé zakladni
skoly:

= Zakladni $kola Labska 27 je spadovou ZS pro sidliété Stary Liskovec,
= Zdakladni a materska sSkola Vedlejsi 10 je spadovou Skolou pro zapadni ¢ast sidlisté
Bohunice.

Ve vzdalenosti 800 m od Feseného tzemi lezi také ZS Kaminky v MC Brno-Novy Liskovec.
ProtoZe vzdalenost je mérena tzv. vzdusnou Carou, nebere na zretel prostorovou bariéru
dalni¢niho privadéce. ZS Kaminky proto nelze zapocist.

Resené Uzemi neni zahrnuto do spadové oblasti 74dné materské Skoly. V dochdzkové
vzdalenosti se nachazi tri materské skoly:

= Materska Skola Labska 7 je spadovou Skolkou pro sever sidlisté Stary Liskovec.

»  Materska Skola Oderska 2 je spadovou skolkou pro jih sidlisté Stary Liskovec.

»  Zakladni a materska skola Vedlejsi 10 je spadovou materskou Skolou pro zapadni ¢ast
sidlisté Bohunice.

VYKONOVA STATISTIKA — SKOLNI ROK 2020/2021
(zpracovatel: OSMT MMB)

. o | Celkovy Pramér detj | ¥ dochazkové
Méstska Cast Zakladni Skola Pocet trid pocet 34k ve tide vzdalenosti
(max. 800 m)
Stary Liskovec | ZS Labska 27 509 ano
Stary Liskovec | ZS Bosonozska 9 401 ne
Stary Liskovec ﬁ?e;;"ssloaiik’l'o 227 ne
Bohunice ZS a MS Vedlejsi 10 705 ano
Bohunice ZS Arménska 21 519 ne
Méstské Gast | Matefskd kola potettiig | CEkow, [Prdmér dati | 7SSV
pocet zaki ve tridé (max. 500 m)
Stary Liskovec | MS Bosonozska 4 4 89 20 ne
Stary Liskovec | MS Labska 7 3 84 28 ano
Stary Liskovec | MS Oderska 2 3 75 25 ano
Stary Liskovec | MS ulice Kosmonautd 2 |4 105 27 ne
Stary Liskovec IEFSe;ysslol\E/:'ingyk{O 2 48 24 ne
Bohunice MS Amerlingova 4 3 77 26 ne
Bohunice MS Béloruska 4 6 155 25 ne
Bohunice MS Svermova 11 3 72 24 ne
Bohunice MS Uzbecka 30 3 70 23 ne
Bohunice ZS a MS Vedlejsi 10 2 49 25 ano
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ZASADY PRO ZAJISTENT ZAKLADNI VEREINE VYBAVENOSTI (MS, ZS) PRI BYTOVE VYSTAVBE
NA UZEMI MESTA BRNA

Oborovy dokument mésta Brna, ktery ma slouzit jako podklad pro planovani bytové
vystavby vyvolavajici potfeby zakladni verejné vybavenosti. Podle nastavenych zasad
je vypoctena potfeba mist v ZS a MS vyrazné nadhodnocena.

Pro planovani materskych skol navrhuje nasledujici urbanistické ukazatele, cit: ,,... Spddoveé
uzemi skoly je dano dochazkovou vzdalenost], ktera u materské skoly nema presahovat
400 m — 500 m (4. asi 10 — 15 minut détské chize) ... Pfi volbé pozemku u materskych
skol je doporuceno pocitat s 30 n¥ nezastavéné plochy na 1 dité, soucasna legislativa
stanovuje minimainé 4 n¥ na dité. Na 500 obyvatel je treba vybudovat 20 mist (= 1 tfida)
v materské skole pro déti ve véku 3-6 let, pricemZ jedna trida je neefektivni. Na 1.000
obyvatel 2tfidni MS — pricemZ SMB preferuje samostatny objekt, miZe byt i soucdst
néjakého objektu, pri vyreseni majetkopravni néleZitosti. Na 1.500 obyvatel 3tridni MS
preferuje SMB samostatny objekt. Na 2.000 4tfidni MS, preferuje SMB samostatny objekt."

Pro planovani zakladnich Skol navrhuje ukazatele, cit.: ,Zakladn/ kapacitni jednotkou
je jedna trida. Tridy se napliuji zpravidla do poctu 30 Zakd. Veétsina zakladnich skol
Jje zrizovana s dplnym poctem 1. — 9. rocnikd, veétsinou v ucelenych nasobcich, ¢imz vznika
velikostni rada zakladnich skol o 9, 18, 27 tfidach (nejsou vylouceny ani s vétsim poctem
trid). Mimo skol s plnym poctem rocnikd lze navrhovat samostatné zakladni skoly
s 1. — 5, rocnikem o velikostech 5 a vice trid, zakladni skoly s 6. — 9. rocnikem
o0 velikostech 12 a vice trid. Urbanistické ukazatele: Pri tvorbé zaméru vystavby v prvini
fazi zpracovani je moZno pouZit pro predbézné stanoveni kapacity skoly prdmérmy
urbanisticky ukazatel 100-110 Zakid/1000 obyvatel. Dochazkovd vzdalenost je zavisld
na charakteru osidleni, zvyklostech obyvatel, komunikacni siti atd. Obecné plati
Ze pro Zaky 1. stupné by neméla byt vyssi neZ 800 m (4. 10 — 12 minut detské chiize).
Pro Zaky 2. stupné Ize dochazkovou vzdalenost pfiméerené zvetsit v souladu se zajistenim
bezpecné dochadzky nebo dojizdky verejnymi dopravnimi prostredky... Pravidla vystavby
novych objektd, pokud neni voina kapacita v okolnich skolskych objektech: nad 3 500
obyvatel vybudovani neupiné ZS 1. — 5. rocnik, nad 8 000 obyvatel vybudovani upiné
Z5 1. - 9. rocnik."

ZAMER MESTA

Rada mésta Brna na své R8/109. schlizi konané dne 21.10.2020 vyjadfila souhlas
se zpracovanim investi¢niho zaméru ,,vybudovani sedmitfidni mateiské $koly v MC Brno-
Stary Liskovec, v lokalité Zapadni brana“. Z dlvodové zpravy, cit.: ,Odbor skolstvi,
middeZe a télovychovy predkladd Rade mésta Brna materidl zaobirajici se Zadostl
0 zpracovani investicniho zameru na akci ,Vybudovani sedmitfidni materské skoly
v MC Brno-Stary Liskovec, v lokalité Zdpadni bréna" V lokalité Zdpadni brény
se predpokiada navyseni poctu obyvatel o 3 500 — 4 000, v souvislosti s planovanou
vystavbou novych bytovych jednotek. Vzhledem k tomu, Ze se pocita s osidlenim prevazné
mladymi rodinami, pak tento pocet obyvatel, dle akceptovanych vzorcd, vyZaduje v oblasti
predskoiniho vzdélavani navyseni kapacit v této lokalité o 7 trid materské skoly (1 tfida
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na 500 obyvatel). Jednotlivi investori jednali se statutarnim méstem Brnem a snazili
se najit ve svych investorskych aktivitach prostory pro vybudovani nékolika tfid materské
skoly, z koncepcniho hlediska vsak byl podporen ndvrh vybudovani jedné vicetridni
materské skoly, jejiz cast by se mohla do budoucna vyuZit jako prvostupriova zakladni
skola. Viybrana lokalita (viz prilohy materidlu) byla svym umisténim vybrana jako nejvice
vhodna."

PROVERENI

Protoze propodet mist v MS i v ZS vychazi z maximalni zastavénosti Uzemi, je potieba
novych tfid v materskych Skolach a novych zakladnich Skol orientacni. VZdy je nutné
vychazet z aktudlni situace v feSeném Uzemi. Vypocet slouzi vyhradné jako podklad
pro feSeni Uzemni studie.

Bilance poctu bytl, hrubych podlaznich ploch a z nich odvozeny pocet obyvatel
» v feSeném Uzemi (tj. zapadni Cast lokality Zapadni brana),

= ve vychodni ¢asti lokality Zapadni brana

= j celkové bilance pro celou rozvojovou lokalitu Zapadni brana

jsou uvedeny v kap. B7.

Z predpokladaného narlistu poctu obyvatel v feSeném Gzemi (Zapadni brana — zapadni
¢ast) se dovozuje, Ze v dochazkové vzdalenosti bude nutné realizovat 4t¥idni MS.

Pro celou lokalitu Zapadni brana (tzn. pro jeji zapadni i vychodni cast)
by predskolni dochazku déti méla pokryt sedmit¥idni MS.

Predikovany pocet novych obyvatel v feSeném Uzemi, ani soucet obyvatel v celé lokalité
Zapadni brana, nevyvola potrebu realizace nové zakladni Skoly. Zakladni Skola Labska
(v dochazkové vzdalenosti) ma v soucasnosti volné kapacity a ¢ast budovy skoly pronajima
jinym subjektdm.
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B7 BILANCE PLOCH, OBYVATEL, PRACUJICICH

BILANCE RESENEHO UZEMI

ZAPADNI BRANA - zapadni ¢ast

oznaceni bloku A B B1 B2 C Celkem
(B1+B2)

funkce/navrh na zmény UP SJ S S SJ SJ

plocha bloku (m?) 5871 5957 6520

zastavéna plocha (m?) 3559 3692 1452 2240 2968

HPP 33395 25172 9787| 15385 29433

zastavénost (%) 61 62 46

pomér bydleni 0,3 0,7 0,7 0,7 0,5

pomér ostatni plochy 0,7 0,3 0,3 0,3 0,5

plocha bydleni z HPP navrh 10019 17 620 6851| 10770 14717

plochy ostatni z HPP navrh 23 377 7 552 2936| 4616 14717

pocet byt (Cisté m? koef. 0,72) 121 212 82 130 177 510

pocet obyvatel dle vypoéctu bytt 321 564 219 345 471 1357

pocet obyvatel trvale Zijicich 286 503 196 308 420 1210

(35 m?/os)

pocet zaméstnanci (70 m?/os) 334 108 42 6566 210 652

maximalni pocet lidi 620 611 238 374 631 1862
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BILANCE V DOTCENEM UZEMI

Ve vychodni Casti lokalita Zapadni brana jsou pripravovany dva rozsahlé stavebni zaméry.

ZAPADNI BRANA - vychodni éast

4 / B . //
g ) 7
4
) 7APADNI BRANA

-
e ;
— L
= -~
S
e,

-
R S )

7

oznaceni bloku Belle Rock Zapadni brana a.s. | Celkem
IPP 3,5 3,5

zastavéna plocha (m?) 10479,5 7 068,0

plocha disponibilniho pozemky (m?) 11 407 20 297

HPP (pouze NP) 39922 70829

pomér bydleni 0,5 0,5

pomér ostatni plochy 0,5 0,5

plocha bydleni z HPP navrh 19 829 35117

plochy ostatni z HPP navrh 20093 35712

poéet byt 338 443 781
pocet obyvatel dle vypoctu bytt 899 1178 2077
poéet obyvatel trvale Zijicich (35 m?/os) 567 1003 1570
pocet zaméstnanct (70 m?/os) 287 510 797
maximalni poéet lidi 854 1514 2367
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CELKOVE BILANCE V LOKALITE ZAPADNI BRANA

ZAPADNI BRANA - zapadni ¢ast + vychodni ¢ast

oznaceni bloku .z?pvadn! c’ast, A vychodn.| cast Celkem
tj. FeSené uzemi lokality
pocet bytu 510 781 1291
pocet obyvatel dle vypoctu bytt 1357 2077 3434
pocet obyvatel trvale Zijicich (35 m?/os) 1210 1570 2780
< 2 o 2
poéet zaméstnanci (70 m?/os) 652 797 1449
maximalni pocet lidi 1862 2367 4229

Cela lokalita Zapadni brana, tj. reSené tzemi v souctu se zaméry ve vychodni ¢asti Zapadni
brany, predikuji v souctu 3 434novych obyvatel (odlisSnym vypoctem jen 2 780) a 1 449
novych pracovnich mist. V souctu 4 883pravidelnych uzivatel( Gzemi (vypoctem z poctu
bytd nizsi soucet — jen 4 229 uzivatel().

Pro srovnani, ndvrh Uzemniho plénu mésta Brna predpoklada v rozvojové lokalité 2 875
obyvatel a 2 756 pracovnich prilezitosti, tzn. v souctu 5 631.
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B8 ZKRATKY A ZAVEDENE POIJMY

A.0
Al
A3
apod.
a.s.
atd.
atp.
ATS
atika

BJ

BVK
cit.
CEITEC

DN
DPH
DPMB
DSP
DTmB
DUR
el.
exit
FN
GIS
HEMS
HPP
IAD
ID00

IPP
JE
IMK

autorizace se véeobecnou plisobnosti Ceské komory architektd
autorizace Ceské komory architektd, obor architektura

autorizace Ceské komory architektd, obor krajinafska architektura
a podobné

akciova spolecnost

a tak dale

a tak podobné

automaticka tlakova stanice

dekorativni architektonicky prvek nad hlavni fimsou budovy, ktery
budovu opticky zvySuje a pfi pohledu z ulice ¢astecné kryje stfechu
bytova jednotka

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

citace, cituji

Stredoevropsky technologicky institut, vyzkumné centrum zamérené
na oblast zivych véd, pokrocilych materiald a technologii. Vznikl
na zakladé brnénskych univerzit a vyzkumnych instituci.

centralni zasobovani teplem

Cislo

¢lanek

Ceské republika

Ceska technicka norma

Cesky Ufad zeméméticky a katastralni

dalnice D1

decibel, jednotka hluku

dopravni infrastruktura

priimér, dimenze

dan z pridané hodnoty

Dopravni podnik mésta Brna a.s.

domov pro seniory

Digitalni technicka mapa mésta Brna

dokumentace pro vydani izemniho rozhodnuti

elektronickych

dalnicni sjezd

Fakultni nemocnice Brno — areal Bohunice

geograficky informacni systém

Helicopter Emergency Medical Service, letecka zachranna sluzba
hruba podlazni plocha

individualni automobilova doprava

autorizace Ceské komory autorizovanych inzenyrd a technikd
¢innych ve vystavé, inZenyr pro dopravni stavby

index podlazni plochy, definovany v OZV

jaderna elektrarna

Jihomoravsky kraj
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KAM

kap.

KN

koef.

k.q.

max.

MC

MHD

mj.

MMB

min.

MPR

MS

MU, MUNI
MUK, MUK
MZA

MZI

napr.

NATURA 2000

n. m.

NN

NP
obyv.
odst.

OD MMB
OOoP
OP

0s

OSMT
OUPR MMB
oV

ozv

p.C.

PD

p. O.

popr.
porizovatel

prac.
prip.
PUPFL

88 | 89

Kancelar architekta mésta Brna

kapitola

evidence Katastru nemovitosti

koeficient

katastralni Uzemi

maximalni

méstska Cast

méstska hromadna doprava

mimo jiné

Magistrat mésta Brna

minimalné

Méstska pamatkova rezervace Brno

materska Skola

Masarykova univerzita

mimourovnova kfiZovatka

Moravsky zemsky archiv

modrozelena infrastruktura

napriklad

soustava chranénych Gzemi, kterou spolec¢né vytvari Clenské staty
Evropské unie

(metrd) nad morem

nizké napéti (elektrické energie)

nadzemni podlazi

obyvatel

odstavec

odbor dopravy Magistratu mésta Brna

opatreni obecné povahy, dle zakona ¢. 500/2006 Sb., spravni rad
ochranné pasmo

osob

Odbor skolstvi, mladeze a télovychovy Magistratu mésta Brna
Odbor tzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna
odpadni vody
Obecné  zavaznd  vyhlaska  statutarniho meésta  Brna
¢. 2/2004, o zavaznych Castech Uzemniho planu mésta Brna,
ve znéni pozdéjsich predpisl

parcelni ¢islo

projektova dokumentace

prispévkova organizace

popripadé

odbor Uzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna, ktery
jako prislusny urad uzemniho planovani pofizuje Uzemni studie
dle § 8 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona

pracovnik, pracujici

pfipadné

pozemky urcené k plnéni funkci lesa



rejst. C.

resp.

RMB

RP

RS

RUIAN
resSené Gzemi

Sb.

SCZT

SJ]

SMB

spec.

S.r.o., spol. s r.o.
stavebni zakon
STL

TI

t.

TNV

TP

T

tzn.

tzv.

UAP

ul.

up

UPD
UPD zény
UPmB
USES
USKP
Uzemni studie
UzSvM
var.

VD]J

VHD
VMO

VN

VS.

VTL

VVN

rejstrikové cislo

respektive, presnéji re¢eno, popripadé

Rada mésta Brna

regulacni plan

regulacni stanice

registr Uzemni identifikace, adres a nemovitosti

Uzemi, feSené Uzemni studii ,Zapadni brana — zapadni Cast",
je zobrazeno ve vykresech a slovné vymezeno v Uvodni kapitole
textu

Sbirka zakon(

systém centralniho zasobovani teplem

jadrova, tj. smisena plocha centralniho charakteru, definovana Ozv
statutarni mésto Brno

specificky

spolecnost s ru¢enim omezenim

zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
stredotlaky/a (plynovod, plynarenska sit)

technicka infrastruktura

to je

technicka norma vodniho hospodarstvi

plocha pro technickou vybavenost — plyn, definovana Ozv
tramvajova trat’

to znamena

tak zvané

Uzemné analytické podklady mésta Brna, v platném znéni

ulice

navrh nového Uzemniho plénu mésta Brna (predstaveny
na opakovaném verejném projednani v ¢ervnu 2021), tj. vychozi
stav pro feSeni Uzemni studie

Uzemné planovaci dokumentace

Uzemné Uzemni plan zény dle zakona ¢. 50/1976 Sb.

dosavadni Uzemni plan mésta Brna (z roku 1994)

Uzemni systém ekologické stability

Ustrednim seznamu kulturnich paméatek

Uzemni studie ,Zapadni brana — zapadni ¢ast"

Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

varianta

vodojem

verejna hromadna doprava meésta Brna

Velky méstsky okruh Brno

vysoké napéti (elektrické energie)

versus, oproti tomu

vysokotlaky/a (plynovod, plynarenska sit)

velmi vysoké napéti (elektrické energie)
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ZMB
Z0
ZS
ZUR JMK
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kfizovatka (ve smyslu ,kfizovatka ulic* Jihlavska x Netroufalky),
nebo krat (napf. 2 x DN 400 ,dvakrat o priméru 400 mm")
Zastupitelstvo mésta Brna

plocha ostatni méstské zelené, definovana OzZVv

zakladni Skola

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni
Aktualizaci €. 1 a 2 (nabyly ucinnosti 31.10.2020)



UZEMNI STUDIE
,ZAPADNI BRANA — zapadni ¢ast"

PRILOHY
TEXTOVE CASTI

Objednatel: Statutarni mésto Brno

Pofizovatel: Magistrat mésta Brna, odbor Uzemniho planovani a rozvoje
Zpracovatel: Kancelar architekta mésta Brna, p.o.

Cislo smlouvy: 4120174057 ve znéni dodatku 4120174057/1

08/2021
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A PRILOHA
VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM

Priloha dopliuje a po jednotlivych polozkach vyhodnocuje kap. B6 Vyjadreni ke spinéni
pozadavk( zadani v textové Casti Uzemni stude ,Zapadni brana — zapadni ¢ast".

Cislo

kapitola
zadani

pozadavek

vyhodnoceni

oveéfit redlnost vyuziti navrzenych ploch
komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu v Uzemnim planu mésta Brna
(UPmMB) pro pfipojeni a dopravni obsluhu
Uzemi

Splnéno

2,6

najit feSeni, které napoji dané Uzemi

na kizeni ulic Jihlavska — Netroufalky,
zajisti dopravni obsluznost predmétného
Uzemi mezi ulicemi Labska a Jihlavska

Splnéno

2,6

a soucasné umozni urbanisticky vhodné
usporadani navazuijicich funkcnich ploch
smiSenych centralniho charakteru SJ

Spinéno

navrhnout podrobnéjsi funkéni

a prostorovou regulaci smisenych ploch
centralniho charakteru SJ v feSeném
Uzemi

Spinéno

2,6

vyhodnotit a navrhnout feseni pro
umisténi zakladni vefejné vybavenosti
(zejména skolstvi) nejen pro potieby
predmétného Uzemi, ale také pro potieby
vyvolené realizaci zamér{ na okolnich
plochach

Splnéno

slouzit jako uzemné planovaci podklad
pro zpresnéni a Upravu Navrhu nového
UPmB po verejném projednani

Spinéno. US vyuzita pfi Upravé navrhu UP
pro opak VP. Nasledné mize byt
podkladem pro zménu UP.

V mistech, kde bude v souladu

s funk&nim vyuZitim stanovenym UPmB,
bude slouzit jako podklad pro
rozhodovani v Uzemi

US Ize vyuZit i pro rozhodovani v Uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi
Ize dle aktualnich potfeb upravit.

Hranice pouze upfesnéna, nezménéna

vychazejte z hlediska funkcniho vyuZziti

z aktualniho izemniho planu s
prihlédnutim k funk¢nimu a prostorovému
vyuziti dle Navrhu nového UPmB

Splnéno

10.

Vychazejte z koncepce vSech
celoméstskych systém(,

Spinéno

11.

Pri feSeni Uzemi vyuZijte studii BO MMB
predanou jako podklad.

Spinéno




12.

V rdmci US respektujte platna uzemni
rozhodnuti a Gzemni souhlasy v Uzemi.

Vyuzity podklady dodané pofizovatelem,
tj. vyjadreni a zavazné stanovisko

ke stavebnim zamériim. Platna UR
nedodana.

13.

PFi stanoveni pozadavk{ na verejnou
vybavenost zohlednéte kapacity zamér{
v SirSim feSeném Uzemi, ke kterym
vydava OUPR MMB zavazné stanovisko
organu Uzemniho planovani, a ke kterym
OUPR MMB piedal podklady

VyuZity podklady dodané pofizovatelem.

14.

sledujte stav pofizovanych zmén UPmB
a reagujte na né

Spinéno

15.

Zpracujte problémovy vykres shrnujici
vsechny limitujici skutecnosti vyplyvajici
z UAP a dalsich zjiéténi zpracovatele

Spinéno

16.

problémovém vykrese zohlednéte
jednotlivé poZzadavky na zmény v Gzemi.

Spinéno

17.

Vzdjemné stiety (mezi poZadavky

na zmény UPmB, limity a hodnotami

v Uzemi) a problémy popiste v textové
Casti, vyznacte ve vykresu a provedte
jejich analyzu.

Splnéno

18.

Provérte moznost feseni prlichodu
dopravni obsluhy Gzemim z ul. Jihlavské
v misté kfizeni ul. Jihlavské a Netroufalky
do ul. Labské v misté kizeni ulic Labska
a Vltavska dle platného UPmB,

a to s ohledem na jiz umisténou

tramvajovou trat’ do Kampusu.

Splnéno

elr[n]ol




19. 6 Provérte realnost vyuziti navrzenych Pro pfipojeni a dopravni obsluhu Gzemi
ploch komunikaci a prostranstvi mistniho | navrh vychazi z koncepce navrzenych
vyznamu v Uzemnim plénu mésta Brna ploch komunikaci a prostranstvi mistniho
(UPmB) pro pfipojeni a dopravni obsluhu | vyznamu v platném UPmB. Z&stava tedy
Uzemi zachovano propojeni ulic VItavska

a Netroufalky formou obsluzné
komunikace skrze reSené Gzemi.
Vzhledem k vstupujicim hodnotam,
limitm a realizovanym zamériim v
feSeném Uzemi (stanice tramvajové
trati), je vSak rozlozeni funkcnich ploch
(a tedy i geometrie komunikaci)
zpresnéno a upraveno.

Z hlediska zachovani vhodného poméru
urbanistickych blok{ a vefejnych
prostranstvi (vychod — vyznamny verejny
prostor u stanice MHD, zapad — forma
uzaviengjsiho bloku) je obsluzna
komunikace fesena volnym prodlouzenim
ulice Vltavska s jasnym vymezenim uli¢ni
fronty i prostoru centralniho charakteru
v bloku C. Zpresnéni napojeni Uzemi

na ulici Jihlavska potom vychazi

z provéfeni mozné kapacity pripojeni
kiizovatky a respektovani realizovaného
zaméru stanice tramvajové trasy.

A to vCetné zohlednéni tras pro pési

a cyklo. Dopravni sit’ dale reflektuje
obsluhu zapadni Casti FeSeného Uzemi
pfi zachovani souvislé uli¢ni fronty podél
stavajici komunikace 1I/602.

20. 6 V pfipadé negativniho provéreni Spinéno
navrhnéte reseni, které napoji dané
Uzemi na kfizeni ulic Jihlavska —

Netroufalky, zajisti dopravni obsluznost
predmétného Uzemi mezi ulicemi Labska
a Jihlavska a soucasné umozni
urbanisticky vhodné usporadani
navazujicich funkcnich ploch

21. 6 Pro nové vymezené plochy navrhnéte Spinéno
podrobnéjsi funkcni a prostorovou
regulaci v feSeném Gzemi

22. 6.2 Navrhnéte regulacni podminky Splnéno
pro zastavbu s vyuZitim na jednotlivé
pozemky (stavebni ¢ary, stavebni hranice,
vySka zastavby, vjezdy, vstupy, mozné
dominanty apod.

23. 6.2 Pro vymezené navrhové plochy navrhnéte | Spinéno

funkéni a prostorové usporadani. Navrh
feseni optimalizujte s ohledem na okolni
urbanistickou strukturu.




24,

6.2

Pfi navrhu komunikaci uvnitf feSeného
uzemi dbejte na to, aby umoznovaly
vytvoreni vhodné urbanistické struktury
a kvalitniho verejného prostranstvi,
slouziciho i jiné nez dopravni funkci

Spinéno

25.

6.2

Komunikace a verejna prostranstvi reste
se zohlednénim pozadavku na
hospodareni se srdzkovymi vodami a
zdrzeni jejich odtoku z Uzemi, a to
zejména s vyuZitim principl tzv.
modrozelené infrastruktury.

Splnéno

26.

6.2

Respektujte stavajici stabilizované plochy
bydleni (sidlistni zastavby): navrhem
zastavby v plose SJ a jejiho prostorového
usporadani zohlednéte pozadavek na
zachovani kvality bydleni pro stavajici
obyvatele sidlisté.

Spinéno

27.

6.2

S vyuzitim pozemkd smB hledejte v ramci
nové zastavby i moznost feSeni deficitu
parkovacich stani pro stavajici obyvatele
sidlisté (kapacity parkovani pro verejnost)

Pozadavek provéren. Kapacitni parkovani
Ize realizovat na pozemcich mésta

v okrajovych polohach sidlisté. Soubézné
s US je pofizovana Zména UPmB
B2/2020-CM lokalita Kyjevska a Labska,
ktera se zmirnénim deficitu zaobira.

V feSeném Uzemi nelze (na povrchu)
navrhnout vice parkovacich mist téz kvdli
dodrzeni rozhledovych trojlhelnikd, které
jsou zobrazeny v grafické pfiloze 06 — P1.

28.

6.2

Pri vyuZiti smiSené plochy (SJ) pro stavby
s uplatnénim pro bydleni feste jejich
lokalizaci primarné do mist, kde Ize
vytvorit dalsi zastavbou v plose SJ
zlepseni parametr{ stavajiciho hlukového
zatizeni od pozemnich komunikaci

Spinéno

29.

6.2

Pro nové obyvatele feste plnohodnotna
vefejna prostranstvi se zeleni
volnocasového charakteru — relaxace,
kazdodenni rekreace. (Pozn.: S ohledem
na sevienost tizemi celé MC komunikacni
siti a na jeji izolovanost od okolni krajiny
je nutné zajistit dostatecné plochy

pro volnoCasové vyufZiti spolecné v ramci
feSeni lokality; Nelze se odkazovat na
stavajici zelené plochy v sidlistni
zastavbé, které primarné slouzi pro
stavajici obyvatele sidlisté.)

Spinéno

30.

6.2

Provérte moznost zachovani ploch
méstské zelené podél tramvajové traté

Podél tramvajové trati navrzeno verejné
prostranstvi (promenada) s vyznamnym
podilem zelené

31.

6.2

Plochy zelené a verejna prostranstvi feste
v odpovidajicich parametrech, aby
umoznily realizaci i vzrostlych vegetacnich

prvk{ (stromd).

Spinéno

elr[n]ol




32.

6.2

Pro navrzené feseni dopliite bilance
nardstu obyvatel a celkové zatizeni Gzemi
z odhadu pracovnich pfilezitosti a
navstévnosti.

Spinéno

33.

6.2

Bilance zpracujte pro feSené uzemi
a resené Gzemi SirSich vztah(
(zde vychazejte ze znamych zamér{).

Splnéno

34.

6.2

Na zakladé novych bilanci (viz predchozi
bod) ve vazbé na rozvoj bydleni provéfte
potfeby, stanovte Gzemni primét

a pozadavky na zajisténi zakladni verejné
vybavenosti (zejména pro Skolstvi

— materské skoly) a vyhodnotte

je s ohledem na stavajici stav verejné
vybavenosti v optimalnich dochazkovych
vzdalenostech. Reste verejnou obcanskou
vybavenost v feSeném Uzemi tak,

aby sanovala potieby celého feSeného
Uzemi SirSich vztah.

Spinéno

35.

6.2

PFi navrhovani ploch pro komerci
respektujte vyznam lokality v dopravnim
systému mésta.

Splnéno

36.

6.2

Provéfte ve smiSenych plochach moznost
umisténi i funkce bydleni s ohledem
na planované dopravni stavby.

Spinéno

37.

6.2

Definujte maloobchod a prodejni plochu
dle ndvrhu nového UPmB. Jednoznacné
v ramci regulativu pro podminéné
pripustné vyuziti ploch SJ uvadéjte, jaké
podminky musi byt pro realizaci
podminéné pripustného zaméru spinény,
¢i zda se

od podminek upousti.

Spinéno

38.

6.2

Reagujte na moznost vystavby vyskovych
budov v oblasti Zapadni brany (viz UPP
z roku 2011 a Navrh nového UPmB)

a dle kapacitnich moznosti provérené
dopravni obsluhy se pokuste v zapadni
Casti (s prevahou pozemkd v majetku
SMB) navrhnout mozné feseni zastavby
s uplatnénim vyskové zastavby tak,
aby zapadni ¢ast méla celkovou
promyslenou kompozici prostorové
struktury. (Kompozici Ize ve formé
jednoduchych schémat vztahnout

i na Uzemi ve vychodni Casti Zapadni
brany, kde se pfipravuji soukromé
zameéry.)

Splnéno

39.

6.2

S ohledem na navrhované funkce
vymezte odpovidajici plochy verejnych
prostranstvi v souladu s § 7 a 22 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.

Spinéno




40.

6.2

Pfi ndvrhu vyuziti Gzemi respektuijte
pozadavek na limit odtoku destovych vod
z navrhové plochy 10 I/s/ha

(v€. komunikaci).

Spinéno

41.

6.2

Pfi navrhu nové zastavby zohlednéte
princip aplikace hospodareni se
srazkovymi vodami prostrednictvim
prirodé blizkych objekt(l a zafizeni,
zelenych stfech, pfipadné moznosti
vyuziti srazkovych vod k provozu
nemovitosti. Jedna se o uplatfiovani
tzv. ,modrozelené infrastruktury",
ktera prispéje ke zlepseni vodni bilance
i pohody bydleni. Na umisténi téchto
zarizeni je nutné pamatovat, zejména
pfi dimenzovani vefejnych prostord

i pfi navrhu funkcnich ploch.

Spinéno

42.

6.2

Reste koncepcné funkéni plochy méstské
zelené jako mozné rekreacni zazemi

pro plochy bydleni a jako nastroj

na zmirnéni dopadd klimatickych zmén,
s ohledem na prevenci tepelného ostrova
mésta a ochranu kvality ovzdusi apod.

Spinéno

43.

6.2

Pfimérené zohlednéte poZadavek
na respektovani majetkovych hranic
nemovitosti.

Spinéno

44,

6.2

Provérte moznost zachovani vyuziti
pfip. potfebu zmény vyuziti u pozemkd
p.C. 1684/190, 1684/193 a 1684/117

v k.U. Stary Liskovec, které byly
beztiplatné prevedeny z viastnictvi CR
(UZSVM), ve verejném zajmu, pripadné
stanovte podminky.

Provéreno. Pozemky nebo jejich Casti
nejsou zahrnuty

do ploch zmén stavajiciho UPmB

— tzn. v neménénych Castech je
zachovana moznost jejich vyuZiti.
Véechny navrzené zmény UPmB jsou
na ,plochy komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu®

45.

6.3

IAD P¥i navrhu dopravni obsluhy
feSeného Uzemi navrhnéte usporadani
uliéniho prostoru v parametrech
odpovidajicich predpokladanému vyuZiti
zemi a v souladu s €SN 73 6110

a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., ktera
umozni prostupnost Uzemi mezi ulicemi
Labska a Jihlavska

Spinéno

46.

6.3

IAD Proved'te rozvahu nad rozdélenim
smérovani zdrojl a cill dopravy na vyssi
dopravni systém (na systémové
komunikace).

Spinéno

47.

6.3

IAD Navrhnéte zakladni principy feseni
dopravy v klidu.

Spinéno

48.

6.3

VHD Vyhodnot'te ploSnou obsluhu

a dostupnost tzemi VHD, vychazejici

ze systému VHD, pfipadné navrhnéte
jeho dilci Upravy nebo v pripadé ucelnosti

dopliite nové trasy.

Splnéno

elr[n]ol




49.

6.3

Cyklo, pési: Navrhnéte prostupnost
Uzemim, hlavni pési tahy a cyklistické
trasy vymezte plochou verejnych
prostranstvi odpovidajicich navrzenému
funkénimu vyuziti v parametrech
umoznujici bezbariérové uzivani podél
navrzenych komunikaci s vazbou

na zastavky MHD.

Spinéno

50.

6.4

PFi navrhu systém( technické
infrastruktury nutno respektovat zamery
v Uzemi, v ramci kterych technicka
infrastruktura je podrobnéji fesena.

Spinéno

51.

6.4

Navrh feseni siti technické infrastruktury
projednaveijte pribézné s prislusnymi
spravci. Projednani bude pisemné
dolozeno.

SpInéno. V priloze C vloZeny kopie vSech
vyjadreni spravcl technické
infrastruktury.

52.

6.4

Specifikujte podmifiujici investice véetné
odhadu investi¢nich nakladd.

Spinéno

53.

6.4

Zakreslete stavajici trasy kanalizace,
v pfipadé potieby feste jejich prelozky.

Splnéno

54.

6.4

Odkanalizovani feste oddilnym systémem.
Destovou kanalizaci feste s ohledem

na potiebu uplatnéni principu
hospodareni s destovou vodou — nutna
spoluprace specialistd, urbanistl

a dopravnich inzenyrd.

Splnéno

55.

6.4

Preferujte pfirodé blizké zplsoby zdrzeni
destové vody — tzv. ,modrozelenou
infrastrukturu®.

Spinéno

56.

6.4

Pro navrhové plochy zakreslete
hydrotechnické okresy.

Zapracovano do textové Casti.

57.

6.4

Zakreslete stavajici vedeni a objekty
vodovod, v pfipadé potfeby feste jejich
prelozky

Splnéno

58.

6.4

Proved'te vyhodnoceni stavajiciho stavu
zasobovani vodou

Splnéno

59.

6.4

Navrhnéte bezproblémové zasobovani
vodou na cely potencial izemi.

Spinéno

60.

6.4

Stanovte spotteby vody. Qp, Qm, Qh
pro obyvatelstvo, ob¢anskou a technickou
vybavenost.

Spinéno

61.

6.4

V pfipadé, ze bude zjiSténa potieba
podrobnéjsiho provéreni zasobovani
vodou zvlastni studii — feste jesté v
priibéhu zpracovani s objednatelem.

Neni potieba.

62.

6.4

Zakreslete stavajici plynovody a objekty
(regulacni stanice VTL/STL) systému
zasobovani plynem vcetné jejich
ochrannych a bezpecnostnich pasem,

v pripadé potteby navrhnéte jejich
prelozky.

Splnéno

63.

6.4

Stanovte bilance potieb tepla a plynu
a navrhnéte trasy systému zasobovani
plynem v feSeném Uzemi véetné objektd.

Spinéno




64.

6.4

Zakreslete stavajici trasy a objekty
systému zasobovani teplem

Spinéno

65.

6.4

Stanovte bilance potfeb tepla a navrhnéte
trasy systému zasobovani teplem v
feSeném Uzemi vCetné objekt(.

Splnéno

66.

6.4

Ve zpracovaném Navrhu UPmB byla
upravena trasa vedeni navrhového
horkovodu v feSeném Uzemi oproti trase
podle studie ,Vyvedeni tepla z JE
Dukovany" (Thermoplus, 2010), tj. trasa
zakreslena v UAP, popiste, proved'te
rozbor a navrhnéte feSeni umisténi
prdchodu navrhového horkovodu tGizemim
v podrobnosti méfitka této Uzemni studie.

Splnéno

67.

6.4

Zakreslete stavajici trasy vedeni
distribucni sité véetné vstupni rozvodny
VN Labska.

Neni soucasti feSeného Gzemi, nachazi
se mimo situaci.

68.

6.4

Respektujte stavajici trasu kabelovodu
pro trakéni kabely DPMB ve vychodni
a severni Casti feSeného Gzemi.

Dle Gdajb z UAP 2020 (viz obr.) stavajici
trakéni kabely do feSeného Uzemi
nezasahuji. Jiné podklady nejsou.

69.

6.4

Proved'te navrh rozsiteni distribucni sité,
navrhnéte umisténi trafostanic.

Splnéno

70.

6.4

Stanovte vykonové bilance elektrické
energie.

Splnéno

71.

6.4

Zakreslete stavajici trasy vedeni sité
elektronickych komunikaci véetné
kabelovodu CETIN a trasy radioreléovych
spojtl nad FeSenym (zemim.

Spinéno

72,

6.4

Proved'te zakladni navrh rozsireni
pristupové sité — stanovte napojné body
na sité elektronickych komunikaci.

Spinéno

73.

Na vSech soucastech Uzemni studie
(rozpisky na deskach, titulni strané
vykresové i textové ¢asti) uvedte Cislo
smlouvy o dilo.

Spinéno

74.

Pro navrh feSeni v rozsahu podkladu
pro upraveny navrh nového UPmB
pouzijte méfitka, funk¢ni a prostorové
feseni dle navrhovaného nového UPmB.

Splnéno

75.

Pro podrobnéjsi feseni dodrzujte
Metodiku pro zpracovani regulacnich
pland aktualizovanou v 10/2015 véetné
digitalniho zpracovani

Metodika vyuzita v Casti US, ktera se
vztahuje k dosavad UPmB. Pro ¢ast US,
kterd ma byt pokladem pro novy UPmB,
je Metodika nepouzitelna.

76.

Disledné dodrZujte Uplnost legendy

a shodu legendy s grafickym vyjadienim
v mapé. V legendé rozliste jevy
regulativni a jevy informativni.

Spinéno

77.

Veskeré regulativy ve formé textu musi

byt uvedeny v textové Casti.

Splnéno

elr[n]ol
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Obr. 1 UAP 2020 trakcni kabely stav
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B PRILOHA

ODSTAVNE A PARKOVACI PLOCHY — VYPOCET
CELKOVEHO POCTU STANI

Odstavné a parkovaci plochy - Vypocet celkového poctu stani
Zakladni udaje

Okres

Brno-mésto
Obec

Brno

Potet obyvatel v obci
377440

obyvatel
Typ ohjektu

Zapadni brana

Soucinitel vlivu stupné automobilizace

Soudinitel vlivu stupné automobilizace
1,25

Soucinitel redukce poctu stani

Charakter uzemi

B
Soucinitel redukce pottu stani
0,6
Zékladni ukazatele vyhledového pottu odstavnych stani

Druh stavby
- obytny ddim - &inZovni v
Utelova jednotka: byt o 1 obytné mistnosti

Potet tcelovych jednotek na 1 stani: 2
Potet uicelovych jednotek v objektu

Utelova jednotka: byt do 100 m? celkové plochy
Potet ucelovych jednotek na 1 stani: 1
Potet ticelovych jednotek v objektu
510

Utelova jednotka: byt nad 100 m? celkové plochy
Potet celovych jednotek na 1 stani: 0.5

m B‘RlNIOI 11



Potet tcelovych jednotek v objektu

Potet odstavnych stani

stani

Druh stavby

Obytné okrsky

Utelova jednotka: obyvatel
Potet ticelovych jednotek na 1 sténi: 20
Potet ticelovych jednotek v objektu

Pocet parkovacich stani

stani

Druh stavby

- instituce mistniho vyznamu

Utelova jednatka: kancelaFska plocha m2
Potet (icelovych jednotek na 1 stani: 30
Potet ttelovych jednotek v objektu

Utelové jednotka: plocha pro verejnost m?
Potet ticelovych jednotek na 1 sténi: 25
Potet (icelovych jednotek v objektu

Utelové jednotka: prepaika
Potet ucelovych jednotek na 1 stani: 1
Potet ticelovych jednotek v objektu

Potet parkovacich stani

stani

Druh stavby

- jednotliva prodejna

12

510

1357

67,85

35402

1180,07



Utelova jednotka: prodejni plocha m?
Potet titelovych jednotek na 1 stani: 50
Potet tcelovych jednotek v objektu

Potet parkovacich stani

stani

Druh stavhy

- tanecni sal, diskotéka

Utelova jednotka: plocha sdlu m?
Potet ticelovych jednotek na 1 stani: 8
Potet tielovych jednotek v objektu

Potet parkovacich stani
stani
Celkovy pocet stani

Celkovy potet stani

stani

KM sfrfn]el

7918

158,36

700

87,5

1751,84
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