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uvoD

Sadova je plvodni zahradkarskd osada, kterd se od roku 2013
postupné transformovala v obytnou ¢tvrt s bytovymi a rodinnymi
domy. | kdyZ na Uzemi byla jiz v roce 2004 zpracovana urbanisticka
studie?, kterd slibovala vybudovani funkéni a formainé promyslené
ctvrti, jeji koncept nebyl (az na drobné vyjimky dodrzen) a celd
lokalita ma tak dnes suburbanni charakter s mnoha problémy.

Cilem této Uzemni studie je posoudit soucasny stav a dal$i moZnosti
rozvoje Uzemi a nalézt mozZnosti doplnéni stavajici vystavby tak,
aby se soucasnd monofunkéni ¢tvrt stala co nejvice sobéstacnou
a zaroven adekvatné propojenou se zbytkem mésta.

Redené Uzemf déli zadani Uzemni studie na tfi ¢asti — §irsi fesené
uzemi (96.86 ha), bilancované uzemi (71.22 ha) a uzemi pro
realizaci uzemnich potieb (8.55 ha).

Analyticka ¢ast Uzemni studie vynesla na povrch mnoho problémd
a nedostatkd, které v sobé k. . Sadova (Uzemi vybudované za
sedm let bez dodrZeni planu a regulace) koncentruje a mélo by
fesit. Navrhova ¢ast Uzemni studie vybird ty problémy, které jsou
zasadni pro proménu Sadové z monofunkéni suburbanni zény, na
polyfunkéni a plnohodnotnou méstskou ctvrt, jejiz obyvatelé by
nebyli kvlli praci nebo jinym sluzbam nuceni kazdy den vykonat
tisice cest do jinych ¢asti mésta. K reSeni téchto problémd pak
Uzemni studie uréuje majetkové i prostorové vhodné lokality.

1 Urbanistickd studie s regulacnimi prvky, Sadova — k.u. Kralovo Pole, Ing. arch.
Ji¥i Knesl, Ing. V. Vanék, Ing. Jii Serek, Ing. arch. Markéta Taborskd, Ing. Elika Zimova, leden

2004.
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1:7500
Legenda
Problémovy vykres

PROBLEMY

. . . v v v . .. v v Lo Podkladové vrstvy
Prvnim problémem, jeho? vyreSeni se odrazii do feseni problém

dalsich je nizkd hustota osidleni Gzemi. Zatimco pdvodni plan
na zastavbu Uzemi — Urbanistickd studie s regula¢nimi prvky
z roku 2004 navrhovala cileny stav 5000 obyvatel v uzemi
(71 ob./ a v bilancovaném Gzemi, 84 ob./ha v zastavéném Uzemi),
nyni se pocCet pohybuje nékde mezi 1500 — 3000 obyvateli (21
ob./ ha v BU, 50 ob./ha v ZU). Hustota pod 80 ob./ha znamena, ze
se méstu jako spravci nevyplati do daného Uzemi vést technickou
infrastrukturu, ani ho obsluhovat MHD. Hustota pod 30 ob./ha
znamena, ze se méstu v oblasti nevyplati zfizovat Skolu. Stejné tak
se podnikateldm a soukromym spole¢nostem vétsinou nevyplati
zFidit siv Uzemi vlastni podnik nebo obchod. Jednou z priorit feSeni oy A4S
je zvysit pocet obyvatel v oblasti tak, aby bylo moZné a vyhodné ji =27 o o N
kvalitné obslouZit. ) BRSSOt

—_— —_— = zemi pro realizaci izemnich potfeb
021 Funkce - prizkumy - stav
‘ stav ‘
pozerky bydlenf v bytovjh dormech
pozemky bydleni v rodinnych domech:
pozerky obganskeho vybaven - vefelného
Vereing sprava, ustce

pozemky gbeanskeho vybaveni
Skolstvi, véda, vyzkum

pozemky rekreace pobytové rodinné
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pozemky lesnich ploch

Druhym problémem Uzemi je Spatny stav verejnych prostranstvi
a jejich nejasna hierarchie. V Uzemi se sice nachazi nékolik parkd
a namésti, vSechna maji ale stejnou velikost a stejny charakter,

ploty v uzemi

031 Doprava - pruzkumy - stav

ktery nijak nepodporuje vefejny Zivot. Uzemf jsou nejasna i svym == v
charakterem — nejsou jasné vymezené verejné a poloverejné
prostory. Oblasti chybi jedno hlavni centrum, které by bylo

doplnéno o vybavenost a potfebné sluzby. Nejasna hierarchie je
znat i na profilech jednotlivych cest.

fejna prostranstvi vyhrazena pro pesi
v ! i

Vet
stav/ nvr

Treti problém predstavuje propojeni Sadové s okolnim méstem.
Nedostateéna kapacita kriZzovatky Krizikova/Kocidnka, nejasné
vstupy do lesa i pldnovany most v Uzemi, jsou znamkami
nekoncepcéniho premysleni o rozvoji Uzemi a o absenci strategie
pfi jeho planovani.

044 Elektro

nadzemni vedeni VN 22KV

—————————— nadzemni vedeni VWN 110 kV

051 Limity vyuziti Gzemi
OCHRANA TRAS TECHNICKE INFRASTRUKTURY

‘ochranné pasmo nadzemniho vedeni VVN, VN

Samotny problém mostu je pro rfeseni dalSich problémi v Gzemi

velmi ddlezity, protoZe jeho pfipadna realizace mlze fungovani 5] ~ / 220 NN ) QRN N e XK = . S OCHRANA TRAS DOPRAVNIINFRASTRUKTURY
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Gizemi zasazené nadmémym hiukem  pozemni dopravy
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NAVRH

Uzemni studie navrhuje fe$eni viech hlavnich problém( v ramci
feSeného Uzemi. Aby byla FeSeni realistickd, byla k jejich realizaci
vybrany pozemky, které bud UplIné, nebo alespon ve strategickych
oblastech patfi méstu. V téchto mistech pak Uzemni studie
navrhuje zmény a Upravy, které by mély hlavni problémy vyresit
a zlepsit funkéni i prostorové podminky Sadové. Nad ramec zadani
doplriuje US mozna zlepseni klicovych mist mimo fe$ené Gzemi.

US navrhuje zmény ve dvou rovinach:
1/ zlep3uje vazby lokality s okolim;

2/ resi rozvoj lokality, ktery funkéné doplni nyni
monofunkéni oblast o dalsi potfebna verfejnd prostranstvi
a obcanskou vybavenost.

Prvni rovina fesi predevsim dopravni problémy lokality — snaZi se
propojit lokalitu s okolim pomoci lepsi pési, cyklistické, méstské
hromadné a individudlni automobilové dopravni infrastruktury.
Jelikoz vétsina Uzemi byla v neddvné dobé dostavéna a nelze
predpoklddat jejich vétsi rozvoj, jsou zmény navrhovany
v ,tranformacnich”, nejasné definovanych mistech a oblastech.

Zlepseni pési dopravy je navrzeno, mimo jiné, Upravou profilu ulice
Kocidnka, prostorovym zvyraznénim vstupl do pfilehlé krajiny,
které umozni jeji lepsi vyuziti nejen pro rekreaci, ale i bézné cesty
a vybudovani nékterych novych pésich cest.

Cyklistické trasy se nyni v Gzemi nikde nenachézeji. US tak navrhuje
zplsob navazani lokality na stavajici cyklistickou infrastrukturu
a nové cyklistické infrastrukture uzplsobuje profil paterni ulice
Kocianky a profily dalSich stavajicich i nové navrhovanych ulic.

Méstska hromadnd a individualni automobilova doprava vyzaduji
vétsi zmény a to predevsim na hranicich bilancovaného Gzemi.
Navrhovany pfirlstek obyvatel zatiZi jiz nyni pretizenou kfizovatku
Kocianka/Kfizikova dal3i dopravou, proto US navrhuje prestavbu
krizovatky tak, aby byla zvySena jeji kapacita. V pripadé, Ze se
kapacita prokaZe jako nevyhovujici, doporucuje US pfistoupit
k vystavbé mostu ze Sadové na Lesnou. | v pfipadé realizace by
most mél slouzit pouze MHD a IZS.

Nad ramec US zpracovatel doporuduje zvazit urbanistickou
proménu lokality Kralovo pole-nadrazi, které je prestupnim
mistem vlakové, tramvajové i autobusové MHD, které denné
vyuzivad nékolik tisic lidi. Charakter, ani urbanistické reSeni mista
ale duleZitosti tohoto dopravniho uzlu neodpovida.

Druha rovina rozviji samotnou lokalitu a to tak, aby zde vznikla
obcanskd vybavenost a sluzby, které nyni v Uzemi zcela chybi.
Z hlediska ob&anské vybavenosti je to predeviim z8, dalsi mista
v MS a kulturni nebo komunitni centrum. Z pohledu vefejnych
prostor se pak jedna o chybéjici hlavni verejny prostor ¢tvrtového
vyznamu — nameésti, a o chybéjici hfisté pro mladez a pro dospélé.

Aby mohla byt vystavba nové vybavenosti realnd, musi se
obydlenost v lokalité zvysit minimalné na 4 000, idealné na
5 000 obyvatel. Proto je v rdmci transformacnich ploch navrzena
i maximalni mozna obytna vystavba.

Pfi rozvoji lokality se pocitd s adekvatnim navysenim kapacit
technické infrastruktury.

LEGENDA
KONCEPT NAVRHU

PODKLADOVE VRSTVY

Sirsi resené uzemi
—— bilancované uzemi

Uzemi pro realizaci Uzemnich
potieb

—— hranice katastralnich pozemkui

I budovy

[ | plénovand vystavba

VRSTVY NAVRHU

Upraveny dopravni profil

novy dopravni koridor

mista dopravnich Uprav

rezervni dopravni koridory
Uprava prlchodu
do lesa

Uzemi pro realizaci Uzemnich
potieb

]
X
[ ]

LIMITY UZEMI
——— vedeni VN a VVN

e sloupy VVN

OP VN a VVN



N.O. SIRSi VZTAHY

LEGENDA
KONCEPT NAVRHU

Jak je popsano vyse, pracuje navrh na Udrovni SirsSich vztah(
predevsim s lepsim dopravnim provazanim lokality s okolim. Aby
byly zlepSeny viechny typy prostupnosti Uzemi — pési, cyklisticka,
méstska hromadna i individualni automobilovd, navrhuje US sérii
zasah, které zlepsuji stav soucasné dopravni infrastruktury a také
Upravu vedeni tras MHD a cyklotras.

PODKLADOVE VRSTVY

Sirsi resené uzemi
—— bilancované tzemi

Uzemi pro realizaci Uzemnich

Konkrétnich zasahd navrzenych touto US je pét: potieb

1/ Uprava kfiZovatky ulic Kocianka/Krizikova; —— hranice katastralnich pozemkd

I budovy

[ | plénovand vystavba

2/ Uprava silni¢niho profilu a trasy ulice Kocidnka;

3/ most Sadova-Lesnad;

4/ vstupy do krajiny;

VRSTVY NAVRHU
5/ Uprava dopravniho uzlu Krélovo pole-nadrazi;

. C e Y [ [ o Y Upraveny dopravni profil
kazdy ze zadsahU je podrobné popsan v ndsledujicich kapitolach.

novy dopravni koridor

mista dopravnich Uprav

rezervni dopravni koridory
Uprava prichodt
do lesa

Uzemi pro realizaci Uzemnich
potieb

B

LIMITY UZEMI

vedeni VN a VVN

e sloupy VVN
OP VN a VVN

MISTA DOPRAVNICH ZMEN

kfizovatka Kocidnka / KfiZikova

Uprava silni¢niho profilu a trasy
Kocianky

dopravni koridor planovaného
mostu

vstupy do krajiny

doporu¢eni nad ramec US
Kralovo pole-nadrazi
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N.0.1 kfizovatka KfiZikova / Kocianka

Vv

Pro IAD je nyni jedinym napojnym bodem kfiZovatka Kfizikova/  Z vySe zminénych dlivodi tato Uzemni studie navrhuje prestavbu
Kocianka s intenzitou dopravu 15 000 automobilli / 24 hodin. Tato  kfiZovatky jako prioritu pfi feseni dopravnich problém( propojeni
kfizovatka se dle Odboru dopravy Magistrdtu mésta Brna (OD  Sadové se zbytkem mésta. Teprve po prokazani nedostatecnosti
MMB) a v dopravnich $pickach ucpava a jelikoz v rdmci dokonéeni  tohoto feSeni doporucuje pfistoupit k rozsifovani ulicni sité.
pladnovanych investic a dostavbé nového centra dojde k navydeni  US preferuje navrhnout Upravu kfizovatky v jejich soucasnych
poctu obyvatel v oblasti o cca 400 (ve spadovych oblastech pak  dimenzich, pouze pokud takovd prestavba nebude (z dlvodu
o dal3ich cca 1000 obyvatel), poklada US za nutnost zvysit kapacitu  kapacitnich, ekonomickych, nebo technickych) mozn4, doporucuje
kfizovatky pro prijezd IAD i MHD dopravy. pfistoupit k odkupu pozemk( a masivnéjsi stavbé v izemi.

Dulezitym faktem je, Ze zatimco z ulice Kocidanka na kfizovatku
prijizdi 7000 automobilll / 24 hodin, z ulice KfiZikova je to o 1000
automobil( vice. PFi pretizeni kfiZovatky je tak logicky snazsi
moznost regulovat dopravu na ulici Kfizikova, nez na jediném
privadé¢i dopravy z k. U. Utéchov, Sobésice a Sadova — na ulici
Kocianka.

Prestavba kfizovatky Kfizikova/Kocianka byla jiz na popud OD MMB
vypracovana Ing. M. Buriancem a Ing. P. Rehdkem a to ve tfech
variantach feseni. OD MMB v soucasné dobé provéfuje financni
nakladnost a moznosti odkupu pozemk( pro jednotlivé varianty.
Dopravni model, zpracovany pfimo pro tuto Uzemni studii v bfeznu
20211, potvrzuje Ze se varianty s mostem a bez mostu lisi pouze
mirné. Bez realizace mostu bude kfizovatkou KFizikova/Kocidnka
projizdét cca 12 400 osobnich a 600 nakladnich automobild za
24h, s mostem by se jednalo o 10 800 osobnich a 800 nakladnich
automobild denné. Provoz za kfiZovatkou by se pak zménil jesté
mirnéji z 19 300 osobnich a 1 300 nakladnich automobill ve
varianté bez mostu, by klesnul na 19 100 osobnich automobild a
zvysil se na 1 600 nakladnich automobill za 24h.

_ REKONSTRUKCE KRIZOVATKY KRIZIKOVA - KOCLANKA
/" SITURCE VARIANTY 1- ROZSIRENI DL KOCIANKA 0 RADICI PRUHY
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k¥izovatka Kocianka / Kf¥izikova — preferovana varianta

1 pfiloha 4: Model dopravnich intenzit. Akce: Oblast Lesnd, Lokalita Sadova
(KU Brno — Krélovo pole). bfezen 2021. Brnénské komunikace, a.s.
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N.0.2 Kocianka

Je nezbytné, aby spolu s rozsifenim kfizovatky doslo k Upravé |

profilu ulice Kocidnka a to nejen v misté pldnované investice na _ _ _ _ 4 * U - -
jeji narovnani, ale idedlné po celé délce jejiho vedeni v rdmci

bilancovaného Uzemi (od kfiZovatky Kocidanka/KFfizikova po

kfizovatku Kizikova/Hamerlaky). p 200 100 375 | 375 150

Jako nejlepsi varianta feseni bylo stanoveno feseni ¢astecného
narovnani silnice, kdy automobily budou v misté soucasné
zatdcky pokracovat rovné (i tak bude odstup od okolnich doma
pouhé 3m), zatimco cyklisté a pési pojedou po objizdce. Reseni
neni idedlni, ale mélo by zabranit neprehledné dopravni situaci
v misté.

Kocidnka bude jinak v celém profilu mirné rozsifena tak, aby
mohla novy profil leZel na méstskych pozemcich, ale aby se na
ni vesly jak pruhy pro auta, tak pruhy pro cyklisty a chodniky
pro chodce. Kocidnka bude tam, kde je to moziné lemovana
aleji strom( a pruhem zelené s prvky retenc¢niho prostoru, ktery
zpomali odtok destové vody.

Vysadbou zelené dojde i ke snizeni hladiny hluku v Uzemi, kterd
je nyni v dennich i no¢nich hodinach z vétsi ¢asti 10 — 20 dB nad
limitem.

Kocianka — pavodni profil

I i S

0.50,1.75  3.00 3.00 150 3.25
1 o

i 13.00 ;

Kocianka — navrh nového profilu schéma — Kocianka a jeji upravena verze v uzemi

14 15



N.0.3. most

SKLONDVE POMERY:

Z dlvodu nizké kapacity kriZzovatky, kde vysoka intenzita dopravy
vedla v dopravnich $pickach ke vzniku kolon, vyZaduje zadani — Foenmom -
Uzemni studie: ,[upfesnit] vedeni a dopravni vyznam dlouhodobé T L -
sledovaného dopravniho propojeni do ulice Okruzni; ..., zadanou N~ . - '

Odborem dopravy MMB, bude poskytnuto jako podklad; — =
v soucasné dobé pfipravovan souhlas se zpracovanim investicniho T =
zaméru na akci ,Most Kocidnka — Lesna“).” R
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Uzemni studie nutnost vystavby mostu s pfihlédnutim k nazoru
jinychdopravnich urbanistickych studiia z hlediskavlastnich odhad(
hustoty osidleni oblasti Sadové, zpochybriuje. Investice za 218 mil.
by vedla k znehodnoceni jedine¢ného krajinného razu ddoli sv.
Antonicka a jeji dopad na zlepSeni dopravni dostupnosti Uzemi neni
presvédcivy. Dopravni model intenzity dopravy? potvrdil, Ze prijezd
krizovatkou Kocidnka/KFizikova by vzrostl bez vystavby mostu jen
nepatrné (o cca 1 600 osobnich a 200 nakladnich automobil(i/24h).
Jak jiz bylo nékolikrdt zminéno, toto zlepseni neni hodno naklad
na vystavbu mostu ani ztratdm kvalit rekreacni zelené v Uzemi.
Proti vystavbé mostu navic stoji MC Brno-sever, ktera vystavbu
akceptuje pouze za predpokladu, Ze by most vyuzivali chodci,
cyklisté, MHD a 1ZS. Timto omezenim by se forma ani cena
konstrukce nijak nesnizila, zavér je tak stale stejny.

Argument, Ze oblast, kde se ma vice jak zdvojndsobit kapacita
|GZek socidlni péce (z 381 na 781), potfebuje dva prljezdné
body pro IZS, je sice opodstatnény, pokud vsak bude nakonec
prihlédnuto k doporuceni US, aby dostavba domova pro seniory
nakonec nebyla realizovdna, ani IZS by nemél mit problém.
Dilezitym faktem také je, Ze propojeni po novém mosté by
zkratilo dojezd na nejblizsi polikliniku (Poliklinika Lesnd) o 400
m, k nejbliz§im nemocnicim (Urazovd nemocnice Brno, Vojenska
nemocnice Brno) by dojezdova vzdélenost zlstala viceméné
stejnd. Ani dostupnost dalsi vybavenosti (jak je déle ukdzano KeTy Teenu
v kapitole N.1.5. Obcdanska vybavenost a verejny prostor) by se srovnavace rovive 27
nijak dél nezlepéila. e ”
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V souladu se zaddnim a z dlvodu, Ze most je dlouhodobé
sledovanym zamérem v platné Uzemné planovaci dokumentaci, na
ktery je zpracovan investicni zamér a tato Uzemni studie ma podle
zadani upresnit vedeni tohoto tohoto vyznamného dopravniho
propojeni méstskych ¢asti jako podklad pro navrh nového
Uzemniho planu, je v Uzemni studii most nakonec navrzen. Jeho
trasa odpovida jiz schvédlené stopé z Technické studie Ing. Matuly.
Lisi se ale vedeni mostniho ptivadéce. Ten se v soucasném navrhu
méni v okruzni tak, Ze dava prostor pro vznik nového centra v jizni
¢asti bilancovaného Uzemi.
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Navrh mostu je Uzemni studii definovdn jako Uzemni rezerva,
kterd bude vyuZita za predpokladu, Ze v severni ¢asti Brna dojde
k necekanému stavebnimu rozvoji nebo dojde k necekanému
pretizeni rozsifené kfizovatky a bude potfeba realizovat dalsi
dopravni propojeni Sadové s méstem. V této verzi navrhu se
nejednd o stavbu verejné prospésnou.

)

BERA KOMUMKACE

L4
iMigxAli i
| tis2a 1411150

2 pfiloha 4: Model dopravnich intenzit. Akce: Oblast Lesnd, Lokalita Sadova L . i L
(KU Brno — Kralovo pole). biezen 2021. Brnénské komunikace, a.s. Technicka studie Ing. Matuly, most Sadova — OkruZni
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N.0.4. vstupy do krajiny

vy

Z pohledu pési dopravy Uzemni studie navrhuje Upravu a lepsi
znaceni vstupl na stezky v Udoli sv. Antonic¢ka a v udoli mezi
Sadovou a Kralovym polem. Lepsi orientace v misté, kde se stavajici
uliéni systém napojuje na stezky a zlep3eni prostupnosti stezek
povede k lepsimu propojeni zelené s méstskou strukturou, které
by v konecném dlsledku mohlo prispét k lepsimu vyuziti pfilehlé
zelené jako rekreacéni oblasti a k posileni vyuZiti stezek k cestdm za
praci nebo na MHD.

Konkrétni podoba zasahl zalezi na rozhodnuti mésta, na
referencnich obrazcich jsou prezentovana reseni, kterd by byla
v misté vhodna.

x vstup do krajiny

schéma s lokaci vstupt do krajiny

N.0.5. etapizace

Uzemni studie stanovuje jako hlavni prioritu pfi Fedeni irsich
vztahU rozsiteni kriZovatky Kocidnka/Kfizikova, které bude
doprovéazeno Upravou jejiho profilu. Uprava profilu by méla zaéit
jiZz pfi narovnani ulice a pokracovat v nékolika etapach dokud
nedojde k jeji celkové proméné.

Prioritou pési dopravy, kterd ma spiSe doprovodny charakter a je
na ostatnich reSenich nezavisla je zlepsSeni pristupu na pési cesty
v rekreacnich oblastech. | toto reSeni ma ale potencial zvysit
kvalitu Zivota v Sadové a jeji lepsi interakce s okolim.

Za zélozni feSeni povaZzuje Uzemni studie realizaci premosténi tdoli
sv. Antonicka. Tuto stavbu nyni nedoporucuje jak z ddvodu nizkého
poctu obyvatel v Uzemi, tak z ddvodu vysoké ceny investice.

18

reference zplsobu moznych zasah pro zpfistupnéni krajiny
West Point Foundry Preserve / Mathews Nielsen Landscape Architects

reference zplisobu moznych zasaht pro zpfistupnéni krajiny
The Bluff, OMGEVING Landscape Architecture

N.0.6. doporuceni nad ramec Gzemni studie

Hlavni prestupni uzel MHD Krédlovo Pole-nadrazi je mistem, kde
se krizi vlakova, tramvajova, trolejbusova i autobusova doprava
a denné se zde pohybuje velké mnozstvi obyvatel Brna, ktefi zde
vytvareji vyznamnou méstotvornou i kupni silu. Prestupni uzel
mé ale nyni periferni, nejasné definovany charakter. Uzemni
studie proto doporucuje vypracovat plan na rozvoj tohoto Uzemi
a umocnit a vyuzit tak jeho vyznam, ze kterého by kromé obyvatel
Kralova Pole mohli tézit i obyvatelé Sadové.

prestupni uzel Kralovo Pole-nadrazi — soucasny stav
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N.1. NOVE CENTRUM

Pro realizaci potreb v rdmci Uzemi bylo (vzhledem ke své poloze
i k majetkovym vztahlim) vybrano Uzemi pro realizaci Uzemnich
potfeb — Nové centrum. Nejvyraznéjsimi limity omezujici vystavbu
v Uzemi je z prostorového hlediska predevsim vedeni VVN a jeho
ochranné pasmo, z politického a Uzemné planovaciho hlediska pak
nové vybudované hfisté realizované na zakladé participativniho
rozpoctu, které koliduje s Uzemni rezervou na vystavbu mostu
spojujici Sadovou s Lesnou.

Soupis limith poskytnutych zfizovatelem VVN —

e.on distribuce, a.s.

Podminky definované ochrannym pasmem jsou upraveny v zak.
¢. 458/2000Sb.

Na zakladé predlozené US dopliiujeme dodateéné podminky
a stanovujeme podminky pro umisténi objektl v pramétu OP.

1. Navrhovana komunikace bude vzdalena od hrany nadzemni

) ¢asti zakladu stavajiciho stozaru 5m.

Uzemni studie ochranné pasmo VVN respektuje. HFisté realizované L - L. . o

na zakladé participativniho rozpottu se z davodu uvolnéni 2. HFisté, nebo sportovisté budou umistény mimo hranici OP.
strategickych pozemk( presouva ve stejném rozsahu smérem na 3. Pod vodi¢i nebudou vysazovéany stromy.

zdpad. Vystavbu mostu nechdva jako zalozni moznost. L. . . . o
4. V primétu vodi¢l musi byt zajistén volny pruh Site 4m pro
mozny prljezd servisni techniky.

5. Pro dalsi stupern dokumentace je jiz nutno uvazovat s podminkou
predloZeni vypoctu kriZzeni vedeni s navrhovanou komunikaci.

6. Pfipadné verejné osvétleni je nutné umistovat tak, aby nebylo
pfimo pod vodici.

7. Parkovaci, odstavné plochy navrhovat mimo prdmét vodicu.
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N.1.1. urbanisticka struktura

Urbanistickd struktura je navrzena tak, aby dale nezhorsila periferni
charakter lokality, doplnila stavajici Uzemi o chybéjici elementy
a zaroven poskytla dostatek prostoru pro navySeni kapacity
bydleni v oblasti, kterd umozni proménu Sadové z monofunkéni
oblasti v polyfunkéni méstskou ctvrt.

N.1.1.1 verejné prostory
Ndmésti
V severni Casti Nového centra je navrZeno nadmést.
LichobéZnikova plocha o plose 2 500 m? (cca 20x50, 60x50 m)
dopliuje stdvajici, prevainé parkové upravend verejna
prostranstvi lokdlniho charakteru, o Ccisté méstsky prostor
Ctvrtového vyznamu, ktery ma slouzit jako hlavni misto
pro setkavani a komunitni aktivity obyvatel celé Sadové.
Charakter namésti zalezi zcela na zdméru investora. Zpracovatel

doporucuje v plose umistit zelené plochy a respektovat zde
principy modro-zelené infrastruktury.

Hristé
Z dlvodu vystavby namésti, stejné jako z dlvodu kvalitnéjsiho
vyuziti vefejného prostoru musi dojit (po uplynuti zékonné lhaty),
k presunu hristé vystavéného na pozemku p. ¢. 19. Presun hfisté,
stejné jako nova lokalita jsou popsany v kapitole N. 1. 3. 1. Pfesun
hristé.

N.1.1.2 obcanskd vybavenost

Aby namésti mohlo fungovat jako méstsky prostor, mélo by byt
ze dvou a? tfi stran obklopeno budovami obcanské vybavenosti.
Ze zadpadu a severovychodu by se mélo jednat o dva az Ctyfi
polyfunkéni domy s aktivnim parterem s obchody a se sluzbami
a s byty v druhém az tfetim nadzemnim podlazi. Z vychodu by mél
namésti doplnit kulturni dim. P&si zénou je od kulturniho domu
oddélena tfipatrova budova $koly. Na jih od pfesunutého hfisté
a v zapadni ¢asti Uzemi je umisténa budova materské skoly.

Obcanska vybavenost doplriuje soucasnou funkéni mozaiku Gzemf
odalsifunkce, které jsou definovany jako potfebné podle Standardd
dostupnosti vefejné infrastruktury. Konkrétné se jedna o Z5, dalsf
MS, obchod a kulturni nebo komunitni centrum. Z vefejnych
prostranstvi se pak jednd o ndmésti, hristé pro mladez a dospélé
a détskd hristé. RozloZeni vybavenosti a zlepseni dostupnosti je
dale definovéno v kapitole N.1.5. Obc¢anska vybavenost a verejny
prostor.

Podle navrhu US bude vefejnd obcanskd vybavenost v tzemi
dostatecna. Aby byla jeji vystavba a provoz udrzitelné, musi ale
zaroven dojit k navySeni poctu obyvatel v uzemi.

N.1.1.3 bydleni

V jiznich castech stéle strméji klesajiciho Uzemi je rozmisténo
8 bytovych domu o vySce 5NP. Vétsina domU je umisténa tak, ze
nabizi alespon z ¢asti bytd vyhled na zbytek mésta. Parter dom
je uzitny a mUZe byt podle potreby vyuzit pro interni potreby
obyvatel, nebo jako prostor pro sluzby a obchody.

Na vychodni hrané RU je zastavba doplnéna Fadovymi domy
a dvojdomy.
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reference namésti, Delfland water autority, Delft, 2017

reference namésti, Holland park Villas, Londyn, 2017
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A VEREJNA PROSTRANSTVI
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N.1.1.4 uliéni sit

Uli¢ni sit nové navrzeného Uzemi navazuje v co nejvétsi mife na
stavajici uli¢ni sit a snazi se podpofit logickou prljezdnost Uzemi.
Pateri celého Uzemi je okruzni ulice, ktera vede ze zédpadu od
budovy kliniky po vrstevnicina vychod, kde se spojuje s ulici Gustava
Broma. Dalsi ulice je navrZena na severovychod od namésti a bude
slouzit jako obsluzna ulice rodinnych doma a centra.

V pripadé nutnosti je v Uzemi ponechana Uzemni rezerva pro
vystavbu mostu, ktery je veden ve stopé navrzené Technickou studif
Ing. Matuly s tim rozdilem, Ze je zrusen privadé¢ mostu a most
misto toho Usti do nové navrzené okruzni ulice. V pfipadé realizace
mostu je doporuceno jeho pouzivani pouze pro pési a cyklistickou
dopravu a prijezd 1ZS a MHD. Prijezd 1ZS a cyklistl je mozny po
jihovychodni strané kulturniho domu, primarni je ale vyuzti ulice
jihovychodné od kulturniho domu pouze jako pési zony.
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N.1.2. TYPOLOGIE

Typologie domi je uréena nad ramec US.
N.1.2.1 polyfunkéni domy

Polyfunkéni domy v sobé sdruzuji funkce obchodu, sluzeb
a méstskych bytd. Jsou regulovany na max. 3 NP s podminkou
zvyseného parteru s komercnim vyuzitim. Polyfunkéni domy
ohranicuji namésti ze zdpadni a severovychodni strany

N.1.2.2. skola a skolka

Budova skoly je od ndmésti oddélena pési zonou na jihovychodni
strané. Stejné jako dalsi budovy vybavenosti je regulovana na max.
3 NP. Vchod musi byt umistén smérem z pési zény.

Skola by méla byt regulovana moznym procentem zastavéné plochy
a uzavrenou uli¢ni stranou smérem k namésti. Na pozemku kromé
budovy musi byt umisténo i hfisté. Idealné by méla vzniknout na
zékladé architektonické soutéze.

Budova Skolky je od Skoly oddélena okuzni ulici a nachazi se jizné
od nové pfesunutého htisté. Skolka je navriena jako dvoupodiaZni.

N.1.2.3. kulturni dim

Kulturni dlim je Ustfedni stavbou na ndamésti a ohranicuje ho ze jizni
strany. M{ze byt vybudovany bud o vySce 2 NP jako samostatna
stavba, nebo se 3NP s byty v poslednim patre.

N.1.2.4. bytové domy

Bytové domy jsou navrzeny jako volné stojici budovy v zeleni.
Jejich vyska je S5NP se zvySenym parterem, ktery umozniuje vyuziti
jak pro interni potreby obyvatel BD (spolecenské mistnosti, herny,
dilny), tak pro vybudovani sluzeb a obchodu.

Kazdy z BD ma kapacitu 18 bytl (priimérné necelych 40 obyvatel).
N.1.2.5. rodinné domy

Rodinné domy jsou navrZzeny na plose soucasnych zahradek.
Vzhledem ke klesajicimu terénu a velikosti parcel jsou domy
navrzeny jako dvojdomy a radové domy.
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N.1.3. KRAIJINA

N.1.3.1 pfesun hristé

Aby bylo umoZnéno vybudovani centra Sadové, je nutné
pfesunout nedavno dokoncené hfisté, které vzniklo na zakladé
participativniho rozpocCtu. | kdyZ toto feSeni neni idealni, pfinosy
rozvoje celé oblasti vyrazné prevysily pfinosy zachovani htisté.

Z majetkovych dlvod( bylo jako nejlepsi mozné misto pro presun
h¥isté vybrana zapadni hrana RU. HFisté tak bylo z pozemku p. &. 19,
k. 4. Sadova, ktery je vlastnictvi SMB presunuto na pozemek
p.¢. 17/2, k. 0. Sadova, taktéz ve vlastnictvi SMB. Velikosti hristé
se oproti plvodni rozloze zvétsio 118 m? z 4672 m? na 4790, 2 m2.
Hristé tak bude logicky navazovat na nové rozloZeni ploch v Gzemi
a jeho dostupnost pro obyvatele ostatnich ¢asti Sadové se nijak
nezhorsi. Z hlediska rozsifeni rozmanitosti verejnych prostor
v Uzemi doporucuje zpracovatel doplnit na hristé po presunuti
prvky pro mladez a dospélé.

N.1.3.2. zelen mezi bytovymi domy

Dal$im vyznamnym zelenym prvkem v Uzemi je zeleri mezi bytovymi
domy. Ta si v co nejvétsi mife udrzi charakter soucasné zelené
s tim rozdilem, Ze bude umoznéna jeji prlichodnost. Podobné jako
napf. v jizni ¢asti Lesné, bude mit zeler charakter travnaté plochy
s vysokou schopnosti retence, na které budou husté vysazenymi
stromy, které prispéji ke zvyseni soukromi mezi jednotlivymi BD
a zaroven zlepsi klima v oblasti.

N.1.3.3. zahrada skoly

Parkovy charakter bude mit i zahrada Skoly, jejiz podoba by méla
(stejné podoba Skolni budovy) vzejit z architektonické soutéze.

N.1.3.4. modro-zelend infrastruktura

Opatfeni modro zelené infrastruktury jsou doporucena ve vsech
navrhovanych plochach.

U presunutého parku se jedna predevsim o zasakovaci poldry.

Podél nové navrhovanych a prestavovanych uli¢nich profilt vznikaji
prokorenéné pasy zelené, které umoznuji rychlejsi zasakovani vody.
Nad nimi jsou navrzeny aleje stromU ochlazujici oblast a zlep3ujici
kvalitu ovzdusi v Sadové.

Mezi bytovymi domy jsou kromé zelenych ploch s vy3si schopnosti
retence také navrzeny zasakovaci prdlehy a poldry.

V nové navrhovaném centru se kvlli nové zastavbé zvysi odtok
destové vody nad poZzadovanych 10 I/s/ha. proto doporudujeme
doplnit vystavbu novymi zasakovacimi opatifenimi.
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hristé pro mladsi skolni déti

hristé pro mlddez a dospélé

plvodni stav dostupnosti hfist pro déti, mladez a dospélé

hfisté pro mladsi skolni déti

hristé pro mlddez a dospélé

dostupnosti hfist pro déti, mladez a dospélé po realizaci navrhu

Legenda

7 oblast neobslouzend
% verejnym prostranstvim

- hFisté pro déti a dospélé

hristé pro mladsi skolni
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N.1.3.5. vyhlidkovy bod na vedutu mésta

Jako novy vyhlidkovy bod,ktery se bude nachazet na pozemcich Vv pfipadé dostavby domova pro seniory je potfeba pohled na
mésta a bude nabizet vyhled na centrum Brna z vefejné  vedutu mésta v dané vysedi chranit a pfipadné zajistit vystavbu
pfistupného pozemku, byl vybrén zapadni cip pfesunutého hfisté  vyvysené vyhlidky.

(49.2286528N, 16.6098039E). Z tohoto mista je mozné velmi

pékné dohlédnout a# k centru mésta a na vrch a hrad Spilberk (viz.

fotografie).

V soucasném stavu neni vyhlidkovy bod potfeba nijak zvlasté
upravovat, pouze zajistit jeho zpfistupnéni pres presunuté hristé.
V ramci udriby bude potfeba dbat na pravidelné prosekani
a prostrfihani korun strom( a naletové zelené ve vyhlidkovém
koridoru.

LEGENDA
VYHLIDKOVY BOD
012 Vyskopis

032 Doprava
MK nken upiny 8- komoniace
MK ke skupiny - komurikcs

MK funkeni skupiny D - komunkece

022 Funkce - navrh

DLW ize
SO —

-

....... 2eleancni vat

mostni ekt

051 Limity vyuziti Gzemi
‘OCHRANA TRAS TECHNICKE INFRASTRUKTURY

ochranné pasmo nadzemaiho vedent VYN, YN

Podkladové vrstvy

lokalizace vyhlidkového bodu vyhled z mista

Spilberk

Sadova

32 33






N.1.4. DOPRAVA R
] [} [ 2 f y  / "“~~t§;;:i\\\\i\/ //// oS I, I_[E(; EEI\II:)I\
o o ) ) ; ‘ ‘ . MHD
V ramci nové vystavby dojde v oblasti Nového centra
k vybudovani dvou novych ulic, jedné obsluzné komunikace, .
jedné pési zény a v pripadé nutnosti i nového mostu. PODKLADOVE VRSTVY
N.14.1pési  WWOTN g e N QA N 0 A T NG G OSSR ST = T e Sirsi resené uzemi
Pohyb provpéél’ bu?e mozny povchodrll’ciclh, které budou bilancované Gzemi
lemovat vSechny tfi profily nové navrzenych ulic. Mimoto
bude pfevainé k pésimu vyuZiti navrzeno centralninamésti. 2, 0 o Sin 0 pemmey i ] &4 ) T T A N N T T TN uzemi pro realizaci Uzemnich
N.1.4.2. cyklisté potfeb
Cyklopruhy jsou z ulice Kocianka vedeny ulici Zajeci hora / ; ) N ULICNI SIT
a dzile do nové navrzeneho.uzerrj[olfruznl uI|C|.vV p’npade v Y / ‘ NAWAY ' , A s B hlavni obsluiné komunikace
potfeby budou cyklopruhy i sou¢asti nové navrzeného ‘ ' / , > / ‘.i.\\. I
mostu. ; N 2 % A , y . : ARSI vniténi komunikace
3 . g / b / / | b - . | ‘.\i\\\\\\\\\\ \\\\‘-\\‘
N.1.4.3.1AD b ‘ I  navrhované komunikace

Vv

Uzemi b,ude o!oslo’ulien? I’AIID pomovcitll‘f novych ullic. Ulicve , - - - existujici p&&i cesty
navazuji na stavajici ulicni sit a zajistuji tak logické doplnéni
dopravni sité. navrhované pési cesty
U paternich ulic je mozné zdsobovat vybavenost i polyfunkéni dopravni rezervy
ddm na ndmésti. K bytovym domd je zajistén vidy

individudIni pfijezd.

CYKLODOPRAVA

N.1.4.4. parkovani existujici cyklostezky

Parkovani je feSeno v rdmci kazdého domu individudlné. navrhované cyklostezky

Jedinou vyjimkou je Skola, kterd nabizi nékolik parkovacich
mist na svém pozemku a parkovaci stani K+R (Kiss and Run >
kratkodobé stani) na jihozapadni hrané pozemku.
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schéma s nazna¢enym mistem fezu

fez profilem

pudorys profilu navrzené ulice

* zplsob zdrZzeni odtoku destové vody bude rfesen v dalsim stupni

projektové dokumentace se zohlednénim principd MZ|

detail
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fez profilem

pudorys profilu navrzené ulice

schéma s naznacenym mistem fezu
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* zplsob zdrZzeni odtoku destové vody bude rfesen v dal$im stupni
projektové dokumentace se zohlednénim principd MZ|

schéma s nazna¢enym mistem fezu schéma s naznaéenym mistem fezu

I T

fez profilem
P I \ el

0.25 O‘E 5 | ‘P‘és 3.5 | 3.5 0%5].6% 20.@5
g tpyly 225 325 3,2
L aaso
[T | TR

fez profilem

pudorys profilu navrZené ulice pudorys profilu navriené ulice
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schéma s nazna¢enym mistem fezu

fez profilem

pudorys profilu navrzené ulice

* zplsob zdrZzeni odtoku destové vody bude rfesen v dalsim stupni
projektové dokumentace se zohlednénim principd MZ|
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schéma s naznaéenym mistem fezu
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N.1.4.5. MHD

Vzhledem k vyznamnéjsimu pribytku obyvatel dojde v Gizemi
pravdépodobné ke zvyseni frekvence spojd autobudsi MHD.
Linka autobusu bude zérovern dovedena k severni hrané
Nového'centra tak, aby obslouzila novou skolu'i centrum
Sadové.

PODKLADOVE VRSTVY

irsi resené uzemi

wn<

L . ey y s —— bilancované uzemi
Standardy dostupnosti Uzemi zUstanou stejné, akordt se rozsifi e, S RSN

i na nové vyuzité tzemi. o, OO0y s . e TR : , Uzemi pro realizaci Uzemnich
potrieb

ULIENJ SIT

V pripadé vystavby mostu dojde k propojeni autobusovych
linek Sadové a Lesné.
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N.1.5. OBCANSKA VYBAVENOST
A VEREJNY PROSTOR

Nova vybavenost doplfiuje soucasnou, prevazné monofunkéni
oblast o nové nezbytné funkce, které byly stanoveny vlastnim
mérenim a potvrzeny podle Standard( verejné infrastruktury.

N.1.5.1. nové funkce

Pro cileny stav 3774 obyvatel je proto v rdmci Nového centra
navrzena nova Z5 a MS s kulturnim a komunitnim centrem a nova
obchodni plocha v polyfunkénich domech, kterd mize byt dale
rozsifovana vyuzitim parteru BD.

..., Domov pro seniory Kocidnka

46

N.1.5.2. kapacity vybavenosti

Kapacita ZS je navriena jako 2x9 tfid — 400-450 74k(, co?
odpovida cca 100-110 mistim / 100 ob. MS je dimenzovand na
kapacitu 50-100 mist (podle dispozi¢niho feseni), coz spolu se
soukromou $kolkou odpovida kapacité cca 20 mist / 1000 ob.
Obchodnich mist pribude v Sadové min. 1800 m?2.

Kapacity obcanské vybavenost se viceméné shoduji

s Urbanistickou studii s requlacnimi prvky Sadovd — k.u. Krdlovo
Pole z roku 2004. Studie stanovuje potfebu zZS a MS v tizemi

s predpokladanym cilovym stavem uzivatel 4217 na 450 mist pro
7aky v Z8 a 120 mist pro déti v MS.

Stejné jako studie z roku 2004, tato US ji7 reguluje dostavbu
Domova senior( a Détského hospicu, pfi jejichZ realizaci studie
z roku 2004 doporucila sledovat: ,,... druhovou riznorodost
formou malokapacitnich penziond a sanatorii, aby nedoslo ke
koncentraci jedné funkce a tim k psychosocidlnim problémdm.”

N.1.5.3. vefejny prostor

Vyrazné zlepseni v systému verejnych prostranstvi prinese
realizace hlavniho ndmésti v severni ¢asti pozemku p. €. 19. Uzem
Sadové tim ziskd verejny prostor ctvrtového charakteru., ktery
bude moct slouZit jako misto setkavani pro obyvatele celé resené
oblasti. Namésti tak vhodné doplinf existujici verejné a poloverejné
mistni dvory a nameésticka, kterd slouzi k setkdvani predevsim
obyvateltm pfilehlych dom.

Infrastrukturu verejnych prostord doplni i dvé hristé realizovana
na zakladé participativniho rozpoctu — presunuté hristé (viz.
kapitola N.1.3.1. Pfesun hristé) a planované hristé na pozenku
p. & 102/1 a ptilehlych pozemcich, a hristé ZS. Pokud budou na
participativnich hristich umistény prvky pro mladez a dospélé,
bude naplnéna potieba Uzemi na vSechny typy hfist v dzemi.

Podkladové vrstvy

-------------- §irSi feSené tzemi
bilancované Gizemi

= (izemi pro realizaci Uzemnich potfeb

012 Vyskopis
vrstevnice po 5 m

vrstevnice po 1 m

022 Funkce - navrh

&

Ve vystavb
existujici

‘ navrh ‘

- pozemky bydleni v bytovych domech

pozemky bydleni v rodinnych domech

- pozemky ob&anského vybaveni

pozemky ob&anského vybaveni
obchod, sluzby

stav
stav

pozemky méstské zelené
zelefi parkova

stromoradi

pozemky méstske zelené
zelef izolagni

032 Doprava

‘ stav ‘ ‘ néavrh ‘

Zelezni¢ni trat
— e . e o e e e e = NiEKOlRJOVA HD

mostni objekt

- hlavni pési trasy

Tl T o [T g ous
= = = o~ %

T s esation
o

osy komunikaci

cyklisticka doprava

presunuta zastavka
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N.1.5.4. dostupnost

Dostupnost verejné infrastruktury se po realizaci vyrazné zlepsi.
Hlavni zménu pfinese realizace nové Z5 a MS. MS se dostane do
okruhu dochdazkové vzdalenosti 600 m pro vétsinu obyvatel, Z5
okruhem dochazkové vzdalenosti 800 m, pokryje také vétsinu
uzemi.

HFisté s dochozi vzdalenosti 200 m pro predskolni déti a 500 m
pro mladsi skolni déti, pro mladez a dospélé, budou po realizaci
pladnovanych a navrzenych hrist dostupné pro vétsinu Uzemi.

Dostupnost verfejnych prostranstvi a ob¢anské vybavenosti
vyhodnocuje pfiloZzena Tabulka 5. Obecné se da fict, Ze se
dostupnost veskeré OV a VP vyrazné zlepsi. Neobslouzend
zUstane severni ¢ast Uzemi, ktera je ale obydlenad jen fidce
nékolika RD. Nékterd OV a VP neobslouZi ani oblast Nad
KotlGvkem. Zde je realizace novych VP a OV obtizné z dlivodu
nedostatku volnych prostranstvi.

verfejny prostor mistniho vyznamu

vefejny prostor étvrtového vyznamu

048 Technické zabezpeceni vefejnych sluzeb

‘ stav ‘ ‘ navrh ‘

= objekty a zafizeni

el =, T Sl it it
podzemni kontejnery
o papir
_osno plasty

DM sklo barevné

osno sklo bilé
DM textil

\\J Havicsha verspia vyvaverust

Limity v uzemi

OP nadzemniho vedeni VN a VVN

nadzemni vedeni VN a VVN

sloup nadzemniho vedeni VN a VVN

_ MK funkéni skupiny B - komunikace -,

MK funkéni skupiny C - komunikace

trat tramvaje vedena v ulidnim profilu

x

vefejna prostranstvi vyhrazena pro pé
>

znacka zastavky HD s popisem
napf. tramvaj, autobus, trolejbus



POVODNI STAV STAV PO REALIZACI NAVRHU STAV PO REALIZACI NAVRHU PUOVODNI STAV STAV PO REALIZACI NAVRHU STAV PO REALIZACI NAVRHU
S MOSTEM S MOSTEM

materska skola materska skola matefska ¢kola klubovna / komunitni centrum klubovna / komunitni centrum klubovna / komunitni centrum

460/ 1,3
08 m

400/1,3

Legenda Legenda
oblast neobslouzena ~~ oblast neobslouzena
dostatkem MS 7 % dostatkem kluboven
zakladni Skola zakladni skola z4kladni €kola zastdvky MHD zastdvky MHD , Jastévky MHD

s A PAS
Kosinova KosSinova Kosinova
350/200 350/200 350/200

Legenda
Legenda / oblast neobslouzend
oblast neobslouzena /// dostatkem zastdvek MHD

dostatkem 8§

knihovna knihovna knihovna min. plocha VP min. plocha VP min. plocha VP

Legenda

) Legenda
~~ oblast neobslouzena

P .
{ % dostatkem knihoven //// oblast neobslouzena dostatkem
s

verejnych prostranstvi

puvodni stav dostupnosti vefejné infrastruktury
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STAV PO REALIZACI NAVRHU
S MOSTEM

PUVODNI STAV STAV PO REALIZACI NAVRHU

hristé pro predskolni déti

hristé pro predskolni déti

hristé pro predskolni déti

Legenda

7 oblast neobslouzena dostatkem
/% hFist pro predskolni déti

hfiSté pro mladez a dospélé hfisté pro mladeZ a dospélé hi$té pro mladez a dospélé

Legenda

7/ oblast neobslouzena dostatkem
% hist pro mladez a dospélé

nadoby na tfidény odpad nadoby na tfidény odpad nadoby na t¥idény odpad

Legenda
7 oblast neobslouzena dostatkem
/% nédob na tfidény odpad

dostupnosti verejné infrastruktury po realizaci navrhu
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pozadavky na dostupnost podle Standardti dostupnosti vefejné infrastruktury

hod,

hod,

Y Y
okruh / druh / typ kategorie |bod sledovany pro dostupnost typ dostupnosti standard soucasny stav  (NAVRH
vychozi cilovy
vzdélavani a vychova
M3 zakladni  [obytny dim MS fyzicka — p&si dochazka —[600 m nedostateénd dostate¢na
skute¢na kapacita kapacita, zhorSena
dostupnost v Z
Casti
78 - tplna zékladni  [obytny dim z8 fyzicka — pési dochazka —[800 m mimo v dochézkové
skute¢na dochazkovou vzdalenosti vétsiny|
vzdalenost Uzemi
kultura
knihovna zékladni  [obytny dim knihovna Casova — pési chlze 15 min na hrané mozné doplnit v
nebo dojizdka MHD / dojizdokové ramci Z8 nebo
autem vzdalenosti kulturniho domu
klubové zafizeni, klubovna / zékladni  [obytny dim klubovna fyzicka — pési dochazka —[600 m mimo v dochdzkové
komunitni centrum skute¢na dochazkovou vzdalenosti vétsiny|
vzdalenost Uzemi
hiisté
htisté pro predskolni déti zakladni  |obytny soubor histé fyzicka — pési dochazka —[200 m nedostatecny vyssi pocet
skute¢na pocet
htisté pro mladsi Skolni déti zakladni  |obytny soubor histé fyzicka — pési dochazka —[500 m nedostatecny vyssi pocet
skute¢na pocet
htisté pro mladez a dospélé zékladni  [obytny soubor hristé fyzicka — pési dochazka —[500 m chybi vybudovano v
skute¢na arealu Skoly
verejna hromadnad doprava
zastdvka MHD X vstup do objektu / na stied fyziska — pési dochazka —[500 m v dostatecném  |v dostatecném
pozemek aredlu z néstupisté skute¢na poctu ivhodné [poctuivhodné
vefejného prostranstvi rozmisténé rozmisténé
kladani s tuhymi k alnimi odpady
stanovisté sbéru odpadu obytny soubor stanovisté fyzicka — pési dochazka —|50 m dostatecné dostatecné
skutecna
stanovisté tfidéného odpadu obytny soubor stanovisté fyzicka — pési dochazka —[150 m dostatecné dostatecné
skutecna
verejna prostranstvi
verejna prostranstvi obytny dim vefejné sidelné strukturalni min. 1000 m2 pro dostatecné dostatecné
prostranstvi kazdé 2ha (min. 3,5 |mnoZstvi mnozstvi
ha
(splnéno parkem)
zastavéné plochy, do
této vyméry se
nezapocitavaji
komunikace
verejna parkova zeler jako soucast VP obytny dim okraj parku fyzicka — pési dochazka —|300m v dostatecném  |v dostatecném

skutecnd

poctu i vhodné
rozmisténé

poctu i vhodné
rozmisténé

po realizaci ndvrhu (varianta bez mostu)
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Tabulka 5 — bilance dostupnosti obcanské vybavenosti a verejnych prostranstvi




N.1.6. TECHNICKA
INFRASTRUKTURA

N.1.6.1. Zasobovani vodou

Uzemf pro realizaci Gzemnich potieb leii ve vyice v rozmezi
258 — 274 m.n.m. a patfi do spotfebisté vodojem tlak. pdsma 2.1-
VDJ Lesna | 331,00/326,00, ktery se na ulici Kocidnka propojuje
se stavajicim vodovodnim fadem. Ndapojné body nové zastavby
budou na stavajici fad DN 150 v ulici Zajeci hora. Rozvody v nové
zastavbé budou v profilech DN 150 s ohledem na pozarni normy.

Odhadovana spotreba vody podle regulaci a norem bude v Uzemi
pro realizaci Uzemnich potreb (oblasti Nové centrum a Zahradky-
jih) v pripadé pribytku 304 obyvatel, 199 navstévnik( a 639 zakU
a zaméstnancl cca Qp=92 100 I/den a Qmaxd=118 826l/den.

Tomuto objemu vyhovi stavajici vodarenska infrastruktura.

Pfi rozhodnuti o realizaci bude vhodné pfipravu doplnit o
podrobnou dokumentaci zasobovani vodou. Zasadni posileni
vodovodni sité (propojeni s vodojemem Lesna |, 331 m n.m.) bylo
v nedavné dobé provedeno.

N.1.6.2. Odkanalizovani uzemi

Redené Uzemi leZi v povodi kmenové stoky C. V rdmci upFesnéni
skutecnych odtokovych pomérl bude nutné provést méreni
odtoku a jeho vyhodnoceni (ve spolupraci s BVK). Potfebné
profily kanalizace budou navrZzeny na podkladé podrobnéjsi studie
odkanalizovéani. Zaroveri bude vyhodnocena aktualnost potfeby
rekonstrukce stoky CO8 (navrh podle generelu).

N.1.6.3. Zasobeni plynem, teplem

Zdrojem vytapéni, klimatizace a ohfevu TUV miiZou byt v feSeném
Uzemi jak trasy tepelnych siti z centralniho zdroje, tak zemni plyn,
ktery v pfipadé potfeby mize slouzZit i vareni.

Napojnym bodem pro trasu tepelnych siti CZT v Uzemi je stavajici
horkovod DN 150/280 pod kfizenim ulic Zaje¢i hora/Gustava
Broma. Z néj by mohla byt zdsobena vétsina Uzemi pfimo.

Plyn bude do Uzemi pro realizaci Uzemnich potfeb privadén
napojnym bodem pro plynovod pod ulici Zajec¢i hora. Zdrojem
plynofikace je STL plynovod vedouci pod ulici Zajeci hora.

Tepelnd narocnost navrhovanych objektl se mlze vyrazné lisit
podle rlznych parametrQ. Jeji urceni je tak velmi obtizné. Vliv
budou hrat pouZité konstrukce, pfipadné Uspornd opatreni
a vyuziti udrzitelnych zdroji energie. Orientacni odhad tepelné
naro¢nosti je 2,14 MW.

Pri pouziti plynu v celém navrhu je predpokladana spotreba na
plose 7,2 ha 96 m3/hod. (cca 691 m3/ha). V tom pfipadé neni
nutné kapacitu RS STL navysit. Rozvody v nové zadstavbé budou
realizovany pomoci STL/NTL plynovodd.

Postup vystavby v pfipadé plynofikace je od severu k jihu. V pfipadé
varianty zasobovani ze zdroje CZT by mélo dojit k vystavbé od
severovychodu na jihozdpad. Kombinace obou variant je zavisla na
konkrétnim druhu FeSeni.
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N.1.6.4. Zasobovani elektrickou energii

Celé Uzemi je napajeno z napétové hladiny 22kV. Elektro-
energetické rozvody VVN, VN a NN jsou kabelové, v pfipadé VVN
a ¢asti VN nadzemni, v pfipadé ¢asti VN a NN podzemni.

OP VVN a jeho regulace dané zakonem ¢. 458/2000 Sb. a spravcem
sité spolec¢nosti e.on, a.s., navrh zdstavby Uzemi pro realizaci
uzemnich potreb OP respektuje. Ponechdvad jeho pristupnost
a nechava ho nezastavéné.

Soucasna struktura odbéru — predevsim domacnosti v rodinnych
a bytovych domech, bude i po realizaci zachovana, doplini ji ale
nékolik staveb obcanské vybavenosti.

Distribu¢ni rozvody e.on budou v uUzemi rozvadét kabely NN
umisténé v zemi. V Uzemi pro realizaci Uzemnich potfeb budou
umistény dvé transformovny koncovych uZivatell, do téchto
transformoven bude proudit proud z podzemniho VN, které vede
pod ulici Zajeci hora.

Po realizaci celého ndvrhu se predpoklada instalovany prikon
Pi= 5 037 kW a a soudoby pfikon Ps 620 kW.

N.1.6.5. Elektronické komunikace

V zdpadni ¢asti Uzemi v prochazi komunikacni vedeni spolecnosti
Cetin, které je mozné pouzit pro obsluhu reSeného uUzemi.
Konkrétni vedeni elektronické komunikace v Uzemi bude zaviset
na pozadavcich jednotlivych stavebnik( a bude resena v dalsich
stupnich dokumentace.

Provoz a rozvoj elektronickych komunikaci budou zajistovat
jednotlivi operatofi komunikacnich siti. Rozvoj a zvySovani kapacity
verejnych siti elektronickych komunikaci bude zajistovan vystavbou
novych Sirokopdsmovych siti, zejména pro vysokorychlostni
pfistup k internetu a vystavbou mobilnich radiokomunikanich
systému novych generaci.

N.1.6.6. Odpady

Pfi dostavbé nového centra je potfeba pocitat se zvysenim
produkce odpadu o cca 196 t odpadu / rok. Separovany odpad tim
vzroste o cca 69 t / rok. tj. 1226 kg / tyden. Pfi svozu 1x tydné je
tak potfeba v misté zajistit jeden az dva kontejnery o objemu 1100
, pfipadné cca 12-13 popelnic s objemem 100 |. MoZnost umisténi
popelnic je navrzena ve schématu na str. 54-55 a obsluznost Gzemi
graficky zndzornéna na str. 50.

1.15
Rodinné domy - sever

1.07
Nad Kotlivkem

1.14
Rodinné domy - stied

2
hvé domy - ziglad

1.06

Zajeci hora
1.05
Ul

1.11
Zahiddky - sev

1.04 \
Zahradky - jih

1.03
Nové centrum

1.10
Rodinné domy - jih

1.09.
Bytové domy

108
Terasové domy

Kocidnky

1.02
Domov pro seniory

1.01
Nad Pondvkou

IDENTIFIKACE
PRODUKCE
POTREBA ELEKTRICKE KOMUNALNIHO
jméno buriky burika ¢islo JPOTREBA VODY NAVRH ODTOK VODY NAVRH POTREBA TEPLA NAVRH ENERGIE NAVRH ODPADU NAVRH
Qd (I/den) Qmaxd (I/den)  |ah (I/s) aspl(l/s) |adest (I/s) Gwt (kW) [Gvet (kw) |G tvkw) |Gh(kw) [P (kw) Ps (kW) (t/rok)
Nad Ponévkou 1.01 771 995 0,03 0,02 |[619 11,28 3,00 1,66 15,94 16,16 4,85 2
Domov pro seniory 1.02 64 040 82612 2,20 1,98 [9,54 606,30 322,10 |6,64 935,03 [473,67 236,84 6
Nové centrum 1.03 79 261 102 247 2,72 2,45 20,52 1416,86 [376,35 137,40 |1930,62 |1106,92 553,46 171
Zahradky - jih 1.04 12 852 16 579 0,44 0,40 2,63 188,01 49,94 27,72 265,66  [269,28 80,78 30
U Kocidnky 1.05 48 847 63013 1,68 1,51 12,34 714,57 189,81 |105,35 [1009,72 [1023,47 307,04 114
Zajedi hora 1.06 2534 3269 0,09 0,08 [4,65 37,07 9,85 5,47 52,38 53,09 15,93 6
Nad Kotltivkem 1.07 83 166 107 284 2,86 2,57 [28,77 1216,60 (323,16 179,36 |1719,11 |1742,52 522,76 195
Terasové domy 1.08 107 181 138 264 3,68 331 |[26,73 1599,74 [424,93 228,94 |2253,61 |2224,24 667,27 248
Bytové domy 1.09 78171 100 841 2,68 2,42 19,07 114353 [303,75 168,559 161587 |1637,87 491,36 183
Rodinné domy - jih 1.10 52 715 68 003 1,81 1,63 29,34 741,50 196,96 112,04 |1050,50 [1040,50 312,15 123
Zahradky - sever 1.11 18913 24397 0,65 0,58 |6,74 276,66 73,49 40,79 390,94 [396,26 118,88 44
Bytové domy - zapad 1.12 7218 9311 0,25 0,22 2,55 105,58 28,05 15,57 149,20  |151,23 45,37 17
Vily - zépad 1.13 8611 11108 0,30 0,27 |6,95 125,97 33,46 18,57 178,00 180,42 54,13 20
Rodinné domy - stfed 1.14 63 497 81911 2,18 1,96 40,74 928,87 246,73 136,94 |1312,55 |1330,42 399,13 149
Rodinné domy - sever 1.15 50 739 65 453 1,74 157 2854 742,23 197,16 |109,42 |1048,81 |[1063,10 318,93 119
CELKEM 678 517 875 286 23 21 9 855 2779 1294 13928 |33224 4129 1427
%
CELKEM NARUST 89 841 115 895 3 3 1572 417 160 2149 5037 620 196

Tabulka 3 — bilance stavu po realizaci navrhu — ¢ast Tl
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046 Elektronické komunikace - spoje

horkovodni potrubi podzemni podzemni kabel sité
- --—-0--- elektronickych komunikaci

nadzemni kabel sité
elektronickych komunikaci

radioreléova trasa sité
elektronickych komunikaci



N.1.7. VLASTNICKE VZTAHY

N.1.7.1. Procentrualni podily

V Uzemi patfi 31 ha pozemkd (44 %) fyzickym osobam; 22, 1 ha
pozemkd (31 %) Statutdrnimu méstu Brnu; 9 ha (13 %) pravnickym
osobam; 4, 8 ha (7 %) skupiné vice druhl vlastnikd a 3,6 ha (5 %)
vlastni CR.

Vzhledem k tomu, Ze v Uzemi jiz doslo k vétsimu rozprodoji
verejnych majetkl, nez bylo plvodné zamysleno a mésto tak
ztratilo rozhodovaci moc nad velkou &asti izemi, US nedoporucuje
Statutarnimu méstu Brnu dalsi rozprodej pozemkd.

N.1.7.2. Pozemky se specifickymi poZadavky

Vzhledem k naplnéni jednoho z cilll Uzemni studie — k realizaci
Nového centra, doporucuje US presun htisté realizovaného
v ramci participativniho rozpoctu z pozemku p. ¢. 19, k. U. Sadova
na pozemek p. ¢. 17/2, k. 0. Sadova tak, jak je vyznaceno v kapitole
N.1.3.1.Pfesun hfisté.

Mimo tento presun bude realizovdano v Uzemi dalsi hristé
z participativniho rozpoc¢tu a to na pozemku p. ¢. 102/1, k. .
Sadova.

Obé hfisté podléhaji specidlnimu rezimu, ktery znemoziuje jejich

zrudeni, jen v pfipadé nutnosti umozriuje jejich presun z plivodniho

mista a to aZ po tfech letech, za podminek zachovani rozlohy.
N.1.7.3. Zavér

US nevyzaduje, ale ani nedoporucuje zadné zmény ve vlastnictvi
pozemkd.
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1.15
Rodinné domy - sever

1.14
Rodinné domy - stred

1.11
Zahradky - seW

1.10
Rodinné domy - jih

1.09,
Bytové domy

1.08
Terasové domy

1.06

Zajeci hora
1.05
U

Kocidnky

107
Nad Kotlivkem

1.02
Domov pro seniory

101
Nad Pondvkou

Schéma rozdéleni Uzemi

IDENTIFIKACE MAJETEK
Iy

5

3 .

2 E 5 °
jméno buriky burika &islo || &> 5 = & 9

m?2 m?2 m?2 m?2 m?2
Nad Ponavkou 1.01 266 0 0 30621 24 187
Domov pro seniory 1.02 0 0 0 57 764 0
Nové centrum 1.03 7 864 6433 0 53 559 0
Zahradky - jih 1.04 9317 0 10 149 3903 0
U Kocianky. 1.05 7813 6 059 4078 1823 662
Zajeci hora 1.06 5073 0 0 9275 0
Nad Kotllvkem 1.07 31326 521 5088 15 254 2957
Terasové domy 1.08 15 282 12 910 12 429 7 547 0
Bytové domy 1.09 10 279 4 826 13591 2 876 0
Rodinné domy - jih 1.10 44 179 7 157 = 16 184 0
Zahradky - sever 1.11 4102 10 849 2319 7 090 0
Bytové domy - zapad 1.12 1774 0 687 2162 0
Vily - zdpad 1.13 14 404 0 0 1110 2 805
Rodinné domy - stfed 1.14 80 197 21691 0 9 504 0
Rodinné domy - sever 1.15 78 439 19 607 0 2 395 5831
CELKEM 310314 90 054 48 340 221068 36 442
% 43,6% 12,6% 6,8% 31,0% 5,1%
CELKEM NARUST 0 0 0 0 0

Tabulka 3 — bilance stavu po realizaci ndvrhu — ¢ast majetek
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LEGENDA
MAJETKOVA MAPA

Sirsi reSené uzemi

——— bilancované uzemi

= == Uzemi pro realizaci Gzemnich
. o potieb

/////j////// < —— hranice burky
o

- ///////////Z/é% . / '/// %92 identifikace bufiky

////////;%//Z%/ -

/7////%%///%% 7 __ hranice pozemkd

/////// 7 =
7 %

////}///? 7 / Z
%/ '/% 0

Statutarni mésto Brno

77

Ceska republika

//////% //// ; o //Z = : =  prévnické osoby
72

7
//7/ ////////// 7
7

O

/ 7
/% // fyzické osoby
0

podily skupin

soucasné umisténi
participativniho hfisté

_ _ __ blanované umisténi
nového participativniho
hristé

--------- navrhované umisténi
nového participativniho

hiisté

Nové centrum

A'=4790.20 m2

Domov pro seniory

7
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N.1.8. NOVY UZEMNi PLAN

N.1.8.1 Vyuziti ploch podle nového tzemniho planu

Vétsina bilancovaného Uzemi Sadové je iz zastavéna
a nepredpoklada se jejich mozna transformace. Proto je vétsina
Uzem{ v ndvaznosti na NUP zaregulovana jako plocha stabilizovana
s prevaznym vyuzitim jako plocha bydlenive formé volného bydleni
s vyskovou urovni 3 (6-16m) a rezidenc¢niho nizkopodlazniho
bydlenis vyskovou Urovni2 a 3 (3-10m a 6-16m), doplnéné o plochy
infrastruktury. V Uzemf se nachazi v misté nového participativniho
parku severné nad ulici Mensikova jedna plocha nezastavtelné
méstské zelené a nékolik ploch nezastavitelné krajinné zelené na
okrajich bilancovaného uUzemi. Jedinou stabilizovanou plochou
vybavenosti je aredlovd vybavenost uréena prednostné pro
zdravotni a socialni péci v misté, kde se nachazi existujici domov
pro seniory.

V rozvojovych Uzemich Nového centra a v misté vystavby nového
parku vystavéného na zékladé participativniho rozpoctu se nachazi
na celkové rozloze 88 864 m? plochy zmén.

V misté presunu parku na zapadni hrané Nového centra se jedna
o plochu zmény nezastavitelné méstské zelené. V rdmci Nového
centra se pak nachazeji plochy zmén bydleni se strukturou
reziden¢ni nizkopodlazni o vyskové Urovni 2, a se strukturou
volnou o vyskové Urovni 3. Ddle plochy zmén vybavenosti se
strukturou volnou a vyskovou urovni 3, pficemZ jedna &ast je
urcena k vystavbé skolni vybavenosti (viz. mapa na str. 62).

Mezi jednotlivymi plochami vedou plochy nové navrzené dopravni
infrastruktury. V jizni ¢asti bilancovaného Uzemi je vyznacen
koridor pro vedeni dopravni infrastruktury.

Plosné a procentrudlni rozdéleni jednotlivych ploch je shrnuto
v nasledujici tabulce:

stabilizované m? %
plocha bydleni 423 815 59,5%
plocha vybavenosti 59 062 8,3%
plocha krajinné zelené 64 437 9,0%
plocha méstské zelené 4908 0,7%
plocha infrastruktury 76 059 10,7%
transformacni

plocha smiSeného bydleni 424679 59,6%
plocha vybavenosti 26594 3,7%
plocha méstské zelené 4790 0,7%
plocha dopravni infrastruktury 8569 1,2%
koridor dopravni infrastruktury 1324 0,2%
CELKEM 712237

— | |
4 L]

LEGENDA
PLOCHY PODLE NOVEHO UZEMNIHO PL/

PODKLADOVE VRSTVY

~~~~~~~~~~~~ Sirsi resené Uuzemi
bilancované uzemi

- - = = Uzemi pro realizaci Uzemnich pc

NOVY UZEMNI PLAN

STABILIZOVANE PLOCHY

- pl. bydleni
- pl. veFejné vybavenosti
- pl. krajinné zelené

p/-/- pl. dopravni infrastruktury

PLOCHY ZMEN

w pl. smiSené obytné
ANWANYA

o .
pl. vybavenosti

-

’XA‘ pl. méstské zelenéd

D/~/-  pl. dopravni infrastruktury

koridor dopravni
infrastruktura

V222

AN

KOD PLOCHY
struktura zastavby

+/v/~ volna

-/r-/-  rezidencni nizkopodlazni
-/a-/-  aredlova

-/x-/-  bez zastavby

vyskové Urovné zdstavby

/-2/- 3-10m
/-3/- 6-16m
/-4/-  9-22m

specificky zpUsob vyuZiti

et prednostné pro zdravotni a
socialni péci

-/-/s  Skolstvi

LIMITY UZEMI
— nadzemni vedeni VN a VVN

= OP nadzemniho vedeni VN a V\

sloup nadzemniho vedeni VVN



N.1.8.2 Porovnani navrZenych ploch s plochami
uréenymi platnym tizemnim planem

LEGENDA | NOVY UZEMN/ PLAN

V porovnani s platnym uzemnim planem dojde v uzemi k ke PLOCHY PODLE NQVE’HO UZEMNIHO PL/-'\W
zméné vétsiny ploch z ploch nadvrhovych s vyuzitim cistého | — /|

bydleni do ploch stabilizovanych s vyuzitim Cistého bydleni.

STABILIZOVANE PLOCHY

- pl. bydleni
- pl. vefejné vybavenosti
- pl. krajinné zelen&

p/—/- pl. dopravni infrastruktury

/]
PODKLADOVE VRSTVY

/

V jihozdpadni casti bude navrhova plocha vybavenosti
vyuZzitelna pro socialni péci, zménéna na plochu nezastavitelnou
s krajinnou zeleni. V jihovychodni ¢asti dojde ke zméné
z navrhové plochy vybavenosti zdravotni infrastruktury na
plochu transformacni urcenou c¢astecné k bydleni, ¢astecné
k vystavbé Skolni vybavenosti, ¢astec¢né k plose méstské zelené.
Na Uzemi bude také vytycena nova sit dopravni infrastruktury
(viz. schéma).

PLOCHY ZMEN

W@ pl. smidené obytné
/\>< pl. vybavenosti

&\

v

Dojde ke zméné plochy premosténi Udoli Zajeciho potoka R
J ) P vV P . ,J, P "V‘V“ pl. méstské zelené

z plochy komunikace na plochu koridoru dopravniinfrastruktury. VAYAN

/ /- pl. dopravni infrastruktury

D/
7 !(oridor dopravni
infrastruktura

KOD PLOCHY
struktura zéstavby

v/~ volna

-/r-/-  rezidencni nizkopodlazni
-/a-/-  aredlova

-/x-/-  bez zastavby

vyskové Urovné zastavby

42/~ 3-10m

/-3/- 6-16m

/-4/-  9-22m

specificky zpUsob vyuziti

e/ pFe.d,no,stri%_pro zdravotni a
socialni péci

-/-/s  Skolstvi

LIMITY UZEM{

nadzemni vedeni VN a VVN

OP nadzemniho yvN VVN

=  sloup nadzemniho vede VVN
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N.2. ETAPIZACE N.3. NAKLADY

Uzemni studie navrhuje realizovat zasahy v Gzem{ v tomto poradi. Priblizny odhad nakladd na vystavbu nového centra.

Naklady na technickou a dopravni infrastrukturu jsou zahrnuty
v celkovych nédkladech na vystavbu.

FAZE | - PRESUNUTI HRISTE

ODHAD NAKLADU - US SADOVA
T . naklady faze pozndmka HPP/m2 Ké/ m2 |Celkova cena poéet bytd poéet uZivatel / obyvatel
16 450 000 K¢ VEREINA INFRASTRUKTURA
presun hfisté fdze 1 4700 3500 K¢ 16 450 000 K¢
uprava krizovatky nekvalifikovany odhad 40 000 000 K¢
. . - Skola faze 2b 12160| 34 000 K¢| 413 440 000 K¢ 400
UPRAVA KRIZOVATKY 3kolka féze 2c 1870| 34000 KE| 63 580 000 K¢ 81
P kulturni dam faze 2a 1060| 34 000 K¢ 36 040 000 K¢ 42
—— A U LIC E KOCIAN KA obchod - polyfunkéni domy  |faze 2a 1060| 34 000 K¢ 36 040 000 K¢ 42
BYDLEN/
40 000 OOO KC\’ polyfunkéni domy faze 2a I:IPP 3600| 45 000 K¢| 162 000 000 K¢
CPP (HPP*0,7) 2520
pocet obyvatel (CPP/40 m2) 40 36 63
5BD faze 3 HPP 9720]| 45 000 K¢ 437 400 000 K¢
. L. . CPP (HPP*0,7) 6804
FAZE lla— NAMESTI pocet obyvatel (CPP/40 m2) 40 97 170
—— RD fdze 0 — ndklady FO HPP 9800 0 K¢
v CPP (HPP*0,7) 6860
260 000 000 Kc pocet obyvatel (CPP/40 m2) 20 98 172
CELKEM 1323 007 600 K¢ 231 405

FAZE 1Ib-2S
415 000 000 K¢

FAZE llc—- MS
65 000 000 K¢

FAZE Il -6 BD
440 000 000 K¢

Q¥ VEAVLSAA

(013LIFYWN AQYTIYN VN)

o

ODKUP POZEMKU PRO VYSTAVBU
—— MOSTU

5 000 000 K¢

FAZE IV.— MOST

A el

218 000 000 K¢

Schéma etapizace vystavby v Uzemi pro realizaci Gzemnich potreb
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Legenda
Navrh zastavéni — urbanisticka struktura

Uzemni identifikace
,,,,,,,,,, wstewnice po 5 m

,,,,,,,,,, vrstevnice po 1 m

kresba

stavajici

planované budovy — obrys

navrhované budovy - obrys
&irsi Fesené Gzemi

bilancované tzemi

gzemi pro realzaci
Gzemnich potreb.

Funkce

‘ stav ‘ navin

I ozemiy bydieni v bytovjch domech
I oo dont v odensendomech
I ozery obcansiceho vybavent
pozemiky rekreace pobylové rodinné
pozemky méstske zelens
Selen parkova
pozemky mésiske zelené
Zalofi pobytova
pozemky urbanisticky nevyuzte
verein prostranstyi vyhrazend pro pasi

‘soucasné umistén hiiste
financovaného z participativniho rozpottu

navihované umistén hiists

==e==e== financovaného z participativniho r0zpottu

pozemky méstské zelend
Zelefi izolacni

Strombradi s

Doprava

‘ stav ‘ ‘ navh ‘

I st komunikace furkéni skupiny B - omunikace

‘mistni komunikace funkéni skupiny C - komunikace

coccccowm zeleznicni trat

........ trat tramvaje vedens v uliénim profilu

nekolejova HD
“““““““““““““““ nekolejova HD — rezerva
mostni objekt ~ rezerva

cyKlisticka doprava

hlavni pesi trasy

znatka zastavky HD s popisem
e ms msmM o ss S papttramva, autobus, trolebus

ssssen plesunuta zastévka

obytna zéna

Limity v uzemi
‘ stav
naczemni vedeni VN 110 kv

ochranné pasmo VN a VN

sloup VN

Krajina a vyuziti ploch

‘ TT—



N.4. BILANCE A TABULKY

1.15
Rodinné domy - sever

1.14
Rodinné domy - stied

111
Zahrddky - seve

1.04 \
Zahrddky -jih '\

1.10
Rodinné domy - jiR

1.09.
Bytové domy

1.08
Terasové domy

1.06

Zajeci hora
1.05
U

Kocidnky

107
Nad Kotlivkem

1.02
Domov pro seniory

101
Nad Pondvkou

Schéma rozdéleni Uzemi

IDENTIFIKACE STAVAIICI STAV PLANY VE SCHVALOVACIM PROCESU DALSI PLANY
< c & & &
] = | | (@]
ol , ks & N i# N =
© ' 2 ‘ g i g ! s
o 3] 7] =] o o = o "o S <<
)5 ~$ ~§ g >$ % E >g )5 i E >$ i
> E & 5 IS & 2 = £ z N E S & 2 3 2
= N «© = c = ) > © I a o 2 ° g
Sic “© ® > € c < = < o o — ~@© - ) N
S T X < = > ) ) = S c c = -~ = O
& 2 i 2 £ o 3 B S = 5 9 © 3 % 5 @ 3 <=
o .t 2 = 2 5] = 2 3 S £ g & = 2 |& 3 s g & a Su
2 € £ S e E i e 2 S S 5 Se 3 2 e € S 5 = 3 o o X
P +— — — o
i bty bufika &islo | = N N . > 5 = g g 5 3 g 4 & £ |a N 4 S < & g |= a8
m?2 m?2 m?2 m?2 m2 m?2 m?2 m?2 m2 m?2 m?2 m?2 m?2 m?2 m?2 m?2 m?2 m?2 m2 m2
Nad Ponavkou 1.01 55 509 0 0 2457 52213 1327 0 0 0 55510 0 0 0 294 1 294 0 0 0 0 0 0 0 294
Domov pro seniory 1.02 59 062 0 51 861 3510 0 0 0 0 0 59062 3067 0 12 794 0 6 0 0 0 0 0 1498 |2 2995 4565
Nové centrum 1.03 67 880 4672 0 11 706 50 580 920 0 0 0 0 0 0 0 1283 2 0 0 0 0 0 0 0 0 12 622
Zahradky - jih 1.04 23526 0 0 20719 0 0 0 0 0 0 0 0 0 866 1 866 0 0 0 0 0 0 0 866
U Kocidnky 1.05 20 462 0 0 23 439 0 3424 0 1570 69 0 0 0 0 2566 6 10 582 0 0 0 0 1784 |5 8027 4350
Zajeli hora 1.06 14 362 0 0 12 613 0 2377 0 0 0 0 0 0 0 521 2 965 4908 0 0 0 0 0 521
Nad Kotltvkem 1.07 55 467 0 0 21061 6374 10 035 176 1638 82 0 0 0 0 11882 |3 31682 0 0 0 0 0 0 0 11 882
Terasové domy 1.08 47 994 0 0 - 31500 6 839 300 3349 132 0 0 310 310 8218 5 34583 0 0 909 909 1692 |5 5858 11129
Bytové domy 1.09 31661 0 0 2332 16 597 6426 361 2933 118 0 0 0 0 5954 5 29 780 0 0 0 0 0 0 0 5954
Rodinné domy - jih 1.10 67 814 0 0 39973 6703 12 993 0 221 20 0 392 0 392 9258 4 18 918 0 0 0 0 0 0 0 9 650
Zahradky - sever 1.11 25587 0 0 24719 0 257 0 0 0 0 0 0 0 251 1 251 3709 0 0 0 3477 |2 6954 3728
Bytové domy - zapad 1.12 4 645 0 0 3555 0 416 0 922 33 0 0 0 0 687 4 2750 0 0 0 0 0 0 0 687
Vily - zapad 1.13 18 329 0 0 13 820 0 3518 0 0 0 0 0 0 0 1697 2 3280 0 0 0 0 0 0 0 1697
Rodinné domy - stied 1.14 113 144 0 0 77 962 4935 17 368 243 625 27 0 0 0 0 12222 |2 24189 0 0 0 0 0 0 0 12222
Rodinné domy - sever 1.15 106 766 0 0 84527 0 9234 0 0 0 0 0 0 0 10210 |2 19329 0 0 0 0 0 0 0 10210
CELKEM 712 208 4672 51861 342393 168902 75134 1080 11258 481 114 572 3459 310,3 13496,0 65909 |X 177468 8617 0 909 909 8450 |X 23 834 79037,7
% 100,0% 0,7% 7,3% 48,1% 23,7% 10,5% 0,2% 1,6% X 16,1% 0,5% 0,0% X 9,3% X X 1,2% 0,0% 0,1% X 1,2% |X 3,3% 11,1%
CELKEM NARUST 0 0 0 0 0 0 0 0 X 0 0 0 X 0 X X 0 0 0 X 0 X 0 X

Tabulka 4 — bilance stavu po realizaci navrhu
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1.15
Rodinné domy - sever

107
Nad Kotlivkem

1.14
Rodinné domy - stied

1.09.
Bytové domy

1.08
Terasové domy

1.06

Zajeci hora
1.05
U

Kocidnky

101
Nad Pondvkou

Schéma rozdéleni Uzemi

1,02 )
Domov pro seniory

1.10
Rodinné domy - jiR

111
Zahrddky - seve

1.04
Zahrddky -jih '\

VYPOCET POCTU BYTU, OBYVATEL A NAVSTEVNIKU V BUDOVACH

UZIVATELE NAVRH

IDENTIFIKACE FUNKCE hrubd podlazni plocha (HPP) dle FUNKCE — NAVRH ¢ista podlazni plocha (CPP) dle FUNKCE NAVRH NAVRH
z % g - 2 - - g
> > > >
w o w el wv he) he) "
= £ s IS 5 s X 5 g
3 g = s |z ey S © a z 3 g © ~ ES ES 3 S ©
2 |8 2 |5 |2 E g s = < 3 0 3 5 £ (2 ERN £
s s |2 |3 = s s s I R - = |2 2 |z |F E .
z |8 |= 2 |le |z g z o ki y = =) = ° R ] = z z |z e 7 3
2|2 |l=s]ls |2 [2 (2 £ =5 |2 Iy o = 2 £ =5 |2 & 2 = 2 2 2 l=5 (2 | |2 ©
iménolburky burkacislo | & |8 |8 2| [ |2 [B £ ‘EE 2 £ S B 2 82 |3 = g o B B 3 8= |2 |2 £ 3 3
. o S g £ %
= EOE 2 18 [ |8 = s =
: < S S 1EOE |8 3 3 3
% % % % % % HPP/m2 HPP/m2 |HPP/m2 |HPP/m2 |HPP/m2 |HPP/m2 |HPP/m2 CPP CPpP cpp CPp CPp Cpp 2 2 2 2 2 2 z a 8 2 g
m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 70 40 25 25 5 20 5
0,7HPP  [0,7HPP |0,65 HPP 0,7 HPP 0,65 HPP 0,65 HPP
Nad Ponavkou 1.01 100% |0%  |0% 0% 0% [0% |294 0 0 0 0 0 294 206 0 0 0 0 0 206 3 5 0 0 0 0 0 5 0 0 0
Domov pro seniory 1.02 0% 0% [100% [0% o% Jox |o 0 15789 o 0 0 15 789 0 0 10263 |0 0 0 10 263 0 0 0 411 0 0 0 0 411 41 0
Nové centrum 1.03 50% [10% [13% [20% 4% [2% 13323 1802 6 680 1061 12158 |1873 36 897 9326 1261 4676 743 7903 1217 25127 133 233 50 0 149 395 [243 233 0 639 199
Zahradky - jih 1.04 100% [0%  |0% 0% 0% [0% |4896 0 0 0 0 0 4896 3427 0 0 0 0 0 3427 49 86 0 0 0 0 0 86 0 0 0
U Kocidnky 1.05 100% 0%  |0% 0% 0% [o% 18609 0 0 0 0 0 18 609 13026 |0 0 0 0 0 13 026 186 326 0 0 0 0 0 326 0 0 0
Zajedi hora 1.06 100% |0%  |0% 0% 0% [0% |965 0 0 0 0 0 965 676 0 0 0 0 0 676 10 17 0 0 0 0 0 17 0 0 0
Nad Kotlivkem 1.07 100% |o%  [o% 0% [0% 0% |31682 0 0 0 0 0 31682 22178 |o 0 0 0 0 22178 317 554 0 0 0 0 0 554 0 0 0
Terasové domy 1.08 89% |11% [0% 0% 0% |o0% 40441 1219 0 0 0 0 41 660 28309  [853 0 0 0 0 29 162 404 708 34 0 0 0 0 708 0 0 34
Bytové domy 1.09 100% [0%  |0% 0% 0% [o% 29780 0 0 0 0 0 29 780 20846 |0 0 0 0 0 20 846 298 521 0 0 0 0 0 521 0 0 0
Rodinné domy - jih 1.10 96% 0% |0% 0% |4% |on [18918 0 0 0 0 392 19 310 13243 |0 0 0 0 255 13 497 189 331 0 0 0 0 51 331 0 51 0
Zahradky - sever 1.11 100% 0% [0% 0% |o% [0% |7205 0 0 0 0 0 7 205 5043 0 0 0 0 0 5043 72 126 0 0 0 0 0 126 0 0 0
Bytové domy - zapad 1.12 100% (0% |0% 0% 0% [0% 2750 0 0 0 0 0 2750 1925 0 0 0 0 0 1925 27 48 0 0 0 0 0 48 0 0 0
Vily - zapad 1.13 100% |0%  |0% 0% |o% [0% |3280 0 0 0 0 0 3280 2296 0 0 0 0 0 2296 33 57 0 0 0 0 0 57 0 0 0
Rodinné domy - stied 1.14 100% 0%  |0% 0% 0% [o0% 24189 0 0 0 0 0 24189 16933 |0 0 0 0 0 16 933 242 423 0 0 0 0 0 423 0 0 0
Rodinné domy - sever 1.15 100% [0%  |0% 0% 0% [o% 19329 0 0 0 0 0 19 329 13530 |o 0 0 0 0 13 530 193 338 0 0 0 0 0 338 0 0 0
CELKEM 89% |1% |8% 1% |1% |o% |215661 |3021 22469 |1061 12158 |2265 256 635 150962 |2114 15728 |743 7903 1472 178134 |2157 3774 85 411 149 |395 |294 |3774 411 731 233
% 84,0% 1,2% 8,8% 0,4% 4,7% 0,9% 100,0% X X X X X X X X X X X X X X X X X X
CELKEM NARUST X X X X X X 17 354 1802 6 680 1061 12158 |1873 40928 12148 [1261 5 465 743 7903 1217 27 948 174 304 50 0 149 395 [243 |304 0 639 199
Tabulka 4 — bilance stavu po realizaci navrhu
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Tabulka vypoéti a zpiisob sbhéru dat —

Us Brno — Sadové

Stavajici stav

vlastni méfeni a rozdéleni plocha podle pozorovaného stavu

Cervenec-prosinec
2020

Plény ve schvalovacim procesu
Majetek

data poskytnutd UMC Brno-Kralovo Pole - Odbor tzemniho a stavebniho Fizeni

18.09.2020

vlastnické vztahy v uzemi poskytnuta porizovatelem v ¢ervnu 2020 a provérena zpracovatelem v ervenci 2020

Cervenec 2020

HPP dle FUNKCE NAVRH

data sebrana z vlastniho méreni podle katastralni mapy

Cervenec-prosinec
2020

osoby pfihlaseny k trvalému pobytu |data poskytnutd MMB fijen 2020

Koeficienty pouZivané v bilanénf tabulce pro buiiky

a) Vztah mezi HPP a CPP pro

jednotlivé funkce

koeficient CPP

1)bydlent 0,70
2[obchody a sluzby 0,65
3|socialni a zdravotni sluzby bez Skol 0,60
4kultura 0,70
5|3kola 0,65
6[matefskd skola 0,65

b) Vztah mezi CPP a mnoZstvim
obyvatel / pracovnich mist /
navitévniku dané funkce

mnozstvi CPP m2
na jednu osobu
pro dané vyusity

ostatni

1)bydleni v bytovych domech a rodinnych domech 40 na 1 obyvatele
2[obchody a sluzby 25 na 1 navétévnika
3[socialni a zdravotni sluzby bez Skol 25 na 1lazko
4[kultura 5 na 1 navstévnika
5[3kola 20 na 1 zéka
6[materskd skola 15 na1zaka
c) Vysvétlivky
Qd pramérna denni poteba vody
Qdmax maximalni denni potfeba vody
V tabelrnich piilohach jsou uvedeny
zakladni bilance technické
infrastruktury, které vychazeji z
nasledujicich vstupnich ddajd
specificka potteba pitné vody pro obyvatele 1501, 0s-1. d-1
specifickd potreba pitné vody pro zaméstnance 601.0s-1.d-1
specifickd potFeba pitné vody pro navitévnika 301.0s-1.d1
soucinitel denni nerovnomérnosti 1,29
soucinitel hodinové nerovnomérnosti: 23
intenzita ndvrhového desté t10:1=1601.5-1. ha-1
Hodnota hodinové potfeby tepla
Gh se skldds ze tif sloZek
Gh = GVYT + GVET # GTV
GVYT — potieba tepla pro vytdpéni
GVET — potfeba tepla pro vétrani
GTV — potieba tepla pro ohfev teplé vody
GVYT =V * go* At
objem vytdpéného prostoru V = HPP. * vp 0,8 (je pocitano s 80 % vytapéného prostoru z celkového obestavéného prostoru)
90 je tepelnd charakteristika budov (uvazovadno primérné g0 =0,5W. m-3. K-1
At je rozdil vypoctovych teplot (vnitini tis = 20°C a venkovni tes = -12°C
GVET = 0,34 * VV* At
mnozstvi privddéného vzduchu VW =0,8 * HPP * vp * nV
nV —intenzita vymény vzduchu je uvazovdna prdmeérnymi hodnotami
nv = 0,5 pro
obytné objekty
nv =1,0..pro

At — rozdil vypoctovych teplot (tis—tes ) ..... tis = 200C, tes = -5 oC

Cislo 0,34 udava soutin prmérnych hodnot hustoty vzduchu pfi teploté tis a mérné tepelné kapacity vzduchu pfi teploté tis

GTV = ((NO * 50 + NZ * 15) / 24) kd.kh.cw.At

cw —mérna tepelna kapacita vody cw = 4,186 ki/kg . k= 1,163 Wh/ kg .

At~ rozdil teplot teplé a studené vody tTV — tSV [0C]... (TV = 55 oC, tSV = 10 oC)

specificka potreba teplé vody pro obyvatele: 50 1. 0s-1.d-1

specificka potreba teplé vody pro zaméstnance: 15 1. 0s-1. d-1

Z3sobovanl plynem

HS = 10,5 kW/m3 objemové spalné teplo zemniho plynu

1 = 0,85 Géinnost Instalovany prikon:

Instalovany pifkon

bytové jednotka (vé. domovni reZie, drobnych nebyt. funkci a VO) 5,5 kW/b.j.
rodinny dim (v¢. VO) 17 kW/RD
komercni (neobytnd) HPP (v¢. VO) 0,04 kW/m3
soudobost u obytné zastavb: 03
soudobost u komerce a vybavenosti 05
Produkce komunélnfch odpadi
dle statistickych

jeden obyvatel (idajti pro rok 2018 351 kg/rok
jeden zaméstnanec 40 % obyvatele 140 kg/rok

78

Bilance elektrické energie

Vykonové zatizeni byty 0,9 kW b.j.

Vykonové zatizeni byty 0,04kW/m2

Vykonové zatizeni administrativa 0,03kW/m2

Vykonové zatizeni obchody a sluzby 0,08kW/m2

Vykonové zatizeni vefejna vybavenost 0,03kW/m2

Vykonové zatizeni MS 15+0,3d

Vykonové zatizeni 2§ 2043t
Odtok d&Stové vody

Qdest =W.SS.gs

kde: Q je priitok destovych vod [I/s]

W soucinitel odtoku [ -]

S plocha povodi stoky [hal

Qs intenzita smérodatnych srazek uvazované periodicity p [I/(s.ha)]

W soutinitel odtoku

trava 0,05

chodnik silnice a zpevnéné plochy 0,7

budovy 0,7

intezita srazek praha p [I/(s.ha)] 162

Mnoistvi spladkovych vod

Qspl= (0,9-0,95). QP

QP...pramérna denni potfeba vody

Tabulka 3 — aktualnost dat a zplsob vypoctu
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SEZNAM ZKRATEK PRILOHY

zkratka vyznam

BD bytové domy pfiloha 3: Vyjadfeni zfizovatele elektrické sité v Uzemi e.on distribuce.
CZT centralni zasobovani teplem pFiJoha 4: Model dopravnich intenzit. Akce: Oblast Lesna, Lokalita Sadova
cpp ¢ista podlazni plocha (KU Brno — Kralovo pole). brezen 2021. Brnénské komunikace, a.s.
CR Ceska republika

DN prameér potrubi (vnéjsi pramér)

HPP hrubd podlazZni plocha

IAD individualni hromadnd doprava

1ZS integrovany zachranny systém

k. d. katastralni Uzemi

MC méstskd cast

MHD méstska hromadnd doprava

MMB Magistrat mésta Brna

MS matefska kola

MZI modro-zelenad infrastruktura

NP nadzemni podlazi

NTL nizkotlaky plynovod

OD MMB Odbor dopravy Magistratu mésta Brna
OoP ochranné pasmo

p. C. parcelacni Cislo

RD rodinny diim

RS regulacni stanice

RU Fedené Uzem|

SPU Statni pozemkovy Ufad

STL stredotlaky plynovod

SZF Statni zemédélsky fond

TUV tepla uzitkova voda

UAP Uzemné analytické podklady

umc UFad méstské ¢asti

up Uzemni plan

us Uzemni studie

VD) vodojem

VN vysoké napéti

VVN velmi vysoké napéti

VA zékladni gkola

zU zastavéné Uzem/
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E.ON Distribuce, a.s., F. A. Gerstnera 2151/6, 370 01 Ceské Budéjovice

Centre for Central European Architecture
Eliska Malkova

U PGjcovny 4

11000 Praha 1

Brno, 26.11.2020

Vyjadreni k uzemni studii v lokalité Brno-Sadova z pohledu ochrany
zarizeni distribuéni soustavy (elektricka sit’)
ve vlastnictvi E.ON Distribuce, a.s.

Investor stavby:
Nézev stavby:
Misto stavby:

Centre for Central European Architecture
Uzemni studie — Brno-Sadova
k.u. Brno-Krélovo Pole

Toto vyjéadieni slouzi pro informaci o stavajicim elektrickém zatizeni
distribuéni soustavy vlastnéném a provozovaném spole¢nosti E.ON
Distribuce, a.s. Platnost tohoto stanoviska se vztahuje vyhradné na izemni
studii.

Cislo zadosti: 26082562 1/2

E.ON Distribuce, a.s.
Sprava vedeni VVN
Spitalka

602 00 Brno
www.eon-distribuce.cz

Radim Mandk
T +420-54514-2962
radim.manak@eon.cz

Nase znacka
R28104-26082562

Sidlo spolecnosti:

F.A. Gerstnera 2151/6
Ceské Budéjovice 7

370 01 Ceské Budéjovice
Spolecnost je zapsana

v Obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem
v Ceskych Budéjovicich,
oddil B., vlozka 1772

IC: 280 85 400

DIC: CZ28085400



V zajmovém tizemi se nachdzi nadzemni venkovni vedeni 110kV
umisténé na prihradovych stozarech typové konstrukce Soudek.
Vedeni poziva ochrany formou ochranného pasma které ¢ini 15m.

Podminky definované ochrannym pasmem jsou upraveny v zak.¢.
458/2000Sb.

Na zaklad¢ predlozené izemni studie dopliiujeme dodate¢né podminky a
stanovujeme podminky pro umisténi objekti v primétu ochranného pasma.

L.

Navrhovana komunikace bude vzdalena od hrany nadzemni ¢asti
zakladu stavajiciho stoZaru Sm.

Hfiste, nebo sportovisté budou umistény mimo hranici ochranného
pasma.

Pod vodi¢i nebudou vysazovany stromy.
V primétu vodict musi byt zajistén volny pruh §ite 4m pro mozny
prijezd servisni techniky.

Pro dalsi stupent dokumentace je jiz nutno uvaZzovat s podminkou
predlozeni vypoctu kiiZeni vedeni s navrhovanou komunikaci.

Ptipadné vetejné osvétleni je nutno umistovat tak, aby nebylo piimo
pod vodiéi.

Parkovaci, odstavné plochy navrhovat mimo priméty vodici.

Pro dalsi komunikaci uvadéjte Cislo stanoviska a obracejte se nize uvedené
kontaktni tidaje spravce zatizeni:

E.ON Distribuce, a.s

Sprava vedeni VVN

Radim Manak

radim.manak@eon.cz +420 734 430 790

Vyjadieni ma platnost do 24.11.2022.

S pratelskym pozdravem

E.ON Distribuce, &6n pistribuce, a.s.

-~ F.A. Gerstnera 2151/6
Ceské Budgjovice 7 i

y
- ( . P
/ ¢ 5 < :j 370 01 Ceské Budgjovice 351

‘Pfiloha: izemni studie

Cislo zadosti: 26082562 212
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1. ZADANI

Zadanim tohoto ukolu bylo zpracovani modell individualni automobilové dopravy
(IAD) mésta Brna pro ¢asovy horizont roku 2030, jejichZ vystupem jsou pentlogramy intenzit
pro lokalitu Sadova (KU Brno — Kralovo Pole). Budou vyhotoveny dva modely, jeden bez
mostniho propojeni s KU Lesna a druhy model s timto mostnim propojenim.

Tyto pentlogramy uvadéjici intenzity dopravy za 24 hodin bézného pracovniho dne.
Soucasti sestavenych modell nejsou trasy a pocty spoju VHD (Verejné Hromadné Dopravy)

vedené na Uzemi mésta Brna.

2. PODKLADY PRO SESTAVENI MODELU

Zakladnimi podklady pro sestaveni a nasledné zpracovdni modeld IAD pro vyse
uvedenou akci a ¢asové horizonty byly pouZity:

—model IAD pro ¢asovy horizont 2030, viz obr. 1, ktery zahrnuje predpokladany rozvoj
komunikacni sité k tomuto horizontu, a taktéZ rozvoj mésta z urbanistického hlediska. Model
IAD pro Casovy horizont 2030, ve vztahu k sou¢asnému stavu komunikacni sité, zahrnuje
nasledujici rozvoj této sité o dopravni stavby: Dornych x Plotni, VMO Zabovieska Il, VMO

Tomkovo nam. a Rokytova

Obr. 1 Komunikacni sit mésta Brna pro casovy horizont 2030

Brnénské komunikace a.s. | Renneska t¥ida 787/1a, 639 00 Brno-Styfice | 1C: 60733098 | DIC:CZ607 33098 | Spolecnost byla zapsana dne 1. 1. 1995 v obchodnim
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pozemnich komunikaci, CSN EN 1SO 14001, CSN OHSAS 18001, CSN ISO/IEC 27001 a €SN 01 0391. | Telefon: +420 532 144 111 | E-mail: bkom@bkom.cz | www.bkom.cz
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Dalsim podkladem od objednatele byly pocty parkovacich mist pro jednotlivé funkce
nové vystavby. Nova vystavba se bude skladat z bytovych domt, dom{ pro pecovatelskou
sluzbu, polyfunkéniho domu ve smyslu kancelaFskych a obchodnich prostor, dale MS, Hospic
a dam se zvlastnim reZzimem. Celkem zde bude vybudovano 3206 parkovacich stani. Na
zakladé téchto parkovacich mist a koeficientu obrdatkovosti pro jednotlivé funkéni vyuziti

parkovacich mist byla vypoctena generovana doprava, kterd Cini 4750 OA a 100 NA

3. PROGRAMOVE VYBAVENI

Vystupni textové sestavy jsou zpracovany v prostredi Microsoft Excel a Word a modely
byly vytvoreny programovym vybavenim firmy PTV Karlsruhe VISUM 20.01. Tento program

je uréen pro dopravné inzenyrské vypocty v oblasti modelovani a progndzy dopravy.

4. ZPRACOVANIi MODELU

Pro zpracovani této zakazky byl vytvoren model IAD pro ¢asovy horizont roku 2030.
Do vyse uvedeného modelu byla zapracovdna generovand doprava od nové vystavby v této
lokalité. V ramci tohoto ¢asového horizontu byly vytvoreny pentlogramy intenzit pro osobni
vozidla (OV) a nakladni vozidla (NV) ve 24hodinovém, casovém obdobi. Zajmové uzemi
je zobrazeno na obrazku 2.

Vystupy z modelu jsou prezentovany ve dvou variantach, a sice varianta vychozi bez
mostniho propojeni a varianta s mostnim propojenim s KU Brno — Lesna. Ve druhé zminéné

variantné byla na mostni propojce stanovena rychlost 30 km/h.

Brnénské komunikace a.s. | Renneska t¥ida 787/1a, 639 00 Brno-Styfice | 1C: 60733098 | DIC:CZ607 33098 | Spolecnost byla zapsana dne 1. 1. 1995 v obchodnim
rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 1479 a je drzitelem certifikatt CSN EN ISO 9001 se zohlednénim poZadavk metodického pokynu Systém jakosti v oboru
pozemnich komunikaci, CSN EN 1SO 14001, CSN OHSAS 18001, CSN ISO/IEC 27001 a €SN 01 0391. | Telefon: +420 532 144 111 | E-mail: bkom@bkom.cz | www.bkom.cz
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Obrdzek 2 Zajmové uzemi — lokalita Sadovad
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5. PRILOHY

Prilohami této dokumentace jsou pentlogramy intenzit IAD:

— pentlogram intenzit IAD pro ¢asovy horizont 2030, bez mostniho propojeni

— pentlogram intenzit IAD pro ¢asovy horizont 2030, s mostnim propojenim

Zpracoval, brezen 2021:

Ing. Zdenék Béloch
Brnénské komunikace a.s.
Utvar dopravniho inZzenyrstvi
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m2 m2 m2 m2 m2 m?2 m2 70 40 25 25 5 20 5
0,7HPP__ |0,7HPP | 0,65HPP |0,7 HPP | 0,65 HPP | 0,65 HPP
Nad Pondvkou 1.01 55 509 0 0 2457 52213 1327 0 0 0 55510 0 0 0 294 1 294 0 0 0 0 0 0 0 294 266 0 0 30621 24187 100% | 0% | 0% 0% |0% |[0% |294 0 0 0 0 0 294 206 0 0 0 0 0 206 3 5 0 0 0 0 5 0 0 0 771 995 0,03 0,02 6,19 11,28 3,00 1,66 15,94 16,16 4,85 2
Domov pro seniory 1.02 59 062 0 51861 3510 0 0 0 0 0 59062 3067 0 12 794 0 6 0 0 0 0 0 1498 |2 2995 4 565 0 0 0 57 764 0 0% 0% [100% |0% |0% |0% |O 0 15789 |0 0 0 15 789 0 0 10263 |0 0 0 10 263 0 0 411 0 0 0 0 411 41 0 64 040 82612 2,20 1,98 9,54 606,30 322,10 | 6,64 935,03 | 473,67 236,84 6
Nové centrum 1.03 67 880 4672 0 11706 50 580 920 0 0 0 0 0 0 0 1283 2 0 0 0 0 0 0 0 0 12 622 7 864 6433 0 53559 0 50% |10% [13% [20% |4% |2% |13323 1802 6 680 1061 12158 [1873 36 897 9326 1261 4676 743 7903 1217 25127 133 233 50 0 149 395 243|233 0 639 199 79 261 102 247 2,72 2,45 20,52 1416,86 376,35 |137,40 [1930,62 |1106,92 553,46 171
Zahradky - jih 1.04 23526 0 0 20719 0 0 0 0 0 0 0 0 0 866 1 866 0 0 0 0 0 0 0 866 9317 0 10149 3903 0 100% | 0% | 0% 0% |0% [0% |4896 0 0 0 0 0 4 896 3427 0 0 0 0 0 3427 49 86 0 0 0 0 86 0 0 12 852 16 579 0,44 0,40 |2,63 188,01 49,94 27,72 265,66  |269,28 80,78 30
U Kocidnky 1.05 20 462 0 0 23439 0 3424 0 1570 69 0 0 0 0 2566 6 10582 0 0 0 0 1784 |5 8027 4350 73813 6 059 4078 1823 662 100% | 0% | 0% 0% [0% [0% |18609 0 0 0 0 0 18 609 13026 0 0 0 0 0 13 026 186 326 0 0 0 0 326 0 0 48 847 63013 1,68 1,51  |12,34 714,57 189,81 [105,35 |1009,72 |1023,47 307,04 114
7aiedi hora 1.06 14 362 0 0 12613 0 2377 0 0 0 0 0 0 0 521 2 965 4908 0 0 0 0 0 521 5073 0 0 9275 0 100% | 0% | 0% 0% |0% [0% |965 0 0 0 0 0 965 676 0 0 0 0 0 676 10 17 0 0 0 0 17 0 0 2534 3269 0.09 008 |4.65 37.07 9.85 5.47 52.38 53.09 15.93 6
Nad Kotldvkem 1.07 55467 0 0 21061 6374 10035 176 1638 82 0 0 0 0 11882 |3 31682 0 0 0 0 0 0 0 11 882 31326 521 5088 15 254 2957 100% | 0% | 0% 0% |0% |0% |31682 0 0 0 0 0 31682 22178 0 0 0 0 0 22178 317 554 0 0 0 0 0 554 0 0 0 83 166 107 284 2,86 2,57 28,77 1216,60 323,16 179,36 [1719,11 |1742,52 522,76 195
Terasové domy 1.08 47 994 0 0 - 31500 6839 300 3349 132 0 0 310 310 8218 5 34583 0 0 909 909 1692 |5 5858 11129 15282 12910 12 429 7547 0 89% |11% |0% 0% [0% [0% |40441 1219 0 0 0 0 41 660 28309 853 0 0 0 0 29 162 404 708 34 0 0 0 0 708 0 0 34 107 181 138 264 3,68 3,31 | 26,73 1599,74  |424,93 [228,94 |2253,61 |2224,24 667,27 248
Bytové domy 1.09 31661 0 0 2332 16 597 6426 361 2933 118 0 0 0 0 5954 5 29 780 0 0 0 0 0 0 0 5954 10279 4826 13591 2876 0 100% | 0% | 0% 0% [0% [0% [29780 0 0 0 0 0 29 780 20 846 0 0 0 0 0 20 846 298 521 0 0 0 0 0 521 0 0 0 78171 100 841 2,68 2,42 | 19,07 1143,53 303,75 168,59 [1615,87 |1637,87 491,36 183
Rodinné domy - jih 1.10 67 814 0 0 39973 6703 12993 221 20 0 392 0 392 9258 4 18918 0 0 0 0 0 0 0 9 650 44179 7157 - 16 184 0 96% |0% |0% 0% |4% |0% [18918 0 0 0 0 392 19 310 13243 0 0 0 0 255 13 497 189 331 0 0 0 0 51 331 0 51 0 52 715 68 003 1,81 1,63 29,34 741,50 196,96 [112,04 |1050,50 |1040,50 312,15 123
Zahradky - sever 1.11 25587 0 0 24719 0 257 0 0 0 0 0 0 251 1 251 3709 0 0 0 3477 |2 6954 3728 4102 10 849 2319 7090 0 100% | 0% | 0% 0% |0% [0% [7205 0 0 0 0 0 7 205 5043 0 0 0 0 0 5043 72 126 0 0 0 0 0 126 0 0 0 18913 24397 0,65 0,58 |6,74 276,66 73,49 40,79 390,94 |396,26 118,88 44
Bytové domy - zépad 1.12 4 645 0 0 3555 0 416 922 33 0 0 0 0 687 4 2750 0 0 0 0 0 0 0 687 1774 0 687 2162 0 100% | 0% | 0% 0% |0% [0% |2750 0 0 0 0 0 2750 1925 0 0 0 0 0 1925 27 48 0 0 0 0 0 48 0 0 0 7218 9311 0,25 0,22 |2,55 105,58 28,05 15,57 149,20 [151,23 45,37 17
Vily - zépad 1.13 18329 0 0 13820 0 3518 0 0 0 0 0 0 0 1697 2 3280 0 0 0 0 0 0 0 1697 14 404 0 0 1110 2 805 100% | 0% | 0% 0% |0% [0% |3280 0 0 0 0 0 3280 2296 0 0 0 0 0 2 296 33 57 0 0 0 0 0 57 0 0 0 8611 11108 0,30 0,27 |6,95 125,97 33,46 18,57 178,00 |180,42 54,13 20
Rodinné domy - stied 1.14 113 144 0 0 77 962 4935 17 368 243 625 27 0 0 0 0 12222 |2 24189 0 0 0 0 0 0 0 12 222 80197 21691 0 9504 0 100% | 0% | 0% 0% |0% [0% [24189 0 0 0 0 0 24 189 16933 0 0 0 0 0 16 933 242 423 0 0 0 0 0 423 0 0 0 63 497 81911 2,18 1,96 | 40,74 928,87 246,73 136,94 [1312,55 |1330,42 399,13 149
Rodinné domy - sever 1.15 106 766 0 0 84527 0 9234 0 0 0 0 0 0 0 10210 |2 19329 0 0 0 0 0 0 0 10 210 78 439 19 607 0 2395 5831 100% | 0% | 0% 0% |0% [0% [19329 0 0 0 0 0 19 329 13530 0 0 0 0 0 13 530 193 338 0 0 0 0 0 338 0 0 0 50 739 65453 1,74 1,57 | 28,54 742,23 197,16 [109,42 |1048,81 |1063,10 318,93 119
CELKEM 712 208 | 4672 51861 342393 168902 75134 1080 11258 481 114 572 3 459 310,3 13496,0 65909 [X 177468 |8 617 0 909 909 8450 | X 23 834 79037,7 310314 90 054 48 340 221 068 36 442 89% | 1% |8% 1% [1% [0% [215661 |3021 |22469 |[1061 [12158 [2265 |256635 150962 |2 114 15728 | 743 7 903 1472 178 134 |2157 |3774 85 411 149 |395 |294 |3774 411 731 233 678 517 875 286 23 21 9 855 2779 1294 13928 [33224 4129 1427
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VYJADRENI ZPRACOVATELE
KE SPLNENi ZADANI US -
PO JEDNOTLIVYCH BODECH
ZADANI

pozadavek

Na zakladé analyzy a vasich dalSich zjisténi feSte vymezenim odpovidajicich
funkénich ploch Gzemni potfeby. Navrhnéte je primarné v Gzemi, které je v zadani k

tomuto ucelu vymezeno, tj. na nevyuzitych navrhovych plochach.

Zohlednéte projekty Participativniho rozpoctu (PaRo): PFi ndvrhu novych parkd
uplatnéte v Gzemi plosné vyméry odpovidajici alespori parkim PaRo; k vyuZiti pro
park navrhnéte 1 ¢i vice novych lokalit. Sledujte pfitom optimalni dochazkové
vzdalenosti z obytnych Gzemi. Vyméry vyplyvajici z projektd PaRo je nutno
povazovat za minimalni nezbytny plosny rozsah. V navrhovaném cilovém vyu?ziti
uzemi je zadouci parky fesit v plosném rozsahu, ktery bude odpovidat naplnénosti
uzemi obyvateli a jejich potfebam na kazdodenni rekreaci.

PoZadavky zadani PozZadavky zadani
Analyticka ¢ast Navrhova &ast
¢. pozadavku  FeSené uzemi pozadavek vyhodnoceni zpracovatele L. .. 3
1 Sirsi feSené Uzemi Zhodnotte funkénost a optiméalnost stavajicich dopravnich propojeni do Zhodnoceno v analytické ¢asti A.0 SirSi vztahy a & poZadavku  TeSené tzemf
navazujiciho Uzemi (pro pési, cyklistickou a silniéni dopravu), které jsou pro lokalitu A.4 doprava. 16
Sadovd podstatné, a déle a moznosti rekreacniho pésiho propojeni do krajinného
zazemi.
17
2 Sirsi reSené tzemi Upfesnéte vedeni a dopravni vyznam dlouhodobé sledovaného dopravniho Vedeni mostu upfesnéno tak, aby navazovalo na
propojeni do ulice Okruznf; (aktudlné provéreno technickou studii ,Oblast soucasnou uliéni sit. Vystavba mostu navrZena
Kocidnka” (zpracovatel Ing.Matula, 2019), zadanou Odborem dopravy MMB, bude jako Uzemni rezerva.
poskytnuto jako podklad; v souc¢asné dobé pfipravovan souhlas se zpracovédnim
investiéniho zdméru na akci ,,Most Kocidnka — Lesna“).
3 Sirsi feSené Uzemi Ve vztahu k dal$imu rozvoji na Sadové v navrhovych plochach v jizni ¢asti tzemi Zhodnoceno v analytické ¢asti A.0 SirSi vztahy a
definujte dopravni vazby a propojeni, které budou mit z hlediska dopravni obsluhy A.4 doprava. 18
presah do Sirsiho feSeného Uzemi.
4 Sirsi feSené uzemi Zjisténi a hodnoceni shriite do problémového vykresu a popiste v textu. Problémovy vykres vytvoren a problémy shrnuty
v kapitole A.10. problémy v Gzemi.
5 bilancované uzemi Zpracujte aktualni stav vyuZiti Uzemi zahrnujici zejména naplnénost navrhovych Shrnuto v kapitole A.1 urbanisticka struktura a
ploch v lokalité a vyuZiti nestavebnich ploch pro bydleni v rozporu s UPmB. Al.. Bilance a tabulky. 19
6 bilancované uzemi Dolozte bilance naplnénosti Uzemi obyvateli, uzivateli, zaméstnanci. Shrnuto v tabilce bilanci. Kapitola A.11 bilance a 20
tabulky.
7 bilancované uzemi Doplrite modelové bilance pro zatim nevyuZité navrhové plochy bydleni, nebo s Doplnéno v bilan¢nich tabulkéch. 21
vyuzitim zaméra, které maji platna rozhodnuti, pfip. zpracovanou PD. 22
8 bilancované uzemi Provéfte ucel pfipravovaného vyuZiti (parcelace, vystavba pfipojek IS) na ¢asti Uel piipravované parcelace byl provéren.
ndvrhové plochy vefejné vybavenosti na pozemcich parc. ¢. 17/5, 17/7,17/10 - Neodpovida UP, na 7adost pofizovatele byla 23
17/21 k. 0. Sadova a jeho soulad s platnym UPmB. soucasna vystavba akceptovana v navrhu.
24
9 bilancované tuzemi Urcete, jaké potfeby na zajisténi verejné vybavenosti — Skolstvi vyplyvaji z bilancia Uréeno ve schématech dostupnosti a v tabulce 2.
srovnejte je s predpokladanou potfebou M3 a Z§ navrienou dle jiného podkladu v
roce 2004 —viz kap. 5.4. 25
10 bilancované uzemi Ovérte s ohledem na stav vystavby v Uzemi redlnost Gzemnim pldnem Ovéreno. Napfimeni vyhodnoceno jako mozné s
navrhovaného napfimeni komunikace Kocidnka. obtizemi. 26
11 bilancované uzemi Vyhodnotte dle stavu v Gzemi, pfip. na zakladé povolenych pfiprav. zamért stava Vyhodnoceno a stanoveno v kapitole A.1, A.3.
kvalitu nové vybudovanych vefejnych prostranstvi: Sifky komunikaci, cest pro pési, A.5aA.6. 27
vybaveni plo$nou zeleni, stromotadim, misty pro ukladani separovaného odpadu,
hristi, vefejnymi pobytovymi plochami; stanovte hierarchii vefejnych prostranstvi
pobytového charakteru.
28
12 bilancované uzemi Vyhodnotte dle stavu v Gzemi, pfip. na zakladé povolenych pFiprav. zaméra zpGsob Doplnéno.
feSeni statické dopravy pro potfebu rezidentl (soucast objektt, na pozemku) a pro 29
navstévy ve vefejném prostoru. K idajim dopliite jasny zavér, Ze veskeré naroky
plynouci z vyuZiti objektl obyvateli/uZivateli vybavenosti jsou feseny na vlastnich
pozemcich, nevyplyvaji ze stavu deficit. Bilancujte pouze navstévnicka parkovaci 30
mista ve vefejném prostoru.
13 bilancované uzemi Dle aktudlni technické mapy zhodnotte stav novych inZenyrskych siti v lokalité: Zhodnoceno v kapitole A.6. 31

provérte kapacitni moznosti inZenyrskych siti pro potfebu zatim nevyuZitich
navrhovych ploch vefejné vybavenosti a dostupnost (ndpojné body). Ovérte stav
zaméru uvedeného v UAP, v. ¢. 4a.
14 bilancované uzemi Vyhodnotte dostupnost zékladni ob&anské vybavenosti (zejména 3kolstvi, obchod, Zhodnoceno v tabulce 2 a 4 a v kapitole A.5.
sluzby), vefejnych prostranstvi, hfist pro déti a mladez, sportovist, zastdvek MHD,
tj. vefejné infrastruktury sledované ve Standardech dostupnosti (viz poklady).

1

wv

bilancované uzemi Na zakladé zjisténych nedostatk( urcete (shrrite do problémového vykresu a Zhodnoceno v kapitole A.10 a zména navrzena v
popiste v textu) zavady v Uzemi z hlediska optimalniho fungovani obytné lokality =~ nédvrhu projektu.
pro kazdodenni potfeby obyvatel, stanovte tzemni potreby pro zlepseni
nevyhovujiciho stavu.
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Dle Objemové zastavovaci studie lokality Kocidnka (K4 atelier, 10/2018) zadavanou
Bytovym odborem MMB feste navrhovou plochu OP pro zdmér mésta Brna na
rozvoj socialnich sluzeb v lokalité Kocidnka (pfistavba - rozsifeni domova pro

seniory, domov se zvlastnim rezimem, DPS)

Reste v tizemi plochu pro umisténi détského hospice; jedno z moznych reseni

obsahuje vyse uvedend objemova studie.

Respektujte pfitom OP el. vzdusného vedeni, vyhodnotte z Gzemniho hlediska

ucelnost jeho prelozeni.

Pokuste se na Sadové vytvofit v uzemi centrum lokalniho vyznamu.
Navrhnéte i opatfeni pro zlepSeni stavu v lokalité, které je mozné fesit v pfevazné
vyuZzitém Uzemi severné ulice Zajeci hora (zejména ve verejném prostoru, na

disponibilnich plochdch v majetku mésta).

Provérte, zda ¢ast navrhovych ploch vybavenosti pro naplnéni izemnich potfeb Ize

vyuZit pro rozvoj a posileni funkce bydleni.

Navrhnéte v izemi dalsiho rozvoje komunikaéni sit a jeji zapojeni do stavajicich
komunikaci; propojeni na Lesnou prevezméte z vySe uvedené dopravni studie.

Navrhnéte optimalizaci obsluhy vefejnou hromadnou dopravou v celém feSeném

uzemi.

Navrhnéte nezbytnd vetejnd prostranstvi a Ucel vyuZziti (ulice, ndmésti, park),

urcete jejich vyznam v hierarchii celého systému.

Vymezte v Uzemi ve vefejném prostoru vhodny vyhlidkovy bod ke sledovani
plnohodnotné veduty mésta, ktery navrzenou dostavbou nebude moci byt narusen
¢i znehodnocen. Urcete jeho soufadnice, smérovani na vedutu a doloZte kvalitu

vyhledu..

Navrhnéte zpUsob napojeni nové zastavby na stévajici inzenyrské sité, pripadné

navrhnéte jejich posileni.

Dodrzte pro nové navrhovanou zastavbu limit odtoku destovych vod 10 I/s/ha

vyplyvajici z Generelu odvodnéni mésta Brna.

Zpracujte cilové bilance obyvatel, uZivatel(i v lokalité. DoloZte, Ze v celé oblasti
Sadovd budou naroky na zakladni ob&anské vybaveni dostatecné zajistény.

Pro potteby zapracovani feseni (zejména rozvoje uzemi) do nového tzemniho
planu s hlavnim vykresem v méfitku 1:10 000 zpracujte vykres odpovidajici
zpUsobu vyjadieni funkéniho a prostorového navrhu dle nového UP.
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vyhodnoceni zpracovatele

Uzemi vymezeno v navrhové ¢asti.

Participativni hfisté respektovdna a v plném
rozsahu navrZena.

Studie respektovana, ale jeji vysledky
nedoporudeny.

Détsky hospic pfevzat z dokumentace stavebniho
uradu.

OP respektovana, jeho prelozeni zhodnoceno
jako nehospodarné.

Navrh nového centra navrzen.

Severné od ul. Zajedi hora je navrZen novy park z
PR.

Provéreno, plochy k bydleni navrzeny.

Komunikaéni sit navrZena, most pfevzat, ale
doporucen pouze jako dopravni rezerva.

NavrZeno.

NavrZeno.

Vyhlidkovy bod navrzen v zapadni ¢asti Uzemi
pro realizaci Uzemnich potreb.

Navrzeno.

Odvodnéni navrzeno s tim, Ze detailni ndvrh
bude dodrzen v dalsich stupnich projektové
dokumentace.

Zpracovano v Tabulce 3, dostupnost zhodnocena

v Tabulce 4.

Zpracovano ve vykresech N.8.
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