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Z.0 ZADANI

Z.0.1 Duvod pofizeni Uzemni studie

Uzemni studie je potizovana z podnétu samospravy statutarniho
mésta Brna (uréeného zastupitele). Lokalita Sadova je rozvojovym
Uzemim pro bydleni. Dnes je z velké ¢asti zastavéna, na ¢asti probi-
ha vystavba. Jizni ¢ast Uzemi je uréena pro rozvoj vefejné vybave-
nosti, jeji rozvoj zatim aktivovan nebyl. Mésto Brno na navrhovych
plochach vybavenosti planuje zdméry v oblasti socidlni péce. Lo-
kalita se diky vystavbé bydleni profiluje do monofunkéniho dzemi,
které nema potencidl ani Uzemni moZnosti nabidnou obyvatellim
dalsi sluzby a aktivity, které by uzemi doplnily do podoby sobé-
stac¢né fungujici lokality. Obyvatelé jsou zavisli na dojezdu do na-
vazujiciho Uzemi méstské ¢asti Brno-Kralovo Pole. Rozvoj lokality
predpoklddal i druhé dopravni napojeni smérem do sidlisté Lesna,
které zatim nebylo realizovdno. Bytovy odbor MMB si zadal obje-
movou zastavovaci studii lokality Kocidnka (atelier K4, 10/2018),
kterd v plochach verejné vybavenosti kromé objektd socidlni péce
navrhla i vyuZiti pro dalsi rozvoj bydleni. Posilovani dalsi funkce
bydleni bez doplnéni nabidky sluZeb, vybavenosti a volnocasovych
aktivit je v daném Uzemi neZzadouci. Nezbytné je nejprve defino-
vat Uzemni potfeby pro zkvalitnéni Zivota mistnich obyvatel a pro
vytvoreni plnohodnotné méstské rezidencni Ctvrti, nasledné je
mozné urcit, zda a kde je mozné pfipustit doplnéni ploch pro byd-
leni na ukor stavajicich ndvrhovych ploch verejné vybavenosti pro
zdravotnictvi (OZ) celoméstského vyznamu.

2.0.2 Cile uzemni studie

Uzemnf studie md vyhodnotit a bilancovat stav v lokalité Sadova,
urcit deficity v oblasti vefejné infrastruktury (zejména zakladni
obcanské vybavenosti, verejnych prostranstvi), definovat Uzemni
potieby pro lokalitu Sadova a navrhnout moznosti vyuziti v dosud
nezastavénych plochdach tak, aby obyvatelé v lokalité nebyli zavisli
na dojezdu za kazdodennimi aktivitami a nezbytnymi zakladnimi
sluzbami do navazujiciho Uzemi.

2.0.3 Uéel izemni studie

Zpracovana US bude slouzit hlavné jako podklad pro novy Gzemni
plan.



uvoD

Sadova je plvodni zahradkarska osada, kterad se od roku 2013 po-
stupné transformovala v obytnou Ctvrt s bytovymi a rodinnymi
domy. | kdyZ na Uzemi byla jiz v roce 2004 zpracovana urbanisticka
studie?, kterd slibovala vybudovani funkéni a formainé promyslené
ctvrti, jeji koncept nebyl (aZz na drobné vyjimky) dodrZen, a celd
lokalita ma dnes suburbanni charakter s mnoha problémy.
Cilem této Uzemni studie je posoudit soucasny stav a nalézt moz-
nosti dopInéni stavajici vystavby tak, aby se sou¢asna monofunkc-
ni Ctvrt stala co nejvice sobéstacnou a zéroven adekvatné propo-
jenou se zbytkem mésta.
Zaddani Uzemnf studie déli FeSené Uzemi na tfi ¢asti — Sirsi feSené
Uzemi (96.86 ha), bilancované Uzemi (71.22 ha) a Uzemi pro reali-
zaci Uzemnich potreb (8.55 ha).

1 Urbanistickd studie s regulacnimi prvky, Sadova — k.. Kralovo Pole, Ing. arch. Jifi
Knesl, Ing. V. Vanék, Ing. Jifi Serek, Ing. arch. Markéta Taborska, Ing. Eliska Zimova, leden 2004.
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A.0 SIRSi VZTAHY

Siréi fedené Uzemi se nachdzi v katastralnim Gzemi Brno-Sadova,
které leZi vzdusnou &arou cca 4 km severné od centra mésta. Ze
zapadu a jihu sousedi s k.U. Brno-Krdlovo Pole, z vychodu s k.U.
Brno-Lesna a ze severu s k.U. Brno-Sobésice a Reckovice. Sadova je
od okolnich ¢tvrti oddélena bud dopravni infrastrukturou (zelezni-
ce a velky méstsky okruh), nebo topografii a zeleni (Udoli Zajec¢iho
potoka, lesy ze severu).

A.0.1. Limity, zvlastni podminky, zaméry

Vystavba v Uzemi podléha nékolika limitdm a zvlastnim podmin-
kam.

Ochrannd pasma ovliviiujici vystavbu na Uzemi jsou predevsim
ochranna pasma VN a VVN dle zékona ¢. 458/2000 Sb., § 46. VVN
vede skrze bilanéni Uzemi i Uzemi pro realizaci Uzemnich potfeb
z jihu na severovychod. Ochranné pasmo je definované jako ,,...
souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou
stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti, mérené kolmo na ve-
deni, ktera Cini od krajniho vodice vedeni na obé jeho strany (dle
typu a doby realizace vodice) 15 m. V Gzemi tak vznika 40 m Siroky
pas, kde neni moznd Zadna vystavba. VN se nachdzi v jizni ¢asti
Uzemi, kde vytvafi 20 m Siroky nezastavitelny pas.

OP Zeleznice definovano zakonem ¢. 266/94 sb. — Zakon o drahach
v platném znéni jako ,,... prostor po obou stranach drahy, jehoz
hranice jsou vymezeny svislou plochou vedenou u drahy celostatni
a u drdhy regionalni 60 m od osy krajni koleje, nejméné vsak ve
vzdalenosti 30 m od obvodu drahy...”, zasahuje do jizni ¢asti bilanc-
niho Uzemi. V této ¢asti Uzemi tak: ,Kazda stavba, terénni Upravy,
atd. musi byt radné projednana se Spravou Zeleznic, statni organi-
zaci (Ucastnik rizeni) a prislusnym Draznim Uradem a musi splfiovat
technické podminky a pozadavky bezpecnosti provozovani drahy
a drazni dopravy a to i v pfipadé, kdy dle stavebniho zakona nevy-
Zaduje povoleni stavby.”

Celé Uzemi spada do OP letisté Brno-Turany, okraj bilancovaného
Uzemi se pak nachazi v OP malého sportovniho letisté Brno-Med-
lanky.

Zvlastni podminky na uZivani dzemi predstavuje pfedevsim nad-
mérné hlukové zatizeni, které ve vétSiné uzemi pfesahuje povole-
nou mezni hodnotu — Ln (no¢ni hladina hlukovy ukazatel) > 40 dB
a Ldvn (denni, vecerni, nocni hladina hlukovy ukazatel) > 50 dB,
v blizkosti silnic o vice jak 20 dB, ve vzdalengjsich ¢astech uzemi
010 dB?

2 Hlukova mapa, in: https://geoportal.mzcr.cz/SHM2017/
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Uzemi lezi v ochranném pasmu mezinarodniho
letité Brno — Tufany.

Okrajové do bilancovaného tuzemi zasahuje OP
malého sportovniho leti§té Medlanky.

* vykres v Citelnéjsim méritku je
soucdsti grafické cdsti jako:
» A.3 Limity a reZimy vyuZiti uzemi



A.0.2. Doprava

Dopravné je celé Uzemi obslouZeno hlavni patefni silnici — Kocidn-
ka, kterd s méstem ¢astecné propojuje i Sobésice a Utéchov a na
méstskou dopravni sit je pfipojena v jediném bodé, kterym je kfi-
Zovatka s ulici Kfizikova, kde intenzita dopravy dosahuje cca 15 000
automobild / den (7 000 z Kocianky, 8 000 z Krizikovy).> MHD ob-
sluhuje Uzemi Brna-Sadové pomoci jedné autobusové linky, kterd
svazi cestujici na prestupni uzel Krdlovo Pole-néddrazi. Cesta ze Sa-
dové do centra Brna trva autobusem a tramvaji cca 20 min jizdy.

Jako druha moznost propojeni se v roce 1994 v UP mésta Brna ob-
jevil most, ktery prekondva udoli Zajeciho potoka a uli¢ni sit nové
Ctvrti s ulici Okruzni na sidlisti Lesna. Most je v soucasné dobé ob-
hajovan predevsim kvUli dopravnim zacpam na kfiZovatce Kocian-
ka / Kfizikova, které zde vznikaji v rannich a odpolednich $pickach*
a které by v ptfipadé nutnosti mohly branit v prijezdu vozidlGm
Integrovaného zachranného systému. V soucasné dobé realizo-
vatelnost mostu ovéfila Dopravni studie Ing. Matuly® a je na ngj
pfipravovan investi¢ni zameér. Trasovani mostu se zménilo tak, aby
navazovalo na existujici dopravni sit.

V minulosti bylo téZ uvaZovano o propojeni Sadové a Brna-Kralova
pole pomoci silnice vedouci pfes Divisovu Ctvrt. Tento zamér byl
vsak obyvateli DiviSovi ¢tvrti vyrazné odmitnut. Dopravni studie®,
ktera dokazovala nevhodnost tohoto propojeni vznikla v roce 2011
a mimo jiné zpochybnuje i nutnost druhého dopravniho propojeni
jako takového.

Pravdépodobné proto, Ze je Uzemi od zbytku mésta oddéleno vy-
raznou topografii a nachazi se v prudkém svahu, neni napojeno na
Zadnou cyklistickou trasu. Nejblizsi cyklostezka vede kolem jihoza-
padni hrany Sirsiho feSeného Gzemi a spojuje nadrazi Brno-Kralovo
pole se siti cyklotras a cyklostezek na sever od Brna.

Hlukova mapa (2017)
3

4 informace poskytnuté OD MMB v ramci vyrobnich skupin

5 Oblast Kocidnka — technicka studie. Matula, projekce dopravnich sta
veb. Brno. kvéten 2019.

6 Posouzen/ problematiky dopravy v konceptu UP mésta Brna z hlediska

pfiloha 1 : mapa, Brno — intenzita dopravy, 2019

napojeni Obytného souboru Sadova. Ing. Rostislav Kostal. Brno. duben 2011.

Pfestupni uzel, Kralovo pole-nadrazi

Pési cesty vedou naopak do Uzemi z jihu, vychodu i severu a spojuji
zastavénou Cast Uzemi s prevazné lesnatou krajinou v okoli. P&si
cesty vétSinou navazuji na stavajici ulicni sit, vstupy na néj ale ne-
jsou nijak zvyraznéné, ani podporené a ani stezky samotné nejsou
upravované. Pési cesty okolo Sadové nejsou znacené turistickymi
znackami.
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SIRSi VZTAHY - DOPRAVA
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linka tramvaje

Kocianka

méstsky okruh

vyznamné komunikace

vyznamné silni¢ni spojeni s feSenou oblasti

planovana dopravni feseni

zastavka vlaku / tramvaje

)

volné kapacity v dostupnych Skolach
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A.0.3. Obcanska vybavenost

Veskerd vétsi obcanska vybavenost je lokalizovand mimo fesené
Uzemi. Na jih od Uzemi se v lokalité Kocidnka nachdzi materska i za-
kladni Skola a stfedni Skola pro télesné postizené. Na jihu u ulice
Krizikova je sportovisté a koupalisté Kralovopolska. Dalsi dostupna
obcanskd vybavenost se nachazi v Krdlové Poli — na Mojmirové na-
mésti je pobocka posty, na Palackého tfidé se nachazi knihovna
Jifiho Mahena a prodejna Lidlu. V lokalité je i nékolik zakladnich
$kol, z nich? t¥i — Z8 Koginova, Z8 Slovanské namésti a Z5 a MS Stari-
kova, maji podle MC Brno-Krélovo Pole jesté volnou kapacitu (23
Ko$inova 150 mist, Z5 Slovanské namésti 40 mist a Z5 a MS Stariko-
va 65 mist)’. MS a ZS Kocidnka, Brno se nachazeji v aredlu Centra
Kocianka a jsou uréeny pro potfebu klientl centra, nejsou proto
vhodné k vyuZiti obyvateli Sadové.

Vyznamny je prestupni uzel Kradlovo Pole-nadrazi.

| Lesna nabizi pomérné sirokou Skalu vybavenosti, pro obyvatele
Sadové je ale daleko hdre dostupna.

LEGENDA
SIRSi VZTAHY - VYBAVENOST

bilancované Gzemi

Sirsi reSené uzemi

- feSené Gzemfi
VYBAVENOST
® Skolstvi / vyzkumnd pracovisté

zdravotnictvi a socialni sluzby

o sluzby a obchodu
o kultura a cirkevni stavby
o sportovisté

7 Priloha 1: Kapacita zakladnich a matefskych $kol, MC Brno-Kralovo pole. UMC
Brno — Kralovo Pole, fijen 2020.
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A.1 URBANISTICKA STRUKTURA
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A.1.1. Historie
A.1.1.1. Zahradkarské osady

Resené Uzemi bylo poprvé vyuzito v 50. letech 20. stoleti, kdy zde
byly vybudovény zahradkarské osady. Ty typologicky odpovidaly
lanovému déleni pozemk(l a rozprostiraly se pres vétSinu Uzemi.
V ramci zahradek zacaly od 50. let vznikat mensi obytné stavby.
Tam, kde je tato typologie dodnes zachovana (jizni a zapadni ¢ast
Uzemi), dochazi na nékterych pozemcich k prestavbé plvodnich
zahradnich domkd na stavby s trvalou obytnou funkci.

A.1.1.2.90. léta

Dalsi vina vystavby ptispéla k rozvoji jihozapadni ¢asti Uzemi kolem
ulic Cernikova, Hogrova, Kepakova a Kocianka. Vznikly pfi ni prede-
vs$im fadové bytové a rodinné domy.

Vystavba se dd povazovat za pomérné kvalitni. | kdyZ nevytvari
zadné vétsi verejné prostory s pfidanou hodnotou, vsechny domy
drzi uliéni ¢aru a jsou dostatecné dopravné obslouzeny.

A.1.1.3. Suburbie Sadova

K zastavéni nejvétsi ¢asti reSeného Uzemi a tim k nejvétsimu rozvo-
ji Sadové dochazi od roku 2013 a rozvoj pokracuje dodnes.

V roce 2004 vznikla na Uzemf urbanisticka studie s regulaénimi prv-
ky8, kterd navrhovala zastavéni Uzemi s predpokladanym konec-
nym stavem poctu obyvatel v Gzemi 5 000. Urbanistickd studie ale
nikdy nebyla propsana do Uzemniho planu, a tak byl jeji koncept
zéstavby, funkéniho vyuZiti i dopravy zménén. Vystavba realizova-
na od roku 2013 ma dodnes mnoho problém.

8 Urbanistickd studie s regulacnimi prvky, Sadova — k.u. Kralovo Pole,
Ing. arch. Jifi Knesl, Ing. V. Vanék, Ing. Jii Serek, Ing. arch. Markéta Taborskd, Ing.

Eliska Zimova, leden 2004. " Rezy tizemim

Sadova
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Smerny plan mésta Brna 1956
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A.1.2. Urbanisticka struktura
A.1.2.1. Dopravni infrastruktura

Hlavni dopravni osou Uzemi je ulice Kocianka, kterd funguje jako
jedind spojnice s centrem mésta, a to nejen pro obyvatele rese-
ného Uzemi, ale i pro obyvatele Sobé&sic a Utéchova. Kocianka ma
charakter tranzitni komunikace bez vétsich kvalit a bez atraktivity
pro pési nebo cyklistické vyuziti. Jeji profil o Sifce 11 — 13 m je vy-
uzit pro dva jizdni pruhy pro auta a zadny nebo uzky chodnik pro
chodce. Silnici obcas rozsifi autobusova zastdvka. Kolem silnice se
nachazi zbytkova zelen.

Ze zapadu i vychodu je na Kocianku navazana uli¢ni sit, jejiz doba
vystavby odpovida dobé vystavby pfilehlych domd.

V dasledku nelogického rozprodeje verejnych pozemkd, nezdarné-
mu vykupu klicovych pozemki a vystavbé Uzemi bez ohledu na ja-
kykoliv plan je uli¢ni sit Casto Spatné prdjezdna nebo neprijezdna.

Profily ulic se vyrazné lisi. Nékde je ulice sotva prljezdnd pro auta
(ztZeni v ulici Jarmily Kurandové), nékde ma Sitku méstské tridy
(ulice Gustava Broma). Hierarchie proporci neni z pohledu chodce
vzdy Citelnd. Ulice Gustava Broma se nachazi v misté dalkového
pohledového horizontu, je proto z krajinarskych divod( rozsire-
na tak, aby umoznila vysadbu aleje v potfebné kvalité. Ulice ale
z urbanistického hlediska Usti do prazdné parcely a jeji vyznam
v daném misté je tak ztracen. Naopak Ustfedni ulice Jarmily Kuran-
dové, po které jezdi vSsechny autobusy a kterd ma v budoucnosti
propojit Sadovou a Lesnou, je lemovana parkovacimi misty a v jed-
nom misté zuzena do jednosmérky.

LEGENDA
INDIVIDUALNI
AUTOMOBILOVA DOPRAVA
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Nad Ponévkou 1.01 55 509 0 0
Domov pro seniory. 1.02 59 062 0 0
Nové centrum 1.03 67 880 0 0
Zahradky- jih 1.04 23526 0 0

U Kocidnky 1.05 20462 1570 69
Zajeci hora 1.06 14 362 0 0
Nad Kotltvkem 1.07 55 467 1638 182
Terasové domy 1.08 47 994 3349 132
Bytové domy 1.09 31661 2933 132
Rodinné domy- jih 1.10 67814 221 6
Zahradky- sever 1.11 25587 0 0
Bytové domy- zapad  |1.12 4645 922 33
Vily- zdpad 1.13 18329 0 (6]
Rodinné domy- stied |1.14 113 144 625 35
Rodinné domy- sever |1.15 106 766 0 0
CELKEM 712 208 11258 489




SOUCASNY STAV ULIENICH PROFILU

uliéni profil — Kocianka

fez ulici Kocianka
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SOUCASNY STAV ULIENICH PROFILU

uliéni profil — Jarmily Kurandové
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SOUCASNY STAV ULIENICH PROFILU

uliéni profil — Gustava Broma
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A.1.2.2. Vefejné prostory

Zatimco ani v mistech zahradkarskych osad, ani vystavby z 90. let,
se zadné verejné prostory nenachdzeji, vystavba realizovana po
roce 2013 jich nékolik nabizi. Vefejnd prostranstvi (ndamésti i par-
kovd zelen) svou rozlohou (vice nez 6 ha) vyrazné prevysuji poza-
davek na verejné prostory v Uzemi (3,5 ha). Namésti, odpocinkova
zakouti a hristé jsou viak vétsinou Spatné lokalizovana a nenf jasna
jejich hierarchie.
Namésti

Namésti maji dimenzi dvork(. Nachazeji se mezi domy a obvykle
se jedna o ¢astecné zelenou plochu s nékolika stromy a kefi dopl-
nénou o dlazdéné nebo Stérkové cesticky a nékolik lavicek. V jejich
okoli se nenachdzi zadna vybavenost, ani Zivy parter, ktery by ge-
neroval verejny Zivot.

Nameésti jsou vétsinou Cerstvé dokoncena nebo ve vystavbé a je-
jich zména tak v dohledné dobé pravdépodobné nebude mozna.
Jednotlivda namésti nejsou nijak koncepcéné ani funkéné provazana.

Podobny charakter z nich tak déla generické prostory, které nijak
nepfispivaji k podpore komunitniho Zivota, ani nezlepsuji orientaci
v Uzemi. V Uzemi chybi jedno centrdini misto, které by bylo obklo-
peno potfebnou vybavenosti a fungovalo by jako hlavni centrum.
HFisté

Dal$im druhem verejnych prostranstvi v Uzemi jsou hristé. Mensi
hristé lezi na kfizeni ulic Moskalykova/Kyselkova, druhé, o rozloze
témér 0,5 ha, se nachazi u kfizovatky ulic Jarmily Kurandové/Zajedi
hora. Obé hfisté jsou podle vlastnich terénnich Setfeni pomérné
hojné vyuzivana. Vétsi hristé bylo navic vybudovano na zdkladé
participativniho rozpoctu® a pro mistni obyvatele tak ma ddlezity
komunitni vyznam. Specficky zplsob financovani klade na hristé
specifické naroky — nesmi se tfi roky prfesunout a pokud se bude
presouvat pak, musi byt realizovéano ve stejné plose. Pravé dosta-
vény park lezi presné v misté, kde by mél byt v budoucnosti reali-
zovan most propojujici Sadovou a Lesnou.

V soucasné dobé se v ramci Uzemi pfipravuje na pozemku p. €.
102/1 dalsi participativni park o vymére 0, 49 ha.*® Obé hfisté jsou
docasné povahy s udrzitelnosti tfi roky.

| kdyZ celkova rozloha hfist je podle Standardi dostupnosti verejné
infrastruktury dostatec¢na, jejich rozmisténi neodpovidd poZadova-
nym dochdzkovym vzdalenostem, a ani pocet jednotlivych druh(
hrist neni dostatecny. V oblasti Uplné chybf hfisté pro mladez a do-
spélé. Pocet hrist pro predskolni déti a mladsi skolni déti je zase
podle Standardi dostupnosti vefejné infrastruktury v Uzemi malo.
Vsechny verejné prostory, kromé hrist financovanych z participa-
tivniho rozpoctu, lezi na soukromych pozemcich, jejich chod to ale
nijak zdsadné neovliviiuje. Pokud nebude omezen nebo zakdzan
vstup na verejna prostranstvi, vlastnictvi pozemkd nema na jejich
provoz zadny vliv.

9 Park Sadova — novy park pro Brno: https://damenavas.brno.cz/projekt/?id=940#
diary
10 Novy park pro Sadovou: https://damenavas.brno.cz/projekt/?id=1062#diary

32

HFisté

vefejna prostranstvi

7 oblast
//% neobslouZend VP

schémata vyznacujici oblasti oblasti mimo dochozi vzdalenost
jednotlivych typt obéanské vybavenosti a vefejnych prostranstvi

htisté pro predskolni déti

hFisté pro Skolni déti
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A.1.3. Charakter tzemi

V soucasné dobé jsou veskeré plochy v Uzemi funkéné vyuzity,
s vyjimkou zadaného Uzemi pro realizaci Uzemnich potfeb (které
je dale feseno v navrhové Casti této studie) a jizni ¢asti Sadové
(okoli domova pro seniory a ¢asti Uzemi nad Ponavkou. Pro ty vsak
jiZ existuji ndvrhy na novou zastavbu (vizte mapu na strané 31).
Vlystavba v jizni ¢ast je navic limitovéna svaZzitosti terénu a ochran-
nym pasmem Zzelezniéni trati.

A.1.3.1. Soucasny stav

Uzemi je z hlediska vyuZiti ploch a povrchd z vétsiny (567 828 m?,
80%) zelené, s tim, Ze nejvétsi podil na zelené plose maji soukromé
zahrady, at uZ se v jednotlivych pfipadech jednda o zpevnénou nebo
zelenou plochu. Druhym nejéastéjsim vyuzitim je plocha dopravni
infrastruktury (86 392 m?, 12,1 %), kde vétsinu (10,6 %) predstavu-
ji silnice, které doplnuji parkovaci stani (1,6 %). Zastavéna plocha
v Uzemi zabird 9,7 % (68 977 m?) Uzemi a nejmensi plocha patfi ve-
fejnému prostoru — naméstim a hristim, ta v bilancovaném Uzemi
zabiraji pouze 1080 m? (0,15 %).

A.1.3.2. Stav po dokonceni planovanych investic

V soucasné dobé je na stavebnim Gradé MC Brno-Kralovo Pole
v rdznych povolovacich fazich nékolik stavebnich projektd. Kro-
mé projektd bytovych domd a souboru rodinnych dom( se jedna
o polyfunkéni dim s obchodem a byty v oblasti , Terasové domy*
na vychodni strané ulice Kocidnka, détsky hospic Domov pro Julii
v oblasti ,Domov pro seniory” a pak dva vefejné prostory: hfis-
té financované participativhim rozpoctem v oblasti ,Zajeci hora”
a hristé planované jako doplnék vystavby rodinnych domi v oblas-
ti ,,Zahradky — sever”.

Nové projekty zastavi plochy v Uzemi témér stejné vystavbou jako
verejnymi prostory. Pomér zastavéné plochy Uzemi zvedne jen
mirné o 11 % (o 8 450 m?, o trochu vice nez 1 % plochy Uzemi),
plocha verejnych prostranstvi se vice nez zdvojnasobi (0 8 617 m?,
opét na trochu vice nez 1 % z celkové plochy Uzemi).

V Uzemi také existuji zaméry na dostavbu a novostavbu domova
pro seniory. Jejich dokumentace ale jesté neni ve schvalovacim fi-
zeni a jejich prospésnost pro Uzemi je sporna.
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A.1.3.3. Charakter vystavby

Uzemi je zastavéno smiSenou zastavbou rodinnych a bytovych
domd, kterd se méni podle jednotlivych oblasti. Severni ¢ast je
tvorena predevsim zastavbou solitérnich domd, severovychodni
Cast tvori prevainé dvojdomy a fadové domy, ve stifedu vznikly
prevazné 4 — 5 podlazni bytové domy, na zapadé je 2 — 3 podlaz-
ni zdstavba rodinnych a bytovych dom0 z 90. let. Jih je zastavén
nejméné. Na jihovychodé je oblast zahrad s docasnymi stavbami
a pod ni jsou nezastavéné meéstské pozemky. Jesté jiznéji je uza-
vieny aredl Domova pro seniory, ktery se md v budoucnu rozsifit
minimalné o détsky hospic.

Planované investice maji predevsim dokoncit stavbu na soucasné
zastavénych parceldch. DGm pro seniory by se mél rozsifit mini-
maélné o 8, maximalné o 392 lGzek.*

A.1.3.4. Hustota osidleni

Hustota osidleni oblasti je velmi nizka, kdyZ vyjdeme z hrubych od-
had(l poctu obyvatel, které se v dolnim limitu shoduji s po¢tem
obyvatel prihlasenych v reseném Gzemi k trvalému pobytu a vy-
chazeji zhruba na 1500%, dojdeme k tomu, Ze hustota osidleni
Uzemi je cca 20 obyvatel/ha s tim, Ze nejvy$si hustoty, cca 130 ob./
ha, dosahuje v centralni ¢asti, kde se jsou vystavény 4-5 podlazni
bytové domy. V priiméru je tak celé Uzemi jesté o 10 ob./ha pod
limitem toho, kdy se méstu vyplati oblast zasitovat a obsluhovat ji
MHD a 0 60 ob./ha méné, nez je minimalni optimalni mira zastavé-
ni. Jak uvadi autofi knihy Mésta a automobilova zavislost citovana
Pavlem Hnilickou®: ,,... hranice hustoty osidleni, pod niZ se jiz nelze
vyhnout zévislosti na automobilu, se pohybuje mezi 30 — 40 ob./
ha. ... Verejnou dopravu Ize pfitom zavést pouze do oblasti, které
vykazuji hustotu osidleni miniméalné 50 ob./ha. Pfi nizsi hustoté
osidleni je cetnost spoju tak nizka, Ze je témér nikdo nevyuziva. ...
Méstska zéstavba, kde Ize pésky dojit k néjakému skute¢nému cili,
jako je napt. obchod nebo posta, musi mit hustou min. 100 ob./
ha.” Pri zapocitani vyssiho poctu obyvatel'* a zUZeni Uzemi o neza-
stavénou plochu, vyjde hustota osidleni cca 70 ob./ha, co? je stéle
0 10 ob./ha méné neZ minimalni chtény vysledek.

Kromé nizké hustoty osidleni zplsobuji rodinné domy a arealy vy-
bavenosti svym oplocenim i horsi prostupnost Uzemi.

A.2. TYPOLOGIE BUDOV

A.2.1. Rodinné domy

Rodinné domy a drobné stavby v zahradkarskych osaddach zabiraji
vétsinu Uzemi. Jejich celkovy pocet je 211. Ve vychodni a central-
ni ¢asti se jedna vétsinou o dvojdomy nebo fadové domy o vysce
2NP, v severni ¢asti o samostatné stojici domy a vily. Urbanisticka
ani architektonicka kvalita vétsiny staveb neni vysokd. Domy jsou

zpravidla oplocené a nijak neinteraguji se svym okolim.

A.2.2. Bytové domy

s vz

Bytové domy jsou v Uzemi realizovany predevsim v centrdini ¢asti
(jednd se pfriblizné o 485 bytovych jednotek). Maji vysku 4-5 NP
a vyrazné tak zvysuji hustotu osidleni feseného Uzemi. Urbanistic-
kd kvalita domU ale nenf nijak vysokd. Domy maji vétsinou uzavre-
ny parter, nekomunikuji s ulici a prdchodnost mezi nimi je ¢asto
nejasna a komplikovana.

11 Urbanistickd studie s regulacnimi prvky, Sadova — k.u. Kralovo Pole,
Ing. arch. Jifi Knesl, Ing. V. Vanék, Ing. Jii Serek, Ing. arch. Markéta Taborskd, Ing.
Eliska Zimova, leden 2004.

12 vizte tabulka — US Sadova — polet obyvatel prihldsenych k trvalému pobytu

13 HNILICKA, Pavel. Sidelni kase. Host — vydavatelstvi, s.ro., 2012.
ISBN 978-80-7294-592-4, str. 18.

14 vlastni vypotty zalozené na odhadu poctu obyvatel podle CPP a poétu RD

pocet obyvatel = pocet obyvatel BD + pocet obyvatel RD
potet obyvatel = (CPP BD /34 m?) + (CPP RD / 50 m?)
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Nové rodinné domy v ulici Gustava Broma

Nové bytové domy okolo ulice Krumpostovy

Bytové domy z 90. let podél ulic Kocianka, Zleb, Moj

Nové bytové domy okolo ulic Jarmily Kurandové a Moskalykovy

ZiSovy a Hégerovy
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A.3. KRAJINA

Reené Uzemi se nachézi na severni hranici souvisle zastavéné ¢as-
ti mésta Brna. Z vychodu i zdpadu je obklopeno zacinajicimi sou-
vislymi zelenymi plochami, které smérem na sever stoupaji a maji
charakter lesa obc¢as naruseného zahradkarskou osadou. Smérem
na vychod — Lesné strmé klesa do udoli Zajec¢iho potoka.

A.3.1. Uréeni tizemi v UP dokumentaci

USES je v platném UP™ stanoven pomoci zén ekologické stability,
které jsou do jednotného systému provazany s pomoci klidovych
z6n. Do reseného Uzemi zasahuje zona ekologické stability na se-
verovychodni ¢asti Uzemi v misté rybnick( na Zajec¢im potoce. Kli-
dova zona pak lemuje témér celou vychodni hranu feseného Uze-
mi. Hloubéji do Uzemi zasahuje v jizni ¢asti.

Novy Uzemni plan® definuje krajinu v okoli feseného Uzemi jako
pfirodni zazemi v krajiné. Tato Uzemi pak definuje jako ,,... Uzemi
s mimofadnymi pfirodnimi, kulturnimi a krajinotvornymi hodno-
tami, vymezend za UCelem ochrany Uzemi pfed nepfiméfenym
stavebnim rozvojem, ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot.
Mimoradnym pfirodnimi, kulturnimi a krajinotvornymi hodnotami
se rozumi zejména v dané lokalité typické prostorové usporadani
bioty .."%

A.3.2. Vyznamné zelené plochy

V blizkosti feSeného Uzemi se nachazi nékolik rekreacnich parkd
a lesopark(. Na jihu je to lesopark KotlGvek, na vychodé udoli sv.
Antonicka / tdoli Zajeciho potoka se soustavou rybnikd a na seve-
ru zacinajici les. VSechny plochy jsou dobre pristupné a protkané
siti pésich cest. Dostupnost oblasti u rybnik( by se méla jesté zlep-
$it po realizaci projektu, na kterém nynf spolupracuje MC Brno-se-
ver, MC Brno — Krédlovo Pole, Statutarni mésto Brno a Mendelova
univerzita se Skolnim lesnim podnikem K¥tiny.’® Jedina vyznamna
zelena plocha v rdmci feseného Uzemi je nejasné definovany po-
rost pokryvajici skoro celé Uzemi ur¢eného k realizaci Uzemnich
potreb. Plocha je dnes ale nepfistupna a neudrzovana.

Krajinarsky je vyznamnad alej strom( v ulici Gustava Broma, kterd
byla vysazena z ddvodu zachovani zeleného horizontu.

A.3.3. Zelen v uzemi
A.3.3.1. Zahrady

Vétsinu zelené plochy v Uzemi (48,1 %) tvofi soukromé zahrady.
Zahrady jsou zpravidla oplocené a pro verejnost nepfistupné. Je-
jich kvalita kolisa podle konkrétniho zpracovani.

A.3.3.2. Méstska zelen

Verejné pfistupny park se v Uzemi nachazi prakticky jeden, roz-
kldda se na Uzemi necelého 0,5 ha (0,7 % z RU) v oblasti nového
centra. Byl vystavén na zakladé projektu vybraného v ramci par-
ticipativniho rozpoctu v roce 2018%. Participativnni projekty jsou
projekty participativni povahy s udrzitelnosti tfi roky. Vzhledem
k otevfeni parku v Cervenci roku 2020 se jeho kvalita jesté neda
zhodnotit. UzZ ted je ale jasné, Ze svym umisténim blokuje dalsi
mozny rozvoj Uzemi a jeho realizace je v konfliktu s potfebami
a planovanymi projekty v Uzemi jako je napfiklad udrzba vedeni
VN v jiZni ¢asti Uzemi nebo realizace investiéniho zaméru mostu
propojujiciho Sadovou s Lesnou.

V Gzemi se nachazeji i dalsi verejna prostranstvi, jejichz charakter
by se dal zaradit nékam mezi namésti a park. Tyto prostory jsou

15 odkaz

16 Odkaz — vykres Krajiny

17 Uzemni plan mésta Brna, Zavazna textova ¢ast, Navrh pro vefejné projednani. str.
42.Brno. bfezen 2020

18 Informace od starosty MC Brno-stied

19 https://damenavas.brno.cz/projekt/?id=940#diary

0 Méstska zelen

Nezpevnéné cesty do okoli

Okolni zahrady
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také nové vybudované, a podobné jako u participativniho parku je
tak tézké urcit jejich budouci kvalitu. Jejich rozméry, umisténi ve
zbytkovych prostorach mezi bytovymi domy a Casto obtizna pfi-
stupnost ale naznacuji, Ze ani z pohledu modrozelené infrastruk-
tury, ani z pohledu komunitniho Zivota, jejich pfinos nebude velky.

A.3.3.3. Méstska zelen - arealova

Specifickym druhem zelené je pak parkova Uprava zelené v rdmci
arealll. V soucasné dobé se v feseném Uzemi nachazi pouze v ram-
ci Domova pro seniory a rozklada se na plose 5,1ha (cca 7,3 %
z RU). D4 se prepokladat, 7e v budoucnu se podobny typ zelenych
Uzemi bude rozrlstat. Dojde sice k ¢astecné zastavbé soucasného
parku v oblasti Domova pro seniory kvdli vystavbé détského hos-
picu a mozna i dostavbé soucasného domova pro seniory, zaroven
se vSak oblast rozroste o novy aredl v oblasti nad Ponavkou.

Aredlova zelen se svym charakterem nelisi od bézného parku. Fun-
guje ale v jiném provozu, kdy zeleri v aredlu mohou vyuZivat pouze
klienti, zaméstnanci a navstévnici Domova pro seniory a celd ob-
last aredlu je pro vefejnost neprostupna.

A.3.3.4. Transformacni zelen

Zelen, kterd je neprostupna nebo z jejiho charakteru neni patrny
#4dny smysluplny zplsob vyuZivani, nyni zabird 23,7 % z RU. Toto
pomeérné vysoké Cislo je pfevazné tvofeno dvéma velkymi nezasta-
vénymi plochami v oblastech ,Nad Ponavkou” a ,,Nové centrum®,
U obou se v budoucnu pocitd s kultivaci a ¢aste€nym zastavénim.

Procento transformacni zelené pak zvysuji jesté plochy bez zvlast-
niho Gcelu uvnitr Uzemi. Tvori je predevsim travniky mezi vystave-
nymi bytovymi domy a rozlehlymi ulicemi (napfiklad ulice Gustava
Broma). Tato zelen by byla vhodnym mistem pro zlepseni kvality
modrozelené infrastruktury v Gzemi, zvlasté vsakovani vody v ob-
lasti. Nyni se na ni vSak nachazeji predevsim sesychajici travniky,
které zadnou kvalitu Uzemi neptinaseji.
A.3.3.5 Planované realizace

V roce 2019 byl v rdmci projektu participativniho rozpoctu schva-
len k realizaci dal$i park. Mél by vzniknout jizné od ulice Mensi-
kova na pozemku p. ¢. 102/1. RovnéZ jsou v procesu schvalovani
plany spole¢nosti Impera, kterd chce vybudovat park na pozemku
p. ¢. 156/118. Tim by podil méstské zelené v izemi vzrostl 0 0,9 ha.

A.3.4. Modrozelena infrastruktura

Uzemi se nachézi v prevazné jiznim svahu®, ktery se pod sklonem
17°-22° ze tfi stran svazuje do hlubokych udoli.?* Vybudovani mod-
rozelené infrastruktury, ktera by na jedné strané pfispéla k ochla-
zovani Uzemi, na strané druhé zlepsila schopnost zadrzeni vody
v Uzemi, by proto byla vhodn3d, zatim se ale zadna nerealizovala.

Jako hlavni retenéni oblasti tak nyni funguji dvé oblasti se zbytko-
vou zeleni—, Nad Ponavkou“a ,Nové centrum®. Pfijejich proméné
a Castecnému zastavéni ale svou funkci ztrati.

Jak pfi novych navrzich, tak pfi ndvrzich Uprav a rekonstrukci ve-
fejnych prostranstvi by se mélo myslet na dodrzeni pravidel MZI.

Vyraznéjsi opatfeni MZI by méla byt realizovana hlavné v izemich,
kde odtok destové vody presahuje 10l/s/ha. Konkrétné se jedna
o lokality U Kocianky (12,34 1/s/ha), Nad Kotlavkem (18,77 I/s/ha),
Terasové domy (26,73 |/s/ha), Bytové domy (19,07 I/s/ha), Rodin-
né domy (29,34 I/s/ha), Rodinné domy-stfed (40,74 |/s/ha) a Ro-
dinné domy-sever (28,54 |/s/ha).

20 Mapa orientace svahd, in: https://ags.cuzk.cz/av/
21 Mapa sklonitost svah, in: https://ags.cuzk.cz/av/
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Zeleri v aredlu domova pro seniory

Travniky mezi domy a na ulici Gustava Broma

Neprostupna transformacni zelen
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A.3.5. Geologické podlozi

Vétsina feSeného Uzemi se rozkladd na sprasi a sprasové hling, jen
na zédpadni strané rfeseného Uzemi je podloZi tvorfené granodiori-
tem a v mensich celcich vapnitym jilem.??

LEGENDA
GEOLOGICKE PODLOZ{

PODKLADOVE VRSTVY

<+ §irSi fesené uzemi
—— bilancované uzemi

= == Uzemi pro realizaci Uzemnich
potieb

hranice buriky

%92 identifikace buriky

GEOLOGICKE PODLOZ|

klastika / neogén
vapnity jil /
neogén
- granodioritovy, dioritovy porfyrit /
proterozoikum
- Sedy, nacervenaly biotiticky
granodiorit / proterozoikum
- pisek, $térk / kvartér
spras a sprasSova hlina /
kvartér
piscito-hlinity aZ hlinito-piscity
sediment/ kvartér
- smi$eny sediment / kvartér

- nivni sediment / kvartér

Geologickd mapa



A.4. DOPRAVA

Na zlep3eni dopravni dostupnosti Uzemi, predevsim IAD a MHD, je
pohlizeno jako na kli¢, ktery povede ke zlepseni fungovani celého
Uzemi. | kdyz oba druhy motorové dopravy predstavuji problém
souvisejici pfedevsim v propojeni Uzemi se zbytkem mésta, ne-
funkéni je i pé&Si a cyklisticka prostupnost Uzemi, kterd obyvatele
cest vykonanych autem.

A.4.1.I1AD

A.4.1.1. Uliéni sit

Osou IAD je ulice Kocianka. Ta funguje jako hlavni a jediny pfiva-
dé¢ motorové dopravy do jinych ¢asti mésta. Denné po ni projede
cca 7 000 automobilll (z toho 12 % nakladnich)?, kromé obyvatel
Sadové ji ¢astecné vyuzivaji i obyvatelé Sobésic a Utéchova. Na Ko-
cianku navazuje uliéni sit, kterd obsluhuje vnitfni Uzemi. Rozvrzeni
ulic, napldnované v roce 2004 Urbanistickou studii s regulacnimi
prvky?*, bylo usporadéano logicky a adekvatné vyuziti dzemi z po-
hledu trasovani ulic i rozvrzeni uliénich profild. PGvodni navrh ale
nebyl dodrZen, a dnesni zrealizované ulice tak konci ¢asto slepym
ramenem a Usti do ztracena.

A.4.1.2. Uli¢ni profily

Siroky profil ulice Gustava Broma

| rozvrZeni silni¢nich profilll je casto nelogické. Pdvodni zamysle-
nou velkorysou sitku uli¢niho profilu (22 a 17 m) se podafilo reali-
zovat pouze v ulici Gustava Broma, kterd ma nyni od plotu k plotu
$itku 36 m. Siroky profil ale viibec nevyuzivéa svého potencialu. Za-
timco by se podle plvodni urbanistické studie® do jesté mensi Sir-
ky (22 m) vesly soucasné dva pruhy pro auta rozsifené o cyklopruh
z kazdé strany a zelené ostrlivky uprostfed, dnes ulice disponuje
pouze dvéma jizdnimi pruhy pro auta, které obklopuji Siroké pasy
nijak nevyuzivanych travnik(. Pozitivné Ize hodnotit nové vysaze-
nou alej na okrajich ulice. Ostatni uli¢ni profily jsou vyrazné uzsi.
Klasicky se jedna o jeden pruh pro auta v kazdém sméru, ktery je
doplnén o cca 2 m Siroky chodnik a ¢asto rozsiren kvdli autobusové
zastavce nebo podélnému i kolmému parkovacimu zélivu.

A.4.1.3. Parkovani

Plochy parkovist, mimo parkovani v ramci domd a soukro-
mych zahrad, zabird v Uzemi cca 11 258m? (1,6 % plochy
z RU), co? je 10,4 x vic, ne? soudet vefejnych prostor. Parko-
vani je v Uzemi realizovano bud v parkovacich ostrlvcich po-
dél ulic, nebo jako samostatné parkovaci plochy v okoli byto-
vych dom0. Plochy pro parkovani jsou vétSinou vydlazdéné
betonovymi dlazdicemi a chybi na nich jakékoli stromy nebo zelen.
| presto, ze bylo parkovani v ulicich planovédno pdvodné jako do-
casné, dnes se pouziva jako odstavné. U stavebnich zamérU byly
nezbytné kapacity pro obyvatele u uzivatele soucasti stavebnich  Problematické ziZené misto na ulici Jarmily Kurandové
zamérl na vlastnich pozemcich. Nelze do budoucna narokovat pro

tuto potrebu verejny prostor (tj. prijezdny profil komunikaci). Vy-

uzivat Ize pouze parkovaci zalivy.

Tabulka parkovacich mist

jméno buriky burika &islo vyméra buiiky arkovisté arkovaci mista
m? m? pocet
Nad Ponavkou 1.01 55 509 0 0
Domov pro seniory 1.02 59 062 0 0
Nové centrum 1.03 67 830 0 0
Zahradky- jih 1.04 23526 0 0
U Kocidnky 1.05 20462 1570 69
Zajeli hora 1.06 14 362 0 o]
Nad Kotllvkem 1.07 55467 1638 82
- ) i Terasové domy 1.08 47994 3349 132
23 pfiloha 1 : mapa, Brno — intenzita dopravy, 2019 Bytové domy 1.09 31661 2933 132
24 Urbanisticka studie s regulaénimi prvky, Sadova —k.u. Kralovo Pole, Rodinné domy- jih 1.10 67814 221 6
Ing. arch. Ji¥i Knesl, Ing. V. Vanék, Ing. Jifi Serek, Ing. arch. Markéta Taborska, Ing. Zahradky- sever 111 25587 0 0
Eliska Zimova, leden 2004 Smc_wze—é,s:gny’ zipad ﬂg ;186329 822 (3)3
25 Urbanisticka studie s regulaénimi prvky, Sadova —k.u. Kralovo Pole, Rodinné domy- stred 114 113 144 625 35
Ing. arch. Ji¥i Knesl, Ing. V. Vanék, Ing. Jifi Serek, Ing. arch. Markéta Taborska, Ing. Rodinné domy- sever 1.15 106 766 0 0
Eliska Zimova, leden 2004 CELKEM 712 208 11258 489 =

Kfizovatka Kocidnka / Kfizikova 49



A.4.1.4. Kolizni body

Vzhledem k nekoncepénimu rozvoji Uzemi, které bylo doprovéze-
no rozprodejem méstskych pozemkd, vzniklo v izemi nékolik ko-
liznich bodd.

A.4.1.4.1. KfiZovatka Kocianka / KfiZzikova

Nyni jediné dopravni spojeni Uzemi se zbytkem mésta je nejpro-
blematictéjsim mistem celého Uzemi. | kdyZ je v okoli dostatek vol-
né plochy a vSechny pozemky patfi méstu, z kazdého sméru je do
ulice Kocidnka na kfiZzovatce umistén pouze jeden pruh s tim, ze
ze sméru od Sadové se po pravé strané pred kfizovatkou pfipojuje
ulice Myslinova. KfiZzovatka je zatizena celkovym objemem 15 000
automobild (12 % nakladnich), pricemz z Kocianky na kfizovatku
pfijizdi 7 000 automobilt (12 % nakladnich) a z Kfizikovy 8 000
automobild (14 % nékladnich). Spadovou oblasti obyvatel, ktefi
denné vyuZivaji tuto kfizovatku, jsou predevsim obyvatelé Sado-
vé s &asti obyvatel Sobé&sic a Utéchova. Kvdli neprehledné situa-
ci vznikaji na misté v rannich a odpolednich spickach, dle udajd
Odboru dopravy MMB, kolony. Proto je kfiZzovatka povazovana za
nevyhovujici.

V zari 2020 byla Dopravné inzenyrskou kancelari, Ing. Buriancem
a Ing. Rehakem vypracovana dopravni studie?, kterd navrhla moz-
nosti rozsireni krizovatky. Viybrané varianty v soucasné dobé pro-

chazi nacenénim.

Legenda
Obsluha uzemi dopravni infrastrukturou

Podkladové vrstvy
biancovans dzemi

—  —  — zemiproreaizaciizemnich potied
012 Vyskopis

,,,,, Vrstevnico po 5 m
,,,,, vrstevnice po 1 m

032 Doprava - navrh

| = | ] e |
MK funkent skupin B - kormurikace
MK funkeni skupiny G - omurikace
,,,,,,,,,,,,,, sotoicnirat
— tat wamvale vedena v ulenim profiu
—_—— nekoljovs HD
—_— Cyklistick doprava veden prevAzné v dopraunim prostoru
PESi cesty
2natia zaséviy HO s popsom
o s 1o nap. tramvaj, autobus, trolejous
P: 8 pocet parkovacich mist

‘osy komunikaci - plénované, ale odmitnuté zmény

Dopravné problematicka mista

Narovnéni Kocianky
Kvili problému s vjkupem pozemkii se
prodiouzil i plan na narovnani Kocianky od
Kfizeni s ulic Jarmily Kurandové smérem
na sever. V misté zatcky podie tdaja
Dopravniho odboru mésta Bma vznika
nadmameé mnoZstvi nehod. Na tpravu byl
uz v roce 2020 schvalen investicni zamér.

Zuzeni ulice Jarmily Kurandové

Zzeni vozovky v ulici Jarmily Kurandové
mé& na svédomi nezdafeny odkup
pozemkii. Nepfehlednd situace, kdy se
vozovka tésné pred najezdem na
Kocidnku zazi v jeden jizdni prun, je

problematicka tim vic, jelikoz tudy vede
trasa autobusovych linek MHD.

Kiizovatka Kocinka / Kizikova
Do ulice Kocianka vede pouze jeden pruh
s tim, Ze ze sméru od Sadové se po pravé
strané pred KfiZovatkou pripojuje ulice
Myslinova. ~ KfiZovatka je zatizena
celkovym objemem 15 000 automobild (12
% nakladnich), pricemz z Kocianky na
nakladnich) a z Krizikosy 8 000
automobild (14 % nakladnich). Kvali
nepfehledné situaci vznikaji na misté v
rannich a odpolednich Spickach, dle adaja
Odboru dopravy MMB, kolony.

26 Rekonstrukce kFizovatky Kfizikova—Kocidnka. Ing. M. Burianec, Ing. Pavel Rehdk.
241 2020. Hradec Kralové.




A.4.1.4.2. Narovnani Kocianky

Kvlli problému s vykupem pozemkd se prodlouzil i plan na narov-
ndni Kocidnky od kfizeni s ulici Jarmily Kurandové smérem na se-
ver. V misté zatacky podle Udajl Dopravniho odboru mésta Brna
vznikd nadmérné mnozstvi nehod.

Na Upravu byl uz v roce 2020 schvalen investi¢ni zamér. US se za-
mérem souhlasi. Narovnani Kocianky je tak dale rozebrano v navr-
hové ¢asti.

A.4.1.4.3. ZaZeni ulice Jarmily Kurandové

Zuzenivozovky v ulici Jarmily Kurandové ma na svédomi nezdareny
odkup pozemk(. Neprehledna situace, kdy se vozovka tésné pred
najezdem na Kocianku zUzZi v jeden jizdni pruh, je problematicka
tim vic, jelikoZ tudy vede trasa autobusovych linek MHD.

A.4.2. MHD

Uzemi je vzhledem k nizké hustoté osidleni (cca 20 ob. / ha) po-
mérné dobre dopravné obslouzeno. Nachazi se v ném celkem pét
zastavek, které obsluhuje jedna autobusova linka s dennim inter-
valem 20 min. Zastavky jsou podle Standardd dostupnosti verej-
né infrastruktury v Uzemi vhodné rozmistény tak, Ze dochazkova
vzdalenost k nim nepresahuje 500 m. (tabulka 2)

Autobus svazi cestujici k dopravnimu uzlu v zastavce Kralovo Pole,
nadra?i, kde cestujici mohou presednout vlak, tramvaj, trolejbus ~ F22!
nebo autobusy. Cesta ze zastavky Kralovo Pole, nadrazi do centra
trva tramvaji cca 15 min.

A.4.3. Pési a cyklisticka doprava

Pési ani cyklisticka doprava neni v Uzemi nijak podporovdna. Cyklo-
stezky v Uzemi nejsou realizovény, pési cesty vedou vétSinou podél
silnic a nejsou nijak atraktivni.

Vyjimkou jsou pési cesty v Udoli sv. Antonicka podél Zajeciho poto-
ka, které nabizi dostatek pfileZitosti k rekreaci.
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A.4.4. Dopravni plany
A.4.4.1. Most

Komplikovana dostupnost a rychly rozvoj Uzemi vedou mésto Brno
k potfebé vybudovat na Sadové dalsi dopravni propojeni. Po zva-
Zovani vybudovani silnice vedouci z DiviSovi Ctvrti, kterd byla od-
mitnuta mistni obc¢anskou iniciativou?, se do platné uzemné pla-
novaci dokumentace nakonec propsala moznost pfemosténi udoli
Zajeciho potoka.”® Most, ktery by prekonal udoli o hloubce 20 m
byl v roce 2019 provéren ve studii Oblast Kocianka — Technicka stu-
die®, na rozdil od trasy zanesené v platném UP by navrzeny most
nekopiroval jizni hranu pozemkU soucasnych zahradek, ale ved| by
stfedem Uzemi tak, Ze by ve stfedu protnul détské hristé. Trasovani
je sice vhodnéjsi vzhledem k napojeni mostu na stavajici uli¢ni sit,
vzhledem k rozvoji posledniho nezastavéného Uzemi je ale vyrazné
komplikovangjsi. Investice do vystavby mostu je odhadovand na
cca 218 mil. K&.

Zadanim této US je: ... upFesnit vedeni a dopravni vyznam dlou-
hodobé sledovaného dopravniho propojeni do ulice Okruzni...”,
proto je nutné s pfemosténim pocitat.

Jiz US z roku 2004 ale tika, ze: , Ackoliv model dopravnich zatézi
pro r. 2010 neprokézal nezbytnost jeji realizace, je Zadouci per-
spektivné s touto komunikaci uvaZovat. Komunikace odbocujici
z ul. OkruZzni a prekonavajici udoli U Antonicka po mostnim objektu
umozni prijezd do rfeseného Uzemi z vychodu a odstrani absolut-
ni zavislost dopravni obsluhy Gzemi na trase Kocidnka- Kfizikova.”
Premosténi je tak brané jako alternativa k jediné pristupové cesté,
z hlediska kapacit vsak nutné neni.*

ODHAD INVESTICNICH NAKLADU STAVBY KOMUNIKACNIHO PROPOJENI
SADOVA - LESNA

Varianta trasy , Prima“

- Celkova délka trasy od kfizovatky Jarmily Kurandové — Zaje¢i Hora k ul. Okruzni — 503
m.

- Sitka jizdniho pasu vé. cyklist. pruhi 10,0 m (2 x 3,25 m, 2 x 1,75 m), oboustranny
chodnik 2 x 2,0 m, celkova $itka mostu 14 m

- Celkova délka mostu 177 m

Odhad investi¢nich nakladt — CU 2019

Vyskovy systém: Bpv
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Mostni objekt, dl. 1777 m, 8. 14m ... 161 000 tis. K&
Komunikace — délka 326 m,$.10m ... 11 410 tis. K&
Chodnik — délka 326 m, §. 4 m 2600 tis. K&
Odvodnéni 4000 tis. K&
Osvétleni 1000 tis. K&
Celkem bez DPH 180 000 tis. K&
DPH 21% 37 800 tis K&
Celkem v¢. DPH 217 800 tis. K¢
27 Posouzeni problematiky dopravy v konceptu UP mésta Brna z hlediska

napojeni Obytného souboru Sadova. Ing. Rostislav Kostal. Brno. duben 2011
28 UZEMNI PLAN MESTA BRNA. OUPR, MMB, 1994.
29 Oblast Kocidnka — technicka studie. Matula, projekce dopravnich sta

veb. Brno. kvéten 2019
30 Urbanistickd studie s regulacnimi prvky, Sadova — k.u. Kralovo Pole,

Ing. arch. Jifi Knesl, Ing. V. Vanék, Ing. Jii Serek, Ing. arch. Markéta Taborskd, Ing.

Eliska Zimova, leden 2004, str. 23. 54
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A.4.4.2. Lavka

V roce 2017 byla Ing. arch. Janem Chlupem vypracovana studie
lavky, kterd by premostila udoli Zajec¢iho potoka. Lavka by slouzila
pésim a cyklistim a umoznila tak prdjezd ze Sadové na Lesnou do
ulice Loosovy.3!

. - .
.
.
878/63 LK\//

US premosténi lavkou nehodnoti jako vhodné. Lavka by nevyresila
hlavni problém Uzemi — zlepseni prljezdnosti Uzemi pro I1ZS. Zéro-
ven by znicila jedinecny krajinny raz udoli Zajeciho potoka.
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A.5. OBCANSKA VYBAVENOST

Charakter Sadové jako suburbanni oblasti je z velké miry zplsoben
absenci obcanské vybavenosti.

A.5.1. Vybavenost v uzemi

V Uzemi, které obyva minimalné 1 500 obyvatel, se nachazi pouze
jedna soukroma skolka s kapacitou necelych 50 déti a dva luxusni
obchody.

Nejvyznamnéjsi vybavenosti v Uzemi{ Domov pro seniory v jizni
Casti, ktery je se svou kapacitou 381 lGZek vyznamnym poskytova-
telem Ustavni péce. Do fungovani mista ale nijak nezasahuje.

A.5.2. Planovana vystavba

Vyznamnym doplnénim spektra obcanské vybavenosti je plano-
vana vystavba polyfunkéniho domu, ktery jiz prochdazi procesem
schvalovani. Polyfunkéni diim v sobé kombinuje funkci bydleni
a funkci obchodu, s HPP pro obchod 908 m?2.

Areadly socialni vybavenosti by se mély v budoucnosti jesté rozsi-
fit do oblasti ,,Nad Pondvkou“. Jejich kapacita se planovanou vy-
stavbou détského hospicu (kapacita cca 10 lGZek)*? a dostavbou
a novostavbou dalsiho domova pro seniory (kapacita necelych 400
[GZek)* vice neZ dvojndsobné navysi.

Cilem této Uzemni studie je provéfit nutnost a pripadné kapacity
dalsi vybavenosti.

LEGENDA
VYBAVENOST

PODKLADOVE VRSTVY

SirSi reSené uzemi
bilancované uzemi

uzemi pro realizaci Uzemnich
potieb

hranice bunky

%22 identifikace bufiky
VYBAVENOST
D planovana vybavenost
[ ] existujici vybavenost
32 podle pland na vystavbu détského hospicu Hospic pro Julii
33 Objemova zéstavovaci studie lokality Kocianka, ateliér K4 architects

&engineers, Beno, 2018
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A.5.3. Kapacity

V Uzemi dnes Zije podle pfibliznych vypoctd 1 500 — 3 000 obyva-
tel. Tento pocet odpovida potFebé 45 — 90 mist v MS* a 165 — 330
mistam v Z5%. Vzhledem k tomu, Ze kapacita jediné MS je nyni
na spodni hranici a kapacita volnych mist v dostupnych $kolach
v Krdlové Poli je nyni cca 190 mist®* a pfi jakékoliv dalsi vystavbé
je potieba pocet mist navySovat, zdalo by se vhodné v misté rea-
lizovat jak MS, tak ZS. Uz i Uzemni studie s regula&nimi prvky Sa-
dova z roku 2004 uvadi, Ze se v lokalité nenachazi dostatek Skolni
obcanské vybavenosti, a proto navrhuje umisténi Skolnich budov
Uzemi“?” Pro stanoveni kapacity pouziva stejné ukazatele (tedy 30
#4k(1/1000 obyvatel u MS a 110 74k(/1000 obyvatel u Z5), a poita
s nardstem poctu obyvatel Sadové o dalsich 3 185 obyvatel, tedy
na celkovych 4 217 obyvatel. Urcuje tedy potfebu kapacity pro 120
23k v MS a 450 73ka v Z5.

A.5.4. Vybavenost v okoli

Sadova je funkéné zcela zavisla na okoli. Brno-Kralovo Pole i Lesna
jsou slusné obslouzeny- nachdzi se v nich veskera potfebna vyba-
venost (vizte schéma obcanské vybavenosti na stranach 14- 15).
MC Brno-sever se ale obava pifimého napojeni Sadové s Lesnou
z dvodu mozného nasledného pretizeni kapacit zdejsi vybavenos-
ti.

A.5.5. Dostupnost

Podle Standard( dostupnosti vefejné infrastruktury je Sa-
dova oblasti, ve které by méla byt v dochdzkové vzdalenos-
ti 800m pfristupnd ZS s obéma stupni vzdélani a v dochéazkové
vzdalenosti 600m by zde méla byt pristupna materska skolka.
Ze schémat vyplyvd, 7e ZS je nedostupna témér pro celou oblast
Sadové. Matefska skola pak cca pro polovinu Uzemi.

Kulturni vybavenost neni v Uzemf pfistupna vibec. Zcela zde chy-
bi potfebna klubovna nebo komunitni centrum. Knihovna Jifiho
Mahena, kterd se nachazi v Brné-Kralové Poli leZi od Sadové na
hrané dojezdové vzdalenosti, proto je potfeba v ndvrhu zvazit jeji
doplnéni.

34 pfi kapacité 30 Zakd / 1 000 ob.

35 pfi kapacité 110 zaka / 1 000 ob.

36 volna mista Z$ Koinova a ZS5 Slovanské namésti, podle p¥ilohy 5
37 Uzemni studie s regulacnimi prvky Sadovd, 2004

k 4 M3 — pohl h ¥
soukromé MS — pohled ze zahrady soukroma MS - pohled z ulice Gustava Broma

obchody v tizemi

zakladni Skola

verejnd prostranstvi klubovna / komunitni centrum matefska skola

400/1,3

Z5
Kosinova
350/200

%/ oblast neobslouzend danou
% vybavenosti

schémata vyznacujici oblasti oblasti mimo dochozi vzdalenost
jednotlivych typt obéanské vybavenosti a verejnych prostranstvi

« wt

e t\ ¢ | \

plan na rozsifeni arealu socialni péce podle objemové studie ateliéru K4
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A.6. TECHNICKA
INFRASTRUKTURA

A.6.1.Sité

Reené Uzemi je zasitované vodou, kanalizaci, elektfinou

i plynem. Nové sité bude potreba vybudovat v pfipadé potreby
v Uzemi pro realizaci Uzemnich potreb, pficemz nejvhodnéjsim
napojovacim mistem se zda paterni vedeni infrastruktury

pod ulici Zajeci hora. Soucasnd kapacita jednotlivych siti byla
stanovena jako dostate¢nd. Nutnost navyseni kapacit stavajicich
rozvodd z ddvodu vystavby bude nutné ovéfit v navrhové ¢asti.

A.6.1.1. Zasobovani vodou

Bilancované Uzemi lezi ve vySce v rozmezi 243 — 294 m.n.m.
a patfi do spotfebisté vodojem tlak. pasma 2.1-VDJ Lesna
1 331,00/326,00, ktery se na ulici Kocidnka propojuje se stavajicim
vodovodnim fadem. Spravcem vodni sité v Gzemi jsou Brnénské
vodovody a kanalizace, a.s. Voda je rozvedena pod vsemi ulicemi
Sadové.

Primérna denni spotfeba vody v Uzemi je Q, = 588 675 |/den, ma-
ximalnf denni spotfeba Q =759 391 |/den.

A.6.1.2. Odkanalizovani tuzemi

Spravcem kanalizace v Uzemi jsou Brnénské vodovody a kanaliza-
ce, a.s. Nizsi kanaliza¢ni fady s destovou stejné jako odpadni vodou
jsou svadény do sbérace pod ulici Kocidnka, ktery odpadni vodu
dale svadi do kanaliza¢ni stoky (DN 800) v Brné Kralové Poli nebo
v pfipadé destové vody kandlem (DN 800) pod Divisovou ctvrtl
a Lesnou do reky Svitavy. Bilancované Uzemf patfi do povodi kme-
nové stoky C.

A.6.1.3. Zasobovani elektrickou energii

Zfizovatelem a spravcem elektrické sité v Gzemi je E.ON Ces-
ka republika, s.ro. Uzemim v jizni ¢asti prochazi nadzemni VVN
s ochrannym pasmem 15 m od obou vodica. VN je v severni ¢asti-
Uzemi realizovano jako podzemi a vede vétsinou pod ulici Kocianka
a pod ulicemi Jarmily Kurandové, Moskalykova, Gustava Broma.
Pouze v jizni ¢asti, v okoli Domova pro seniory, vede nadzemni VN
s ochrannym pasmem 10m na obé strany od vodice. Zbytek uzemi
je obslouzen podzemnim NN.

V Uzemi byl stanoven instalovany pfikon na P =28,2 MW a soudoby
pfikon na P =3,5 MW.

V rdmci analyz bylo zpracovatelem provéreno prelozeni vedeni
VVN mimo fesené Uzemi pro realizaci Uzemnich potreb tak, jak je
naznaceno v Objemové studii lokality Kocianka (ateliér K4).

Zpracovatel vyhodnotil, Ze ziskana volna plocha o rozloze cca 1,3 ha
by vedla k nepfimérenému navyseni nakladd o cca 500mil. K¢.
Proto se rozhodl s pfelozkou nepracovat a navrhnout feseni, které
bude respektovat soucasné vedeni VVN a jeho OP.

Podkladové vrstvy
o 3ir3i fedené tizemi

uzemi

== -— @smms (izemi pro realizaci Gzemnich potfeb

042 Voda
| stav |

A A ) M\

vodovodni fad

041 Kanalizace

—_— > stoka

—_— > — stoka destové kanalizace
043 Plyn

_—  — STL plynovod

Y NTL plynovod

044 Elektro

—— *»» —————— nadzemni vedeni VVN 110 kV

podzemni vedeni VVN 110 kV

—— -~ —————— nadzemni vedeni VN 22 kV
—_— podzemni vedeni VN 22 kV
—_— podzemni vedeni NN
@ transformaéni stanice
sloup vedeni VVN 110 kv
045 Teplo

horkovodni potrubi podzemni

048 Technické zabezpeceni verejnych sluzeb

E»Em objekty a zarizeni
Osno napf. stanovi§té pro umisténi nadob na separovany odpad,
podzemni kontejnery
... papir
Lom plasty
EM sklo barevné
e sklo bilé
I:lM textil

046 Elektronické komunikace - spoje
| stav |

podzemni kabel sité elektronickych komunikaci

1:7500



A.6.1.4. Zasobeni teplem a plynem

Ztizovatelem a spravcem teplovodné sité jsou Teplarny Brno,
a.s. Teplo je privadéno do Uzemi pomoci horkovodu, ktery vede
z k.4. Lesna predevsim do oblasti 1.09 Bytové domy a 1.08 Tera-
sové domy. V Uzemi existuje plan na vystavbu horkovodu v uzemi
1.08 Terasové domy.

Dodavatelem plynu a zfizovatelem sité v Uzemi je spolecnost Gas-
Net, s.r.o. Pod noveé vystavénym Uzemim se vyskytuje STL plynovod
s anodovym uzemnénim. Paterni osa plynovodu vede pod ulici Za-
jeci hora a pod udolim Zajeciho potoka se spojuje s vedenim STL
plynovodu pod Lesnou. Na STL plynovod se pod kfiZzovatkou ulic
Zajeci hora a Kocidnka napojuje NTL plynovod, ktery plynem zéso-
buje zastavbu z 90. let.

Celkova potfeba tepla v uzemi je G,=11,8 MW.
A.6.1.5. Sdélovaci sité

Zapadni casti uzemi prochazi komunikacni vedeni spole¢nos-
ti Cetin, které poskytuje sluzby elektronické komunikace oblasti
1.07 Nad KotlGvkem a 1.05 U Kocidnky. V zdpadni ¢asti se nachazi
komunikacni vedeni spolec¢nosti Smart Comp. Spole¢nost Smart
Comp dal planuje vystavbu novych siti ve stfedni ¢asti ulice Ko-
cianka, v oblasti 1.07 Nad KotlGvkem a na severu dzemi.

Uzemi je obslouzeno Sirokopasmovymi sitémi pro vysokorych-
lostni pfistup k internetu od spolegnosti Ceské radiokomunikace
a Faster.

Pokryti televiznim vysilanim zajistuji vysilace Brno-Hady a Brno-
-Barvicova.

Nad Uzemim prochazi trasy radioreléovych spojl, které jsou vy-
silany z nékolika zdrojd. Vétsinu Gzemi pokryva z vychodu vysilac
Brno-Hady, ¢astecné na Uzemi dosahuji i spoje z jihozapadu z vysi-
lace Brno-Barvicova.

A.6.1.6 Odpady

V lokalité Sadova jsou pravidelné rozmistény nadoby na tfidény
odpad. V soucasné dobé lokalita vyprodukuje cca 1231 t odpadu/
rok. Separovany odpad tvofi cca 35 % objemu celkového odpa-
du, tj. 430 t odpadu / rok, 7680 kg separovaného odpadu / tyden
(2,2 kg odpadu / osobu / tyden). Pfi svozu 1x tydné je tak potreba
v misté zajistit cca sedm kontejnerl o objemu 1100 |, pfipadné
cca 77 popelnic s objemem 100 |. Tato potfeba je v misté naplné-
na dostatecné.

A.6.2. Limity

Kolem vsech siti technické infrastruktury se nachazeji ochranna
pasma danda CSN 73 6005.

V fesené lokalité se nachazi nadzemni vedeni VN i VVN, kterd spa-
daji pod spravu e.on. Vedeni VVN vede napfi¢ Uzemim pro reali-
zaci Uzemnich potreb a jeho ochranné pasmo — 15 m, oddéluje
jizni ¢ast pozemku od severni a vytvari zde nezastavitelnou zénu.
K napéti je nutné zachovat pfistup kvili Gdrzbé (vizte téZ soupis
limitd). Vodic¢e VN v jizni ¢asti Gzemi maji OP o Sifce 10 m a stejné
jako vodice VVN ovliviiuji nadzemni ¢asti vystavby.

Podzemni vedeni VN a NN kolem sebe musi mit ponechano OP v
Sifce 1m.

Vedeni vodovodu a kanalizace kolem sebe v pripadé Sitky DN <
500 budou mit OP 1,5m, v pfipadé DN>500 pak OP 2,5m.

Plynovody maji podle CSN definovano OP pro STL a NTL plynovod
v zastavéném Uzemi na 1m. VTL plynovody se v Uzemi nenachazi.

Rozvody CZT kolem sebe maji mit OP v Sifce 2,5m.

OP telekomunikace je 0,5m na kazdou stranu.
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A.6.3. Zaméry

V oblasti 1.08 Terasové domy existuje zamér na realizaci horkovo-
du. Tento zdmeér zlepsi komfort vytapéni v Uzemi, ale vystavbu, ani
kapacity tepla v rozvojovych Gzemich nijak neovlivni. Proto US jeho
vybudovani schvaluje, nepodmiriuje jim ale zadny jiny krok.

Soupis limith poskytnutych zfizovatelem VVN —

e.on distribuce, a.s.

Podminky definované ochrannym pasmem jsou upraveny v zak. ¢.
458/2000Sb.

Na zékladé predlozené US doplfiujeme dodate¢né podminky a sta-
novujeme podminky pro umisténi objekt v primétu OP.

1. Navrhovana komunikace bude vzdalena od hrany nadzemni ¢as-
ti zakladu stavajiciho stozaru 5m.

2. Hristé, nebo sportovisté budou umistény mimo hranici OP.
3. Pod vodici nebudou vysazovany stromy.

4.V primétu vodi¢l musi byt zajistén volny pruh sife 4m pro moz-
ny prijezd servisni techniky.

5. Pro dalsi stupen dokumentace je jiz nutno uvazovat s podmin-
kou predloZeni vypoctu krizeni vedeni s navrhovanou komunikaci.

6. Pfipadné verejné osvétleni je nutné umistovat tak, aby nebylo
pfimo pod vodici.

7. Parkovaci, odstavné plochy navrhovat mimo prdmét vodicu.
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A.7. VLASTNICKE VZTAHY

A.7.1. Procentudlni podily

Vzhledem k vysoké mife zastavénosti Sirsiho feseného Uzemi patfi
vétsina pozemkd (31 ha, 44 %) fyzickym osobdm. Jednd se zpravi-
dla o pozemky pod rodinnymi domy a parcely, které by mély byt
v budoucnu RD zastavény.

Druhym nejvétsim vlastnikem v Uzemi je Statutdrni mésto Brno
(22, 1 ha, 31 %). Kromé komunikaci patfi méstu vétsi pozemky
v Uzemi ,Nad Ponavkou”, kde se v budoucnu planuje vystavba
dalsiho domova pro seniory (3 ha), pozemky v arealu soucasného
domova pro seniory (5 ha) a pozemky v Uzemi ,Nového centra”
(4,9 ha).

Pravnické osoby a developerské firmy vlastni v SirSim Feseném
Uzemi mensi procento pozemkd (9 ha, 13 %). Jedna se predevsim
0 nezastavéné parcely urcené pro stavbu RD a ¢asti komunikaci.
Pravé jim byly proddny nékteré strategické pozemky, jako napt. po-
zemek soucasné soukromé skolky, nebo parcela p. ¢. 17/1 v Gzemi
,Nového centra”. U mensich pozemk( se obcas objevuji vlastnici,
ktefi jsou v Brné zndmi nepfijemnymi strategiemi pfi odprodeji
pozemkd.

Pravnické osoby maji ¢asto podil i ve skupinovém vlastnictvi po-
zemkad, které také tvori mensinu (4, 8 ha, 7 %). Skupiny vlastni vét-
Sinou pozemky pod a kolem nové postavenych bytovych dom.
Podil na vlastnictvi maji fyzické osoby, pravdépodobné majitelé,
a pravnické osoby.

Nejmeniim vlastnikem v tzemi je CR (3,6 ha, 5 %). Pod spravou
UZSVM ji patfi pozemky komunikace Kocidnka a pod Spravou
Zeleznic pozemky okolo vlakové trati. SZF spravuje dva pozemky
s trati sousedici (p. ¢. 31/1 a 686/1), SPU pak spravuje pozemek p.
¢. 21/1 v severni ¢asti oblasti ,,Nad Ponavkou”.

A.7.2. Prodeje majetku

Statutarni mésto Brno pulvodné vlastnilo vétsi podil pozemkd
v Uzemi, v pribéhu vystavby od roku 2013 doslo k rozprodeji né-
kterych klicovych pozemkd. Jedna se predevsim o pozemky p. ¢.
17/1, 17/4, 17/5, 17/7, 17/10-21, 17/23-25 v Gzemi Nového cen-
tra prodané spolecnosti Klinika Yes Visage, a.s. a fyzickym osobdam
a o pozemky Skolky p. ¢. 157/24-26 prodané spolecnosti IMPERA
/SD, a.s.

Prodej pozemk(l znamend pro mésto oslabeni vlivu na moznost vy-
voje v Uzemi. Proto by aZ do doby dokonéeni US nemélo dochazet
k Zddnému dalsimu rozprodeji pozemk.

A.7.3. Pozemky se specifickymi pozadavky

Pozemky, které patii méstu, ale vztahuji se na né specficka pravidla
a pozadavky, jsou pozemky urceny k realizaci zamér( participativ-
niho rozpoc¢tu — p. ¢. 19 a p. ¢. 102/1. Na téchto pozemcich nesmi
byt tfi roky realizované nic jiného, nez navrieny projekt (v obou
pfipadech park), v pfipadé zruseni po trech letech je potreba pro-
jekt nahradit ve stejné rozloze jinde.
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A.8. UZEMNi PLAN

A.8.1. Platny uzemni plan

Podle platného Uzemniho planu z roku 19942 je vétsina Sirsiho
Uzemi definovéna jako plocha cisté obytna s koeficientem 0.4 —
0.8, jihozdpad Uzem je Cisté obytny stabilizovany a v jizni ¢asti jsou
navrzeny plochy pro verejnou vybavenost- v jizni ¢asti pro socidlni
péci, na severu pak pro zdravotnictvi.

e oo e o girgifesené Uzemi
C— bilancované uzemi

= == e (zemi pro realizaci Uzemnich potieb
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zmény.

Sadova na pfipravovaném Uzemnim planu mésta Brna



A.9. HODNOTY UZEMIi

Re$ené Uzem/ se nachazi v podstaté v dochozi (4 km) vzdalenosti
od centra mésta. Je dobfe obslouZeno linkou autobusu a vhod-
né rozmisténymi zastavkami v kratkych dochozich vdalenostech.
Vyhodou je také blizkost vetSiho dopravniho uzlu, tedy Zelezni¢ni
stanice Brno- Kralovo Pole. Zaroven leZi na hrané méstské a pfi-
méstské zastavby, v sousedstvi, kde mésto prechazi do pfirody
a rekreacnich zahrad.

A.9.1. Hodnoty rekreacni

Poloha na okraji mésta s sebou prinasi vyhody spojené s blizkosti
volné krajiny snadno dostupné po pésich cestach, kterd poskytuje
dostatecné zazemi pro oddech a rekreaci. V tésném sousedstvi Sir-
Siho feseného Uzemi se tak nachdzi lesy, ddoli i zahrady. Prekotny
rozvoj ale nejenze nedokdzal tuto vyhodu vhodné vyuzit, zaroven
zpUsobil fadu problém, které Uzemf suzuji dodnes. Krajina a lo-
kace na kraji mésta jsou tak v podstaté jediné vyhody, které dnes
uzemi ma.

A.9.2. Hodnoty kulturné historické

Vzhledem k relativné neddvnému stavebnimu rozvoji se v SirSim
feSeném Uzemi nenachdzi zadné historické pamatky. Historicka
stopa se v Uzemi vyskytuje pouze v podobné dnes jiz malo Citel-
ného byvalého ,ldnového” déleni pozemk( sadl a zahrad, které je
z ¢asti propséno i do dnesni orientace a déleni jednotlivych parcel.

A.9.3. Hodnoty urbanistické

V Uzemi se nenachdzi 7Zadné vyznamné stavebni dominanty. Jeli-
koZ vystavba probihala prekotné a bez vyraznéjsich regulaci, nema
Uzemi ani zadné pfirozené spadové centrum s reprezentativnim
verejnym prostorem. V okoli bytovych domU se nicméné zrealizo-
valo nékolik mensich hfist ¢i odpocinkovych verejnych prostran-
stvi. Svou plochou je nejvétsi hfisté umisténé v ¢asti ,Nové cent-
rum®. Co do méfitka z Uzemi Sadové vyrazné vybocuje velmi Siroky
profil ulice Gustava Broma s vysazenym stromoradim. K nejvétsim
stavbam Sadové patii Domov pro seniory Kocianka.

A.9.4. Hodnoty prostorové

Diky umisténi Sadové ve svahu se zde nabizi nékolik vyhledd na
historické jadro mésta (z ulice Kocianka, oblast ,,U Kocidnky”, byty
orientovany na jizni stranu). Poloha na, z vétsi ¢asti, jizné oriento-
vaném svahu tak patfi k nejvyznamnéjsim hodnotdm Sadové (vizte
schéma viditelnych ploch na strané 76).

A.9.5. Hodnoty krajinného razu

Primo v Sirsim reseném Uzemi a jeho sousedstvi se nachazi nivni
udoli U Antonicka a Zajeciho potoka s nékolika studankami a jezir-
ky lemujici Zajeci horu. Udoli zabiha az do zastavby k okraji DiviSovi
Ctvrti.
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A.10. PROBLEMY UZEMIi

Problém( ma Uzemf celou fadu. Nasledujici vycet se je snazi sys-
tematizovat podle struktury analyz, plati ale, Ze kazdy z problému
se zaroven promita do vice oblasti a ovliviiuje i problémy dalsi.

A.10.0. Sirsi vztahy

10.0.1. Oddéleni Sadové od okolnich ¢tvrti a to predevsim
terénem, zeleni a dopravni infrastrukturou — silnicemi a Zeleznici.

10.0.2. Nedostate¢né dimenzovana kfiZzovatka Kocidnka / Kfiziko-
va

10.0.3. Nejasné urceny plan pfemosténi Uzemi Zajeciho potoka
kolidujici s pravé realizovanym hristém

10.0.4. Ochranné pasmo VVN vedouci skrze bilan¢ni zemi i Uze-
mi pro realizaci Uzemnich potreb.

10.0.5. Ochranné pasmo Zeleznice zasahujici do jizni ¢asti bilanc¢-
niho Uzemi.

10.0.6. Nadmérné hlukové zatizeni ¢asti Uzemi.

A.10.1. Urbanisticka struktura

10.1.1. Nizkd hustota zéstavby (20 — 40 ob./ha).

10.1.2. RD jsou umistovany do stfedu pozemkd, ulice jsou tak
zbytecné Siroké a neplisobi bezpecdné.

10.1.3. BD rozmisténé tak, ze netvori uli¢ni ¢aru.

10.1.4. Nové vybudovana verejnd prostranstvi bez jasného cha-
rakteru a hierarchie.

10.1.5. Nova verejna prostranstvi a nejasné definované (transfor-
macni) plochy realizované bez dlirazu na podporu retence vody
a bez dalSich opatfeni modrozelené infrastruktury.

10.1.6. Uli¢ni profily slouzici pouze motorové dopravé, které
nepodporuji pohyb chodcl a cyklist{.

10.1.7. Oplocené pozemky a arealy, které komplikuji pési pohyb
v uzemi.

A.10.2. Typologie budov

10.2.1. Architektura BD bez aktivniho parteru, ktery by zatraktiv-
foval a podporoval Zivot v Uzemi.

10.2.2. Casta typologie RD, kterd nijak nekomunikuje s okolim.
A.10.3. Krajina

10.3.1. Zeleri v Uzemf je bud nepFistupnd (zahrady RD, arealy)
a ¢asto neudrzovana (nezastavéné pozemky), zabrarnuje tak pfi-
stupu k cennym mistlm s vyhledy v Uzemi.

10.3.2. Nové vznikld namésti/parky obsahuji zelené prvky (travni-
ky, kefe), které ale nijak nepodporuji vsakovani vody v Gzemi.

10.3.3. Zelen v okoli Uzemi je sice kvalitni, ale v soucasné dobé
nedostatecné propojend s obytnym souborem.

10.3.4. V Uzemi neni nijak prihlizeno k opatfenim modro-zelené
infrastruktury.

A.10.4. Doprava

10.4.1. Uli¢ni sit v Gzemi je v mnoha mistech neprijezdna. Jde

0 obé slepa zakonceni ulice Psotova a jeji chybéjici ndvaznost

na ulici Moskalykova, déle o jihovychodni konec ulice Gustava
Broma, o vychodni a severni slepy konec ulice Kumpostova opét
nenavazujici na Moskalykovu ulici, o nepridjezdnost ulice Miry
Figarové, také o slepy severozapadni konec ulice Vlasty Figarové,
o problematickou ulici KoZikova ¢i o nendvaznost ulice Karla Kryla

10.4.2. Uli¢ni profily neodpovidajici ddlezitosti dané ulice. Ulice
Gustava Broma je obklopena nizkou zéstavbou a v Uzemi Sadové
se nejednd o dllezitou spojnici ¢i o centralni verfejny prostor, jeli-
ko? se na ni nenachazeji téméf 7adné sluzby, pouze MS a fadové
rodinné domy. Jeji Siroky ulicni profil tak neni dostatecné opod-
statnén. Narocna udrzba, kterou rozsahlé zelené plochy v ulici
budou vyZzadovat, tak bude vénovéana z hlediska ¢tvrti relativné
nevyznamné c¢asti.

10.4.3. Parkovani v Uzemi zabira vyznamné mnoZstvi ploch podél
silnic i v okoli bytovych domd.

10.4.4. Jediné misto propojeni Sadové s méstem — kfiZzovatka
Krizikova/Kocidnka je $patné vyfeSené a v dopravnich $pickach se
ucpava.

10.4.5. Zuzeni ulice Jarmily Kurandové.

10.4.6. Odboceni na ulici Kocianka.

10.4.7. Nizka hustota obyvatel vedouci k nizké frekvenci linek
autobusu MHD (1 autobus / 20 minut).

10.4.9. V misté neexistuje zddna infrastruktura pro cyklisty.

10.4.10. Misto je svou strukturou a charakterem neatraktivni pro
chodce.

10.4.11. Dopravni plany na pfemosténi udoli Zaje¢iho potoka za-
branuji vystavbé v Uzemi pro realizaci Uzemnich potfeb. Zaroven
pravdépodobné znici jedinecny prirodni charakter Uzemi.

A.10.5. Obcanska vybavenost

10.5.1. Nedostatecna kapacita obcanské verejné a komeréni
vybavenosti.

10.5.2. Dostupnost skol, skolek i obchodl je moZzna pouze po-
moci vlastniho automobilu, coZ z lokality, ktera realné sousedi
s SirsSim centrem, déla z funkéniho hlediska satelit.

10.5.3. V oblasti se koncentruji aredly socidlni péce, které na
jednu stranu délaji z mista neprostupnou zénu, na druhou stranu
prispivaji k vnimani mista jako vyloucené lokality.

A.10.6. Technicka infrastruktura

10.6.1. Ochranné pasmo VVN vedouci skrze bilanéni tzemi i Uze-
mi pro realizaci Gzemnich potreb.

10.6.2. Ochranné pasmo VN.

10.6.3. Podle Generelu kmenové stoky C je ¢ast destové stoky
vedena jizné pod fesenym Uzemim urcena k rekonstrukci z DN
800 na DN 1000.

A.10.7. Vlastnické vztahy

10.7.1. Pozemky v Uzem{ pro realizaci Gzemnich potreb byly roz-
prodany a nepatfi vSechny méstu.

10.7.2. V Uzemi jsou néktefi developefi, ktefi v minulosti zpUsobili
méstu Brnu urcité problémy.®

39 https://www.idnes.cz/brno/zpravy/stary-dum-lidicka-brno-developer-zbourani-
-protesty.A191106_512541_brno-zpravy_krut

- https://www.irozhlas.cz/zpravy-domov/druzstevni-byty-brno-pet-let_2009112216_vi
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A.11. BILANCE A TABULKY

STAVAJICI STAV 115
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Tabulka vypoéti a zplsob sbéru dat

- US Brno — Sadové

Stavajici stav

vlastni méreni a rozdéleni plocha podle pozorovaného stavu

Cervenec-prosinec
2020

Plany ve schvalovacim procesu

data poskytnutd UMC Brno-Kralovo Pole - Odbor tizemniho a stavebniho fizeni

18.09.2020

Majetek

vlastnické vztahy v izemi poskytnutd pofizovatelem v éervnu 2020 a provérena zpracovatelem v éervenci 2020

Cervenec 2020

HPP dle FUNKCE NAVRH

data sebrana z vlastniho méfeni podle katastrdlni mapy

&ervenec-prosinec
2020

osoby pfihlaseny k trvalému pobytu |data poskytnutd MMB fijen 2020
fici Zivané v bilan&ni tabulce pro buitky
a) Vztah mezi HPP a €PP pro
jednotlivé funkce
koeficient CPP

1| bydleni 0,70
2|obchody a sluzby 0,65
3|socialni a zdravotni sluzby bez $kol 0,60
4kultura 0,70
5|3kola 0,65
6| matefska skola 0,65

b) Vztah mezi EPP a mnoZstvim
obyvatel / pracovnich mist /
navitévniku dané funkce

mnoZstvi CPP m2
na jednu osobu
pro dané vyuZity

ha

(spInéno parkem)
zastavéné plochy, do
této vymeéry se
nezapocitavaji
komunikace

pozadavky na dostupnost podle Standardii dostupnosti vefejné infrastruktury vyhodnoceni -
okruh / druh / typ kategorie |bod sledovany pro dostupnost typ dostupnosti standard soucasny stav
vychozi | cilovy
vzdélavani a vychova
M3 zékladni  |obytny ddm MmS fyzickd — p&si dochazka (600 m nedostateénd
— skutecnd kapacita
Z§ - tplna zdkladni  |obytny dim z5 fyzicka — pési dochazka [800 m mimo
—skutecna dochézkovou
vzdalenost
kultura
knihovna zakladni  |obytny dim knihovna Casova — pési chize 15 min na hrané
nebo dojizdka MHD / dojizdokové
autem vzdalenosti
klubové zafizeni, klubovna / zakladni  |obytny diim klubovna fyzicka — pési dochazka [600 m mimo
komunitni centrum —skutecnd dochazkovou
vzdalenost
hfisté
hFisté pro pfedskolni déti zdkladni  |obytny soubor hristé fyzicka — pé&si dochazka (200 m nedostatecny
— skutecnd pocet
htisté pro mladsi skolni déti zdkladni  |obytny soubor hristé fyzicka — pési dochazka |[500 m nedostatecny
— skutecnd pocet
hristé pro mladez a dospélé zakladni  |obytny soubor hristé fyzicka — pési dochazka |[500 m chybi
— skutecna
vefejna hromadna doprava
zastdvka MHD X vstup do objektu / na stied fyziskd — pési dochazka |[500 m v dostatecném
pozemek aredlu z nastupisté — skute¢na poctu i vhodné
verejného prostranstvi rozmisténé
nakladani s tuhymi komunalnimi odpady
stanovisté sbéru odpadu obytny soubor stanovisté fyzicka — pési dochazka |50 m dostatecné
—skutec¢nd
stanovisté tfidéného odpadu obytny soubor stanovisté fyzicka — pé&si dochazka [150 m dostatecné
— skutecna
vefejna prostranstvi
verejna prostranstvi obytny dim verejné sidelné strukturalni min. 1000 m2 pro dostateéné
prostranstvi kazdé 2ha (min. 3,5 |mnoZstvi

1|bydleni v bytovych domech a rodinnych domech 40 na 1 obyvatele
2|obchody a sluzby 25 na 1 navitévnika
3|socialni a zdravotni sluzby bez kol 25 na 1 lizko
4|kultura S na 1 navstévnika
5/3kola 20 na 1 zaka
6[matefska skola 15 na 1 7aka
c) Vysvétlivky
Qd primérna denni potieba vody
Qdmax maximalni denni potieba vody
V tabeldrnich pfilohach jsou uvedeny
zakladni bilance technické
infrastruktury, které vychazeji z
nasledujicich vstupnich tdajd
specificka potfeba pitné vody pro obyvatele 1501.0s-1.d-1
specifickd potfeba pitné vody pro zaméstnance 601.05-1.d-1
specifickd potieba pitné vody pro navitévnika 301.0s-1.d-1
soucinitel denni nerovnomérnosti 1,29
soucinitel hodinové nerovnomérnosti: 23
intenzita ndvrhového desté t10:1=1601.5-1. ha-1
Hodnota hodinové potieby tepla Gh
se skladd ze tff slozek
Gh = GVYT + GVET + GTV
GVYT — potieba tepla pro vytapéni
GVET — potfeba tepla pro vétrani
GTV - potfeba tepla pro ohfev teplé vody
GWT =V * q0* At
objem vytdpéného prostoru V = HPP. * vp 0,8 (je poéitano s 80 % vytapéného prostoru z celkového obestavéného prostoru)
q0 je tepelnd charakteristika budov (uvaZovano primérné g0 =0,5W. m-3.K-1
At je rozdil vypoctovych teplot (vnitini tis = 20°C a venkovni tes = -12°C
GVET =0,34 * VWW* At
mnozstvi privadéného vzduchu VV = 0,8 * HPP * vp * nV
nV —intenzita vymény vzduchu je uvazovana primérnymi hodnotami
nV=0,5pro
obytné objekty
nV=1,0..pro

ostatni

At - rozdil vypoctovych teplot ( tis —tes ) ..... tis = 200C, tes = -5 oC

Cislo 0,34 udava soucin primérnych hodnot hustoty vzduchu pfi teploté tis a mérné tepelné kapacity vzduchu pfi teploté tis

verejna parkova zeler jako soucast VP

obytny dim

okraj parku

fyzicka — pési dochazka
— skutecnd

300m

v dostatecném
poctu i vhodné
rozmisténé

GTV = ((NO * 50 + NZ * 15) / 24) kd.kh.cw.At

cw — mérna tepelnd kapacita vody cw = 4,186 ki/kg . k = 1,163 Wh/ kg

At — rozdil teplot teplé a studené vody tTV — tSV [0C]... (tTV = 55 oC, tSV = 10 oC)

specificka potFeba teplé vody pro obyvatele: 501, 0s-1.d-1

Tabulka 2 - bilance dostupnosti vefejné vybavenosti

84

specificka potFeba teplé vody pro zaméstnance: 15 1. 0s-1.d-1

plynem
HS = 10,5 kW/m3 objemové spalné teplo zemniho plynu
n = 0,85 Gcinnost Instalovany pfikon:
Instalovany ptikon
bytova jednotka (vé. domovni rezie, drobnych nebyt. funkci a VO) 5,5 kW/b.j.
rodinny diim (v&. VO) 17 kW/RD
komer¢ni (neobytnd) HPP (v¢. VO) 0,04 kW/m3
soudobost u obytné zastavby 0,3
soudobost u komerce a vybavenosti 0,5
dukce k dlnich odpadd
dle statistickych
udajt pro rok
jeden obyvatel 2018 351 kg/rok
jeden zaméstnanec 40 % obyvatele 140 kg/rok

Bilance elektrické energie

Vykonové zatizeni byty 0,9 kW b.j.

Vykonové zatizeni byty 0,04kW/m2

Vykonové zatizeni administrativa 0,03kw/m2

Vykonové zatizeni obchody a sluzby 0,08kW/m2

Vykonové zatizeni vefejna vybavenost 0,03kW/m2

Vykonové zatizeni MS 15+0,3d

Vykonové zatizeni z§ 20+3t
Odtok d&3tové vody

Qdest =W.SS.qgs

kde: Q je priitok destovych vod [I/s]

W soucinitel odtoku [ - ]

SS plocha povodi stoky [ha]

Qs intenzita smérodatnych srdzek uvazované periodicity p [l/(s.ha)]

W soucinitel odtoku

trava 0,05

chodnik silnice a zpevnéné plochy 0,7

budovy 0,7

intezita srazek praha p [I/(s.ha)] 162
MnoaZstv spladkovych vod

QSpl= (0,9-0,95). QP

QP...prameérna denni potieba vody

Tabulka 3 — aktudlnost dat a zplsob vypoctu
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A.12. VYCHODISKA

Uzemi vybudované rozsahlou vystavbou prakticky za sedm let bez
jakéhokoliv planu a regulace v sobé, bohuzel, koncentruje mnoho
problémU a nedostatkd. Jejich naprava v mnoha ptipadech bud
neni mozna vibec anebo bude moZna az v radu desitek let pfi re-
novaci nyni dostavénych mist.

Navrhova ¢ast Uzemni studie se koncepcné zabyva vsemi problé-
my, detailné v3ak resi predevsim ty, které jesté dokonceny nebyly
a mohly by Zivot v lokalité zkomplikovat jesté vic, neZ je tomu nyni.

Konkrétné se jedna predevsim o koncepci dopravniho propojeni
Sadové se zbytkem mésta a dale o dostavbu poslednich nezasta-
vénych pozemk( v reSeném Uzemi — oblasti Nad Ponavkou a Nové
centrum. Spolu s tim si Uzemn/ studie klade za cil navrhnout vizi
mozného smérovani vyvoje celého Uzemi tak, aby pfi pfipadnych
zménach nebo rekonstrukcich dochazelo ke zkvalitfiovani prostre-
di Sadové a ne k jeho dalsi destrukci.
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PRILOHY

priloha 1:
pfiloha 2 :

mapa, Brno —intenzita dopravy, 2019

Kapacita zakladnich a matefskych $kol, MC Brno-Krélovo pole. UMC Brno — Krélovo Pole, tijen 2020
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KAPACITA ZAKLADNICH A MATERSKYCH SKOL

MC BRNO - KRALOVO POLE

KAPACITA dle rejstiiku

NAZEV SKOLY <Kol Pocet 7aki/déti k 1.9.2020

MS, Brno, Bozetéchova 65, ptispévkova 81 80
organizace

MS, Brno, Bulharskd 62, prispévkova 78 78
organizace

MS, Brno, Dobrovského 66, prispévkova 50 50
organizace

MS Rozarka, Brno, Heréikova 12, 81 81
piispévkova organizace

MS, Brno, Heré¢ikova 21, piispévkova 81 81
organizace

MS, Brno, Chodskd 5, piispévkova 100 100
organizace

MS, Brno, Chodska 15, piispévkova 81 80
organizace

MS, Brno, Purkyilova 21, piispévkova 75 75
organizace

MS, Brno, Vackova 70, prispévkova 37 37
organizace

ZS, Brno, Herdikova 19, piispévkova 820 661
organizace

7S, Brno, Koginova 22, prispévkova 350 200
organizace

7S, Brno, Slovanské nam. 2, piispévkova 840 801
organizace

7S a MS, Brno, Staiikova 14, piispévkova 670 605

organizace

V Brné dne 1.10.2020

Zpracovala: Sarka Kubatova, UMC Brno — Kralovo Pole




STAVAJICI STAV PLANY VE SCHVALOVACIM PROCESU DALSI PLANY MAJETEK FUNKCE hrubd podlazni plocha (HPP) dle FUNKCE gista podlazni plocha (CPP) dle FUNKCE VWPOCET POCTU BYTU, OBYVATEL A NAVETEVNIKU V BUDOVACH UZIVATELE
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m2 m2 m2 m2 m2 m?2 m2 70 40 25 25 5 20 5
0,7 HPP 0,7HPP | 0,65HPP |0,7HPP |0,65HPP |0,65HPP
Nad Ponévkou 1.01 55509 0 0 2457 52213 1327 0 0 0 55510 0 0 0 294 1 294 0 0 0 0 0 0 0 294 266 - - 30621 24187 100% | 0% | 0% 0% [0% |0% |294 0 0 0 0 0 294 206 0 0 0 0 0 206 3 0 0 0 0 0 0 0 0 771 995 0,03 0,02 6,19 11,28 3,00 1,66 15,94 16,16 4,85 2
Domov pro seniory 1.02 59 062 0 51861 3510 0 0 0 0 0 59062 3067 0 12 794 0 6 0 0 0 0 0 1498 |2 2995 4 565 - - - 57 764 - 0% |0% [100% |0% |0% [0% |O 0 15789 |0 0 0 15 789 0 0 10 263 0 0 0 10 263 0 0 0 411 0 0 0 0 411 41 0 64 040 82612 2,20 1,98 9,54 606,30 322,10 6,64 935,03 473,67 236,84 6
Nové centrum 1.03 67 880 4672 0 11 706 50 580 920 0 0 0 0 0 0 0 1283 2 0 0 0 0 0 0 0 0 1283 7 864 6433 - 53559 - 100% | 0% | 0% 0% |0% [0% |O 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00 0,00 7,82 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0
Zahradky - jih 1.04 23526 0 0 20719 0 0 0 0 0 0 0 0 0 866 1 866 0 0 0 0 0 0 0 866 9317 - 10 149 3903 - 100% | 0% | 0% 0% |0% |0% |866 0 0 0 0 0 866 606 0 0 0 0 0 606 9 15 0 0 0 0 0 15 0 0 0 2272 2931 0,08 0,07 2,63 33,24 8,83 4,90 46,97 47,61 14,28 5
U Kocidnky 1.05 20462 0 0 23439 0 3424 0 1570 69 0 0 0 0 2566 6 10 582 0 0 0 0 1784 |5 8027 4 350 7813 6059 4078 1823 662 100% | 0% | 0% 0% |0% [0% |18609 0 0 0 0 0 18 609 13026 0 0 0 0 0 13 026 186 326 0 0 0 0 0 326 0 0 0 48 847 63013 1,68 1,51 12,34 714,57 189,81 105,35 1009,72 |1023,47 307,04 114
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Y-
Zahradky - sever 1.11 25587 0 0 24719 0 257 0 0 0 0 0 0 0 251 1 251 3709 0 0 0 3477 |2 6954 3728 4102 10 849 2319 7090 - 100% | 0% | 0% 0% |0% [0% |7205 0 0 0 0 0 7 205 5043 0 0 0 0 0 5 043 72 126 0 0 0 0 0 126 0 0 0 18913 24397 0,65 0,58 6,74 276,66 73,49 40,79 390,94 |396,26 118,88 44
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\ilv - 7Anad 1.13 18 329 0 0 13 820 0 3518 0 0 0 0 0 0 0 1697 2 3280 0 0 0 0 0 0 0 1697 14 404 - - 1110 2 805 100% | 0% | 0% 0% |0% [0% |3280 0 0 0 0 0 3280 2296 0 0 0 0 0 2296 33 57 0 0 0 0 0 57 0 0 0 8611 11108 0.30 0.27 6.95 125.97 33.46 18.57 178.00 180.42 54.13 20
Rodinné domy - stfed 1.14 113 144 0 0 77 962 4935 17 368 243 625 27 0 0 0 0 12222 2 24 189 0 0 0 0 0 0 0 12 222 80197 21691 - 9504 - 100% | 0% | 0% 0% [0% |0% |24189 0 0 0 0 0 24 189 16 933 0 0 0 0 0 16 933 242 423 0 0 0 0 0 423 0 0 0 63497 81911 2,18 1,96 40,74 928,87 246,73 136,94 1312,55 |[1330,42 399,13 149
Rodinné domy - sever 1.15 106 766 0 0 84527 0 9234 0 0 0 0 0 0 0 10 210 2 19 329 0 0 0 0 0 0 0 10 210 78 439 19 607 - 2395 5831 100% | 0% | 0% 0% |0% [0% [19329 0 0 0 0 0 19 329 13 530 0 0 0 0 0 13 530 193 338 0 0 0 0 0 338 0 0 0 50 739 65 453 1,74 1,57 28,54 742,23 197,16 109,42 1048,81 |1063,10 318,93 119
CELKEM 712208 |4672 51861 342393 168902 75134 1080 11258 481 114 572 3 459 310,3 13496,0 65909 177468 |8617 0 909 909 8450 [X 23 834 79037,7 310 314 90 054 48 340 221 068 36 442 92% | 1% | 7% 0% |0% |0% [198307 [1219 15789 |0 0 392 215 707 138 815 |853 10263 |0 0 255 150 186 |1983 3470 34 411 0 0 51 3470 411 92 34 588 675 759 391 20 18 8 283 2 361 1134 11779 |28 187 3509 1231
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Uzemni potieby a rozvojové moznosti
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