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Uprava smérné éasti Regula&niho planu Mastské pamatkové rezervace Brno (RP MPR) — ul Pellicova

Vazeni,

Odbor tuzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna (OUPR MMB) obdrzel Vasi zadost o tipravu
smérné ¢asti RP MPR pfi ulici Pellicova na pozemcich parc. ¢. 641/1, 641/2, 641/1, 641/3, 643, 644, k.0.
Meésto Brno, ktera spocCiva v Upravé rozsahu pfekryvné funkce zelené na predmétnych pozemcich. Pozemky
tvofi jeden funkéni celek s objektem Pellicova 2¢c na pozemku parc. . 642, k. (. Mésto Brno, ve spole¢ném
oploceni. Jedna se o byvaly aredl Domova mladeZe, v soutasné dobé je v objektu umisténa ZS Heuréka.
Diavodem Z&dosti je zameér vlastnika na stavebni Upravy objektu Pellicova 2¢ na parcele ¢. 642 a na realizaci
pristavby tohoto objektu smérem do zahrady. Obé &asti budou slouZit jako Kolejni dim Pellico Garden,
v arealu bude komplexné FeSena nova rozsahla zahrada.

OUPR MMB proved| Gpravu smérné &asti RP MPR na ptedmétnych pozemcich v souladu s ustanovenim §
188 odst. 3 zakona 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, a v souladu s ¢&l. 4.1.1. a 4.1.4. obecné
zavazne vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 28/2006 o zavaznych ¢astech RP MPR, ve znéni pozdé&jsich
novel (dale jen ,vyhladka o zavaznych ¢astech RP MPR"). V seznamu provedenych Gprav smérné &asti RP
je tato tprava na OUPR MMB vedena pod ozna&enim:

Srp 4121 MC Brno-stfed, k. u. Mésto Brno
Uprava rozsahu prekryvné funkce zelené ve stabilizované plose pro vefejnou
vybavenost véetné zruseni jedné polozky vysadby uréené k ochrané
Ul Pellicova

a je vyznacena v pfilozenych vykresech RP MPR (plvodni a novy stav).

Oduvodnéni:

Spravni organ za uvedenych pravnich okolnosti musel vyhodnotit a pravné vyporadat, zda principialné Ize
vyhovét pozadavku Zadatele a provést Upravu smérné ¢asti RP. Pfi tomto posouzeni OUPR MMB vychazel
z podminek vyuZiti pozemkd dle platného UPmB a RP MPR, pravniho ramce Upravy, skuteéného vyuziti
pozemkl, znamych zamérl v tzemi, zachovani koncepce RP a vyjadieni samospravy prislusné méstské
casti.

Dle platného UPmB se pozemky nachazi ve stabilizované ploge pro vefejnou vybavenost s podrobngjsim
Gcelem vyuZiti stanovenym funkénim typem OS — Skolstvi. Dle platného RP MPR se pozemky nachazi ve
stabilizované plose pro vefejnou vybavenost, na pozemku parc. ¢. 642, ktery tvofi s pfedmétnymi pozemky
jeden funkéni celek ve spolecném oploceni, je stabilizovan objekt Skolstvi OS s maximalnim poétem
nadzemnich podlazi +Ill a moznosti pldni vestavby. Na v8ech predmétnych pozemcich (kromé& pozemku
parc. ¢. 642 s objektem) je vymezena plocha pfekryvné zelené véetné vyznaceni dvou registrovanych
stroml a jedné polozky vysadby uré¢ené k ochrané. Pro funkéni plochu vefejné vybavenosti je stanoven
index podlaznich ploch 0,6 a index zastavénych ploch 0,2.

Dle ¢l. 4.1.1. vyhlasky o zavaznych &astech RP MPR nejsou prekryvné funkce zavaznou &asti RP, rovnéz
vysadba urCena k ochrane jako ochranny rezim neni dle €l. 4.1.4. vyhlasky o zavaznych ¢astech RP MPR
urcena jako zavazna.
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PFfedmeétneé pozemky slouzi jako zazemi objektu Pellicova 2¢ a spolegné tvori areal, ve kterém v soucasné
dobé funguje Zakladni Skola Heuréka. Vymezeni plochy prekryvné zelené na plné ploSe predmétnych
pozemk{ neodpovida skute€nému stavu a realizovanym stavbam — v arealu je zfizena zpevnéna plocha pro
parkovani na pozemku parc. ¢ 641/2, na sousednim pozemku 641/3 je evidovana v katastru nemovitosti
stavba garaze; na pozemku parc. €. 643 se nachazi zpevnéné hfisté a na pozemku 644 jednopodlazni
objekt evidovany v katastru nemovitosti jako jina stavba atd. Dle platného RP je rozsah ploch prekryvné
zelené 2640 m?, dle informace vlastnika je v8ak redlné zelel pouze na 1259 m? plochy arealu (po odectu
zastavénych ploch a vnitroaredlovych chodnikii a komunikaci). Upravou smémé ¢asti RP MPR dojde
k Upravé vymezeni pfekryvné zelené v celkovém rozsahu cca 1299 m?, coz znamena faktické navyseni
ploch zelené oproti sou¢asnému stavu. Navic v souladu s pozadavkem méstské Casti ma byt stavebni zamér
doplnén o zelené stfechy, které Zadatel odhaduje na cca 320 m?, ¢imz bude podil zelené v arealu jesté
navysen.

Zadatel pro ilustraci realnosti zaméru na dostavbu areélu predlozil vypoget intenzity vyuZiti Gzemi dané
indexem podlaznich ploch:

- IPP pro blok 73 dle RP MPR byl vypocten 0,33 pro stavajici stav a 0.36 po realizaci zaméru.

- IPP pro plochu OS dle platného UPmB byl vypo&ten 0,33 pro stavajici stav a 0,43 po realizaci zaméru.

Pofizovatel posoudil pofizovanou Upravu smerné casti RP MPR rovnéZz z pohledu celkové koncepce
regula¢niho i tzemniho planu, jiz je stabilizace funkce vefejné vybavenosti v lokalité - jsou zde 3 samostatné
aredly. areal Matefské Skoly Zdislava, areal Zakladni Skoly Heuréka a areal Betlémského kostela.
Stabilizované plochy umoznuji za urcitych podminek i stavebni €innost, ktera umozZiuje pfiméfeny rozvoj
stavajicich objektd &i arealll ve vazb& na aktualni standardy pro danou funkci. Uprava prekryvné funkce
zeleng, ktera umozni rozvoj stavajiciho arealu a jeho vyuziti na kolejni bydleni v zahradg, je z tohoto
pohledu v souladu s celkovou koncepci RP. Soucasti realizace zaméru bude realizace sadovych Uprav
v arealu, vramci Upravy smérné &asti nelze predjimat vysledné prostorové a druhové rozlozeni zelenég,
z tohoto diivodu byla smérna polozka vysadby uréené k ochrané zrusena.

OUPR MMB si pfi rozhodovani o Upravé smérné ¢asti UPmB zpravidla vyzada vyjadreni piislusné méstské
gasti. Je tfeba uvést, Ze stanovisko MC neni zakonnou podminkou a piedpokladem pro provedeni upravy
smérné ¢asti UPmB — je pouze nepovinnym faktickym podkladem v Fizeni, jehoz cilem je zji$téni nazoru MC
jakozto subjektu znalého mistnich pomérl v ramci principl dobré spravy. V tomto pfipadé zadatel dolozil
usneseni Rady MC Brno.stied ze dne 18.01.2021, ve kterém souhlasi s Gpravou smérné &asti RP MPR
spodivajici v Gpravé rozsahu prekryvné zelen&. RMC Brno-stfed soub&zné& souhlasila s pfedlozenym
zamérem Pellico Garden, ale pozaduje doplnéni zaméru o vzrostlou stromovou zelefi a intenzivni zelené
stfechy a zachovani celistvosti fimsy historického objektu.

Na zakladé vyhodnoceni uvedenych skuteénosti Ize konstatovat, Ze navrhovand tiprava smérné casti
RP MPR zachovava koncepci RP MPR, a proto OUPR MMNB jako vécné a mistné pfisluSny arad
tuzemniho planovani rozhodl o provedeni Gpravy smérné ¢asti RP MPR, jak je uvedeno vySe.

Dale uvadime, Ze predmétna Uprava pouze vytvofila podminky pro mozny staveni zamér v lokalité, jejim
predmétem vSak nebylo posouzeni souladu predloZzeného zaméru s platnou UGzemné planovaci
dokumentaci. Ta bude predmétem zavazného stanoviska v fizeni o umisténi stavby, kdy bude potfeba ze
strany Zadatele prokazat dodrzeni regulativil vyplyvajicich z platné Gzemné planovaci dokumentace a
souvisejicich pravnich pfedpisl, zejména dodrZeni pozadavkd pro stavebni Cinnost ve stabilizovanych
plochéach, intenzita vyuziti Gzemi a dodrzeni charakteru zastavby.

S pozdravem Masigraiy ye By
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Ing. arch. Pavla Pannova L
vedouci Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB

PRILOHY: vyfez z RP MPR — plvodni a novy stav

NA VEDOMi:

UMC Brno-stted - Ing. arch. Bofecky, Stavebni ufad, Méninskéa 524/4, 602 00 Brno

OUPR: Mgr. Polednik, Ing. Pelikanova, Ing. arch. Budikova, sektor 1 (Ing. arch. Zvolska, Ing. arch. Tepla,
Ing. Tvrznikova), Ing. arch. Humpolikova, Ing. Kfenkova, spis — Upravy R
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RP Méstské pamatkove rezervace stavajici stav
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