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Uprava smérné &asti Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) — ul. Havrankova

Odbor tzemniho planovani rozvoje a Magistratu mésta Brna (dale jen ,OUPR MMB*) obdrZel Vasi zadost o
Upravu smérné &asti UPmB na pozemku parc. & 230/4, k. U. Dolni Herspice, pfi ulici Havrankova, ktera
spo&iva v Upravé hranic navrhovych funkénich ploch krajinné zelené KV a smigené plochy vyroby a sluzeb
SV. Dlvodem zadosti je zamér na vyuZiti pozemku v souladu s regulativy pro plochy SV a ve vazbé na
umisténi pozemku v aktivni zaplavové zoné - predpoklada se zfizenl zpevnéné plochy pro parkovani
osobnich vozidel véetné mozného umisténi doéasné stavby — unimoburiky jako zdzemi provozovny bazaru
ojetych vozidel. Soubézné jste pozadali o pofizeni uzemni studie, ktera by provéfila pozadovanou Gpravu
hranic funkénich ploch v UPmB s tim, Ze zajistite pofizeni studie na vlastni naklady.

OUPR MMB rozhodl o provedeni Gpravy smémé &asti schvaleného UPmB dle ustanoveni § 188 odst. 3
zékona &. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, a v souladu se znénim &l. 4.3.
obecn& zavazné vyhlasky statutdrniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, ve znéni
pozdé&jsich novel (dale jen vyhlaska). V seznamu provedenych Uprav smérné ¢asti UPmB je tato Uprava na

OUPR MMB vedena pod oznacenim:

S 2/21 MC Brno-jih, k. i. Dolni Her$pice, parc. &. 230/4
Uprava vzajemnych hranic navrhové smigené plochy vyroby a sluzeb SV a navrhové plochy
krajinné zelené vSeobecné KV
Ul. Havrankova

a je vyznadena v pfilozeném vykresu UPmB — plvodni a novy stav (viz pfiloha 1).

Odiivodnéni:

Pfi provéteni pozadované Upravy hranic funkénich ploch v UPmB OUPR MMB posuzoval mj. nasledujici

skute¢nosti:

- podminky vyuziti Gzem( dle platné Uzemné& planovaci dokumentace (ZUR JMK, UPmB), uzemné
planovacich podkladi (UAP mésta Brna, US Havrankova — lokalita u Leskavy) a projednaného Navrhu
pFipravovaného UPmB,

- skute¢né vyuziti Uzemi,

- vlastnické vztahy, funkéni a provozni vazby,

- rozsah Upravy,

- pravni ramec Upravy,

- vyjadieni samospravy pfislusneé méstskeé casti.

Resené Uzemi je dotéeno zaméry ze ZUR JMK koridorem protipovodfiové ochrany POP10. Koridor byl
vymezen podle Generelu odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodni toky a dale zpfesnén studii Prirodé blizka
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protipovodiiova opatfeni a revitalizace tdolni nivy hlavnich brnénskych tokt (Aquatis 2015) - podle této
dokumentace neni pozemek zamérem ze ZUR dotden.

Dle platného UPmB prochazi napfi¢ pozemkem parc. & 230/4 hranice navrhovych funkénich ploch - plochy
krajinné zelené s podrobng&jsim Gcelem vyuZiti stanovenym funkénim typem KV — plochy krajinné zelené
vSeobecneé (Cast pozemku o vyméfe 550 m?) a smidené plochy s podrobng&jsim U&elem vyuziti stanovenym
funkénim typem SV — smiSené plochy vyroby a sluzeb sindexem podlazni plochy 1,5 (&ast pozemku o
vymére 243 m?),

Dle projednaného Navrhu pfipravovaného UPmB se pozemek nachazi v plose prestavby — v ploge
smisené obytné C s rezidenéni nizkopodlazni zastavbou a vyskovou Urovni 2. Pozemek jiZ neni dotéen
navrhem protipovodnovych opatfeni ani souvisejicimi vefejné prospé&snymi stavbami.

Die UAP mésta Brna 2020:

- Dle vykresu soucasného VyuZiti tzemi pozemek lezi v plochach zemédélského plidniho fondu.

- Dle vykresu Hodnoty Gzemi se pozemek nachazi v oblasti ZPF s |. all. tf. ochrany (2.56.00).

- Dle vykresu Limity vyuZiti Gzemf je pozemek v aktivni zon& zéplavového tzemi a bezpeénostnim pasmu
VTL, ¢astecné v pasmu hygienické ochrany.

- Dle vykresu Zaméry v tizemi jsou na pozemku evidovana protipovodfiova opatfeni PPO01.

- Dle Problemového vykresu je pozemek soucasti strategické oblasti Nova étvrt’ PFizienice.

Dle ¢€l. 4. 3. a ¢l. 8 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB,
ve znéni pozdégjSich predpist (dale jen vyhlaska), nejsou vzajemné hranice vzajemné hranice navrhovych
ploch jednotlivych funkei vymezeny zévazné a je mozno je upravovat (pfi zachovani druhoveé skladby funkef)
na zakladé schvaleného vefejnopravné projednaného Gzemné planovaciho podkladu. Z vyse uvedenych
ustanoveni vyhlasky vyplyva, Ze obecné Uprava vzajemnych hranic navrhovych ploch je mozna procesem
Upravy smérné ¢asti UPmMB za podminky pofizeni Uzemni studie, ktera pozadovany posun, resp. zpiesnéni
hranic funkénich ploch pro vy8e uvedeny zamér v podrobné&jdim méfitku provéfi, a néasledn& bude
projednana a pofizovatel schvali jeji vyuZiti jako Gzemné planovaciho podkladu pro Gpravu smérné éasti
UPmB.

OUPR MMB v tomto pfipadé pofidil Uzemni studii (dale jen ,US) Havrankova — lokalita u Leskavy
v souladu s §30 odst. 3 a 4 zakona ¢&. 183/2006 Sbh., o GUzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zéakon), zpracovatelem studie byla Ing. arch. Simeékova. Studie byla zpracovana dle Zadani vypracovangho
pofizovatelem a vystavena v zasedacl mistnosti OUPR MMB, Kounicova 67, 601 67 Brno, a rovnéz na
webovych strankach odboru od 16. 9. do 16. 11. 2020 (v&etné). Oznameni o vystaveni bylo v tomtéZ terminu
vyvéSeno na Ufedni desce. V ramci projednani byla ke studii doruéena pfipominka MC Brno-jih, ktera
odkazovala na usneseni Rada MC (dale jen ,,RMC") Brno-jih ze dne 26. 7. 2017, ve kterém RMC
nesouhlasila se zménou funkéniho vyuZitl ¢asti pozemku parc. ¢. 230/4, k. (. Dolni Her&pice, z plochy
nestavebni krajinné zelené na plochu stavebni smisenou.

Pofizovatel posoudil tpravu smérné &asti UPmB ve vazb& na podrobné provéfeni v US Havrankova —

lokalita U Leskavy z nasledujicich hledisek:

- Predmétna Cast pozemku parc. ¢. 230/4 v plose KV, kterad je Upravou zahrnuta do plochy SV, tvofi logicky
celek se stavebni plochou SV podél ulice Havrankova, jak z hlediska viastnickych vztahl, tak provoznich
vazeb — zbyla ¢ast pozemku parc. ¢. 230/4, ktera je dle platného UPmB jiz v plose SV zahrnuta, je
samostatné nevyuzitelna.

Diivod je akceptovatelny, vychézi z celkové koncepce UPmB na oboustrannou obestavbu ulice
Havrankovy a z viastnosti ploch nepostizitelnych v podrobnosti UPmB (viastnické hranice, vymezeni
pozemktl v Katastru nemovitosti, obsluznost jednotlivych pozemkii)
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- Zamérem zadatele je vyuziti pozemku v souladu s regulativy pro plochy SV s tim, Ze pfipadna vystavba
bude realizovana po etapach ve vazbé na realizaci protipovodfiovych opatfeni.!
Divod je akceptovatelny, vychézi z celkové koncepce UPmB na oboustrannou obestavbu ulice
Havrankovy a reaguje na postup praci pfi pfipravé realizace protipovodriovych opatfent.

- Pozemek je zéasti souéasti navrhové plochy SV pii stavajici komunikaci, ktera pfedpoklada obestavbu
zapadni strany ulice Havrankovy; navrhovana (prava nemé&ni koncepci UPmB, pouze upravuje
schematického vedeni hranice funkénich ploch na hranice pozemku dle KN (dle viastnickych vztahly).
Divod je akceptovatelny, vychazi zcelkové koncepce UPmB na oboustrannou obestavbu ulice
Havrénkovy a z viastnosti ploch nepostiZitelnych v podrobnosti UPmB (viastnické hranice, vymezeni
pozemk( v Katastru nemovitosti)

- Pozemek je mozZno napojit na dopravni a technickou infrastrukturu, ¢imZ je naplnéna podminka na
hospodarné vyuziti Uzemi spoéivajici mimo jiné v fadné obsluZnosti jednotlivych pozemki
Divod je akceptovateiny, jelikoZ je opfen o aktudini stav v izemi. V ulici Havrankova je zatim
Jednosiranné obestavéna stavajici komunikace, ktera bude efektivnéji vyuZita.

- Predmétna &ast pozemku parc. &. 230/4 neplini funkci vefejnosti piistupné krajinné zelené — pozemek je
v majetku soukromého vlastnika, je oplocen, jsou na ném vysazeny ovocné stromy a byl dosud vyuzivan
jako zahrada.

Diivod je akceptovatelny, jelikoZ je opfen o akiudini stav v tizemi a viastnické vztahy.

- Provedeni pfedmétné upravy smémé &asti UPmB neznemozni prostupnost Uzemi, zlstane zachovan
smys| a uéel plochy krajinné zeleng KV v platném UPmB, a nebude tak nijak omezena moznost
vyuziti/realizovatelnost navrhove plochy pro zelef.

Divod je akceptovatelny, jelikoZ je opfen o aktudini stav v Gzemi a viastnické vziahy. Podél Leskavy
zistava dostateéné Siroky prostor pro pfipadnou realizaci koridoru krajinné zelené, cilovy stav bude
moZno doséahnout.

- Upravou nedojde k omezeni budouciho vyuZiti pozemkd, nebot v Navrhu pfipravovaného UPmB je
pifedmétny pozemek rovnéz zahrnut do plochy smisené obytné C (nahrazuje plochu 8V v platnem
UPmB), uréeni celého pozemku jako stavebniho bylo jiz jednou provéfeno komplexni zménou UPmB
Aktualizace UPmB.

Divod je akceptovatelny, pfestoZe se nejednd o platné tzemné plénovaci dokumentace, ale Ize je
podkladat o relevantni odborny podklad pro rozhodnutf spravniho organu.

- Provedenim pfedmétné Upravy smémé &asti UPmB nedojde k podstatné zméné usporadani tzemi,
zlistanou zachovany vzajemné proporce ploch UPmB - tyka se celkem posunu rozhrani ploch o 549,8m2.
piicemz zvétdeni plochy SV (plvodné 20 590 m?) ¢ini 2,6% celkové vyméry plochy, tbytek plochy KV
(pivodné 10 548 m2) &ini jen 5,1% celkové vyméry plochy.

S ohledem na minimalni rozlohu ploch vymezovanych v Gzemnim planu dle § 3 odst. 1 vyhl. €. 501/2006
Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani lzemi a vzhledem k velikosti dotéenych ploch (viz vy3e) i na
zékladé vyse uvedenych skutecnosti Ize konstatovat, Ze poZzadovana Uprava neméni koncepci Gzemniho
planu, pouze ji zpfesiuje na zakladé skute¢nosti nepostiZitelnych v podrobnosti Gzemniho planu.
Provérovana Uprava hranic funkénich ploch logicky vymezuje hranici funkénich ploch podle viastnickych
vztah(l a provoznich vazeb — jedna se o pozemek ve spoletném oploceni.

ddudAdd dceptovatelny, vychazi z viastnosti funkénich ploch nepostizitelnych v podrobnosti UPmB.

L'V rdmei pofizent tizemni studie ani provedeni ipravy nebyl posuzovdn konkrétni zdmér Zadatele z hlediska
souladu s platnym UPmB — predmétem posouzeni bylo funkcni sjednoceni pozemku rozdéleného schematicky
na stavebni a nestavebni édst a vyivoreni podminek pro vyuZiti pozemku ve vazbé na celkovou koncepci
UPmB, vymezeni pozemku v katastru nemovitosti, vlastnické vztahy, limity vyplyvajici z tizemné pldnovacich
dokumentact a podklad atd.
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- OUPR MMB si pfi rozhodovani o Gpravé sméré casti UPmB zpravidla vyzada vyjadieni prislusne
méstské casti. Je tfeba uvést, Ze stanovisko MC neni zakonnou podminkou a pfedpokladem pro
provedeni tpravy smérné ¢asti UPmB — je pouze nepovinnym faktickym podkladem v fizeni, jehoz cilem
je zjisténi nazoru MC v ramci principll dobré spravy. V tomto pfipadé MC nesouhlasila s navrzenou
Upravou vzajemnych hranic vyse uvedenych ploch bez uvedeni jakychkoli skute¢nosti sv&d&icich profi, tj,
jednalo se o prosty nesouhlas bez odlvodnéni. Pofizovatel v zajmu ochrany vefejnych zajml a
s ohledem na soukromy zajem provedl ddkladné posouzeni vsech rozhodnych, vySe popsanych
skutecnosti a dospél k zaveru, Ze v pfedmétném Uzemi neni evidovan zadny vefejny zajem na zachovani
nezménenych vzajemnych hranic pfedmétnych ploch, ani neni navrZzen zamér ve veiejném zajmu, jehoz
realizace by provedenim prfedmétné upravy UPmB méla byt ztizena, ohrozena &i ptimo znemoznéna.
Pofizovatel tedy konstatuje, Ze nenasel Uzemné planovaci divody ani jiné dlvody, které by svédgily proti
provedeni pfedmétné Gpravy UPmB, & by jinak upfednostiiovaly konkrétni vefejny zajem nad
soukromym, proto OUPR MMB v tomto pfipadé nazor MC nerespektoval.

Duvod je akceptovatelny, vychdzi z posouzeni cilil a kolir Gzemniho planovéni, zejména vyvazenosti
verejnych a soukromych zajmdl.

OUPR MMB jako pofizovatel posoudil a vyhodnotil navrh tpravy vzajemnych hranic funkénich ploch Sv-
navrh a KV-navrh zpracovany v Uzemni studii a dospél k zavéru, Zze predmétna diléi Gprava vzéjemnych
hranic funkénich ploch neméni podstatu funkéniho a prostorového uspoiadani ani jiné soucasti koncepce
stanovené Gzemnim planem a i pfi navrZzené Upravé téchto hranic jsou vytvofeny pfedpoklady pro naplnéni
cilli tzemniho planovani — i¢elné vyuziti a prostorové uspofadani, soulad vefejnych a soukromych zajm na
rozvaji Uzemi atd. Navrzena Uprava hranic funkénich ploch reaguje na konkrétni podminky a skutetnosti a
svou podstatou i rozsahem spada pod institut Upravy smé&rné &asti izemniho planu.

Na zakladé vyse uvedeného OUPR MMB jako pofizovatel schvalil dne 8. 2. 2021 dle § 25 stavebniho
zakona vyuziti ,Uzemni studie Havrankova — lokalita U Leskavy* (zprac. Ing. Arch. Simeckova, 08/2020) jako
podkladu pro tpravu smémé ¢asti UPmB. Studie byla zaevidovana v evidenci tizemné& planovaci éinnosti
ILAS. Nasledné OUPR MMB jako vécné a mistné pfisluény tfad Gzemniho planovani, opravnény dle §
188 odst. 3 stavebniho zdkona rozhodovat o Gpravé smérné éasti Uzemniho planu mésta Brna,
rozhodl o provedeni tpravy smérné €asti UPmB spodivajici v Gipravé hranic funkénich ploch SV-
navrh a KV-navrh v rozsahu uvedeném v pfiloze.

Pro Uplnost jesté uvadime, Ze pfilohou Upravy smémné &asti UPmB je vyfez z UPmB z vykresu Plan vyuziti
Uzemi v méfitku 1:5000, ktery vzhledem k méfitku nejpriikaznéji znézoriiuje urbanistickou koncepci v
podrobnosti vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. PFislugna tprava smérné &asti UPmB viak bude
promitnuta i do ostatnich dot&enych vykresi grafické éasti UPmB.

Dale uvadime, Ze pfedmétna Uprava smémé &asti UPmB nenahrazuje posouzeni souladu zdméru zadatele
s platnym UPmB — tprava hranic pouze zpfesnila vymezeni funk&nich ploch na zakladé podrobnégjdiho
provéfeni v Uzemni studii.

AT MESTA BRNA
{ho plapovdnia rozvoje
unicova 67
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S pozdravem

Ing. arch. Pavla Pannova
vedouci Odboru tGzemnih u mésta Brna
PRILOHY: vyfez z UPmB (Plan vyuziti Gzemi 1:5000) — pdvodni a novy stav

NA VEDOMi:

MC Brno-jih - Stavebni afad, Marianské nam. 13, 617 00 Brno, ID: xphb8g8

OUPR: Mgr. Polednik, Ing. arch. Budikova. Ing. Pelikanova, Ing. Kutatkova, Ing. Kiikavova, Ing Puttnerova,
sektor 4 (Ing. arch. Kvapilov4, Ing. arch. Syptakova), Ing. Hribova, Ing. Kfenkova, spis — Upravy
UPmB
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Uzemni plan mésta Brna platny k 28. 1. 2021
(vyfez z doplfujiciho vykresu Plan vyuZiti tzemi - 1:5000)
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MC Brno-jih, k. u. Dolni Herpice, parc. &. 230/4

Uprava vzajemnych hranic navrhové smigené plochy vyroby a sluzeb SV
a navrhové plochy krajinné zelené vSeobecné KV

Ul. Havrankova
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Uzemni plan mésta Brna platny k 28. 2. 2021
(vyfez z doplfujiciho vykresu Plan vyuZiti tzemi - 1:5000)




