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Uprava smérné &asti Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) — ul. Kopeéna

Odbor Gizemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna (OUPR MMB) obdrzel Vasi:

1. Zadost o Upravu smérné &asti UPmB na pozemku parc. &. 1160/1, k. 0. Staré Brno, ktera spociva
v Upravé hranic stabilizované funkéni plochy ostatni méstské zelené ZO a plochy komunikace a
prostranstvi mistniho vyznamu,

2. zadost o Upravu smérné &asti RP MPR na pozemku parc. . 1163, k. U. Staré Brno, ktera spociva
v navySeni podlaznosti objektu pfi ulici Kopetna z 5 na 7 nadzemmch podlazi.

Divodem Zadosti je zamér nastavby a stavebnich Uprav bytového domu Kope&na 52/Pekaiska 11 vietnd

Upravy predprostoru - vefejného prostranstvi do ulice Kopeéna. Objekt je v havarijnim stavu a je nutna jeho

bezodkladna stavebni obnova.

OUPR MMB provedl Upravu smérné &asti schvaleného UPmB dle ustanoveni § 188 odst. 3 zakona ¢.
183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjsich piedpisl, a v souladu se zn&nim &l. 4.4. obecné zavazné
vyhlasky statutarnlho mésta Brna ¢. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, ve znéni pozdéjélch novel (dale jen
»vyhlaska"). V seznamu provedenych Gprav smérné ¢asti UPmB je tato Uprava na OUPR MMB vedena pod
oznacenim:

S 8/20 MC Brno-stied, k. i. Staré Brno, parc. €. 1160/1
Uprava vzajemnych hranic stabilizované plochy ostatni méstské zelené ZO a plochy
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
Ul. Kopecna

a je vyznacena v pfilozeném vykresu UPmB — piivodni a novy stav (viz ptiloha 1).

Pro uplnost jesté uvadime, Ze prilohou tpravy smémé ¢asti UPmB je vytez z UPmB z vykresu Plan vyuziti
uzemi v meéfitku 1:5000, ktery vzhledem k méfitku nejpritkazné&ji znazorfiuje urbanistickou koncepci v
podrobnosti vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Pfislu§na tprava smérné ¢asti UPmB viak bude
promitnuta i do ostatnich dot&enych vykrest grafické ¢asti UPmB.

Odudvodnéni:

Spravni organ za uvedenych pravnich okolnosti musel vyhodnotit a pravné vyporadat zda principialné
viibec Ize provést Upravu smérné ¢asti UPmB, & zda musi dojit k procesu zmény UPmB. P¥i posouzeni
pozadované upravy hranic ploch OUPR MMB posuzoval mj. nasledujici skute¢nosti:

- podminky vyuziti tzemi dle platného UPmB,

- pravni ramec Upravy,

- rozsah Gpravy,

- vyjadfeni samospravy pfislusné méstské ¢asti.

Dle platného UPmB se pozemek parc. & 1160/1, k. . Staré Brno, nachazi z&asti ve stabilizované plose
ostatni mestskeé zelené ZO, Castetné v ploSe komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu, podél objekt
v ulici Kopecna je chodnik, ktery je od ulice oddélen zatravnénou plochou, rozsah plochy presné neodpovida
vymezeni v RP MPR.

Dle ¢l. 4.4 obecné zavazné vyhlasky statutérniho mésta Brna ¢. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB nejsou
vzajemné hranice stabilizovanych ploch a jejich hranice s navrhovymi plochami vymszeny zavazné a je
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mozno je pfiméfené zpresfovat Upravami vychazejicimi z vlastnosti funkénich ploch nepostiZitelnych
v podrobnosti Uzemniho planu mésta (vlastnickych hranic, terénni konfigurace, vedeni inzenyrskych sitim
zpfesnéni hranic technickou dokumentaci novych tras komunikaci a inz. siti apod.), které podstatné nezmeéni
usporadani uzemi a vzajemnou proporci ploch.

Pozadovana Uprava smérné éasti UPmB na pozemku parc. & 1160/1, k. 0. Staré Brno, spogiva v pravé
hranic funkénich ploch ZO-stab. a plochy komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu. Uprava hranic
vytvofi podminky pro realizaci zaméru, ktery zahrnuje:

- zachovani prostupnosti Uzemi pro pési — stavajici pési trasa bude zachovana a zkvalitnéna vlioZenim
2 schodistovych ramen (sniZeni sklonu chodniku),

- zkapacitnéni dopravy vklidu pro objekt Pekafska 11/Kope¢na 52 — v soucasné dobé& nejsou
v objektu Zadné parkovaci mista, zamér pocita s vyuzitim nevyuzivanych sklepnich prostor pro vznik
3 parkovacich mist; pfedprostor je vyuzit pro vjezd do objektu Kopecna 52 a pro parkovaci stani,

- zlepseni zasobovani a dopravni obsluhy objektu — vzhledem ke konfiguraci terénu a intenzité
provozu v ulici Pekarska nelze vytvofit plnohodnotny vstup nebo jakykoliv viezd z ulice Pekarskeé,
proto je nutné fesit vjezdy a pohotovostni parkovani v ulici Kope¢né; vzhledem k Sifce stavajici
jednosmérné komunikace Kopecné je zadouci rozsifeni moznosti zastaveni a parkovani v prostoru
mezi chodnikem a komunikaci obdobné jako u sousedniho objektu Kope&na 54,

- zajisténi bezbariérového vyuzivani objektl (nastup do vstupniho podlazi Kope¢na 52 a vytahu),

- Ubytek zelené o 82 m? - bude caste¢né kompenzovan skladbou zpevnénych ploch, ktera umozni
zasakovani, a vysadbou stromu v predprostoru objektu Kopeéna 52.

Regeni predprostoru bylo konzultovano s Brnénskymi komunikacemi, a.s., a odsouhlaseno Majetkovym
odborem MMB.

Z hlediska celkové koncepce UPmB je pofizovana Uprava hranic funkénich ploch marginalni, neméni
podstatné uspofadani tzemi a proporci funkénich ploch, pouze modifikuje jejich vymezeni podle konkrétnich
podminek — konfigurace terénu a potfeb dopravni obsluhy stavajicich objektd.

OUPR MMB si pfi rozhodovani o Upravé smérné &asti UPmB zpravidla vyzada vyjadieni pFislusné méstské
gasti. Je treba uvést, Ze stanovisko MC neni zékonnou podminkou a pfedpokladem pro provedeni Upravy
smérné &asti UPmB — je pouze nepovinnym faktickym podkladem v fizeni, jehoZ cilem je zjiténi nazoru MC
jakozto subjektu znalého mistnich pomérl vramci principl dobré spravy. Vtomto pfipadé souhlasila
s Gpravou hranic funk&nich ploch Rada MC Brno-stied na svém zasedani konaném dne 13. 7. 2020
s pozadavkem, aby navrzena stromova vysadba nebyla realizovana pouze kvétinaCovou vysadbou a
v dalgich stupnich PD bylo STAKO predlozeno podrobnéjsi feSeni Uprav vefejného prostranstvi. Tato
podminka je nad ramec podrobnosti UPmB a bude pfedmétem daldiho posouzeni v ramci dalsich stupnd
projektové dokumentace.

Na zakladé vyhodnoceni uvedenych skuteénosti OUPR MMB jako vécné a mistné pfislusny ufad
tizemniho planovani rozhodl o provedeni Upravy smérné ¢asti UPmB, jak je uvedeno vyse.

OUPR MMB dale provedl Gipravu smérné éasti RP MPR v souladu s ustanovenim § 188 odst. 3 zakona
183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, a v souladu s ¢l. 4.1.5. vyhlasky &. 28/2006 o zavaznych
¢astech RP MPR, ve znéni pozd&jSich novel (dale jen ,vyhlaSka o zavaznych &astech RP MPR").
V seznamu provedenych Gprav smérné ¢asti RP je tato uprava na OUPR MMB vedena pod oznagenim:

Sre 4/20 MC Brno-stied, k. . Staré Brno, p-C. 1163
Navyseni po¢tu nadzemnich podlazi z +V na +VIl
Kopeéna 52

a je vyznacena v prilozenych vykresech RP MPR - plivodni a novy stav (viz pfiloha 2).

Odiivodnéni:

Spravni organ za uvedenych pravnich okolnosti musel vyhodnotit a pravné vyporadat, zda principialné
vibec Ize provést Upravu smérné ¢asti RP MPR, ¢&i zda musi dojit k procesu zmény RP MPR. Pfi posouzeni
pozadované Upravy poctu nadzemnich podlazi OUPR MMB posuzoval mj. nasledujici skute¢nosti:

- podminky vyuziti izemi dle platného RP MPR,
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- pravni ramec Upravy,
- vyjadreni samospravy pfislusné méstské casti.

Dle platného RP MPR se pozemek parc. €. 1163 nachazi ve stabilizované plose vseobecného bydleni BO,
na pozemku jsou vyznaceny objekty bydleni s ochranou funkce bydleni, pfedlozeny zamér je tedy v souladu
s funkenim vyuzitim dle platného RP MPR. Regula¢ni plan na ploSe BO vymezuje index podlaznich ploch
3,2 a index zastavéné plochy 0,8, pro objekt pak stanovuje dalSi prvky prostorové regulace — max. pocet
nadzemnich podlazi (NP) pfi ulici Pekaiska +IV a pfi ulici Kope¢na +V.

Dle ¢l. 4.1.5. obecné& zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €.28/2006 o zavaznych ¢astech RP MPR, ve
znéni pozdéjsich novel (dale jen vyhlaska), neni pocet nadzemnich podlazi zavaznym prvkem regulace v RP
MPR, naopak je pfi stanovovani vysky nové zéastavby zavazné respektovani fims a hiebenl stfech
vedlejSich objektd.

Zamer predpoklada vybudovani podkrovniho bytu v traktu pfi ul. Pekarska, ktery se promitne do zmény tvaru
stfechy; v traktu pii ulici Kope¢na bude plvodni podkrovni podlazi nahrazeno dvéma novymi nadzemnimi
podlazimi; vyska hiebena do ulic Pekarska zlistava zachovana a respektuje hfebeny sousednich objekt,
navy$enim objektu v ulici Kopeéné dojde k vyrovnani vyskové hladiny objektli v uliéni fronté.

Co se tyce intenzity vyuziti Uzemi, zadatel dolozil vypocet skute¢ného IPP pro funkéni plochu BO dle
metodiky stanovené v kap. 8 obecné& zavazné vyhlasky statutérniho mésta Brna ¢. 2/2004 o zavaznych
gastech UPmB, ve znéni pozdg&jsich novel. Skute¢né IPP stabilizované plochy BO dosahuje pied realizaci
zaméru hodnoty 4,6, pfi aplikaci na disponibilnich pozemcich vychazi IPP zaméru 4,5 a neni tedy
prekroCena skute¢na hodnota IPP bloku.

OUPR MMB si pfi rozhodovani o Gpravé smérné ¢asti UPmB zpravidla vyzada vyjadreni ptislusné méstské
¢asti. Je tfeba uvést, Ze stanovisko MC neni zakonnou podminkou a pfedpokladem pro provedeni Upravy
smérné ¢asti UPmB — je pouze nepovinnym faktickym podkladem v fizeni, jehoz cilem je zjisténi nazoru MC
jakozto subjektu znalého mistnich pomérd vramci principll dobré spravy. Vtomto pfipadé souhlasila
s Upravou hranic funk&nich ploch ‘Rada MC Brno-stfed na svém zasedani konaném dne 13. 7. 2020
s pozadavkem ohledné feSeni zelené (viz vySe), ktery se nevztahuje k predmétu Upravy smérné ¢asti RP
MPR.

Na zé&kladé vyhodnoceni uvedenych skuteénosti Ize konstatovat, Ze navrhovana tprava smérné ¢asti
RP MPR zachovava celkovou koncepci regulaéniho planu, a proto OUPR MMB jako vécné a mistné
pfislusny Gfad tzemniho planovéni rozhodl o provedeni Gpravy smérné ¢asti RP MPR, jak je uvedeno
vyse.
S pozdravem MAGISTRAT MESTA BANA
Odber uzemniho planovanf a rozvoje
. Kounicovea 87

) 801 67 BRNO

=003-

Ing. arch. Pavla Pannova
vedouci Odboru Uzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna

PRILOHY:

1 - vyfez z UPmB (Plan vyuziti uzemi 1:5000) — plvodni a novy stav

2 — vyfez z RP MPR (C02 Hlavni vykres funkéniho a prostorového uspofadani 1:1000) — plvodni a novy
stav

NA VEDOMi:

MC Brno-stied — Ing. arch. Bofecky, Stavebni Ufad, Méninska 4, 601 69 Brno, ID: qykbwe7

OUPR: Mgr. Polednik, Ing. Pelikanova, Ing. arch. Budikova, Ing. arch. Humpolikova, sektor 1 (Ing. arch.
Zvolska, Ing. arch. Tepld), Ing. Hiibova, Ing. Fasurové, Ing. Kfenkova, spis — ipravy UPmB, tpravy
RP MPR
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RP Méstské pamatkoveé rezervace
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5 ) ] ] novy stav
RP Méstské pamatkové rezervace k 23.9. 2020
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