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Uprava smérné éasti Regulaéniho planu Méstské pamatkové rezervace Brno (RP MPR) —
ul. Pekarska 74

Vazeny pane,

Odbor uzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna (OUPR MMB) obdrzel Vasi 7adost o Gpravu
smérné ¢asti RP MPR pfi ulici Pekafska na pozemcich parc. ¢. 986, 987, k.U. Staré Brno, ktera spociva:
- v navyseni poc¢tu nadzemnich podlazi (NP) objektu Pekafska 74 na pozemku p.¢. 986, k. U. Staré
Brno (dale jen ,budova"), pfi ulici Pekarska z +Il na +IV,
- v Uprave rozsahu prekryvné funkce zelené na obou pfedmétnych pozemcich,
- ve zruSeni predpisu asanace zahradniho objektu - vedlejSi stavby (déle jen ,altan“) na pozemku
parc. €. 987.

Duvodem Zzadosti je zamér rekonstrukce budovy na pozemku parc. ¢. 986 vC€etné nastavby o jedno NP a
rekonstrukce altdnu na pozemku parc. €. 987 na objekt slouzici jako pfislusenstvi byt v budové v podobé
wellness se saunou a vifivou vanou, pfip. jako pokoj pro kratkodobé ubytovani. Budova slouzi jako bytovy dim,
neodpovida vSak jiz sou€asnym pozadavkim na kvalitu bydleni, altdn je v havarijnim stavu. Vzhledem
k terasovitému usporadani pozemku je zelefi na pozemku parc.C. 987 obtizné udrZovatelna a vyuzitelna pro
obyvatele budovy. Pozemek parc. €. 986 je z&asti zastavén budovou, zbytek slouzi jako zpevnéna plocha pro
parkovani, zasobovani a obsluhu budovy.

OUPR MMB proved! Gpravu smérné &asti RP MPR na pfedmétnych pozemcich v souladu s ustanovenim § 188
odst. 3 zakona 183/2006 Sb., stavebni zakon, v plathém znéni, a v souladu s ¢l. 4.1.1., 4.1.5. a 4.1.8. obecné
zavazné vyhlasky €. 28/2006 o zavaznych Castech RP MPR, ve znéni pozdéjSich novel (dale jen ,vyhlaska o
zavaznych &astech RP MPR®). V seznamu provedenych Uprav smérné &asti RP je tato uprava na OUPR MMB
vedena pod oznacenim:

Srp 2/21 MC Brno-stied, k. (. Staré Brno, p.¢. 986, 987
1. navySeni poc¢tu nadzemnich podlazi z +lll na +IV objektu Pekarska 74 na
pozemku parc.€. 986,
2. Uprava rozsahu prekryvné funkce zelené na pozemcich parc.¢. 986, 987,
3. zruSeni predpisu asanace objektu na pozemku parc. €. 987.
Ul. Pekaiska 74

a je vyznacena v prilozenych vykresech RP MPR (puvodni a novy stav).

Oduvodnéni:

Spravni organ za uvedenych pravnich okolnosti musel vyhodnotit a pravné vyporadat, zda principialné lze
vyhovét pozadavku Zadatele a provést Upravu smérné &asti RP. PFi tomto posouzeni OUPR MMB vychéazel
z podminek vyuZiti pozemkd dle platného UPmB a RP MPR, pravniho ramce UGpravy, skuteéného vyuZiti Gzemi,
znamych zaméra v Gzemi, zachovani koncepce RP a vyjadfeni samospravy prislusné méstské casti.
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Dle platného UPmB se pozemky nachazi ve stabilizované plose vieobecného bydleni BO, severni ¢ast pozemku
parc. €. 987 ve vnitrobloku (v Sifce cca 4 m) se nachéazi ve stabilizované ploSe €istého bydleni BC — jedna se o
schematické vedeni hranice funkénich ploch BO a BC, které neodpovida vlastnickym vztahim ani provoznim
vazbam a je nad ramec podrobnosti UPmB.

Dle platného RP MPR se pozemky nachazi ve stabilizované ploSe vSeobecného bydleni BO, na pozemku parc. €.
986 je stabilizovan objekt bydleni s ochranou funkce bydleni v€éetné zakazu ubytku ploch bydleni, budova neni
vyznacena v rozsahu dle skuteéného stavu, na celém dvorni kfidle i zpevnéné ploSe slouzici pro obsluhu objektu
a parkovani je vymezena plocha prekryvné zelené. V ploSe BO je stanoven index podlaZznich ploch 1,9 (IPP) a
index zastavéné plochy 0,4 (IZP), na budové je stanoven pocet nadzemnich podlazi zastavby +lll s moznosti
pudni vestavby. Budova je vyznaena jako pamatkové chranény objekt, dle udaju z pamatkového katalogu
Narodniho pamatkového Ustavu vSak jiz pamatkové chranéna neni. Pfes altan na pozemku parc. ¢. 987 je
vyznacena prekryvna plocha zelené a objekt je navrzen k asanaci.

Pocet nadzemnich podlazi neni zavaznym prvkem regulace v RP MPR, naopak dle ¢l. 4.1.5. obecné zavazné
vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢.28/2006 o zavaznych ¢astech RP MPR, ve znéni pozdéjSich novel (dale jen
.vyhlaska"“), je pfi stanovovani vysky nové zastavby zavazné respektovani fims a hfebend stfech vedlejSich
objektl. Prekryvna funkce zelené je v souladu s ¢l. 4.1.1. vyhlasky smérnou ¢asti RP MPR a rovnéz tak dle ¢l.
4.1.8. vyhlasky plati, Ze vymezené asanace ve vnitroblocich nejsou zavazné, pokud nejsou vymezeny soucasné
ve vykrese €. C02 (Hlavni vykres funkéniho a prostorového usporadani) a v pfiloze €. 3 této vyhlasky nebo se
tykaji pamatkové chranénych objektl ¢i areald.

Budova slouzi jako bytovy dim, neodpovida vsak jiz souéasnym pozadavkim na kvalitu bydleni. Altan je
v havarijnim stavu a neni v sou¢asné dobé vyuzivan vibec. NavySenim poctu nadzemnich podlazi uli¢niho
objektu o 1INP dojde ke vhodnéjSimu navazani na hfebeny a fimsy sousednich objektl a vytvoreni plynulejSiho
pfechodu mezi odliSné vysokymi sousednimi objekty v souladu s poZzadavkem ¢&l. 4.1.5. vyhlasky o zavaznych
Castech RP MPR.

Uprava rozsahu prekryvné funkce zelen& reaguje jednak na skuteéné vyuZiti pozemku parc. &. 986, ktery je
z&asti zastavén budovou, zbytek slouZi jako zpevnéna plocha pro parkovani, zasobovani a obsluhu budovy.
Upravou prekryvné zelen& na pozemku parc. &. 987 bude umoznéno vyuZit i altdn v souladu s regulativy pro
plochy bydleni, provoznim propojenim budovy s altanem pak dojde ke kvalitnéj§imu vyuzivani stavajici zelené na
pozemku parc. ¢. 987, ktera bude pfirozené slouzit pro rekreaci a odpocinek obyvatel budovy i pro zlepSeni
mikroklimatu ve vnitrobloku.

Zamér vlastnika pozemkl na rekonstrukci budovy a jeji nastavbu s byty z hlediska funkce obecné odpovida
regulativim pro plochy BO dle UPmB i RP MPR; funkéni vyuziti altinu bude pfedmétem posouzeni
Vv navazuijicich Fizenich. Realizaci zaméru nedojde k rozsSifeni zastavéné plochy objektl (budovy a altanu), a tim
ani k navySeni 1ZP, rovnéz index podlaznich ploch predlozeny vlastnikem splfiuje max. limitni hodnotu dle RP
MPR 1,9 na disponibilnich pozemcich (pro budovu s nastavbou 4. NP a altdn s 1 NP byl vypocten cca 1,4),
splfivje i podminky UPmB pro miru vyuZiti ve stabilizovanych plochach tykajici se nastaveb stavajicich objekti a
stanovujici max. mozné zvétSeni objemu do 50% objemu puvodni stavby (v tomto pfipadé je objem budovy
navysen o cca 30%). Uprava rozsahu pfekryvné zelené vychazi jednak ze skuteéného stavu zastavéni pozemku,
jednak dojde realizaci zaméru ke zkvalitnéni a zintenzivnéni vyuZzivani stavajicich ploch zelené v souladu
s pozadavkem pro plochy BO dle pfilohy ¢. 1 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 2/2004 o
zavaznych &astech UPmB, ve znéni pozdéjich pfedpisd, na vyuZiti vnitrobloku pro kazdodenni rekreaci zde
bydlicich obyvatel.

OUPR MMB si pfi rozhodovani o Gpravé smérné &asti UPmB zpravidla vyZada vyjadreni prislusné méstské casti.
Je tfeba uvést, Ze stanovisko MC neni zakonnou podminkou a pfedpokladem pro provedeni Gpravy smérné &asti
UPmB — je pouze nepovinnym faktickym podkladem v fizeni, jehoZ cilem je zji$téni nazoru MC jakoZto subjektu
znalého mistnich poméra v ramci principd dobré spravy. V tomto pfipadé souhlasila s Upravou smérné ¢asti RP
MPR Rada MC Brno-stfed na svém zasedani konaném dne 14. 12. 2020
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Na zakladé vyhodnoceni uvedenych skute¢nosti Ize konstatovat, Ze navrhovana Gprava smérné ¢asti
RP MPR zachovava koncepci RP MPR, a proto OUPR MMB jako vécné a mistné prislusny Grad
tzemniho planovani rozhodl o provedeni tpravy smérné ¢asti RP MPR, jak je uvedeno vySe.

S pozdravem

Ing. arch. Pavla Pannova
vedouci Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB

PRILOHY: vyifez z RP MPR — plvodni a novy stav

NA VEDOMi:

UMC Brno-stfed - Ing. arch. Borecky, Stavebni tfad, Mé&ninska 524/4, 602 00 Brno

OUPR: Mgr. Polednik, Ing. Pelikanova, Ing. arch. Budikova, sektor 1 (Ing. arch. Zvolska, Ing. arch. Tepla, Ing.
Tvrznikova), Ing. arch. Humpolikova, Ing. Kfenkova, spis — Upravy RP
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RP Méstské pamatkove rezervace

stavajici stav
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novy stav
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