Statutarni mésto Brno

Opatreni obecné povahy €. 3/2021

Zména Uzemniho planu mésta Brna
B26/11-1/2020 MC Brno-sever,

k.u. Husovice, ul. Cacovicka — SobésSicka

Zastupitelstvo mésta Brna jako organ opravnény podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,stavebni zakon®), k vydavani zmén platného Uzemniho planu mésta Brna (schvalen
usnesenim Zastupitelstva mésta Brna dne 3. 11. 1994, ve znéni pozdéjSich zmén - dale téz
,Uzemni plan mésta Brna*“, popf. ,,UPmB“), na svém Z8/23 zasedani konaném dne 19.1.2021
v souladu s § 188 odst. 3, § 55b odst. 7, § 54 odst. 2 a § 55 odst. 6 stavebniho zakona, § 13
a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjsSich vyhlasek,
§ 171 a nasledujicich zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu,

ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zakona,

vydava
Zménu Uzemniho planu mésta Brna
B26/11-1/2020 MC Brno-sever,

k.u. Husovice, ul. Cacovicka — Sobésicka

ve strukture:

Textova ¢ast — vyrok

Vykresova ¢ast — vyrok

e PLAN VYUZITI UZEMI — DOPLNUJICE VYKRES 1: 5 000
e U1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE — URBANISTICKY NAVRH 1: 25 000
e U2 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE — PLOCHY STAVEBNIHO ROZVOJE

A RESTRUKTURALIZACE UZEMi 1: 25 000
e U5 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE — URBANNI A KRAJINNA OSNOVA 1: 25 000

Textova ¢ast — odiivodnéni

Vykresova ¢ast — odlivodnéni

e 0.1  PLAN VYUZIT UZEM] — KOORDINACNI VYKRES 1: 5000
0.2  VYKRESSIRSICHVZTAHO 1: 50 000
e 0.3  VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1: 5000
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SEZNAM ZKRATEK A ZAVEDENYCH POIMU:
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KAM
k.0.
MC
odst.
p. O.
RMB

stavebni zakon

Cislo

index podlazni plochy, definovany prilohou ¢. 1 Obecné zavazné vyhlasky statutarniho
mésta Brna ¢ 2/2004, o zavaznych ¢astech Uzemniho plénu mésta Brna, ve znéni
pozdéjsich predpisd

Kancelar architekta mésta Brna, pfispévkova organizace

katastralni Uzemi

méstska cast

odstavec

prispévkova organizace

Rada mésta Brna

v

zadkon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon),
ve znéni pozdejsSich predpisl

ul. ulice
ust. ustanoveni
Zména B26/11-1/2020 Zména Uzemniho planu mésta Brna B26/11-1/2020 MC Brno-sever,

k.U. Husovice, ul. Cacovicka — Sobésicka
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1. AKTUALIZACE VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

text:

o Vymezeni zastavéného uzemi se nemeéni.

prdmét zmén do vykresu: beze zmény

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTA, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

text:

o Zdkladni koncepce rozvoje Uzemi mésta, ochrany a rozvoj jeho hodnot, vyjadrené v Uzemnim plénu
meésta Brna, se neméni.

prdmét zmén do vykresu: beze zmény
3. URBANISTICKA KONCEPCE

text:

Zménou B26/11-1/2020 se v feSeném Uzemi upravuje vymezeni a zarazeni ploch takto:

Cast stabilizované ,plochy ¢istého bydleni BC" a ,plocha zemédé&lského pldniho fondu ZPF

se méni na navrhovou ,,plochu cistého bydleni BC" s indexem podlazni plochy (IPP) 0,3, navrhovou
«plochu parkl ZP“, navrhovou ,plochu ostatni méstské zelené ZO"“ a na ,plochu komunikaci
a prostranstvi mistniho vyznamu". Navrhova ,plocha Cistého bydleni BC" je vyznacena jako hlukové
zatizené Gzemi, ve kterém mohou byt omezeny zplsob nebo intenzita pfipustného vyuZziti.

Ve vykrese Plan vyuziti zemi jsou dil¢i Upravy ve vymezeni a zafazeni ploch oznaceny takto:

1) Cast stabilizované ,plochy Cistého bydleni BC" a &ast ,plochy zemédélského
ptidniho fondu ZPF" se méni na navrhovou ,plochu Cistého bydleni BC" s indexem
podlazni plochy (IPP) 0,3.

2) Cast stabilizované ,plochy &istého bydleni BC" se méni na ,plochu komunikaci
a prostranstvi mistniho vyznamu™".

3) Cast ,plochy zemédélského pédniho fondu ZPF" se méni na navrhovou ,plochu
ostatni méstské zelené ZO".

4) Cast ,plochy zemédélského ptdniho fondu ZPF" se méni na navrhovou ,plochu
parkd ZP".

Zvlastni podminky vyuziti Gzemi: Navrhova ,plocha Cistého bydleni BC" je vyznacena jako hlukové
zatizené Uzemi.
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prdmét zmén do vykresu:

e  Plan vyuziti Gzemi (1: 5 000)

e Ul Navrh urbanistické koncepce — urbanisticky navrh (1: 25 000)

e U2 Navrh urbanistické koncepce — plochy stavebniho rozvoje a restrukturalizace uzemi
(1: 25 000)

e U5 Navrh urbanistické koncepce — urbanni a krajinna osnova (1: 25 000)

4. KONCEPCE VEREIJNE INFRASTRUKTURY
4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

text:

e Koncepce dopravy Uzemniho pldnu mésta Brna se neméni.

prdmét zmén do vykresu: beze zmény

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

text:

o Zdkladni koncepce rozvoje technické infrastruktury vyjadrend v Uzemnim plénu mésta Brna
se neméni.

prlimét zmén do vykresu: beze zmény

4.3 OBCANSKE VYBAVENI

text:

o Usporddani obcanského vybaveni v Uzemnim plénu mésta Brna se neméni,

prdmét zmén do vykresu: beze zmény
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4.4 VEREJINA PROSTRANSTVI

text:

o Usporddani verejnych prostranstvi vyjadrené v Uzemnim pldnu mésta Brna se nemeéni
prdmét zmén do vykresu: nemeéni se

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

text:

o Koncepce usporddani krajiny vyjédrend v Uzemnim plénu mésta Brna se nemén.
prlimét zmén do vykresu: beze zmény

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM zPUSOBEM
VYUZITI A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

text:

e Regulativy pro usporadani uzemi, zésady regulace vuzemi stanovené Prilohou ¢. 1 Obecné zdvazné
vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 2/2004, o zdvaznych castech Uzemniho pldanu meésta Brna,
ve znéni pozdéjsich predpistd, se nemeéni,

prlimét zmén do vykresu: beze zmény

7. VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKOM
A STAVBAM VYVLASTNIT

text:

oV reseném uzemi se nevymezuji nové verejné prospésné stavby ani verejné prospésna opatren,
pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyviastnit. Zménou B26/11-II/2020 se vycet verejné
prospésnych staveb a verejné prospésnych opatren/ uvedeny v Uzemnim plénu mésta Brna
nemeni. Zménou B26/11-1/2020 se nevymezuji plochy pro asanaci.

priimét zmén do vykresu: beze zmény
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8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,

PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

text:

oV /reseném uzemi se nevymezuji nové verejné prospésné stavby ani verejné prospésna opatren,
pro které Ize uplatnit predkupni prévo.

prdmét zmén do vykresu: beze zmény

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE§ 50 ODST. 6 STAVEBNiIHO
ZAKONA

text:

e Nestanovuji se.

priimét zmén do vykresu: do grafické casti se nepromitad

10. ZMENY OBECNE ZAVAZNE VYHLASKY STATUTARNIHO MESTA BRNA
€. 2/2004 o0 ZAVAZNYCH CASTECH UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA,
V PLATNEM ZNENI

text:

o Obecné zavazna vyhldska statutarniho mésta Brna ¢ 2/2004, o zévaznych castech Uzemniho plénu
mésta Brna, v platném znéni, se neméni,

11. UDAJE 0 POETU LISTO TEXTOVE CASTI A POCTU VYKRESO GRAFICKE
CASTI

Textova Cast zmény Zmény B26/11-1/2020 obsahuje 8 stran.
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Graficka ¢ast obsahuje 4 zménové vykresy:

e Plan vyuziti Gzemi (1: 5 000)
e Ul Navrh urbanistické koncepce — urbanisticky navrh (1: 25 000)

e U2 Navrh urbanistické koncepce — plochy stavebniho rozvoje a restrukturalizace uzemi
(1: 25 000)

e U5 Navrh urbanistické koncepce — urbanni a krajinna osnova (1: 25 000)
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FUNKCE (urbanisticka) - (el vyuZiti plochy
FUNKCNI TYP - podrobné rozliseni Gcelu vyuZiti plochy v ramci dané funkce

stab. | navr.

PLOCHY CISTEHO BYDLENI

Z0 PLOCHY OSTATNI MESTSKE ZELENE

PLOCHY KOMUNIKACI A PROSTRANSTVI MISTNIHO VYZNAMU

[

| 20|

PLOCHY PARKU
#

0,3 INDEX PODLAZNI PLOCHY (IPP)

HRANICE RESENEHO UZEMI ZMENY

Zménou je upraveno vymezeni funkéniho a prostorového vyuziti ploch v feSeném Gzemi nasledovné:
1. Cast plochy BC stab, ¢ast plochy ZPF se méni na plochu BC navr
2. Cast plochy BC stab se méni na plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznam

3. Cast plochy ZPF se méni na plochu ZO navr

4. Cast plochy ZPF se méni na plochu ZP navr
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1. POSTUP PORIZENI

Rozdéleni kompetenci pfi reSeni Zmény B26/11-1/2020:

e  Zastupitelem mésta Brna, urenym ke spolupraci na pofizeni Uzemné planovaci dokumentace
(tzv. ,urcenym zastupitelem"), je radni mésta RNDr. Filip Chvatal, Ph.D.

e  Porizovatelem je, dle ust. § 6 stavebniho zakona, pfislusny urad tzemniho planovani, tj. Odbor
Uzemniho planovani a rozvoje MMB.

e  Zpracovatelem dokumentace je Kancelar architekta mésta Brna, prispévkova organizace, se sidlem
Zelny trh 331/13, 602 00 Brno (dale téz ,zpracovatel“). Zajistil zpracovani dokumentace projektanty
s prislusnou autorizaci.

Zména B26/11-1/2020 vzedla, resp. byla vyclendna, z obsahlého navrhu Zmén UPmB 2019.
Po projednani navrhu Zmén UPmB 2019 uplatnil uréeny zastupitel u pofizovatele pisemny podnét,
ve kterém navrhl vy&lenit zménu B26/11-1/Z z ndvrhu, ukondit jeji pofizeni v rdmci Zmén UPmB 2019
a zahdjit jeji samostatné pofizeni tzv. zkrdcenym postupem dle ust. § 55a a ust. § 55b stavebniho
zakona. Dlvodem pro tento procesni krok byla snaha urychlit proces pofizeni Zmén UPmB 2019
(tzn. umoznit jejich brzké vydani bez nutnosti opakovaného verejného projednani a soucasné nebranit
dofeSeni zmény B26/11-1I/Z, u niZ bylo nutné provést tzv. podstatnou Upravu dle ust. § 53 odst. 2
stavebniho zakona).

Potizovatel zajistil nalezitosti nezbytné pro zahajeni zkraceného postupu porizeni:

e  Obstaral vydani stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody a krajiny dle ust. § 55b stavebniho
zakona z hlediska vyhodnoceni vlivu na evropsky vyznamné lokality a ptaéi oblasti soustavy
NATURA 2000

e a dle ust. § 55b stavebniho zakona téZ stanoviska krajského Ufadu jako pfislusného Uradu
k posuzovani vlivll na Zivotni prostredi.

e  Sestavil Obsah zmény.

K prvni a druhé odrazce: Odbor zivotniho prostfedi Krajského Ufadu Jihomoravského kraje ve svém
stanovisku vydaném dle ust. § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona (¢&. JMK 53929/2020
ze dne 09.04.2020) z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisll, konstatuje, ze hodnoceny navrh (tj. zamér Zmény B26/11-1/2020) nemize mit vyznamny vliv
na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost Zadné z evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti
soustavy NATURA 2000. Také stanovisko (s timtéz Cislem jednacim z téhoz dne) vydané dle ust. § 55a
stavebniho zakona odst. 2 pism. e) z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni
prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisl, je pfiznivé — Odbor Zivotniho prostfedi Krajského Uradu
Jihomoravského kraje neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni viiv Zmény B26/11-1/2020 na Zivotni
prosttedi. Podstatné Casti vydanych stanovisek jsou citovany v kap. 8 Stanovisko krajského Gradu podle
ust. § 50 odst. 5
(resp. ust. § 55b) stavebniho zakona, nize v textu.

Ke tFeti odrazce: Obsah zmény (ma povahu zadani pro feseni) je citovan v kap. 5.1 Vyhodnoceni spinéni
pozadavkl obsaZzenych v rozhodnuti zastupitelstva o obsahu zmény pofizené zkracenym postupem, nize
v tomto textu.

Rada mésta Brna projednala material (podnét) na schiizi ¢. R8/0682 dne 29.04.2020.
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Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z8/17. zasedani dne 12.05.2020 usnesenim k bodim 108 a 109,
cit.:

schvaluje

o Ndwrh na vyclenéni Zmény B26/11-I/Z Uzemniho plénu mésta Brna vybrané ke zkrdcenému
postupu porizeni k samostatnému procesu porizeni,
o Navrh na ukonceni procesu porizeni zmény Uzemniho plénu mésta Brna oznacené B26/11-1/Z.

schvaluje v navaznosti na ust. § 55a zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu

(stavebni zakon), ve znéni pozdejsich predpisi

e Zahdjeni procesu pofizeni zmény UPmB B26/11-I/2020, MC Brno-SEVER, k.U. Husovice,
ul. Cacovicka, ul. Sobésicka zkracenym postupem porizern,

e Obsah zmény UPmB B26/11-1/2020, MC Brno-SEVER, k.U. Husovice, ul. Cacovickd, ul. Sobésickd
ktery tvori prilohu ¢. ... téchto usneseni."

Na zakladé smlouvy o vzajemné spolupraci ¢. 4120172603 (schvalené RMB na schizi ¢. R8/086
dne 20.05.2020), uzaviené dne 26.05.2020, se zpracovatelem Zmény B26/11-1/2020 stala KAM.

Po zpracovani navrhu zahajil potizovatel jeho projednani dle ust. § 55b odst. 2, za obdobného poufZiti
ust. § 52 odst. 1, 2 a souvisejicich paragrafli stavebniho zakona. Navrh Zmény B26/11-1/2020
byl vystaven k verejnému nahlédnuti od 15.06.2020 do 28.07.2020 v budové MMB, Kounicova 67 Brno,
a byl také dalkové dostupny na webovych strankach mésta Brna. Oznameni (o zverejnéni navrhu, konani
verejného projednani a pouceni o moznosti uplatnit stanovisko, namitku ¢i pripominku k FeSeni) bylo
doruceno verejnou vyhlaskou, ktera byla na Uredni desce mésta Brna vyvéSena dne 15.06.2020.
Dotcené organy, opravnéni investofi, krajsky Ufad a sousedni obce byly k vefejnému projednani ptizvani
jednotlive.

Verejné projednani s odbornym vykladem zpracovatele se uskutec¢nilo dne 21.07.2020. Ve stanovené
IhGté, do 28.07.2020, bylo mozné uplatnit u pofizovatele stanoviska, namitky a pfipominky. Pofizovatel
obdrzel 5 stanovisek a 1 koordinované stanovisko dotCenych organll, 20 namitek dotCenych osob
a 1 ndmitku opravnéného investora, 1 pfipominku méstské Casti a 2 dalsi pripominky. (Kopie
podstatnych Casti stanovisek i jejich vyporadani jsou vlioZzeny v kap. 12.2 Vyhodnoceni souladu se
stanovisky dotcenych organi podle zvlastnich pravnich predpisd. Vyhodnoceni pfipominek je zpracovano
v kap. 15 Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu. Vyporadani namitek se vénuje kap. 14
Rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu véetné jejich odtivodnéni.)

Navrh Zmény B26/11-1/2020 a kopie stanovisek, namitek i pfipominek byly zaslany krajskému Ufadu,
dle ust. § 55b odst. 4 stavebniho zakona, s Zadosti o vydani stanoviska z hlediska zajisténi koordinace
vyuzivani Gizemi s ohledem na $irdi vztahy, souladu s PUR a s tzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského GUfadu JMK ve svém stanovisku
ze dne 24.09.2020 konstatuje, Ze predlozeny navrh nema vliv na koordinaci SirSich Uzemnich vztah(
a je v souladu s PUR i se ZUR JMK. Kopie stanoviska a jeho vyhodnoceni jsou obsaZzeny v kap. 2.5.
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Stanovisko krajského Uradu dle ust. § 55b odst. 4 stavebniho zakona, nize v textu.

Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a s ohledem na verejny
zajem zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek. Dotcené organy a krajsky
Ufad (jako nadfizeny organ Uzemniho planovani) mély moznost uplatnit k vyporadani namitek
a pripominek sva stanoviska dle ust. § 53 odst. 1 stavebniho zdkona. ProtoZze zadné z dorucenych
stanovisek se proti navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek neohradilo, vyzval
porizovatel zpracovatele k dokonceni dokumentace dle vysledk( projednani.
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2. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU, VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

2.1 VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Hranice feSeného Uzemi je zobrazena ve vSech vykresech Zmény B26/11-1/2020. Zména B26/11-1/2020
provéfuje a Fesi jedinou lokalitu, a to Uzemi o rozloze cca 1,7 ha v MC Brno-sever, v k.U. Husovice.

w3 THusovice
L - %

.t

-

i
Halkowg- «

Obr. 1 Resené tizemi Zmény B26/11-1/2020 na podkiadu parcelace KN, kde jsou pozemky zastavéné plochy
a nadvorfi znazornény tmaveé sedou, pozemky ostatni plochy svétle Sedou. Hranice reseného uzemi je vyznacena
cervenou prerusovanou carou, hranice k.u. Husovice a k.u. Malomérice ridZovou linii, vodni tok Svitava a Cacovicky
nahon modrou plochou. Konfigurace terénu je naznacena vrstevnicemi (Zlute).
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Reseni Zmény B26/11-1/2020 mé provéfit moznost vyuZiti vytipované lokality pro rozvoj bydleni. Lokalita
v blizkosti centra Husovic zahrnuje dosud nezastavéné pozemky zahrad, sadl a zelené na mirném
svahu,

e  které jsou obklopeny ze severu a z vychodu souvislou fadovou zastavbou rodinnych domd na ulici
Sobésicka,

e zjihu jsou ohranieny zdmérem dostavby VMO (tj. vystavbou MUK a estakddy nad Tomkovym
naméstim se zausténim do Husovického tunelu)

e aze zapadu navazuji na strmou stran Husovického kopce.

2.2 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
Vv UzEMI

Redend lokalita Zmény B26/11-1/2020 nehranici ani vzdalené nesousedi se spravnim Gizemim jiné obce.
I nepfimy, sekundarni vliv na Uzemi sousednich obci je vyloucen, nebot’ cilem Zmény B26/11-1/2020
je pouze Uprava funkce a intenzity vyuziti na malé rozloze, s nevyznamnym vlivem a pouze mistnim
vyznamem.

Zasazeni do Uzemnich souvislosti Husovic a méstské Casti Brno-sever popisuje vyuzitelny doplfiujici
podklad pro fedeni, tj. Uzemni studie ,Husovice, ul. Sob&Sicka", cit.: ,Resené vzemi bezprostredné
navazuje na silnicni dopravni trasu velkého méstského okruhu. LeZi na pravém brehu feky Svitavy
v zastaveném uzemi prevazné rodinnych domd. Nedaleko, vychodnim smérem na levém brehu reky
Svitavy, se rozklédd seradovaci nddraZi Brno-Malomérice. Husovicky ostroh, ktery prochazi resenym
uzemim a ukoncuje jej vyhlidkovy bod, kde je situovdna byvald vojenska betonova pozorovatelna,
je soucasti tahlé terénni vyvyseniny prochazejici S-J souvisejicim dzemim Husovic jiZzné pod velkym
meéstskym okruhem a severnée smérem k Cacovickému ostrovu, resp. bezprostredné nad jeho vychodnim
okrajem, kde je trasovana Zeleznicni trat’ s nejbliZsi viakovou stanici Brno-Lesnd severozapadné
od reseného uzemi. Méstskou hromadnou dopravou je dzemi obslouzeno pomoci tramvajoveé linky c. 4
v ulici Valcharské a Dukelska tfida. Ulici Provaznikovou jsou dale vedeny trolejbusové linky.
Bezprostredné na hranici feSeného uzemi v ulici Cacovickd se nachdzi zakladni verejnd vybavenost
-2Z5a MS, Gymnazium Elgartova cca 400 metrd do centra reseného uzemi, ddle v dochdzkové
vzddlenosti také MS Kohoutova. Zarizeni socidini péce se nachdzi na Rotalové ulici, tj. cca 900 metrd
dochazkové vzdadlenosti. "

2.3 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3 a 5, ktera je celostatni
koncepci Uzemniho planovani, nestanovuje pro fesené Gzemi zadné specifické ukoly.

Z obecné formulovanych republikovych priorit zemniho planovani (Elanky 14 az 32 PUR) se k fedeni
Zmény B26/11-1/2020 vztahuji zejména tyto, cit.:

~(14) Ve verejném zdjmu chrénit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uUzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provédzana s potrebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje...
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(16) Pri stanoveni zpdsobu vyuZiti uzemi' v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
fesenim pred uplatriovénim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji
stav a hodnoty uzemi. Vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli
uzemi'i s jeho uzivateli..."

Ochrana civilizacnich a kulturnich hodnot, vcetné unikatni urbanistické struktury a architektonického
dédictvi, stejné jako potfeba komplexniho pFistupu a nutnost koordinace rlznych zajm@ v uzemi
jsou vyzadovany, jak obecné v cilech a Ukolech Uzemniho planovani (stanovenych ve stavebnim
zakoné), tak na Urovni statu (zde v republikovych prioritich PUR) a na Urovni kraje (nize v prioritach
Jihomoravského kraje). Vyhodnoceni souladu feSeni Zmény B26/11-1/2020 s témito prioritami, resp. cili
a ukoly, je proto zpracovano souhrnné, nize v kap. 3.
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Vyhodnoceni souladu scili a dkoly GUzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi.

Cit.: ,(26) Vymezovat zastaviteiné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvidst’ odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod. "

Lokalita Zmény B26//1-1/2020 je od feky Svitavy vzdalena cca 200 m (resp. 150 m od Cacovického
nahonu). Zaplavové Uzemi, stanovené v nivé reky Svitavy, do feSeného Uzemi nezasahuje. Podle Mapy
povodnového ohrozeni nelezi fesena lokalita v izemi ohrozeném zaplavou.

Spravni GUzemi mésta Brna je soucasti ,OB3 Metropolitni rozvojové oblasti Brno", jejiz dalSi rozvoj
ma byt podporen zkvalitnénim dopravni infrastruktury. Plnéni tohoto strategického Ukolu neni
predmétem FeSeni Zmény B26/11-1/2020. (Komplexnim fesenim a vytvorfenim Gzemnich podminek
pro zlepseni dopravni sité se zabyva soub&zné pofizovany novy Uzemniho plén mésta Brna.) Resené
Uzemi neni dotceno rozvojovymi zaméry republikového vyznamu.

2.4. Vyhodnoceni souladu se Zasadami izemniho rozvoje Jihomoravského
kraje

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2, které jsou nadfizenou
Uzemné planovaci dokumentaci, navrhuji hospodarné usporadani Uzemi kraje a vymezuji plochy
a koridory nadmistniho vyznamu, zejména pro verejné prospésné stavby a opatieni.

Obecné formulované ,priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje", stanovené v ¢lancich 1 az 23
ZUR MK, byly pfi feeni zohlednény. Do Fedeni Zmény B26/11-1/2020 se promitaji predevsim tyto,

cit.:

~(4) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k reseni uzemnich dopadd rdznych forem
urbanizace (zejména v uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a dalsimi
uZivateli uzemi hledat vyvaZena reseni zohledriujici ochranu prirody, hospodarsky rozvoj i Zivotni droveri
obyvatel ...

(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci a socidgini soudrZnost v uzemi kraje.
2vidsté v metropolitn/ rozvojové oblasti Brno ... usilovat o koordinaci ekonomickych, socidlnich
a enviromentalnich poZadavkd na usporadani uzemi. Dbat zvidste na:

a) vytvareni podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, s cilem podpofit
zajisténi sidel potfebnou verejnou infrastrukturou, podpofit pfizniva urbanistickd a architektonicka
feseni, zajistit dostatecna zastoupeni verejné zelenée zachovani prostupnosti krajiny ..."

Podpora ptiznivych urbanistickych a architektonickych feSeni, preference vyurziti lokalit v zastavéném
Uzemi pred zaborem volné krajiny, a vyuziti potencidlu Uzemi jsou prosazovany, nejen v prioritach
Uzemniho planovani Jihomoravského kraje, ale téZ v obecné platnych cilech a Ukolech Uzemniho
planovani stanovenych ve stavebnim zakoné. Proto je vyhodnoceni souladu feSeni Zmény B26/11-
1/2020 s prioritami kraje i s cili a Ukoly Uzemniho planovani zpracovano ve spole¢ném textu nize v kap. 3.
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Vyhodnoceni souladu scili a dkoly GUzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi.

Resené tizemi je soucasti Metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3. Z&dny z tkold pro Gzemni planovani
(na usporadani Uzemi a koordinaci zamér{l v ném) ulozeny obcim v OB3 se pfimo k feSenému Uzemi
nevztahuje, cit.:

+(26) OB3  Metropolitn/ rozvojové oblast Brno

Ukoly dzemniho pldnovani”

a) Koordinovat uzemni rozvoj s moznostmi realizace silnicni sité. Hledat takova reseni, ktera nepripusti
zatéZovani zastavénych uzemi sidel prdjezdnou dopravou vyvolanou rozvojem bez odpovidajiciho
reseni silnicni sité.

b) Vytvaret uzemni podminky v Zeleznicni infrastrukture pro stabilizaci vedeni VRT v prostoru
metropolitni rozvojové oblasti s napojenim na Prahu, Videri a Ostravu.

¢) Witvaret dzemni podminky pro rozvoj sidel obslouZenych integrovanym dopravnim systémem.
Preferovat sidla s primou vazbou na Zeleznicni dopravu, kterd vytvéri podminky pro Zzajisteni
prepravnich vztahd pro okolni obce silnicni dopravou.

d) Na vjezdech do mésta Brna vytvaret uzemni podminky pro zaloZeni systému P+R s tésnou vazbou
na kapacitni verejnou dopravu a systém IDS.

e) Witvaret uzemni podminky pro zdsobovani obci metropolitni rozvojové oblasti vodou z Virského
oblastniho vodovodu prfi zajisteni uzemnich podminek pro efektivni vyuZiti ostatnich zdroji pitné
vody."

ZUR IMK vymezuji na spravnim Uzemi mésta Brna plochy a koridory pro rozvoj dopravni a technické
infrastruktury a nestavebni opatfeni nadmistniho vyznamu, plochy a koridory pro umisténi
nadregionlnich a regionalnich biocenter a biokoridorl USES, plochy a koridory Uzemnich rezerv.
ZUR JIMK ukladaijf tyto plochy a koridory v izemnich planech zptesnit, izemné je koordinovat a pfi fedeni
akceptovat nastavend kritéria pro jejich uskute¢néni. V Uzemnim plénu mésta Brna nejsou zaméry
ze ZUR IMK zapracovany — dosavadni Gizemni plan tak neni se ZUR IMK pIné v souladu.

Ani Zména B26/11-1/2020 se vymezenim ploch a koridor& ze ZUR JMK nezabyva. Zéméry nadmistniho
vyznamu vyplyvajici ze ZUR JMK ale s feSenim Zmény B26/11-1/2020 nekoliduji. A Gzemni naroky
pro uskuteénéni zamérd ZUR IMK jsou Zménou B26/11-1/2020 plné respektovany. (Implementaci
zamérd a Gkol& ze ZUR IMK do Gizemné planovaci dokumentace mésta se zabyva soub&zné pofizovany
novy Uzemni plan mésta Brna.)

Pro poteby urceni cilovych charakteristik krajiny na Gzemi Jihomoravského kraje vymezuji ZUR JMK
Ltypy krajin®. Kochrané a zachovani charakteristickych rys krajiny definuji obecné ,pozadavky
na usporadani a vyuziti Uzemi* a konkrétni ,Ukoly pro Uzemni planovani*. Spravni Uzemi mésta Brna
zasahuje do 9 krajinnych celkd, nejvétsi rozlohu zaujima (centralné situovany) 22. krajinny typ Brnénsky.
Lokalita Zmény B26/11-1/2020 je situovana pravé v tomto krajinném typu.

Cit.: ,22. krajinny typ Brnénsky

(391) Brno (Bohunice, Bosonohy, Brnénské Ivanovice, Bystrc, Cernd Pole, Cernovice, Dolni Herspice,
Dvorska, Holdsky, Horni Herspice, Husovice, Chriice, Ivanovice, Jundrov, Kninicky, Kohoutovice,
Komadrov, Komin, Kralovo Pole, Lesnd, Liseri, Malomérice, Medlanky, Mésto Brno, Mokré Hora, Novy
Liskovec, Obrany, Pisarky, Ponava, Prizfenice, Reckovice, Sadova, Slatina, Staré Brno, Stary Liskovec,
Strénice, Stytice, Trnitd, Turany, Veveri, Zébrdovice, Zaboviesky, Zebétin, Zidenice)."
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K zachovani a ochrané hodnot v Brnénském krajinném typu stanovuje ZUR JMK nasleduii tkoly, cit.:

«(392) Ukoly pro dzemni plénovéni

a) Witvéret uzemni’ podminky pro zachovani prioritnich funkci méstského a priméstského prostoru
mésta Brna a jeho okolj, zejména funkce obytné a rekreacni.

b) Na uzemi prirodnich parkd vytvéret uzemni podminky pro dislednou ochranu krajinného razu.

c) Wtvaret uzemni podminky pro zachovani historickych stavebnich dominant,"

Zména B26/11-1/2020 provéfila moznosti vyuziti nezastavéné enklavy v tésné blizkosti centra Husovic.
Navrzené feSeni vytvari predpoklady pro stavebni vyuziti provérovaného Gzemi, tzn. umozni pfimérené
zahusténi sidla a podpofi doplnéni bydleni ve vyhodné poloze (méstské Casti i celého mésta).
Tim je naplnén pozadavek ZUR JMK ,zachovat prioritni funkce méstského prostoru, zejména funkce
obytné".

Zména B26/11-1/2020 nezasahuje na Uzemi pfirodnich parkl Podkomorské lesy a Baba, anis nimi
nesousedi.

Protoze v Uzemnim planu mésta Brna nejsou zavedeny podminky prostorového usporadani, které
by umoznily regulovat vysku zastavby, je moznost ochrany historickych stavebnich dominant
prostiednictvim Uzemniho planu relativni, velmi omezena — jen stanovenim indexu podlazni plochy IPP,
ktery umozni pfiméfenou intenzitu vyuZziti Gzemi. V navrhové stavebni plose Ccistého bydleni BC
je nastaven nizky index podlazni plochy (IPP 0,3), proto Ize tvrdit, Ze nova vystavba stavebni ani pfirodni
dominanty v kontaktnim Gzemi ,nezastini* a pohled na né nenarusi.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje dale ukladaiji, cit.:

,(434) ZUR JMK stanovuji poZadavky na tzemni vymezeni a koordinaci nize uvedenych zamérd dopravni

a technické infrastruktury, nachazejici se v administrativnim tzemi jedné obce, v uzemné planovaci
dokumentaci dotcené obce, a to s ohledem na celkovou koncepci dopravni’ a technické infrastruktury
a sirsi navaznosti na nadrazenou dopravni a technickou sit’ takto: ...

o Silnice I/42, Velky méstsky okruh (VMO) v dosud nezrealizovanych dsecich ve vsech sektorech,
vcetné vsech souvisejicich staveb a potiebnych napojeni sité vyznamnych méstskych radidl. "

Lokalita Zmény B26/11-1/2020 s VMO tésné sousedi. Z feSeni celkové situace v technicko-ekonomické
studii ,1/42 Brno VMO tahova studie v Useku Husovicky tunel — D1 véetné HDM-4" (objednatel:
Reditelstvi silnic a dalnic CR, zhotovitel: PK Ossendorf s.r.0., datum: 06/2016) i z dokumentace
pro stavebni povoleni ,1/42 Brno VMO Tomkovo namésti, I/42 Brno VMO Rokytova" (objednatel:
Reditelstvi silnic a dalnic CR, zhotovitel: Mott MacDonald, spol. s r. 0., datum: 05/2018) je ale ziejmé,
7e Usek VMO mezi MUK Dukelska a zalsténim do Husovického tunelu s fedenim Zmény B26/11-1/2020
nekoliduje.
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2.5 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU DLE UST. § 55B ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Krajsky urad Jihomoravského kraje, Odboru Uzemniho planovani a stavebniho radu, ktery je nadfizenym
organem Uzemniho planovani, vydal k navrhu Zmény B26/11-1/2020 stanovisko z hlediska zajisténi
koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na Sirsi Gzemni vztahy, z hlediska souladu s politikou Uzemniho
rozvoje a s Uzemneé planovaci dokumentaci vydanou krajem dle ust. § 55b odst. 4 stavebniho zakona.

s~ z Statut T
KRAJSKY URAD JIHOMORAVSKEHO KRAJE borucana: 35 4,2, Brmo
¢ p g o APy B 0

Odbor uzemniho plédnovani a stavebniho fadu lw:/03055%r5’{29%0

4 z - - ’ druh: ohy .

Zerotinovo nameésti 3, 601 82 Brno I// I /’I/IH/”/I//'/\/””
Mmh16$77200397 /I/I/IIN”/”/I/II/N”/!

V4§ dopis zn.: MMB/0241224/2020 Magistrat mésta Brna

Ze dne: 12.06.2020 Odbor Gzemniho planovani a rozvoje

Ay MK 102559/2020 Kounicova 67

Sp. zn.: S-IMK 82779/2020 601 67 BRNO

Vyfizuje: Ing. Lunga

Telefon: 541 651 350

Poéet listd: 1

Pocet piloh/list: 0/0

Datum: 21.07.2020

,Navrh zmény Uzemniho plédnu mésta Brna B26/11-1/2020, MC Brno-Sever, k. ti. Husovice, ul. Cacovicka,
ul. Sobétickd” — koordinované stanovisko ve smyslu § 4 odst. 7 a § 55b odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o tizemnim pldnovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisti (stavebni zakon)

Krajsky afad Jihomoravského kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu (OUPSR), obdriel dne
15.06.2020 oznameni o konani verejného projednani (zkrdceny postup pofizovani) ,Navrhu zmény Uzemniho
pldnu mésta Brna (UPmB) B26/11-1/2020, MC Brno-Sever, k. t. Husovice, ul. Cacovickd, ul. Sob&3icka”
ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho zakona. Verejné projednani se uskutecnilo dne 21.07.2020
v zasedaci mistnosti ¢. 426 Magistratu mésta Brna, Kounicova 67, Brno.

OUPSR vydava za krajsky urad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zdkona koordinované stanovisko:

A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP)

,Navrh zmény UPmB B26/11-1/2020— MC Brno-Sever, k. t. Husovice — ul. Cacovickd, ul. Sobé&Sicka” navrhuje
zménu &asti stabilizované ,plochy ¢istého bydleni BC* a ,plochy zemédélského piidniho fondu ZPF“ na
navrhovou ,plochu &istého bydleni BC” s indexem podlaZni plochy (IPP) 0,3, ndvrhovou ,plochu parkd ZP*,
navrhovou ,plochu ostatni méstské zelené ZO“ a na ,,plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu*.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné prislusny arad podle

ust. § 29 zékona &. 129/2000 Sh., o krajich, ve znéni pozdéjsich pFedpisti k ,Navrhu zmény UPmB B26/11-
1/2020 — MC Brno-Sever, k. ti. Husovice — ul. Cacovickd, ul. Sob&sicka“ uplatiiuje nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona &. 334/1992 Sh., 0 ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi
(déle jen zdkon o ochrané ZPF):

Kompetentnim orgdnem ve véci uplatnéni stanoviska dle ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF k tizemnim
pldntim obci, ve kterych je sidlo kraje, je dle ust. § 17 pism. a) zakona o ochrané ZPF orgdn ochrany ZPF
Ministerstva Zivotniho prostiedi.

2. Z hlediska zékona &. 254/2001 Sb., o voddch a zméné& nékterych zékon (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisti (déle jen vodni zdkon):

0ZP jako vécné a mistné p¥isluiny vodopravni tfad podle ustanoveni § 29 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich, ve
znéni pozdéjsich predpisti a podle ustanoveni § 107 odst. 1 pism. a) zakona o vodach k vy3e uvedenému , Névrhu
zmény UPmB B26/11-1/2020 — MC Brno-Sever, k. G. Husovice — ul. Cacovicka, ul. Sob&sicka” nemd piipominky.
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3. Z hlediska zékona & 114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéigich piedpisi:

OZP jako dotéeny organ ochrany piirody pfisluény podle § 77a odst. 4 pism. n) zdkona o ochrané pfirody
a krajiny uplatiiuje na zakladé predchoziho vylouceni vlivu na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit soustavy Natura 2000 stanovisko k pFedlozenému ,,Navrhu zmény UPmB B26/11-1/2020
— MC Brno-Sever, k. U. Husovice — ul. Cacovickd, ul. Sob&gickd” v tom smyslu, Ze zdjmy ochrany pfirody
a krajiny, k jejich uplatnéni je pfisluiny zdejsi krajsky (¥ad, nejsou timto navrhem dotéeny, nema proto
k ndvrhu zmény pfipominky.

4. 7 hlediska zékona & 289/1995 Sb., o lesich a 0 2zméné a doplnéni nékterych zdkonti (lesni 2ikon), ve znéni

T

pozdéjsich piedpisii:

QZP jako piisluiny organ statni spravy lesd podle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 289/13995 Sh., o lesich
a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon (lesni zékon), ve znéni pozdgjSich predpisi nemd pfipominky
k predloZzenému ,Navrhu zmény UPmB B26/11-/2020 — MC Brno-Sever, k. 4. Husovice — ul. Cacovicka,
ul. Sohésicka”.

5. Z hlediska zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjgich predpist:

OZP jako dotéeny orgdn ochrany ovzdugi pfislusny dle ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona & 201/2012 Sh.,
o ochrané ovzdusi uplatiiuje k ,Navrh zmény UPmB B26/11-1/2020 — MC Brno-Sever, k. (. Husovice —
ul. Cacovicka, ul. Sobésickd” stanovisko v tom smyslu, e po posouzenf pfedlozené dokumentace nema
k predloZenému navrhu pFipominky.

Z hlediska dalsich zajmii sledovanych odborem Zivotniho prostiedi nejsou k predlozenému névrhu
pripominky.
B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky dfad Jihomoravského kraje, odbor dopravy, jako dotéeny orgén ve véci feseni krajskych silnic
Il. a Ill. tfidy podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zdkona
€. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, v platném znéni sdéluje, 7e navrhem zmény UPmB, tak jak byl
pfedloZen, nenf dotéeno feseni silnic Il. a Il. tFidy.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zakona €. 20/1987 Sh., o statni pamétkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisii
uplatriuje krajsky Gfad stanovisko k uzemné pldnovaci dokumentaci pro tizemi, ve kterém je pamétkova zéna
nebo nemovitd kulturni paméatka, nejde-li o piisobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. c).
V daném pfipadé tedy nejsou dotéeny zdjmy v kompetenci Krajského Gfadu Jihomoravskéha kraje, odboru
kultury a pamatkové péce.

Obr. 2 Kopie stanoviska Krajského dradu JMK dle ust. 55b odst. 4 stavebniho zékona

Vyhodnoceni stanoviska:

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, nema ke Zméné
B26/11-1/2020 zadné vyhrady z hlediska koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy.
Nema pripominky ani k souladu s PUR ani k souladu se ZUR IMK. Upozorfiuje pouze, Ze v pribéhu
pofizeni Zmény B26/11-1/2020 vstoupila v platnost Aktualizace ¢. 5 PUR a byly schvéleny Aktualizace
¢. 1a ¢ 2 zUR IMK. Proto pozaduje provéFit soulad Feseni s aktualizovanym znénim PUR a ZUR JMK.

Vyporadani zpracovatele:

Pozadavek je splnén. Aktualizace ¢. 5 PUR ani Aktualizace & 1 a 2 ZUR JMK nemaji na fe$eni Zmény
B26/11-1/2020 podstatny vliv, do feSeného Uzemi nezasahuji. Text odlivodnéni (kap. 2.3. Vyhodnoceni
souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky a kap. 2.4 Vyhodnoceni souladu se Zasadami
Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje) je aktualizovan.
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3. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH
A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMI

Zména B26/11-1/2020 je zpracovana v souladu scili a Ukoly Uzemniho planovani definovanymi
v ust. § 18 a ust. § 19 stavebniho zakona. V feseni se promitaji zejména cile ust. § 18, cit.:

Lodst. 2) Uzemni pldnovéni zajistuje predpoklady pro udrZiteiny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim
fesenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zdajmd na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky
a hospodarsky potencidl rozvoje.

odst. 4) Uzemni plénovani ve verejném zdjmu chrani a rozviii pfirodni, kulturni a civilizacni’ hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, Pritom chrani krajinu jako
podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospodameé vyuzivani zastavéného dzemi ..."

a Ukoly ust. § 19 odst. 1, cit.:

,,C) provéfovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi,
Viiv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
uzemi a na jeho zménu, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb a verejnych prostranstvi,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmeén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi,"

Cile a ukoly izemniho planovani definované ve stavebnim zakoneé jsou ve vétsi podrobnosti a s dlirazem
na konkrétni Uzemi rozpracovany a prosazovany v prioritich Uzemniho planovani statu (v PUR)
a na Grovni kraje (v ZUR JMK). K feSeni Zmény B26/11-1/2020 se vztahuji zejména priority

e Jankd (14) a (16) PUR, kterd zd@raziiuji potfebu ochrany pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich
hodnot, vCetné urbanistické struktury a architektonického dédictvi, stejné jako nutnost
komplexniho pfistupu a koordinace rliznych zajm@ v Gzemi,

e Jankd (16) a (4) ZUR IMK, které (obdobné) podporuji prizniva urbanistickd a architektonicka
feSeni, preferuji vyuZziti zastavénych Uzemi pred zaborem volné krajiny, podnécuji vyuziti potencialu
pfi rozvoji, a zejména v OB3 zdlrazriuji potfebu rliznych forem urbanizace (pfi vyvazeném pfistupu
k ochrané pfirody, hospodaiskému rozvoji, obyvateldm tzemi).

Moznosti vyuZiti feeného Uzemi byly nejprve provéfeny Uzemni studii ,Husovice, ul. Sob&icka",
ktera vyhodnotila potencial stavebniho rozvoje (se zfetelem na hodnoty Gzemi, limity vyuZiti Gzemi
a zaméry celoméstského vyznamu v navazujicim Gzemi) a navrhla moZné podrobnéjsi usporadani celé
nezastavéné enklavy, priCemz definovala podminky a determinanty pro uskutecnéni zmén v Gzemi.
ProtoZe plvodni rozsah rozvojové lokality (pozn.: do feSeni byla zahrnuta celd nezastavéna enklava
seviena ze severu ulicemi Mickova a Sobésicka a z jihu Tomkovym naméstim a vjezdem do Husovického

21



tunelu) se setkal s nevoli mistnich obyvatel (pfi projednani ndvrhu Zmén UPmB 2019), pfi fedeni Zmény
B26/11-1/2020 je Uzemni studie ,Husovice, ul. Sob&sicka":

e vyuzita jen pfimérené, doplrikové

e  feSené Uzemi je vyrazné zmenseno

problematicky systém obsluhy Uzemi je prepracovan. tak, aby bylo mozné dosahnout souladu mezi
rliznorodymi soukromymi zajmy v Gzemi. Do feSeni Zmény B26/11-1/2020 neni prevzat.

Podle UAP nejsou pfimo v feSeném Uzemi evidovany ani hajeny Zadné hodnoty. (Nenachdzi se v ném
ani do néj nezasahuji nemovité pamatky, zvlasté chranéna Uzemi ani prvky ochrany pfirody, urbanistické
ani architektonické hodnoty, ...) Ochrana hodnot v kontaktnim dzemi (tj. v Uzemi navazujicim
na feSenou lokalitu) je ale jednim z aspektd, které byly pfi vytvareni Gzemnich podminek pro stavebni
rozvoj sledovany. Ochrana hodnot bude i nadale zajiSténa obecné platnymi pravnimi predpisy
(pfedevsim na Useku pamatkové péce), podzakonnymi predpisy (napf. obecné zdvaznou vyhlaskou
mésta o nejvyznamnéjsi méstské zeleni) a prosazovana dotéenymi organy (napf. uradem Uzemniho
planovani prosazovanim ochrany charakteru zastavby).

Redend lokalita je situovana v nezastavéné enklavé uvnitf zastavéném Gzemi. Navrzend zména vyuziti
lokality tak naplfiuje princip ,kompaktniho mésta® (mimo jiného spociva v podpore Ucelného vyuziti
a zahusténi zastavby), pfispiva k ochrané volné krajiny pred rozrlistanim mésta a novymi zabory ptdy.
NavrZené feSeni umozni vyuzit potencidl rozvoje Uzemi.

4. VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM A JEHO PROVADECIMI
VYHLASKAMI

Dosavadni Uzemni plan mésta Brna, schvéleny dne 03.11.1994, byl zpracovan dle zikona
¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (derogovan 01.01.2007) tzn. dle ,staré pravni
Upravy". Podle ust. § 188 odst. 1 stavebniho zakona (tj. dle ,platné pravni Upravy"), pozbude soucasny
Uzemni pldn mésta Brna platnosti nejpozdé&ji 31.12.2022. Zménu B26/11-1/2020 je proto nutné vnimat
jako ,preklenovaci™ dokumentaci, ktera reaguje na aktualni potfebu mésta — jejim cilem neni naprava
nesrovnalosti a neaktuélnich dajd v Uzemnim pldnu mésta Brna. (Soub&zné je pofizovan novy Uzemni
plan mésta Brna, ktery bude zpracovan dle soucasné platnych pravnich predpisd a bude vychazet
z aktualnich dat, udajd o Gzemi.)

Uspotadani, rozsah, ani terminologii dosavadniho Uzemniho planu mésta Brna neodpovida pozadavk@m
soucasné legislativy, predevsim stavebnimu zakonu a jeho provadécim vyhlaskam ¢. 500/2006 Sb.
a ¢. 501/2006 Sb. Uzemni plan mésta Brna (resp. OZV) napiiklad nestanovuje ,systém sidelni zelend",
nejsou v ném zavedeny pojmy jako ,plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti*, ,zastavitelnd plocha",
«plocha prestavby". A naopak (nad ramec platné legislativy) zavazné vymezuje, haji a prosazuje
sochranné rezimy" ¢i limity vyuZiti Gzemi* (Casto v neaktualni podobé). Naptiklad ochrannd pasma
vefejnych pohtebist, objekty zapsané v USKP, stanovend zaplavova tzem.

Dle ust. § 188 odst. 4 stavebniho zakona se obecné zavazna vyhlaska, jiz byla vymezena zavazna cast
Uzemniho planu obce, povaZzuje za opatfeni obecné povahy. Podle ¢lanku II vyhlasky ¢. 458/2012 Sb.,
v platném znéni, se obsah Uzemné planovaci dokumentace, ktera byla vydana pfisluSnym
zastupitelstvem, posuzuje podle dosavadnich pravnich predpist. Zména B26/11-1/2020 proto
terminologii ani usporadani dosavadniho Uzemniho planu mésta Brna nezpochybiiuje a navazuje na né:

e  Vyuziva jeho pojmovy aparat (je definovan v pfiloze ¢. 1 OZV),
e Respektuje oznaceni a skladbu vykrest.
¢ Neméni (neredukuje, ani nedopliuje) OZV.
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Na zakladé smluvnich pozadavk( zadavatele a dle ustalené praxe pofizovatele je textova ¢ast Zmény
B26/11-1/2020 zpracovana jako tzv. ,vyrok™ opatfeni obecné povahy v rozsahu dle prilohy ¢. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., v platném znéni. A taktéZ vykresova a textova Cast odlvodnéni je vyhotovena
v rozsahu dle pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Graficka Cast oddvodnéni tak obsahuje koordinacni vykres, vykres SirSich vztahl a vykres
predpokladanych zaborl pldniho fondu. Vykresy od(vodnéni jsou sestaveny nové (jsou urCeny
k obhajeni a odfvodnéni navrzeného Feseni), nebot dosavadni Uzemni pldn mésta Brna vykresy
odlvodnéni nema zavedeny. I v tomto pfipadé se navazuje na zavedenou praxi pofizovatele (kazda
zména Uzemniho pldnu mésta Brna ma zpracovany ,své" vykresy od@ivodnéni, zacilené pouze na Uzemi
feSené zménou).

ProtoZe dle ust. § 55 odst. 6 stavebniho zakona, cit.: ,Zména uzemniho planu vietné zkraceného
postupu porizovani zmény se zpracovava, projednavd a vydava v rozsahu meénenych casti,
ve vymezeném feSeném Uzemi je zobrazena a feSena jen ta Cast Uzemi, kterd je urcena ke zméné
funkéniho vyuziti a/nebo intenzity vyuziti Gzemi (tj. indexu podlazni plochy).

5. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI ZMEN, VYHODNOCENI
POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA O OBSAHU
ZMEN PORIZENYCH ZKRACENYM POSTUPEM

5.1 VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI
ZASTUPITELSTVA O OBSAHU ZMENY PORIZENE ZKRACENYM POSTUPEM

Zména B26/11-1/2020 je pofizovana tzv. zkracenym postupem pofizeni dle ust. § 55a stavebniho
zakona. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo o pofizeni Zmény B26/11-1/2020 na svém zasedani
usnesenim €. Z8/17 dne 12.05.2020 a soucasné schvalilo Obsah zmény, ve kterém definuje cile
a pozadavky na feSeni. V nasledujicim textu je uvedena citace z Obsahu zmény (cil zmény, pozadavky
na provéreni) a k ni je pfipojeno vyhodnoceni.

Cit.: ,,Obsah zmény UPmB B26/11-1/2020 MC Brno-sever, k.u. Husovice, ul. Cacovicka, ul. Sobésickd

Cile zmény: Provérit moznost zmény funkcnich ploch zemédélského pddniho fondu na plochy cistého
bydleni' s moznosti vystavby rodinnych domd.

PoZadavky na provéreni: Navrhem zmény, spocivajici v provéreni zmény vyuZiti plochy zemédelského
pldniho fondu v ndvaznosti na okolni stavebni plochy, provéfte moZnost vytvoreni uzemnich podminek
pro situovani obytné zastavby.

e PH navrhu reseni vychazejte z moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu tak,
aby navrZené prostorové usporadani tzemi bylo zaclenéno do stavajici struktury zastavby tvorené
prevazné zastavbou rodinnych domd.

o Piindvrhu feseni vyuZijte Uzemni studii Husovice, ul. Sobésickd (2008)."

Cil zmény je spinén. VSechny pozadavky byly provéreny a jsou feSeny. Dosavadni nestavebni plocha
skrytad za ulici SobéSicka je navrzena ke zméné funkéniho vyuziti na plochu pro rozvoj bydleni. Index
podlazni plochy (IPP 0,3) navrzené stavebni plochy Cistého bydleni je nastaven tak, aby umoznil
obdobnou zastavbu, jaka je realizovana v navazujicim Gzemi.
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Jizni okraj reSeného Gzemi je vyhrazen pro zelen.

Verejny pristup do fesené lokality je hajen vymezenim plochy komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu.

Od predepsaného podkladu, tj. Uzemni studie ,Husovice, ul. Sob&Sicka, se ndvrh fedeni odchyluje.
Zatimco Uzemni studie ,Husovice, ul. Sob&Sickd" doporucila a navrhla vyuZit pro vystavbu celou
nezastavénou enklavu mezi ulicemi Sobésicka, Cacovicka, Tomkovo namésti a Mickova, Zména B26/11-
I/2020 se zabyvd pouze jizni ¢asti enklavy. Umérné tomu byl snizen potencidl rozvoje Uzemi
a prepracovana obsluha Gzemi.

Uzemni studie byla tedy pouzita pfimérené jako ,dopliujici® izemné planovaci podklad
pouze v rozsahu Feseného izemi pfredmétné zmény ve smyslu cilli a pozadavki obsazenych
v Obsahu predmétné zmény.

Dalsi predepsané podklady byly pfi feSeni zohlednény.

5.2 VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVK(O ZADANI, VYHODNOCENI SOULADU
SE SCHVALENYM VYBEREM NEJVHODNEJSI VARIANTY, POKYNY PRO ZPRACOVANI,
PREPRACOVANI, UPRAVU NAVRHU DLE UST. § 53 STAVEBNIHO ZAKONA

Zména B26/11-1/2020 je potizovana tzv. zkracenym postupem. Postup dle ust. § 47 odst. 5 stavebniho
zakona, pri kterém zastupitelstvo obce schvali zadani zmény tzemniho planu nebyl pouzit, proto neni
zpracovano ani vyhodnoceni spinéni pozadavk( zadani.

Pravé tzv. zkraceny postup pofizeni dle ust. § 55a a ust. § 55b stavebniho zakona vylucuje zpracovani
navrhu ve variantach. Vybér varianty dle ust. § 51 odst. 2 stavebniho zakona se proto nepouZzije.

Postup dle ust. § 51 odst. 3 stavebniho zakona, pfi kterém pofizovatel na zakladé vysledkd projednani
(ve fazi spolecného jednani dle ust. § 50 stavebniho zakona) dojde k zavéru, Ze je potfebné poridit novy
navrh, nebude pouzit, nebot’ zména je potizovana tzv. zkracenym postupem (pfi ném je faze spolecného
projednani navrhu vypusténa).

Postup dle ust. § 53 odst. 3 stavebniho zakona, pfi kterém je na zakladé vysledkd projednani navrhu
v Fizeni nutné navrh prepracovat, nebyl pouZit. Pofizovatel nedospél k zavéru, ze by na zakladé vysledkd
vefejného projednani bylo nutné feSeni prepracovat.

Postup dle ust. § 54 odst. 3 stavebniho zakona, pfi kterém zastupitelstvo nesouhlasi s navrhem
predlozenym k vydani a vrati jej pofizovateli k prepracovani, nebyl pouzit.

6. KOMPLEXNI zDOVODNENI PRIJATEHO RESENI

6.1 KOMPLEXNI ODOVODNENI RESENI LOKALITY ZMENY B26/11-1/2020
MC BRNO-SEVER, K.U. HUSOVICE, UL. CACOVICKA — SOBESICKA

Gil zmény dle Obsahu zmény: Proveérit moZnost zmény funkcnich plochy zemédélského pldniho fondu
na plochy cistého bydleni s moznosti vystavby rodinnych domd.
Zménou B26/11-1/2020 se v feSeném Uzemi upravuje vymezeni a zarazeni ploch:

1) Cast stabilizované plochy Cistého bydleni BC a ¢st plochy zemédélského pldniho fondu ZPF
se méni na navrhovou plochu Cistého bydleni BC s indexem podlazni plochy (IPP) 0,3.
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2) Céast stabilizované plochy Cistého bydleni BC se méni na plochu komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu.

3) Céast plochy zemédélského plidniho fondu ZPF se méni na ndvrhovou plochu ostatni méstské
zelené ZO.

4) Cést plochy zemédélského ptidniho fondu ZPF se méni na navrhovou plochu parkd ZP.

Zména B26/11-1/2020 provéfila vhodnost stavebniho vyuziti (pro bydleni) jizni ¢asti nezastavéné enklavy
v tésné blizkosti Tomkova nameésti v Husovicich, na svazitych pozemcich zvedajicich se k Husovickému
kopci, které jsou vyuzivany jako zahrady a sady u rodinnych dom@ v souvislé Fadové zastavbé. Navrzené
zmeény funkci umozni vyuzit dosavadni nestavebni plochy pro novou vystavbu bydleni (pfipadné s malym
podilem jinych souvisejicich aktivit). Re$eni vychazi jednak z pozadavk( Obsahu zmény, jednak reaguje
na charakter a funkéni vyuziti zastavby v navazujicich ulicich SobéSicka, Cacovicka a Mickova.
(Zastavba v ulicich Cacovicka a Sobésicka je rezidencni a je usporadana v souvislé uli¢ni ¢are. Rodinné
domy maji 1-3 NP, zfidka zahrnuji vice nez 1 bytovou jednotku. Misty jsou do objektu bydleni
integrovany jiné nerusici funkce, jako provozovny sluzeb, podnikani, sporadicky obchodni jednotky
v parteru. Zkraje ulice Mickova jsou vybudovany rodinné domy s 2-3 NP. Zhruba od poloviny ulice (ve
vychodni uli¢ni fronté) ma zastavba jednotné ztvarnéni — tvofi ji identické dvojdomky obracené stitem
sedlové stfechy do ulice, vSechny s 1 NP a obytnym podkrovim.)

NavrZena intenzita vyuZziti stavebni plochy BC, tj. index podlazni plochy (IPP 0,3), zohledriuje soucasnou
parcelaci v Uzemi, svazitost terénu a pfizplsobuje se vysce zastavby v ulicich, které lokalitu obklopuii.
A to, jak charakteru zastavby v ulicich Cacovicka a SobéSicka, tak linii zastavby na horni hrané
Husovického kopce v ulici Mickova (linie typizovanych dvojdomkd od Bohuslava Fuchse, jejichz stity
vyénivajici na hrebeni svahu; jsou lokalni dominantou). Redeni se odkazuje na ochranu hodnot
definovanou v Uzemni studii ,Husovice, ul. Sob&sicka", cit.: , P zdstavbé svahu vyhodnocendho v UAP
Jako ,,pohledovy svah" je nutno postupovat se zviastni obezretnosti a citlivosti také z divodu kombinace
dalsich hodnot, které nese a kterymi je napr. ulicni zastavba pri ul. Mickova a stabilizovany charakter
ulicni zastavby drobného méritka v ulici Sobésickd (kulturné-historicke), plocha vyznamné zelené
(pfirodni) a dalsi”. Nizky index podlazni plochy ma pfipustit jen malou hustotu zastavby. V ptipadé vyuZiti
celé navrhové stavebni plochy CcCistého bydleni Ize odhadnout predpoklad vystavby nanejvyse
18 samostatné stojicich rodinnych dom{ (pfipadné fady z nékolika rodinnych domt) s 1-2 NP, které
budou v zakrytu za uli¢ni frontou Cacovickd a SobéSicka a soucasné nenarusi, nezastini pohled na
Husovicky kopec. Takto je (v mife feSitelné Uzemnim planem) zajistén obdobny charakter zastavby
v feSené lokalité jako v navazujicim Gzemi.

Predpokladem rozvoje bydleni je vybudovani vyhovujiciho dopravniho napojeni feSené lokality.
V soucasné dobé je jedinym dopravnim vstupem do feSeného Uzemi prljezd (z ulice Cacovicka)
po pozemku p.C. 1429/5 kolem domu &.p. 1639/7 (ten na pozemku p.¢. 1429/1). Pro obsluhu celé
rozvojové lokality je sou¢asné dopravni napojeni nedostatecné a nevyhovuijici. Problém objasnila Uzemni
studie ,,Husovice, ul. Sobésicka" takto, cit.: ,zamer na vystavbu rodinnych domi s dopravnim pristupem
pres ulicni p.c. 1429/1 a navazujici p.c. 1429/5 je problematicky zejména z divodu dopravniho pristupu
pro lokalitu v Sitkovém usporadani pro dvoupruh, kdy stavajici pfijezd tuto sitku nenapliriuje, stejné jako
omezuje vysku vykonzolovanim patra nad tento vjezd do reseného Uzemi. Pripadna vyskova uprava
je zavisld na skutecné hloubce uloZeni technickych siti v uvedeném pripojeni, jejichZ vyskové kryti
(4. hloubka uloZeni) musi vyhovet rezortnim poZadavkdm a nesmi byt ménéno." Protoze ust. § 22
odst. 1 a 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném znéni, vyzaduje cit.: ,Nejmensi sitka verejného
prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistuprujici pozemek bytového domu, je 12 m.
Pri jednosmérném provozu Ize tuto sitku sniZit na 10,5 m. Nejmensi Sitka verejného prostranstvi,

jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného domu, je 8 m.
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Pri jednosmerném provozu Ize tuto sitku snizit aZz na 6,5 m", je nutné, aby dopravni obsluha lokality
pro bydleni byla feSena jako verejny prostor a byla zajisténa verejné pristupnou mistni komunikaci
s Sitkou, ktera vyhovi pozadavkdm platnych pravnich predpist (viz predchozi citace). Kazda stavba
bytového ¢i rodinného domu musi mit zajiSténo odpovidajici dopravni napojeni, uz ve fazi povoleni
umisténi stavby. Tato skutecnost bude ovérena v souladu se stavebnim zakonem v ramci spravniho
fizeni mistné a vécné pfislusnym stavebnim Gfadem.

V feSeni Zmény B26/11-1/2020 je proto nynéjSi vstup zamérné zakreslen jako samostatna plocha
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu s podstatné vétsi Sitkou, neZ ma soucasny prlijezd podél
domu ¢.p. 1639/7 (Ucelova komunikace slouzici k napojeni pozemku).

Moznou alternativou dopravniho napojeni je vybudovani druhé vefejné pristupné komunikace —
rozvojové Uzemi by pak mélo byt obslouzeno verfejné pristupnou mistni komunikaci préjezdnou pres
feSené Uzemi, se dvéma vyjezdy (souCasnym prljezdem na ulici Cacovickd a druhym smérem
na Tomkovo ndmésti). Reeni Zmény B26/11-1/2020 nepfedepisuje jeji trasu ani vyulsténi této
alternativy. Mdze vzniknout kdekoli v ramci navrhovych ploch na jihu/jihovychodé enklavy, smérem
k Tomkovu namésti.

Navrh dopravni obsluhy Uzemi (a stejné tak alternativa) se liSi od dopravniho usporadani,
které je navrzeno v Uzemni studii ,Husovice, ul. Sob&sickd™ — Zména B26/11-1/2020 soustiedi obsluhu
Uzemi do jizni Casti enklavy. Pfedmétna zména, vzhledem k rozsahu ji feSeného Uzemi, nevytvari
podminky v Uzemi pro vyvedeni komunikaci severnim smérem, ani je nenavrhuje.

Lokalita bude napojena na stavajici vefejnou technickou infrastrukturu v ulici Cacovicka
nebo na Tomkové namésti. I pfi Uplném zastavéni lokality nedojde k takovému nardistu poctu obyvatel,
aby bylo nutné vybudovat novou zakladni oblanskou vybavenost nebo posilit kapacity u existujici
(napF. navysit pocty mist v ZS & MS).

K zmirnéni negativnich vlivd z dopravy na VMO a k moznému propojeni s parkem na Husovickém kopci
(s potencialem rozsifeni vychazkové trasy az na Tomkovo namésti) jsou v jihozapadni ¢asti fesSeného
Uzemi navrzeny plochy méstské zelené (tzn. plocha ostatni méstské zelené ZO a plocha parkd ZP).
Navrzena plocha parkd ZP, navazujici na parkovou zelefi Husovického ostrohu, ma spolecné s plochou
ostatni méstské zelené ZO zmirnit negativni vliv dopravy na VMO. Vymezeni ploch zelené se Castecné
odliguje od Uzemni studie ,Husovice, ul. Sob&sicka" — feSeni Zmény B26/11-1/2020 zohledriuje parcelaci
a dotceni soukromych pozemkd. Pozemky (a nyni vyklizené a postupné asanované stavby byvalé
nouzové kolonie Pod Kopcem) pfi ulice Provaznikova jsou sice ve vlastnictvi mésta Brna, neni ale mozné
navrhovat na nich nové plochy zelené, nebot’ jsou hajeny pro realizaci staveb a zafizeni, které souvisi
s Upravou VMO (tj. dopravni infrastruktury celoméstského vyznamu). Z Uzemni studie neni prevzata
ani zelent v doporuc¢eném propojeni ulic Mickova a SobéSicka — propojeni zeleni je v Uzemni studii
navrzeno na pozemcich soukromych vlastnikd, proto je realizace vefejné parkové zelené
nepravdépodobna.

VyuZiti predepsaného podkladu Uzemni studie ,Husovice, ul. Sob&Sickd": Zména B26/11-1/2020

se od feseni Uzemni studie odchyluje. Nevytvafi podminky pro naplnéni feSeni Uzemni studie a vyuziva

ji tedy pouze Castecné, doplnkove, v rozsahu feSeného Uzemi predmétné zmény ve smyslu cild a

pozadavk( obsazenych v Obsahu pfedmétné zmény. Na rozdil od Uzemni studie Zména B26/11-1/2020

e  FeSi pouze jizni polovinu volné nezastavéné enklavy,

e omezuje se jen na navrh zakladniho usporadani Uzemi (tzn. navrh ploch, funkéniho typu, indexu
podlazni plochy) a na ochranu vstupu do Gzemi.
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Dalsi existujici (v Obsahu zmény nepredepsané) podklady, tj. ,Urbanisticka studie lokality mezi ulicemi
Mickovou, Provaznikovou a Sobésickou v katastralnim Uzemi Husovice" (zpracovatel: Ing. arch. Burian,
datum: 10/2005) a ,Regulacni plan Brno-Husovice — navrh" (zpracovatel: Ing. arch. Feller, datum:
01/2000) nebyly v feSeni vyuzity. Nejsou aktualni (nejsou platnymi Uzemné planovacimi podklady
ani platnou Uzemné planovaci dokumentaci) a jsou pfekonany predepsanou Uzemni studii.

Podle mapové aplikace ,Hlukové mapy 2017", kterd prezentuje vysledky III. Strategického hlukového
mapovani (zdroj dat: Ministerstvo zdravotnictvi CR) je jizni Cast FeSeného Uzemi zasaZena hlukem
z dopravy na pozemnich komunikacich (predevéim na VMO). Reeni Zmény B26/11-1/2020 dosah hluku
zohlednuje — vyuziva adekvatni urbanisticka opatfeni: V bezprostfedni blizkosti VMO, v Uzemi nejvice
zasazeném hlukem a zplodinami jsou vymezeny pouze plochy nestavebni (tzn. plochy zelené zZO, ZP).
Ochrana Uzemi pred hlukem bude podporena realizaci protihlukovych stén, které budou soucasti
vystavba VMO v tseku mezi MUK Dukelskd a zatsténim do Husovického tunelu.

Dle Uzemné analytickych podklad@ mésta Brna, ve znéni Uplné aktualizace 2016, je fedend lokalita
ovlivnéna fadou neformalnich prostorovych hodnot, které jsou evidovany v kontaktnim Gzemi. V tésné
blizkosti feSeného Uzemi jsou situovany, jak prirodni dominanta konfigurace terénu, tj. Husovicky kopec
(na ném je hajen vyznamny vyhlidkovy bod), tak stavebni dominanta, tj. telekomunikacni stoZar
v Husovicich. Celd lokalita je soucasti vyznamného pohledového svahu a pdélu krajinného razu,
tim je Husovicky ostroh. Uvedené hodnoty Uzemi jsou v mife fesitelné tzemnim planem zohlednény.
Jednak nizkym indexem podlazni plochy, ktery umozni pouze malou intenzitu vyuziti Gzemi (tj. navrhové
stavebni plochy BC), jednak velkym rozsahem navrzenych nestavebnich ploch zelené, které maji ,,obalit"
dominantu Uzemi tak, aby zlstala nedotéena zastavbou. Ve vétSi podrobnosti budou, jak ochrana
neformalnich hodnot, tak omezeni vyplyvajici z limitd Gzemi, FeSeny v navazujicich Fizenich
(napf. posouzenim vhodného ztvarnéni a umisténi staveb).

Celé spravni Uzemi mésta Brna je, ve smyslu ust. § 175 stavebniho zakona, zajmovym Uzemim
Ministerstva obrany CR pro zajiétovani obrany a bezpe¢nosti statu a je soucasti Uzemi vymezeného
ochranného pasma leteckych zabezpecovacich zafizeni (radiolokacnich a radionavigacnich prostiedkd
MO CR). Tato skute¢nost je uvedena (formou poznamky pod legendou) ve vykrese 0.1 Plan vyuZiti
Uzemi — koordinacni vykres.

6.2 DOPLNENI KOMPLEXNIHO ODUVODNENI ZPRACOVANE NA ZAKLADE UPLATNENYCH
NAMITEK A PRIPOMINEK

Zpracovatel predmétné zmény na zakladé vyssiho poctu uplatnénych podani v rdmci vefejného
projednani zpracoval, nad ramec vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani zpracovaného
pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem, nasledujici doplnéné odlvodnéni.

Namitky a pfipominky uplatnéné pfi projednani navrhu Zmény B26/11-1/2020 se ohrazuji proti
navrzenému feSeni, pricemz v od@vodnéni uvadi argumenty, které dle minéni zpracovatele vyzaduji
obsahlejsi vysvétleni a rozpracovani dosavadniho komplexniho od@vodnéni. V nasledujicim textu
je proto dosavadni odtivodnéni doplnéno. Pro pfiblizeni problému je kazda ,vyhrada® uvozena vystiznou
citaci z namitky ¢i pfipominky.

Vyhrada k vyuziti pfedepsané tzemni studie — v odlivodnéni namitek se uvadi, cit.: ,Pokynem k vyuziti
predmétné Uzemni studie se dle toho tato stane zdvaznou, a to bez ohledu na to, Ze v grafické casti
zmény B26/11-1/2020 je feseno o néco mensi uzemi, neZ zahrnuje Uzemni studie" nebo v jiné ndmitce,
cit.: ,umisténi obsluzné komunikace neni nijak specifikovano, takZe hrozi, Ze bude umisténa podle
uzemni studie z roku 2018, ..."
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Uzemni studie ,Husovice, ul. Sob&sicka" je dle evidence Gzemné planovaci dokumentace (dostupna
na webové strance uur.cz) schvalena jen jako podklad vyuzitelny pro zmény Uzemné planovaci
dokumentace. Neni tak podkladem, ktery by bylo mozné vyuzivat a prosazovat pfi rozhodovani
0 zménach v Uzemi.

Zatimco Uzemni studie ,Husovice, ul. Sob&sicka" ovéfila a v podrobnosti (nové parcelace a umisténi
jednotlivych dom{) navrhla vyufZiti celé enklavy (mezi ul. Sobésicka, Cacovicka a Husovickym kopcem),
Zména B26/11-1/2020 resi pouze jeji jizni polovinu a omezuje se jen na vymezeni zakladniho usporadani.
Koncepce usporadani a obsluhy Gzemi navrzend Uzemni studie ,Husovice, ul. Sobésicka" se s Fesenim
Zmény B26/11-1/2020 zasadné rozchazi (napf. navrzenym systémem obsluhy Gzemi), proto je dalsi
vyuziti Uzemni studie (napf. jako podkladu pro rozhodovani) nerealné. Obava navrhovatell je proto
licha.

Vyhrada proti 18 RD — v od@vodnéni namitek se uvadi, cit.: ,Nechci také, aby v prostoru soucasnych
zahrad bylo postaveno 18 novych domd, jak s nimi navrhovana zména pocita".

Zména B26/11-1/2020 na zadkladé rozlohy a tvaru navrhové stavebni plochy bydleni cistého BC
a nastavené intenzity vyuziti Gzemi (tj. indexu podlazni plochy IPP 0,3) dovozuje nejvyssi akceptovatelné
zastavéni reSeného Uzemi — v Uzemi by bylo moZzné umistit nanejvys 18 rodinnych domd. Takto
intenzivni zastavéni by bylo realizovatelné jediné pfi zajisténi idealnich podminek pro vystavbu (napfr.
celd navrhova plocha BC by byla naraz tzv. disponibilni pro vystavbu). Odhad pfitom nebere zietel
na soucasnou parcelaci ani majetkové vztahy v feSeném Gzemi. Je nutné pfiznat, ze dosazeni idealnich
podminek pro vystavbu je v feSeném Gzemi nanejvys nepravdépodobné. Jedna se tedy pouze o odborny
odhad/predpoklad zpracovatele predmétné zmény.

Z odhadu maximalni zastavby Ize dovodit napfiklad narlist poctu obyvatel a také automobild v feSeném
Uzemi. Pfi prdmérné obloznosti bytu, ktera (dle cenzu CSU v roce 2011) ¢inila v Brné 2,28 obyvatel,
by v fe$ené Uizemi Zilo 41 novych obyvatel. Udaje o vyvoji automobilizace ve mésta Brné z roku 2019
uvadi, Ze na 1 000 obyvatel mésta pfipada 548 automobill — pfepoctem na pocet obyvatel by na feSené
Uzemi ptipadalo 22 automobild.
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Obr. 3 Vyrez Statni mapy odvozené (1954) - (zvétseno z 1: 5000) zacileny na resenou lokalitu. Severozapadné
od resencho uzemi je patrna ulice Mickova (jeji dopravni skelet a usporadani zastavby).

Vyhrady proti zastavéni idajného vnitrobloku — v odlivodnéni namitek je naptiklad uvedeno, cit.: ,Navrh
se sice uzkostlivé vyhyba pojmu ,,vnitroblok" a nahrazuje jej pojmem ,enkidva', ale predepsany podkiad
pro feseni — Uzemni studie Husovice, ul. Sobésicka ... pouZivd oznaceni vnitroblok opakované (9krat)"
a dale také, cit.: ,Vytvorenim nové komunikace stredem vnitrobloku a nova zastavba po obou stranach
této komunikace ma vést k rozdéleni vnitrobloku ..."

Navrhovatelé namitek a pfipominek se dovolavaji uplatnéni regulacni podminky OZV, kterd omezuje
vyuZiti existujicich vnitroblokd v plochach Cistého bydleni BC, takto, cit.: ,pokud objekty v této plose
tvori blokovou strukturu, poZaduje se vyuZiti vnitrobloku pouze pro kaZdodenni rekreaci zde bydlicich
obyvatel (tj. predevsim pro zeleri a hristé); timto se poZadavkem se nevylucuje moZnost umisteéni

rvs rvs

podzemnich garéZi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze prijezd do téchto gardZi nezhorsi pohodu

7 n

bydleni.
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Termin ,vnitroblok™ neni v OZV ani v platnych pravnich predpisech definovan, proto je pro vyklad pojmu
vyuzita aktudlni judikatura. Vyklad terminu ,vnitroblok™ formuloval rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu
7 As/2009-79 (ze dne 27.08.2009), cit.: ,vnitroblok, tj. prostor obklopeny stavbami, které zpdsobuji
jeho uzavienost," A dale objasiuje souvislosti, cit. ,Uzavienym prostorem je prostor urbanisticky
uzavreny, v nemz existujici stavby slouZici urcitému ucelu uzivani (napr. aredly skolské, vnitrobloky)
a kde nova stavba, doplnujici zpravidla tento soubor staveb, nemiiZe ohrozit verejné zdajmy hdjené
v uzemnim rizeni stavebnim zakonem. Méstsky vnitroblok je ohranicen domy, které ho obklopuji
a uzaviraji tak prostor, v némz jsou pripadné umistovany dalsi stavby. Jen vnitroblok v tomto smysiu
byl vZdy povaZovan za typicky priklad uzavreného prostoru existujicich staveb." Protoze lokalita feSena
Zménou B26/11-1/2020 neni a ani v minulosti nebyla uzaviena uvnité zalozeného bloku budov, nelze
ji povazovat za vnitroblok. Omezeni stanovena OZV proto neni vfeSeni Zmény B26/11-1/2020
uplatnéno.
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Obr, 4 Vyrez mapy Cisarskych povinnych otiskd map stabilniho katastru map Moravy a Slezska (1824-1843)
— (z2vétseno z 1: 2880) zacileny na centrum samostatné obce Husovice. Je patrne, Ze soucasné ulice Cacovicka

a Sobésicka jiz byly zaloZeny.

Soucasna zastavba podél ulic Cacovicka, SobéSickda a na navrsi v ulici Mickova nebyla zaloZena
a ani v soucasnosti nevytvari uzavieny stavebni blok. Ulice Cacovickda a Sobésicka patfi k nejstarSim
¢astem Husovic — jsou charakteristické rezidencni linedrni (ulicovou) strukturou (vesnické) zastavby
lemujici komunikace do Sobésic a do Obran. Naopak ulice Mickova byla uz od svého zalozZeni v roce
1925 (plivodné nesla nazev Na Kopci) feSena jako tzv. slepd — obsluznd komunikace byla ukoncena
obratistém. Prestoze reSena lokalita byla dle archivnich map i leteckych snimk{ protkana siti pésin,
k uzavieni stavebniho bloku nikdy nedoslo. Z Uzemnich souvislosti Ize soudit, ze mu branilo vyrazné
prevyseni terénu (mezi Tomkovym naméstim a Husovickym kopcem) a preference jinych propojeni.
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Ani v budoucnosti nelze s uzavienim lokality do souvislého stavebni bloku pocitat. Na ulici Provaznikova
je pfipravovana realizace dalsi etapy VMO, ktera si vyzadala asanaci byvalé nouzové kolonie Pod Kopcem
(zvané také Pardalov). Vybouranim zastavby se feSena lokalita jesté vice otevrela.

Vyhrada proti navrzenému dopravnimu napojeni — v od&vodnéni namitek se napfiklad uvadi, cit.: ,Navrh
Jako vstup do tzemi hdji nynéjsi ucelovou komunikaci, kterd svymi parametry nevyhovuje normé CSN
73 6110 a kterd je ve viastnictvi jediného soukromého viastnika, coZ moZnost zastavéni vyrazné
omezuje, v jeho prospech."

Zména B26/11-1/2020 vymezuje v misté stavajiciho prljezdu na pozemku p.C. 1429/5, s presahem
na sousedni pozemky (ve stabilizované plose BC), (plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu,
¢imzZ je jednoznacné vyjadreno, Ze tato funkcni plocha je urcena pro realizaci vefejného prostranstvi
a komunikace k zajigténi prostupu do Uzemi. Sitku verejného prostranstvi ke zpristupnéni rodinného
¢i bytového ddm stanovuje obecné platny pravni predpis, ust. § 22 odst. 1 a 2 vyhlaska ¢. 501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisd, cit.: ,(1) Nejmensi sitka
verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpristupriujici pozemek bytového domu,
je 12 m. Pri jednosmeérném provozu Ize tuto sitku snizit na 10,5 m. (2) Nejmensi sitka verejného
prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpristupriujici pozemek rodinného domu, je 8 m.
P¥i jednosmeérném provozu lIze tuto Sitku sniZit na 6,5 m." V Uzemnim planu nelze predepsat
jednosmérny Ci obousmérny provoz na komunikaci — do takové podrobnosti nelze presahovat.
Nezbytnou Sirku verejného prostranstvi posoudi pfislusny spravni organ v navazujicim fizeni (pfi znalosti
stavebniho zaméru).

Vyhrada proti alternativé dopravniho napojeni — v oddvodnéni namitek se uvadi, cit.: ,Nicméné v celém
useku od Usti ulice Cacovicka aZ po usti Provaznikovy ulice na Tomkovo namésti neni ani jedno misto,
které by z hlediska normy CSN 73 6110 (nejmensi vzdalenost kriZovatek) tomuto zameru vyhovovalo."

Zména B26/11-1/2020 umozfiuje, aby dopravni obsluha Uzemi byla feSena jinym (alternativnim)
zplsobem, a to vybudovanim druhé verejné pristupné komunikace s vyjezdem na ulici Cacovicka nebo
jiznim/jihovychodnim smérem na Tomkovo namésti. Stanovuje, ze komunikaci Ize umistit kdekoli
vramci navrhovych ploch. Prestoze ve vykresové C&asti Zmény B26/11-1/2020 neni plocha
pro komunikaci navrzena a zobrazena (tzn. neni predepsana jeji trasa), realizovatelnost takového
dopravniho feSeni byla provérena.

K otazce vzdalenosti kfizovatek dle CSN 73 6110: Na obsluznych komunikacich (ul. Cacovické je mistni
komunikaci III. tfidy) se sjezdy zfizuji dle potfeby a kfiZzovatky ve vzdalenosti 50 m, na obsluznych
komunikacich nizsiho dopravniho vyznamu ovSem bez omezeni. Tvrzeni namitky, Ze pfipojeni lokality
neni z hlediska normy mozné, je tedy nepodlozené.

Vyhrada proti asanacim v Uzemi — v odvodnéni namitek je uvedeno napfiklad, cit.. ,...jiZ do roku 2009
pripravuji’ zastavéni dotceného tzemi, ale dostatecnou dopravni obsluhu svého pozemku soucasné
znemoznili tim, Ze pfi stavbé bytového domu na ulici Cacovickd 7 ponechali nedostatecné siroky vjezd.

Tento problém md byt nyni fesen na vrub jinych majiteld nemovitosti, kterym maji byt jejich nemovitosti
castecné (Cacovicka 5) nebo Upiné (Sobésicka 51) ... asanovény ..." a jinde také, cit.: ,,Dle Planu vyuZziti
uzemi — koordinacniho vykresu je hdjend plocha zakreslena Sirsi, neZ je aktuaini sitka prdjezdu,

coZ fakticky predstavuje poZadavek na alespori castecnou asanaci domu Cacovickd 5 nebo Cacovicka 7."

Zména B26/11-1/2020 nestanovuje plochy pro asanaci ani nevymezuje plochy pro verejné prospésné
stavby, pro které by bylo mozné prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit. Zménou B26/11-1/2020
se nevymezuji ani verejnd prostranstvi, u kterych by bylo mozné uplatnit predkupni pravo. Obava
z narizeni asanace je nepodloZena.
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Ve vyctu zmén, ktery je uveden v textu (vyroku) v kap. 3 Urbanisticka koncepce, je (pod bodem 2)
uvedeno, cit.: ,Cast stabilizované plochy Cistého bydleni BC se méni na ,,plochu komunikaci

a prostranstvi mistniho vyznamu". (Stejné tak je zména popsana pod legendou vykresu Plan vyuziti
Uzemi.) Zména B26/11-1/2020 timto jednoznacéné stanovuje, Ze plocha vyhrazena pro dopravni obsluhu
Uzemi a verejné prostranstvi je vymezena na Ukor stabilizované plochy BC, nikoli na vrub navrhové
smiSené plochy SO (tato z{stava nedotcena).

Vyhrady proti kresbé — namitky se ohrazuji proti vykladu v textu odCvodnéni, cit.: ,V feSeni Zmény
B26/11-1/2020 je proto nynéjsi viezd zamérné zakreslen jako samostatna plocha komunikaci

a prostranstvi mistniho vyznamu s podstatné vétsi sifkou, nez ma soucasny prljezd ..." , s tim, Ze toto
tvrzeni neni ve vykresech zietelné.

Je nutné mit na zfeteli, Ze podrobnost Uzemniho planu je omezena ust. 43 odst. 3 stavebniho zakona,
cit.: ,Uzemni plan ... nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regula¢nimu planu nebo
Uzemnimu rozhodnutim, ..." Podrobnost grafické ¢asti je také omezena méfitkem zpracovani,
projednani a vydani. Ustanoveni § 13 odst. 3 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, predepisuje,
cit.: ,,...Vykresy zobrazuiji jen jevy zobrazitelné v daném méfitku ...". Vykresy tzemniho planu jsou
zavazné v méfitku jejich vydani.

Viykres Plan vyuZiti zemi je vydan v méfitku 1: 5 000, coZz znamend, Ze 5 m ve skutecnosti je ve
vykrese znazornéno 1 mm. Pravé proto je vysvétleni ,,0 podstatné vétsi Sitce, nez je stavajici prijezd"
dilezité — ve vykrese je sice vétsi Sirka znazornéna, ale je témér neznatelna. VSechny navrzené zmény
jsou prave proto pod legendou vykresu (po jednotlivych polozkach) rozepsany.

Vyhrada proti navrzenému indexu podlazni plochy — odfivodnéni namitek uvadi, cit.: ,IPP 0,3 je 0 50%
vyssi, nez je soucasny stav (IPP 0,2) a to znamena, ze fada obyvatel Sobésické ulice by jiz pres nové
vzniklou zastavbu (vyssi, nez je okolni) nikdy ze svého domova pohledovy svah Husovického kopce
nevidéla."

Technickou opravou kresby v platném Uzemnim pladnu mésta Brna, kterou proved! pofizovatel

na pocatku roku 2020, byly z vykresu Plan vyuziti izemi vymazany indexy podlaznich ploch

ve stabilizovanych stavebnich plochach. Jednak neodpovidaly skute¢né intenzité vyuziti
stabilizovaného Gzemi, jednak kolidovaly s algoritmem, ktery je v OZV, predepsan pro posouzeni IPP
ve stabilizovanych funkénich plochach.

Je pravda, Ze pred timto vymazem byla intenzita vyuziti Uzemi ve stabilizované plose Cistého bydleni
BC pfi ul. Sobésicka a ul. Cacovicka nastavena na IPP 0,2. Jednoduchym vypoctem podle algoritmu
0OzV (je uveden v priloze ¢. 1 OZV, kap. 8 Mira stavebniho vyuziti) Ize ale prokazat, ze vétsina
zastavby v ulicich Sobésicka a Cacovicka deklarovany index podlazni plochy IPP 0,2 pfekracuje a
nesplnuje.

Pro snazsi pochopeni je vypocteny IPP ve stabilizované ploSe znazornén na obr. ¢. 5.
Prestoze v ulici Sobésicka ma zastavba jednotny charakter,
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Obr. 5 Index podlazni plochy IPP vypocteny dle disponibilnich pozemkd jednotlivych RD ve stabilizované plose
cistého bydleni BC v kontaktnim uzemi Zmény B26/11-1/2020

gwlex podlazni plochy se u jednotlivych nemovitosti vyrazné lisi. (Vypocet dle algoritmu OZV totiz nejvice



ovliviiuje rozloha disponibilnich pozemk( vlastnika.) Argumentace namitek postavend na drive
zavedeném (ale jiz smazaném) IPP stabilizovanych stavebnich ploch je mylna.

6.3 AKTUALIZACE ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice zastavéného Uzemi vymezend v Uzemnim planu mésta Brna se neméni, Zménou B26/11-1/2020
neni aktualizovana. ReSena lokalita se nachazi v hloubce zastaveného Uzemi.

6.4 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTA, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta Brna, ochrana a rozvoj jeho hodnot, vyjadiend v Uzemnim
planu mésta Brna se neméni.

6.5 URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanistickd koncepce Uzemniho planu mésta Brna je vyjadfena ve vykresech ,Plan vyuziti Gzemi
— doplnujici vykres" (1: 5 000), U1 ,Navrh urbanistické koncepce — Urbanisticky navrh" (1: 25 000),
U2 ,Navrh urbanistické koncepce — Plochy stavebniho rozvoje a restrukturalizace dzemi* (1: 25 000).

Zménou B26/11-1/2020 se v zahumeni zastavby podél ulic Cacovickd a Sobésicka vymezuje nevelka
navrhova plocha pro bydleni. K hajeni nezbytného vstupu do Uzemi je (v misté nynéjsiho prijezdu
u domu €. p. 1639/7) vymezena plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

URBANISTICKA KOMPOZICE, SYSTEM SIDELNi ZELENE

Uzemni pldn mésta Brna byl zpracovén a schvdlen dle zékona €& 50/1976 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu (tj. ,staré pravni Upravy"). Nenapliuje poZadavky na obsah a Clenéni tizemniho planu
stanovené zakonem ¢. 183/2206 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni
(tj. soucasné platny stavebni zakon) a jeho provadécimi vyhlagkami. Pravé proto Uzemnim plan mésta

nedetekuje ,urbanistickou kompozici* a nema zaveden hierarchicky ¢lenény ,systém sidelni zelené".

Ke zmirnéni negativnich vlivl z dopravy na blizkém VMO a téz k posileni sidelni zelené jsou v jizni Casti
reSené lokality navrzeny plochy méstské zelené, a to plocha parkd ZP a plocha ostatni méstské zelené
Z0.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY

Z téhoz dtvodu nejsou v Uzemnim planu mésta Brna zavedeny pojmy jako ,zastavitelnd plocha"
a ,plocha prestavby". Pojmovy aparat je definovan v pfiloze ¢. 1 OZV. Zména B26/11-1/2020
ho nedopliiuje, neméni.

6.6 KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Koncepce dopravy se fe$enim Zmény B26/11-1/2020 neméni. Uzemni plan mésta Brna vyjadiuje pouze
zakladni principy rozvoje dopravy, a to ve vykresech ,Plan vyuziti Gzemi — doplfiujici vykres" (1: 5 000),
U1 ,Navrh urbanistické koncepce — Urbanisticky navrh™ (1: 25 000), U2 ,Navrh urbanistické koncepce
— plochy stavebniho rozvoje a restrukturalizace Gzemi® (1: 25000), U4.1 ,Doprava — Vybrana
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komunikacni sit™ (1: 25 000), U.4.2 ,Doprava — Hromadna doprava osob" (1: 25 000), v obecnych
¢lancich OZV a v kap. 4 Zasady usporadani dopravy prilohy ¢. 1 OZV.

Redeni Zmény B26/11-1/2020 se nepromitd, ani do koncepce dopravy zndzornéné ve vykresech
Uzemniho planu mésta Brna, ani do Zasad usporadani dopravy ptilohy ¢. 1 OZV.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Uzemni plan mésta Brna vyjadfuje pouze zékladni principy rozvoje technické infrastruktury,
a to ve vykresech T1 ,Zasobovani pitnou vodou" (1: 25 000), T2 ,Zasobovani uZitkovou vodou"
(1: 25 000), T3 , Odkanalizovani tzemi* (1: 25 000), T4 ,Energetika — zasobovani teplem" (1: 25 000),
T5 ,Zasobovani plynem" (1: 25 000), T6 ,Zasobovani elektrickou energii™ (1: 25 000), T7 ,Spoje"
(1: 25 000), T9 ,Koordinace siti* (1: 25 000), v ¢lancich OZV a v kap. 5 Zasady usporadani technické
vybavenosti Pfilohy ¢. 1 OZV. Zména B26/11-1/2020 se nepromita do zadného z uvedenych vykresi
ani do textu OzV.

OBCANSKE VYBAVENI

Uzemni plan mésta Brna vyhrazuje pro umisténi staveb a zafizeni k vefejné obsluze plochy pro vefejnou
vybavenost O. Pokud Ize urcit jejich konkrétni vyuziti, déli je dale na funkéni typy napf. verejnou spravu,
zdravotnictvi, hasici. Plochy pro verejnou vybavenost jsou vyjadieny ve vykresech ,Plan vyuziti Gzemi
— doplfujici vykres" (1: 5 000), U1l ,Navrh urbanistické koncepce — Urbanisticky navrh® (1: 25 000),
U2 ,Navrh urbanistické koncepce — plochy stavebniho rozvoje a restrukturalizace Gzemi® (1: 25 000).

Zména B26/11-1/2020 nové plochy pro vefejnou vybavenost nenavrhuje. V feSeném Uzemi se zadné
plochy pro verejnou vybavenost nevyskytuji.

Nardst poctu obyvatel v nové navrzené stavebni plose (pro bydleni) nevyvola potrebu vybudovani nové
zakladni obcanské vybavenosti ani posileni stavajicich kapacit.

VEREINA PROSTRANSTVI

Uzemni pldn mésta Brna zahrnuje vefejné prostranstvi do riznych funkénich ploch, predevéim do ploch
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Zobrazeny jsou ve vykresech ,Plan vyuziti Gzemi
— doplfujici vykres" (1: 5 000), U1 ,Navrh urbanistické koncepce — Urbanisticky navrh® (1: 25 000),
U2 ,Navrh urbanistické koncepce — plochy stavebniho rozvoje a restrukturalizace Gzemi® (1: 25 000).

Zménou B26/11-1/2020 se vymezuje plocha pro komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu,
které je urcena, jak k zajisténi nezbytné dopravni obsluhy rozvojové lokality, tak k hajeni prostupnosti
v Uzemi.

6.7 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny vyjadiend v Uzemnim planu mésta Brna se zasadnim zplsobem neméni.
V feSené lokalité je sice vymezena nova stavebni plocha (bydleni) na Ukor dosavadnich nestavebni
plochy (zemédélského pldniho fondu), celd lokalita se ale nachazi v hloubce zastavéného Uzemi,
ve stavajicim urbanizovaném Gzemi (v blizkosti centra Husovic).

Zména B26/11-1/2020 nezasahuje prvky urbanni a krajinné osnovy (,zelené kliny a krajinné komplexy",
»Zelené horizonty", ,zelené osy a uzly", ,zelené horizonty", a dalsi) vymezené ve vykrese U5 ,Navrh
urbanistické koncepce — Urbanni a krajinna osnova" (1. 25 000) a v 4. ¢lanku odst. 4.1.7 OZV a priloze
¢. 102v.

35



UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE
Uzemni systém ekologické stability stanoveny v Uzemnim planu mésta Brna feSenym (zemim

neprochézi a Zménou B26/11-1/2020 neni dotéen. (Vztah k USES ze ZUR JMK je objasnén v kap. 2.4
Vyhodnoceni souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.)

Zmeéna B26/11-1/2020 do volné krajiny nezasahuje, nachazi se v zastavéném Gzemi. Prostupnost volné
krajiny nezastavéného Uzemi tak neni dotéena. Prostupnost Uzemim (v obecném smyslu) je hajena
vymezenim plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu a navrhem novych ploch zelené
pod parkem na Husovickém ostrohu (umozni napf. propojeni a rozsireni pésich tras z vyhlidkové plosiny
na ostrohu smérem na Tomkovo nameésti).

Resené tizemi neni dotceno stanovenym zaplavovym Gzemim ani systémem protipovodtiovych opatieni.

Lokalita lezi mimo rekreacni oblasti mésta. (Uzemni pldn mésta Brna stanovuje rekreacni oblasti
Prehrada, Pondvka a Holednd.) Zména B26/11-I1/2020 nevymezuje stavebni zvlastni plochy
pro rekreaci R ani nestavebni plochy rekreacni zelené ZR.

PLOCHY ZMEN V KRAJINE, PROTIEROZNiI OPATRENI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN

Uzemni plan mésta Brna nemé zaveden termin ,plochy zmén v krajin&".

Eroze je monitorovana pouze na zemédélskych pldach. Na zemédélskych pldach v feSeném Gzemi
nejsou evidovana Zadna protierozni opatteni.

V feSeném Uzemi nejsou evidovany chranéna loziskova uzemi, vyhradni loZiska, predpokladana loziska
vyhrazenych ani nevyhrazenych nerostt, ani dobyvaci prostory.

6.8 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Zména B26/11-1/2020 respektuje terminologii dosavadniho Uzemniho planu mésta Brna — nové pojmy
nezavadi, nynéjsi terminy neméni.

6.9 VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTENI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V Uzemi feSeném Zmeénou B26/11-1/2020 se nevymezuiji plochy pro vefejné prospésné stavby a/nebo
pro verejné prospésna opatfeni, pro které by bylo mozné prava k pozemkd a stavbam vyvlastnit. Verejné
prospééné stavby z dosavadniho Uzemnim planu mésta Brna nejsou fedenim Zmény B26/11-1/2020
dotceny. Plochy pro asanace nejsou v Uzemnim pldnu mésta Brna zavedeny a ani Zménou B26/11-
/2020 se nestanovuiji.

6.10 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJINYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERA LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

V Uzemi feSeném Zménou B26/11-1/2020 se nevymezuiji plochy pro vefejné prospésné stavby a/nebo
pro vefejna prostranstvi, u kterych by bylo mozZné uplatnit predkupni pravo.
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6.11 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE UST. § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

Krajsky Urad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi, jako pfislusny dotceny organ ochrany
pfirody ve svém stanovisku vydaném dle ust. § 55b stavebniho zakona konstatuje, ze feSeni Zmény
B26/11-1/2020 nemize mit vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany ani celistvost zadné
z lokalit nebo ptacich oblasti soustavy NATURA 2000. Posouzeni vlivel na soustavu NATURA 2000 proto
neni zpracovano — prislusny organ ochrany prirody kompenzacni opatreni nestanovil.

7. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVO NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMiI
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI

Protoze ze stanovisek Krajského Uradu Jihomoravského kraje, Odboru zZivotniho prostfedi, nevyplynula
potfeba posouzeni vlivi Zmény B26/11-1/2020 na Zivotni prostredi, neni zpracovano ani Vyhodnoceni
vlivl na udrZitelny rozvoj Uzemi. Z téhoZz ddvodu neni zpracovana na Zprava o vyhodnoceni vlivd
na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici informace o vysledcich vyhodnoceni.

8. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE UST. § 50 ODST. 5
(RESP. UST. § 55B) STAVEBNIHO ZAKONA

Stanovisko Krajského Gfadu Jihomoravského kraje, Odboru Zzivotniho prostiedi dle § 50 odst. 5
(resp. § 55b) stavebniho zakona nebylo vydano.

Pro Uplnost: Nezbytnym podkladem pro rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény Gzemniho planu
tzv. zkrédcenym postupem jsou stanovisko organu ochrany Zivotniho prostfedi a stanovisko organu
prislusného k posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi, vydana dle § 55a stavebniho zakona, ve kterych tyto
dotcené organy urci, zda ma byt navrh zmény Uzemniho planu posuzovan z hlediska vlivu na soustavu
NATURA 2000 a z hlediska vlivu navrzené koncepce na Zivotniho prostredi.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi, jako dotéeny organ ochrany pfirody
dle zakona ¢. 114/1992, ve znéni pozdéjsich predpist, ve stanovisku (. IJMK 53929/2020
ze dne 09.04.2020) vydaném dle ust. § 55a stavebniho zakona, konstatuje, cit.: ,OZP jako dotceny
organ ochrany prirody, pfisiusny dle ustanoveni & 77a odst. 4) pism. n) a x) zakona o ochrané prirody,
vyhodnotil na zéklade Zadosti Magistratu mésta Brna, odboru uzemniho planovéani a rozvoje, moZnosti
viivu,,Navriu Obsahu zmén Uzemniho planu mésta Brna B26/11-1/2020 — MC Brno-sever, k.u. Husovice"
na lokality soustavy Natura 2000 a vydava stanovisko podle & 45i odstavce 1 téhoz zékona v tom smysiu,
Ze hodnoceny navrh nemdze mit vyznamny Viiv na pfiznivy stav pfedmeétu ochrany nebo celistvost Zadné
z evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy NATURA 2000, které jsou v pdsobnosti
Krajského uradu Jihomoravského kraje. Vyse uvedeny zavér organu ochrany pfirody vychdzi z uvahy,
Ze hodnoceny navrh svou lokalizaci zcela mimo uzemi’ prvkd soustavy Natura 2000 a svou vécnou
povahou nema potencial zplsobit prime, neprimé ¢i sekundarni viivy na jejich celistvost a priznivy
viiv pfedmétu ochrany."

Ve svém stanovisku vydaném dle ust. § 55a stavebniho zakona z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivll na zivotni prostiedi Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi,
konstatuje, cit.: ,OZP jako dotceny orgén posuzovani viivid na Zivotni prostreds prislusny dle ust. § 22
pism. d) zakona o posuzovani viivid na Zivotni prostredy timto neuplatriuje poZadavek na vyhodnoceni
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viivii ndvrbu zmény Uzemniho plénu mésta Brma B26/11-1/2020 — MC Brno-sever, k.U. Husovice
na Zivotni prostredr™.

Protoze obé stanoviska prislusnych organ jsou pfizniva, tzn. bez pozadavk{ na zpracovani vyhodnoceni,
neni pro Zménu B26/11-1/2020 zpracovano ani vyhodnoceni na lokality soustavy NATURA 2000
ani vyhodnoceni vlivdl na Zivotni prostiedi.

9. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE UST. § 50 ODST. 5
(RESP. UST. § 55B) KRAISKEHO URADU ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DOVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko krajského Uradu dle ust. § 50 odst. 5 (resp. ust. § 55b) stavebniho zakona (tj. stanovisko
k posouzeni vlivli koncepce na zivotni prostiedi) nebylo vydano, text sdéleni proto neni zpracovan.

10. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDK0O NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

10.1 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKO NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Vyhodnoceni predpokladanych ddsledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond je zpracovano
v rozsahu a podrobnosti dle poZadavk(

e  zakona C. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd,

e vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu,
v platném znéni,

o vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, v platném znéni,

e metodického doporuceni k ,Vyhodnoceni predpokladanych ddsledkd navrhovaného Feseni
na zemédélsky pidni fond v Gzemnim pladnu® MMR CR, MZP CR a UUR zvefejnéném ve Véstniku
MZP ro&nik XXI, zaH 2011, &stka 8-9.

Vyhodnoceni predpokladaného zaboru ZPF se sklada z textové, tabulkové a vykresové casti. Text
od@vodnéni i tabulka jsou soucasti tohoto dokumentu (viz nize). K odfivodnéni nalezi samostatny vykres
0.3 Vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu.

Zména B26/11-1/2020 MC Brno-sever, k.. Husovice, ul. Cacovicka, ul. Sobésicka

Reseni Zmény B26/11-1/2020 predpoklada zabor zemédélského plidniho fondu. Prestoze fedend lokalita
lezi hluboko v zastavéném Gzemi mésta, dokumentace navrhuje zménu dosavadnich nestavebnich ploch
na plochy stavebni a do feSeni zahrnuje pozemky zemédélského ptdniho fondu.

Zménou B26/11-1/2020 jsou navrzeny zmény funkcniho vyuZiti, z nichz pouze nékteré vyvolaji zabor
ZPF:

o  Cést stabilizované plochy ¢istého bydleni BC a ¢ast nestavebni plochy zemédélského ptidniho fondu
ZPF se méni na navrhovou stavebni plochu cistého bydleni BC. Zabor ZPF se predpoklada,
je vyhodnocen. Ve vykrese Plan vyuZiti izemi je poloZka oznacena (1), ve vykrese predpokiladanych
zabord piddniho fondu oznacena (1).
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o  Cast stabilizované plochy ¢istého bydleni BC se méni na stavebni plochu komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu. Zabor ZPF (ve smyslu Uzemniho planu) se nepredpoklada, neni vyhodnocen.
Ve vykrese Plan vyuZiti uzemi je poloZka oznacena (2), ve vykrese predpokiadanych zabord pddniho
fondu nezobrazena.

o Cast nestavebni plochy zemédélského paidniho fondu ZPF se méni na nestavebni navrhovou plochu
parkll ZP. Zabor ZPF se predpoklada, je vyhodnocen. Ve vykrese Plan vyuZiti uzemi je poloZka
oznacena (4), ve vykrese predpokiadanych zabord pddniho fondu oznacena (2).

o Cast nestavebni plochy zemédélského paidniho fondu ZPF se méni na nestavebni navrhovou plochu
ostatni méstské zelené ZO. Zabor ZPF se predpoklada, je vyhodnocen. Ve vykrese Plan vyuZiti
uzemi je poloZka oznacena (3), ve vykrese predpokiadanych zabord pddniho fondu oznacena (3).

Celkova rozloha feSeného Uzemi ¢ini 1,77 ha, z toho 1,53 ha pozemk{ ZPF (pfevazuje druh pozemku:
zahrada). Navrzenym feSenim jsou dotceny nasleduijici pozemky:

Tab. 1 Parcely KN v feseném uzemi

funkce/funkéni typ

funkéni typ navrzeny

navrh ZP

pozemelkw vyméra soucdst | druh pozemku v Uzemnim plénu Zménou vyhodnoceni zdboru
parcelni ¢islo dle KN v m? ZPF dle KN mésta Brna 26/11-0/2020 ZPF
1431 1431 ano TTP stabilizovana BC navrh BC ne
1430/1 ¢ast 830 ze 4330 ano zahrada stabilizovana BC navrh BC ne
1430/1 ¢ast 3500 ze 4330 ano zahrada ZPF navrh BC ano
1430/16 14 ano zahrada ZPF navrh BC ano
1430/19 136 ano zahrada ZPF navrh BC ano
1430/22 6 ano zahrada ZPF navrh BC ano
1430/20 39 ano zahrada ZPF KPMV ano
1429/7 24 ne ostatni plocha stabilizovana BC KPMV ne
1429/5 384 ne ostatni plocha stabilizovana BC KPMV ne

1433 3426 ano zahrada ZPF navrh BC, navrh ZP ano ¢ast
1435/2 1616 ano zahrada ZPF navrh BC, navrh ZP ano ¢ast
1435/1 ¢ast 789 ano zahrada ZPF navrh BC ano
1435/3 809 ano zahrada ZPF navrh BC, navrh ZP ano
1437 3415 ano zahrada ZPF navrh BC, navrh ZP ano ¢ast
1439/1 4553 ano zahrada ZPF navrh BC, navrh ZO, ano &ast

Zemédeélské pldy v FeSeném Uzemi jsou zafazeny do BPEJ 2.08.50 a 2.07.10. Obé tyto BPEJ] nalezi
dle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, v platném znéni, do III. tfidy ochrany.

Dle UAP neni v feeném Uzemi doloZena existence systému odvodnéni, zavlah ani staveb k ochrané
pozemk( pred eroznich cinnosti vody. Rekultivace na zemédélskou pldu neni soucasti feseni,
je bezpredmétna.

Navrzené usporadani Gzemi vychazi z Uzemni studie ,Husovice, ul. Sob&sicka". V rdmci pofizeni Zmén
UPmMB 2019 byl predpokladany zabor ZPF projednan a prislusny organ ochrany zemédélského ptidniho
fondu jej odsouhlasil.
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7ab. 2 Predpokiadané zabory ZPF zpracovana dle tabulky 2 prilohy vyhlasky ¢. 271/2019 Sh.

L Informace
Sédbr:)ari vymery o plochach
na kt t;ude v’platném
provt;_dena Uzemnim planu
Celkova Souhrn Vyméra zaboru podle | rolultivace mésta Brna,
Oznaceni | Oznaceni | NavrZené vyufZiti vyméra vyméry tfid ochrany (ha) na zemédélskou kt. obsahuji
zmény plochy — funkéni plocha funkéni zadboru . zemédélskou
pldu. Informace o
plochy (ha) ZPF (ha) o existenci zavlah padu I. nebo
odvodnéni, staveb :;et;lg};i?jcc?::: .
k ochrané pred névrhem dJo'it
erozni ¢innosti. .y I
ke zméné
Lo V.|V
Navrhova plocha
! istého bydleniBc | 18 0.94 0.94 ne ne
B26/11- Navrhova plocha
1/2020 2 parkd zP 0,28 0,28 0,28 ne ne
Navrhova plocha
3 ostatni méstské 0,31 0,31 0,31 ne ne
zelené ZO
Zména B26/11-1/2020 celkem 1,77 1,53 1,53

Nové vymezena plocha bydleni v hloubce zastavéného Uzemi je obklopena zastavbou. Lezi v tésné
blizkosti urbanizacniho centra (lokdlniho centra méstské Casti, plvodné samostatné obce Husovice).
Jednd se o enklavu zemédélskych pdd, které nejsou soucasti souvislého pddniho bloku — jsou
rozparcelovany a z dlvodu vétsi svazitosti jsou pouze zCasti zemédélsky obhospodarovany. Pozemky
s mirnym sklonem stoupajici k Husovickému kopci jsou vyuzivany jako zahrad a sady u rodinnych domd
(pFi ul. Sob&Sicka a ul. Cacovicka). Casti pozemkd ve strmém svahu pod ulici Mi¢kova jsou zarostlé
nepropustnymi kfovinami, zlstavaji ladem. Zména B26/11-1/2020 byla iniciovana investorem, ktery
v ulici Sobésicka vybudoval bytovy diim a ve vystavbé (smérem do hloubky pozemkd) hodla pokracovat.
Do feSeni Zmény B26/11-1/2020 jsou proto pfifazeny i okolni pozemky tak, aby i sousedici vlastnici méli
moznost vyuzit své pozemky k vystavbé. Redené Gzemi by pak bylo vhodné dostavéno, efektivné
uspofadano a hospodarné vyuzilo stavajici sité verejné technické a dopravni infrastruktury. Timto
navrhem je naplnén pozadavek stavebniho zdkona ,preferovat feSeni, které zohledni hospodarnost
vyuzivani verejnych rozpoctd™ dle ust. § 19 odst. 1 pism. j) stavebniho zakona. Vzhledem k vyhodné
poloze v blizkosti lokalniho centra se predpoklada brzké vyuziti.

10.2 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDK0U NAVRHOVANEHO RESENI
NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

V lokalité Zmény B26/11-1/2020 se nevyskytuji pozemky urcené k plnéni funkci lesa. Lesni pozemky
se nevyskytuji ani v jeji bezprostiedni blizkosti — navrzenym feSenim tak neni dotCeno tzv. ochranné
pasmo lesa (tj. vzdalenost do 50 m od hranice lesa). Zabory lesnich pozemk{ nejsou navrZeny. Vykres
predpokladanych zaborl pddniho fondu proto neobsahuje informace o lesnich pozemcich.
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11. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENiIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zména B26/11-1/2020 nevymezuiji naleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v ZUR IMK.

12. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPR. S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

12.1 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPIS0O

Pozadavky zvlastnich pravnich predpisd jsou v feSeni Zmény B26/11-1/2020 zohlednény. Soulad
s verejnymi zajmy, které ze zvlastnich pravnich predpist vyplyvaji, posoudily pfislusné dotCené organy
ve svych stanoviscich k navrhu.

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY
(vyplyvajici predevsim ze zakona c¢. 114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny)
V feSeném Uzemi nejsou:

e vyhlasena zvlasté chranéna Gzemi a nezasahuji do néj ochranna pasma zvlasté chranénych Gzemi,
e  registrovany vyznamné krajinné prvky,

e evidovany evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti soustavy NATURA 2000,

e  stanovisté chranénych druhd,

e vymezeny soucasti Uzemniho systému ekologické stability (biocentra, biokoridory),

e  pamatné stromy,

e  pfirodni parky.

Redeni Zmény B26/11-1/2020 hranidi s vyznamnou plochou méstské zelené ,Husovicky kopec".
OCHRANA VOD A OCHRANA PRED POVODNEMI
(zékon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(j)

V fedeném Uzemi neni evidovan 7adny vodni tok. Redend lokalita neni dotéena zaplavovym Uzemim
ani navrhem protipovodiiovych opatfeni na hlavnich brnénskych tocich.

OCHRANA VEREINEHO ZDRAVI
(zékon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi)

Podle mapové aplikace ,Hlukové mapy 2017", kterd prezentuje vysledky III. Strategického hlukového
mapovani (zdroj dat: Ministerstvo zdravotnictvi CR) je jizni ¢ast feseného Uizemi zasazena hlukem
z dopravy na pozemnich komunikacich. Prestoze dle dokumentace pro Uzemni fizeni ma byt podél VMO
realizovana protihlukovd sténa, feSeni Zmény B26/11-1/2020 vyuziva urbanistické prostfedky
(odpovidaijici ucelu a podrobnosti Uzemniho planu), ktera maji pfispét k ochrané tzv. chranénych funkci
pred hlukem, prachem a emisemi z provozu na pozemnich komunikacich (zejména VMO). V hlukem
zasazené (jizni) Casti feSeného Uzemi jsou navrZeny vyhradné nestavebni plochy zelené (zelené parkd
a ostatni méstské zelené) a teprve v zakrytu za nimi je vymezena navrhova plocha urcena pro bydleni.
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Ve vykrese Plan vyuziti izemi je podle pozadavku Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje,
ktera je dotéenym organem prislusnym k ochrané verejného zdravi, navrzena plocha Cistého bydleni BC
vyznacena jako potencialné ,hlukové zatizené Gzemi, v némz zplsob nebo intenzita pripustného vyuziti
mohou byt omezeny".

Pfi umistovani staveb s chranénym venkovnim prostorem staveb, pFip. s chranénym venkovnim
prostorem, dle ust. § 30 odst. 3 zakona ¢. 258/2000 Sb., v platném znéni, je v hlukové zatizeném Gzemi
nutné postupovat v souladu s ust. § 77 zakona ¢&. 258/2000 Sb. Ustanoveni § 14 odst. 2 vyhlasky
€. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, v platném znéni, pritom uklada, cit.: ,Pro
zajisteni ochrany staveb proti vnéjsimu hluku, zejména od dopravy, se musi prednostné uplatriovat
opatreni urbanistickd pred opatrenimi chranici jednotlivé stavby tak, aby byly spinény podminky pro
ochranu hluku v chrénéném venkovnim prostoru, chranéném venkovnim prostoru staveb a chranéném
vnitinim prostoru staveb." Mezi cile a Ukoly Uzemniho planovani patti i koordinace rliznych vefejnych
i soukromych zajm@ a vytvareni predpokladl pro udrZitelny komplexni rozvoj Uzemi. Napfiklad ust. § 18
a § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, ukladaiji, cit.: ... koordinuji verejné a soukromé zameéery
zmen v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti oviivriujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmi
vyplyvajicich z tohoto zakona a zviastnich pravnich predpisd", soucasné maiji, cit.: ,provérovat
a posuzovat potrebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika
s ohledem napriklad na verejné zdravi... "a téz, cit.: ,stanovovat urbanistické, architektonické a estetické
poZadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisteni,
usporadani’ a reseni staveb a verejnych prostranstvi”. Pravé proto bylo nutné pfi hledani vhodného
usporadani lokality hledat vyvazena reSeni (bez jednostrannych excesd) a peclivé zvaZzovat protichddné
zajmy. Je na misté pfipomenout, Ze regulacni nastroje (resp. urbanistické prostiedky) Gzemniho planu
jsou vyznamné omezeny ustanovenim § 43 odst. 3 stavebni ho zakona, cit.: ,,... Uzemni plén ... nesmi
obsahovat podrobnosti naleZejici svym obsahem regulacnimu plénu nebo dzemnim rozhodnutim..."

OCHRANA PAMATEK
(zékon ¢. 20/1987 Sb., o pamatkoveé péci)

V feSeném Uzemi neni evidovana zadna narodni kulturni pamatka, ani nemovita kulturni pamatka.
Nejbliz&imi nemovitymi kulturnimi paméatkami jsou ,divadlo Svatoboj* (rejstfikové ¢islo USKP 10320/7-
8565), které je od reSeného Uzemi vzdaleno cca 40 m (na protéjsi strané ulice Sobésicka), a pamatkové
chrénéné ,priiceli™ Sokolovny v Husovicich (rejstiikové &islo USKP 48614/7-7930) — budova je vzdusnou
¢arou cca 120 m od jizniho okraje feSeného Uzemi. Navrzené feSeni pamatkové chranéné objekty
neovlivni. Pfipadna omezeni vyuziti Gzemi vyplyvajici z pamatkové ochrany stanovi prislusny dotceny
organ v navazujicim fizenim (tzn. souhlas se zajmy pamdtkové ochrany je posuzovan pfi znalosti
konkrétniho stavebniho zaméru). Do feSeného Uzemi svym okrajem zasahuje ochranné pasmo Méstské
pamatkové rezervace Brno — zahrnuje pouze navrzené nestavebni plochy zelené.

OBRANA STATU
(zékon & 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisd, a zékon
C. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisd)

Celé spravni Uzemi mésta Brna je ve smyslu ust. § 175 stavebniho zdkona zajmovym Uzemim
Ministerstva obrany CR pro zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu a je soucasti lizemi vymezeného
ochranného pasma leteckych zabezpecovacich zafizeni (radiolokacnich a radionavigacnich prostfedkd
MO CR). Tato skute¢nost je uvedena (formou pozndmky pod legendou) ve vykrese O.1 Plan vyuZiti
Uzemi — koordinacni vykres.
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OCHRANA OVZDUSI

(zakon 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusy)

V feSeném Uzemi neni mozné umisténi stacionarnich zdrojd znecisténi (dle prilohy €. 2 zakona).
OCHRANA PUDNIHO FONDU

(zdkon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, zékon ¢ 289/1995 Sb., o lesich)

V feSeném Uzemi se nevyskytuji pozemky urCené k plnéni funkci lesa. Predpokladany zabor
zemédélského pddniho fondu je vyhodnocen a dlsledné odfvodnén v kap. 10.1 Vyhodnoceni
predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond.

12.2 VYHODNOCENI SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

VYHODNOCENI SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU UPLATNENYCH
V RAMCI VEREJNEHO PROJEDNANI

Zména B26/11-1/2020 je pofizovana tzv. zkracenym postupem pofizeni dle ust. § 55a stavebniho
zakona. Dotcené organy mély prileZitost uplatnit sva stanoviska k FeSeni pfi projednani navrhu v fizeni
dle ust. § 52 stavebniho zakona.

K nadvrhu Zmény B26/11-1/2020 uplatnily stanoviska dotéené organy:

e  Ministerstvo Zivotniho prostredi (¢j. MZP/2020/560/1147 ze dne 27.07.2020)

e  Ministerstvo priimyslu a obchodu (¢j. MPO 338098/2020 ze dne 22.06.2020)

e Ministerstvo obrany, Sekce nakladani s majetkem MO (sp.zn. 102076/2020-1150-OUZ-BR ze dne
23.07.2020)

e Krajsky urad Jihomoravského kraje (koordinované stanovisko ¢j. JMK 102559/2020 ze dne
21.07.2020)

e Krajskd hygienickd stanice Jihomoravského kraje (¢. KHSIM 39186/2020/BM/HOK
ze dne 09.07.2020)

e Hasitsky zachranny sbor Jihomoravského kraje (&j. HSBM-4-128/2020 ze dne 27.07.2020)

Pofizovatel ovéfil, ze uplatnéna stanoviska spliiuji zakladni nalezitosti stanovisek dotCenych organi
a byla dorucena ve stanovené Ih(té.

VSechna stanoviska dot¢enych organll jsou souhlasna. Pozadavek na Upravu navrhu vznesla pouze
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje — poZzadavek je akceptovan, navrh je upraven.

V nasledujicim textu jsou vlozeny kopie podstatnych casti vSech stanovisek. K nim je pfipojeno
vyhodnoceni pofizovatele. Pokud pofizovatel vydal pokyn k Upravé dokumentace, je pfipojeno také
strucné vyporadani zpracovatele.
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Ministerstvo Zivotniho prostredi i MMBU/C03°9553 /2020
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Brno dne 27. ¢ervence 2020 Magistrat mésta Brna
C. j.: MZP/2020/560/1147 Odbor tzemniho pldnovani a rozvoje ) 1')
Sp. zn.: ZN/MZP/2020/560/10 Kounicova 67
Vase ¢. j.: MMB/0241224/2020 601 67 Brno

Vyfizuje: RNDr, Miroslav Rokos
Tel.: 267 123 705
E-mail: Miroslav.Rokos@mzp.cz

Stanovisko podle § 5 odst. 2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho
fondu, v platném znéni, k Navrhu zmény Uzemniho planu mésta Brna B26/11-1/2020
- MC Brno-sever, k.(. Husovice, ul. Cacovicka, Sobésicka

Ministerstvo zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy VII, jako organ ochrany
zemédélského pldniho fondu podle § 13 odst. 1 zak. & 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pldniho fondu, v platném znéni (déle jen ,zakon"), ktery je p¥isluény podle § 17 pism. a) zakona
uplatriovat stanovisko podle § 5 odst. 2 téhoz zakona k Gzemnimu plénu obce se sidlem kraje,
souhlasi s vy$e uvedenym navrhem zmény UPmB s oznadenim B26/11-1/2020.

odtivodnéni

Dne 15,06.2020 obdrZelo Ministerstvo Zivotniho prostfedi, OVSS VII, (dale jen MZP)
oznémeni Magistratu mésta Brna, OUPR, o zvefejnéni Navrhu zmény Uzemniho pldnu mésta Brna
B26/11-1/2020 a o svolani verejného projednani. Termin verejného projednani byl stanoven na
21.07.2020.

Z predlozenych podklad® vyplyvé, Ze pfedmétem ndvrhu je provéfeni moZnosti zmény
funkéni plochy zemédélského ptdniho fondu na plochy distého bydleni s moZnosti vystavby
rodinnych domd. Navrzenou zménou je dotéen ZPF o celkové vymére 1,53 ha, s plidou zafazenou
do III. tfidy ochrany. Navrzené usporadani lizemi vychézi ze schvalené Uzemni studie ,Husovice,
ul. Sob&8icka™. V rdmci pofizeni Zmén UPmB 2019 jiZ byla navriend zména projedndna a MZP
jako pFisluény orgén ochrany zemédélského ptidniho fondu ptedpokladany zabor ZPF odsouhlasilo,
Zména byla poté z divod? urychleni procesu pofizeni Zmén UPmB 2019 ze souboru vyiiata a bylo
zahajeno jeji samostatné pofizeni zkrdcenym postupem dle § 55a a § 55b stavebniho zdkona.

MZP shledalo odlivodnéni navrzené zmény jako akceptovatelné a udélilo, i s pfihlédnutim
ke svému predchozimu stanovisku, k predlozenému navrhu souhlas.

Obr. 6 Kopie stanoviska Ministerstva Zivotniho prostred/

Vyhodnoceni stanoviska:

Ze souhlasného stanoviska nevyplyva zadny pozadavek na jiné feSeni ndvrhu zmény.
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Stanovisko k navrhu Zmény Gzemniho planu mésta Brna B26/11-1/2020
pro verejné projednani pofizované zkracenym postupem

ZAVAZNA CAST

Z hlediska plisobnosti Ministerstva priimyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi,

ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni

zakon), ve znéni pozdéjéich predpisti, a podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb.,

o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjdich predpisti, vyddvéme k vyse

uvedené tizemné planovaci dokumentaci toto stanovisko:

S navrhem Zmény UP mésta Brna B26/11-1/2020 souhlasime bez pfipominek.

ODUVODNENT

Lokalita, ktera je pfedmétem Zmény B26/11-1/2020, le?i mimo dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerostd,

schvalené prognézni zdroje vyhrazenych nerostll i chrénénd loziskovd tzemi. Z toho divodu nenf nutno

stanovit 74dné podminky k ochrané a hospodarnému vyuZiti nerostného bohatstvi.

Vyhodnoceni stanoviska:

"

Ze souhlasného stanoviska nevyplyva zadny pozadavek na jiné rfeSeni navrhu zmény.
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Sekcee nakliadani s majetkem Ministerstva obrany

odbor ochrany izemnich zijmi a statniho odborného dozoru
Tychonova 1, Praha 6, PSC 160 01, datoya schranka hjyaavk

Sp. zn.: 102076/2020-1150-0UZ-BR Brno 23. ervence 2020
SpMO 598/2020-1150-

mmbles7739c7a6

Statutarni mésto Brno
Doruéeno: 24.07.2020

R MMB/0306
Magistrat mésta Brna My Gepﬁﬁg 210
ol ViZsv:

i

& /
Stanovisko k izemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ) . D—*‘)
Navrh zmény Uzemniho plinu mésta Brna, B26/11-1/2020, MC Brno-sever, k. . Husovice, ul.

Cacovicka, ul. Sobésicka
K &j. MMB/0241224/2020

Odbor ochrany uzemnich zajma a stitniho odborného dozoru, Sekce nakladani s majetkem,
Ministerstvo obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. | pismeno h) zédkona ¢. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich predpisti (ddle jen ,zdkon o zajistovani
obrany CR*) a zmocn&nim v § 175 odst. | zdkona & 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim
fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jsich piredpisti (déle jen ,stavebni zdkon®), jako vécné a mistné
puslusne ve smyslu zdkona o zajistovani obrany CR, a v souladu s Rozkazem ministra obrany

¢.39/2011 - Zabezpedeni vykonu piisobnosti MO ve vécech tizemniho planovani a stavebniho fadu,
v platném znéni, vydava ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zdkona a dle § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zdkona

souhlasné stanovisko
k piredloZzené izemné plinovaci dokumentaci.

Odivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zaji§tovani obrany
CR a zmocnénim v § 175 odst. | stavebniho zakona provedlo po obdrZeni ozndmeni pofizovatele
a Glasti na vefejném projednani Navrhu zmény Uzemniho planu mésta Brna, B26/11-1/2020, MC
Brno-sever, k. . Husovice, ul. Cacovicka, ul. Sob&Sickd vyhodnoceni vySe uvedeného navrhu
z pozice dotéeného orgdnu.

Dotéeny orgdn neshledal rozpor mezi nédvrhem funkéniho vyuziti ploch vrdmei zmény
B26/11-1/2020 a z4jmy MO na zaji$tovani obrany a bezpe&nosti stitu a nema k fesené zméné UPmB,
pti dodrzeni ustanoveni § 175 stavebniho zékona, piipominky. V posuzované UPD jsou
respektovany a zapracovany zdjmy Ministerstva obrany. Nad feSenou lokalitou zmény
B26/11-1/2020 prochazi dva RR sméry Ministerstva obrany (viz UAP — jev 82a) ve vysce cca 50 m
nad terénem, ale realizaci staveb rodinnych domt (BC) véetné dopravniho napojeni a ploch zelené
(ZO. ZP) nedoide knarueni jejich funkénosti. Navrzené funkéni vyuziti také nekoliduje

s vymezenym lzemim ochrannych pasem leteckého zabezpetovaciho zafizeni — sektor B do 30 km
(viz UAP — jev 102a).

Obr. 8 Kopie stanoviska Ministerstva obrany

Vyhodnoceni stanoviska:

Ze souhlasného stanoviska nevyplyva zadny pozadavek na jiné feSeni navrhu zmény.
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KRAJSKY URAD JIHOMORAVSKEHO KRAJE Dorupacarnt mésto Brno

23
MMB/0305516/027622820

Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu 1oty A

Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno l// ””I}/U;”/’/WI”,I
'nrnhh<772'ac-qq~, I/I///’l/flllllll”l/ﬁll/l

V4§ dopis zn.: MMB/0241224/2020 Magistrat mésta Brna

Ze dne: 12.06.2020 Odbor tizemniho planovéni a rozvoje

Al IMK 102559/2020 Kounicova 67

Sp. zn.: S-IMK 82779/2020 601 67 BRNO

Vyfizuje: Ing. Lunga

Telefon: 541 651 350

Podet listl: i

Potet ptiloh/list(: 0/0

Datum: 21.07.2020

,Névrh zmény Uzemniho pldnu mésta Brna B26/11-1/2020, MC Brno-Sever, k. t. Husovice, ul. Cacovicka,
ul. Sob&gicka” — koordinované stanovisko ve smyslu § 4 odst. 7 a § 55b odst. 2 zdkona &. 183/2006 Sb.,
o tizemnim pldnovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisii (stavebni zdkon)

Krajsky Grad Jihomoravského kraje, odbor tzemniho planovéni a stavebniho fadu (0UPSR), obdrzel dne
15.06.2020 oznameni o konani vefejného projednani (zkraceny postup pofizovani) ,Navrhu zmény Uzemniho
pldnu mésta Brna (UPmB) B26/11-1/2020, MC Brno-Sever, k. ti. Husovice, ul. Cacovickd, ul. Sob&Sicka"
ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho zékona. Verejné projednéni se uskute¢nilo dne 21.07.2020
v zasedaci mistnosti ¢. 426 Magistratu mésta Brna, Kounicova 67, Brno.

OUPSR vydava za krajsky GFad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zdkona koordinované stanovisko:

A) stanovisko odboru Zivotniho prostredi (OZP)

,Navrh zmény UPmB B26/11-1/2020 — MC Brno-Sever, k. . Husovice — ul. Cacovicka, ul. Sobésickd” navrhuje
zménu &asti stabilizované ,plochy ¢istého bydleni BC a ,plochy zemédélského pldniho fondu ZPF” na
navrhovou ,plochu Cistého bydleni BC” s indexem podlaZni plochy (IPP) 0,3, ndvrhovou ,plochu parki ZP*,
navrhovou ,plochu ostatni méstské zelené Z0* a na , plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu*.

Krajsky u¥ad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné prislusny Gfad podle

ust. § 29 zdkona &. 129/2000 Shb., o krajich, ve znéni pozdéjSich pfedpist k ,Navrhu zmény UPmMB B26/11-
1/2020 — MC Brno-Sever, k. ti. Husovice — ul. Cacovickd, ul. Sob&3ickad” uplatiiuje nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zékona & 334/1992 Sh., 0 ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen zékon o ochrané ZPF):

Kompetentnim orgdanem ve véci uplatnéni stanoviska dle ust. § 5 odst. 2 zékona o ochrané ZPF k izemnim
pldnim obci, ve kterych je sidlo kraje, je dle ust. § 17 pism. a) zdkona o ochrané ZPF orgén ochrany ZPF
Ministerstva Zivotniho prostiedi.

2. Z hlediska zékona &. 254/2001 Sb., o vodéach a zméné nékterych zakont (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
ptedpist (déle jen vodni zdkon):

07P jako vécné a mistné prisluiny vodopravni tifad podle ustanoveni § 29 zékona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve
znéni pozdéjsich predpist a podle ustanoveni § 107 odst. 1 pism. a) zdkona o vodach k vy3e uvedenému ,Névrhu
zmény UPmB B26/11-1/2020 — MC Brno-Sever, k. (. Husovice — ul. Cacovickd, ul. Sobésicka” nema pfipominky.



3. Z hlediska zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéigich predpisii:

0ZP jako dot&eny orgén ochrany pfirody pfisluiny podle § 77a odst. 4 pism. n) zdkona o ochrané pfirody
a krajiny uplatfiuje na zdkladé ptedchoziho vyloueni vlivu na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit soustavy Natura 2000 stanovisko k predlozenému ,Navrhu zmény UPmB B26/11-1/2020
— MC Brno-Sever, k. 4. Husovice — ul. Cacovicka, ul. Sob&ickd” v tom smysly, 3e zajmy ochrany pfirody
a krajiny, k jejichz uplatnéni je piislusny zdejsi krajsky Gfad, nejsou timto ndvrhem dotéeny, nemd proto
k navrhu zmény pripominky.

4. 7 hlediska zakona & 289/1995 Sb., o lesich a 0 zm&né a doplnéni nékterych zakoni (lesni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisti:

OZP jako piisluiny organ statni spravy lesil podle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. b) zdkona & 289/1995 Sh., o lesich
a o zméné a doplnéni nékterych zékond (lesni zdkon), ve znéni pozd&jiich predpisti nema pfipominky
k pfedlozenému ,Navrhu zmény UPmB B26/11-1/2020 — MC Brno-Sever, k. 4. Husovice — ul. Cacovicka,
ul. Sobeésicka”.

5.7 hlediska zdkona & 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdudi, ve znéni pozdéjsich predpist:

0ZP jako dotéeny orgén ochrany ovzduii p¥isluény dle ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona & 201/2012 Sh.,
o ochrané ovzduii uplatiiuje k ,Névrh zmény UPmB B26/11-1/2020 — MC Brno-Sever, k. (. Husovice —
ul. Cacovickd, ul. Sobésickd” stanovisko v tom smyslu, Ze po posouzeni predloiené dokumentace nemd
k predloZenému ndvrhu pfipominky.

Z hlediska dalsich zajm( sledovanych odborem Zivotniho prostied! nejsou k piedlozenému ndvrhu
pFipominky.

B) stanovisko odboru dopravy

.o

Krajsky dfad Jihomoravského kraje, odbor dopravy, jako dotéeny orgén ve véci fedeni krajskych silnic
I1. @ lll. tfidy podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zdkona a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zdkona
€. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, v platném znénf sd&luje, e ndvrhem zmény UPmB, tak jak byl
predloZen, neni dotéeno Feseni silnic II. a 1. tFidy.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zakona &. 20/1987 Sh., o stdtni pamatkové péti, ve znéni pozdéjiich pFedpisi
uplatiiuje krajsky G¥ad stanovisko k izemné planovaci dokumentaci pro tizemi, ve kterém je paméatkovd zéna
nebo nemovita kulturni pamatka, nejde-li o plisobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. c).
V daném pfipadé tedy nejsou dotéeny zdjmy v kompetenci Krajského dFadu Jihomoravského kraje, adboru

kultury a paméatkové péce.

Obr. 9 Kopie koordinovaného stanoviska Krajského uradu JMK

Vyhodnoceni stanoviska:

Z koordinovaného stanoviska nevyplyva zadny pozadavek na jiné feSeni navrhu zmény.
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KRAJSKA HYGIENICKA STANICE

JIHOMORAVSKEHO KRAJE SE SiDLEM V BRNE
JERABKOVA 4, 602 00 BRNO

Datovou zpravou

Cislo jednaci: KHSJM 39186/2020/BM/HOK
Spisova znacka: S-KHSJM 34112/2020 ey
&.j. odesilatele: MMB/0241224/2020 Magistrat mésta Bma

Odbor uzemniho planovani a rozvoje

Vyfizuje: Be. Jana Dostalova Kounicova 67
Tel.: 545113 017
Email: jana.dostalova@khsbrno.cz 60167 BRNO

ID datové schranky: a7kbrrn
V Brné dne 9. ¢ervence 2020

Brno, Navrh zmény Uzemniho planu mésta Brna B26/11-1/2020, zkraceny
postup pofizeni, verejné projednani — stanovisko

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale také ,KHS JmK") jako
dotéeny organ ochrany vefejného zdravi mistné a vécné pfislusny dle ustanoveni § 82 odst. (1)
a odst. (2) pism. j) zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,zakon &. 258/2000 Sb.") a dle § 4 odst.
(2) pism. b) a § 55b odst. (2) zakona &. 183/2006 Sh., o Uzemnim plénovani a stavebnim Ffadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi (déle také ,zakon &. 183/2006 Sb.“), v souladu
s ustanovenim § 2 odst. (2) zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich predpist (déle
také ,spravni fad") uplatriuje k navrhu zmeny uzemnlho planu nazvaného ,Zména Uzemniho planu
mésta Brna B26/11-1/2020 MC Brno-sever, k. U. Husovice, ul. Cacovicka — Sobésicka", toto

stanovisko:

Po zhodnoceni souladu piedloZzenych podkladi s pozadavky predpisl v oblasti ochrany vefejného
zdravi se s navrhem zmény uzemniho planu nazvanym ,Zména Uzemniho planu mésta Brna
B26/11-1/2020 MC Brno-sever, k. u. Husovice, ul. Cacovicka - Sobésicka®, zvefejn&nym pro vefejné
projedndni na internetové adrese

i

upmb-b26-11-1-2020/
souhlasi

s tim, Ze vzhledem k nutnosti eliminace resp. minimalizace potencialnich zdravotnich rizik pro populaci
vystavenou rizikovym faktorim Zivotnich podminek ve smyslu ustanoveni § 2 odst. (2) a (4) a § 82
odst. (2) pism. j) a t) zakona ¢&.258/2000 Sb., v navaznosti na ustanoveni § 30 a § 77
zakona ¢. 258/2000 Sb., ve spojeni s nafizenim vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
neszniV)'Imi Ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisl, a ve smyslu ustanoveni § 19 odst.
1 pism. ¢), e), i) a m) zékona &. 183/2006 Sb., KHS JmK

pozaduje

do grafické ¢asti Vyroku, ve vykresu Plan vyuZiti Gzemi — dopliiujici vykres 1:5000, vyznaiit dle
Strategické hlukové mapy aglomerace Brno 2017 jako hlukové zatizené uzemi navr. plochu istého
bydleni BC posuzované zmény.

Odi &ni-

Dne 15. 6. 2020 obdrzela KHS JmK do datové schranky od Magistratu mésta Brna, Odboru tzemniho
planovani a rozvoje Kounicova 67, 601 67 Brno, ICO: 449 92 785 (dale také ,MMB, OUPR"),
oznameni, €. j.. MMB/0241224/2020, ze dne 12. 6. 2020, o vefejném projednani navrhu zmény
tizemniho planu nazvaném ,Zména Uzemniho planu mésta Brna B26/11-1/2020, MC Brno-sever, k. U.



Pokracovani ¢. j.: KHSJM 39186/2020/BM/HOK

Husovice, ul. Cacovickd - Sobésicka' (dale také ,navrh zmény UPmB B26/11-1/2020%). Termin
vefejného projednani byl stanoven na den 21. 7. 2020, Ihita pro uplatnéni stanovisek dotéenych
organ( byla stanovena do 7 dnli ode dne vefejného projednani.

Posuzovana zména byla plivodné souéasti souboru zmén vybranych ke zkracenému postupu
pofizeni. KHS JmK uplatnila k té&mto projednavanym zménam v ramci vefejného projednani
stanovisko se dvéma pozadavky dne 4. 12, 2019, &. j.: KHSJM 67242/2019/BM/HOK a déle navazujici
stanovisko dne 14. 2. 2020, &. j.: KHSJM 08716/2020/BM/HOK s jednim poZadavkem.

Na zakladé predb&zného vyhodnoceni vysledki vefejného projednani navrhu zmeén wybranych ke
zkracenému postupu pofizeni Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo dne 12. 5. 2020 usnesenim
o ukongeni pofizeni zmény B26/11-1/Z, jejimu vy&lenéni k samostatnému procesu pofizeni tzv.
zkracenym postupem pofizeni s oznacenim zmény B26/11-1/2020 a nasledné k opé&tovnému zahéjeni
jejiho pofizovani na zakladé upraveného Obsahu zmény. Dlvodem pro tento procesni krok je snaha
maximalné urychlit proces pofizeni zbylé ¢asti pofizovanych zmén UPmB a soudasné& nebranit
dofeseni této zmény.

Posuzované zmeény uzemniho planu jsou pofizovany zkracenym postupem dle ustanoveni § 55a
a 55b zakona ¢&. 183/2006 Sh.

Navrh zm&ny UPmB B26/11-1/2020 zpracovala Kancelar architekta mésta Brna, Zelny trh 331/13,
602 00 Bmo, v ¢ervnu 2020.

Vyrok navrhu zmény UPmB B26/11-1/2020 obsahuje textovou a grafickou &ast, Graficka &ast
obsahuje nasledujici vykresy:

- U1 Navrh urbanistické koncepce — urbanisticky navrh 1:25000,

- U2 Navrh urbanistické koncepce — plochy stavebniho rozvoje a restrukturalizace uzemi 1:25000,

- U5 Navrh urbanistické koncepce — urbanni a krajinna osnova 1:25000,

- Plan vyuZiti Gzemi — dopliiujici vykres 1:5000.

Oduvodnéni navrhu zmeény UPmB B26/11-1/2020 obsahuje textovou a grafickou &ast. Graficka &ast
obsahuje tyto vykresy:

- 0.1 Plan vyuziti tzemi — koordinaéni vykres 1:5000,

- 0.2 Vykres 8ir§ich vztaht 1:50000,

- 0.3 Vykres piedpokladanych zaborl pldniho fondu 1:5000.

Zména B26/11-1/2020 provéiuje a fesi jedinou lokalitu, a to tzemf o rozloze cca 2,0 ha v méstské &asti
Brmo-sever, v k. (. Husovice. Reseni ma provéiit moznost vyuziti vytipované lokality pro rozvoj
bydleni. Lokalita v blizkosti centra Husovic zahrnuje dosud nezastavéné pozemky zahrad, sad(i a
zelené na mirném svahu, které jsou obklopeny ze severu a z vychodu souvislou fadovou zastavbou
rodinnych domi na ul. Sobé&Sicka, z jihu jsou ohrani¢eny zamérem dostavby VMO (VMO Tomkovo
namésti) a ze zapadu navazuji na strmou stran Husovického kopce.

Uvedenou zménou se tedy &ast stabilizované plochy gistého bydleni (dale také ,BC*) a plocha
zemédélského pldnihe fondu (ZPF) méni na navrhovou plochu BC s indexem podlaznf plochy (IPP)
0,3, navrhovou plochu parku (ZP) a navrhovou plochu ostatni méstské zelené (Z0) a na plochu
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Dle Hlukovych map 2017 (aktualni verze Strategického hlukového mapovani CR — veiejné piistupné
na internetovych strankach Ministerstva zdravotnictvi), konkrétné Strategické hlukové mapy
aglomerace Brno (déle také ,SHM Brno 2017"), je navrZzena plocha s moznosti umistit chranéné
prostory, tj. plocha BC, dle dikce § 30 odst. 3 zakona ¢. 258/2000 Sb. (dale také ,chranéné prostory®),
nadlimitng zatiZena hlukem z provozu dopravy na pfilehlych komunikacich zejména z provozu dopravy
na VMO (ul. Provaznikova - silnice |. tf./Tomkovo nam. - mistni komunikace IlI. tfidy) — hodnoty se v
noci pohybuji v rozmezi 50 az 55 dB. Hygienicky limit pro hluk z provozu dopravy na silnici . tiidy je
dle nafizeni viady ¢ 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepftiznivymi Géinky hluku a vibraci, ve
znéni pozdéjsich predpisll (dale jen ,NV & 272/2011 Sb.") pro chranéné venkovni prostory staveb
stanoven v denni dob& Laeqien= 60 dB, v noéni dobé Laegen = 50 dB a pro chranény venkovni prostor
pro denni i noéni dobu Laegien/Lacasn = B0 dB. Hygienicky limit pro hluk z provozu dopravy na
komunikaci Ill. tfidy je pak stanoven pro chranéné venkovni prostory staveb Laegwen = 55 dB,
v notni dobé Laes: = 45 dB a pro chrénény venkovn! prostor pro denni i noéni dobu L asgsen/Lassen
=55dB.

V sougasné dobé& probihaji pfipravné prace na realizaci Useku VMO Tomkovo namésti, kde se
predpoklada s realizaci protihlukovych opatieni, predpokladany termin dostavby je rok 2023.
Vzhledem k tomu, ze posuzovana zména UPmB bude schvalena pred timto terminem a zastavovani
plochy BC bude tedy moZné pfed ukonéenim realizace uvedené dopravni stavby, je nutné na tuto
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Pokrac¢ovani €. j.: KHSJM 39186/2020/BM/HOK

plochu nahlizet jako potenciainé rizikovou. S ohledem na tuto skutetnost byl stanoven poZadavek na
vyznaceni této plochy v grafické €asti UPmB.

Uvedena zména zasahuje do urbanistické koncepce, jiné zasahy v feSeni nebyly provadény (napf. do
z&kladni koncepce rozvoje Gzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot, koncepce vefejné
infrastruktury apod.).

Redené Uzemi neni dotéeno rozvojovymi zaméry republikového wyznamu. Obecné formulované
Jpriority Uzemniho planovani Jihnomoravského kraje" stanovené v &lancich 1 az 23 Zasad Uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje, byly pfi feSeni vzaty na zietel.

Navrhem nedochézi ke zméném v textu Obecné zavazné vyhlasky statutérniho mésta Brna
&. 2/2004, o zavaznych gastech Uzemniho planu mésta Brna, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale také
,Obecné zavazna vyhlaska").

Krajsky Ufad jako pfislugny ufad neuplatnil poZadavek na vyhodnoceni viivil uvedené zmény UPmB
na Zivotni prostredi.

V textové éasti odlvodnéni navrhu zmény B26/11-1/2020 v podkapitole ,12.1 Vyhodnoceni souladu
s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpis(* u bodu ,Ochrana vefejného zdravi* se uvadi, Ze jiznf Cast
fedeného Uzemi je zasazena hlukem z dopravy na pozemnich komunikacich. V hlukem zasaZzené
(iizni) &asti fe$eného Uzemi jsou navrZeny vyhradné nestavebni plochy zelené (zelené parki a ostatni
méstské zelend) a teprve v zakrytu za nimi jsou vymezeny navrhové plochy uréené pro bydleni.

Dle SHM Brno 2017 je ale hlukem z provozu dopravy na pfilehlych komunikacich zatizena i plocha BC
a je nutné si uvédomit, Ze plochy zelené nelze povaZovat za plnochodnotné protihlukové opatieni. Vliv
zelené na snizovani hluku byl prokazan, ale studie tento vliv dokladaji az pfi realizaci cca 20 - 30 m
girokého pasu neopadavé zelené, ktery musi byt dostatedné husty a zastoupeny riznymi rostlinnymi
druhy a v nékolika vyskovych Urovnich. Vysadba ma byt provedena v nepravidelném rastru tak, aby se
akustickd energie mnohonasobnymi odrazy maximainé rozptylila a nedochazelo k jeji kumulaci.
Nespravnym tvarovanim mlzeme totiz hlukové poméry jesté zhorsit. Nicméné pfi vhodné kembinaci
druh Ize vybudovat protihlukovou bariéru s vysokou Uéinnostl. Obecné Ize fici, Ze zelefi musi byt tak
husta, aby skrze bariéru nebylo na zdroj hluku vidét. Vybudovat takto nepropustnou clonu je viak
v praxi velmi obtizné. A v neposledni fadé nesmi byt také opomenuta ta skute¢nost, Ze kone¢neho
efektu bude docileno az za nékolik let po vysadbé navrZzené vegetace. S ohledem na uvedené nelze
plochy zelené povazovat jako mozny ochranny prvek proti hluku, ale nahlizet na tyto plochy jako
na opatieni, které ma bezesporu vyznamny psychologicky efekt pro populaci bydlici v blizkosti
zdrojd hluku.

S odkazem na obecné zavaznou vyhlasku se dale v podkapitole 12.1 uvadi, Ze je mozné plochu
zmény zasaZené nadmérnym hlukem z provozu dopravy vyznadit v grafické ¢asti ve vykrese Plan
vyuzitl dzemi (1:5000) — doplfiujici vykres jako ,hlukové zatizené (zemi, v némz zplisob nebo
intenzita pFipustného vyuZiti mohou byt omezeny". Tuto skuteénost, ale zpracovatel dokumentace do
grafické &asti UPmB nevyznaéil, proto byl KHS JmK stanoven poZadavek na vyznaéeni, a to u plochy,
ktera je dle SHM Brno 2017 hlukové zatiZzena, a kde se pfedpoklada umisténi chranénych prostori,
tedy u plochy BC.

Pro upfesn&ni KHS JmK uvadi pfesny odkaz na stanoveni poZadavku uvedeném ve wyrokove Casti
tohoto stanoviska — pozadavek byl stanoven na zaklad& prilohy & 1, kde v kapitole 9. ZVLASTNI
PODMINKY VYUZITI UZEMI v Obecn& zavainé vyhlasce statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o
zavaznych ¢astech UPmB, ve znéni obecné zavaznych vyhlasek statutarniho mésta Brna €. 1/2005,
& 5/2005, & 10/2005, & 12/2005, ¢&. 35/2005, ¢. 7/2008, ¢.9/2006, ¢. 12/2006 Sb., 22/20086,
¢. 26/2006 a opatfeni obecné povahy statutdrniho mésta Brna ¢&. 1/2007, ¢. 1/2008, &. 1/2009,
&. 3/2009, &. 4/2009, & 5/2010, €. 6/2010, &. 7/2010, & 1/2011, & 2/2019, & 3/2019, & 4/2019, &
1/2020, & 2/2020, &. 3/2020 a & 4/2020 — je uvedeno, cituji: ,HLUKOVE ZATIZENE UZEMI
vyznatené ve vykrese Plan vyuZiti uzemi (1:5000), v némz zplisob nebo intenzita pfipustného vyuziti -
mohou byt omezeny". Pod &arou uvedené vyhlasky je dale tento termin dovysvétlen. Kapitola &. 8 je
dle ¢lanku &. 4 citované vyhlasky zavazna.

Tento poiadaye]-( byl mimo jiné u posuzované zmény jiz uplatnén, a to ve stanovisku KHS JmK ze dne
4. 12, 2019, ¢. j.. KHSJM 67242/2019/BM/HOK, k navrhu vybranych zmén ke zkracenému postupu
pofizen( pro potieby vefejného projednani.

Predlozeny navrh zmény UPmB B26/11-1/2020 byl ze strany KHS JmK posouzen ve smyslu
ustanoveni § 2 odst. (2) sprévniho fadu a § 4 odst. (2) pism. b) a § 55b odst. (2) stavebniho zakona,
a to vrozsahu pozadavki na ochranu vefejného zdravi vyplyvajicich ze souvisejicich ustanoveni
zakona ¢. 258/2000 Sh. a pravnich pedpist provadgjicich, mj. NV &. 272/2011 Sh. Primarné se KHS
JmK zabyvala zejména otézkou potencidlnich vlivd na obyvatelstvo a lidské zdravi, které mohou ve
svém dlsledku pfi uplatfiovani Uzemniho planu v podobé deklarované v projednévaném navrhu
zmeny predikovat zdravotnf rizika pro populaci vystavenou rizikovym faktoriim Zivotnich podminek.

Na zék_ladé uvedenych skuteénosti a po zhodnoceni zdravotnich rizik mohlo byt uplatnéno souhlasné
stanovisko s pozadavkem k posuzovanému navrhu zmény Gzemniho planu.

Soucasné timto KHS JmK omlouva svoji litast na vefejném projednani navrhu.

50br. 10 Kopie stanoviska Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje



Vyhodnoceni stanoviska:

Dotcéeny organ vyjadril pozadavek na doplnéni grafické ¢asti navrhu o hlukové zatizené Gzemi u plochy

Cistého bydleni BC. Pozadavku se vyhovuje.

Vyporadani zpracovatele: Ve vykresech Plan vyuZziti Gzemi a Plan vyuZiti Gzemi — koordinacni vykres
je navrhova plocha cistého bydleni BC oznacena jako hlukové zatizené tzemi.

MMB/0310427/2020
Hasiésky zachranny shor P (v
Jihomoravského kraje I"l | I |I|||
Zubatého 1

614 00 Brno mmb16577394554

HSBM-4-128/2020 Brno 27. 7. 2020

MAGISTRAT MESTA BRNA

Odbor tzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67

601 67 Brno

Stanovisko dotéeného organu z hlediska ochrany obyvatelstva.
Vyfizuje: por. Mgr. Frantisek Cermak, & 950 630 168, e-mail: frantisek.cermak@firebrno.cz

Faze UPD: Vefejné projednani Navrhii zmén Uzemniho planu mésta Brna B26/11-
1/2020, MC Brno-Sever, k.u. Husovice, ul. Cacovicka, ul. Sob&sicka

Nazev obce: Brno

Pofizovatel: MM Brna, OUPR

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,HZS JmK®) v souladu
s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona ¢&. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjsich predpisl, posoudil vyse
uvedenou dokumentaci, pfedlozenou ozndmenim &. j; MMB/0241224/2020 ze dne 12. 6.
2020.

K predmétné dokumentaci vydava HZS JmK souhlasné stanovisko.
Odvodnéni:

HZS JmK posoudil rozsah a charakter navrzenych zmén UPmB a nepfedpoklada potiebu
feSeni pozadavk( ustanoveni § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sh., k pfipravé a provadéni tkolll
ochrany obyvatelstva, odliSné od FeSené problematiky ve stavajici Uzemné& planovaci
dokumentaci.

Vzhledem k vy$e uvedenym skute¢nostem rozhodl HZS JmK tak, jak je ve vyroku uvedeno.

Obr. 11 Kopie stanoviska Hasicského zachranného sboru Jihomoravského kraje

Vyhodnoceni stanoviska:

Ze souhlasného stanoviska nevyplyva zadny pozadavek na jiné feSeni navrhu zmény.

WABIESKY Doruceno: 27.07.2020

IR
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VYHODNOCENI SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU UPLATNENYCH K NAVRHU
ROZHODNUTI O NAMITKACH A VYHODNOCENI PRIPOMINEK
Pofizovatel dorucil navrh rozhodnuti o namitkach (vcetné jeho odfvodnéni) a vyhodnoceni pfipominek

dot¢enym organdm a krajskému Gfadu s vyzvou k uplatnéni stanovisek dle ust. § 53 odst. 1 stavebniho
zakona. Stanoviska uplatnily dva dotcené organy. Jejich stanoviska byla souhlasna a bez vyhrad:

e  HasiCsky zachranny sbor Jihomoravského kraje (¢j. HSBM-4-230/2020 ze dne 24.09.2020)
e  Ministerstvo préimyslu a obchodu (¢j. MPO 572655/2020 ze dne 29.09.2020)

HASICSKY
ZACHRANNY S5

Hasi¢sky zachranny shor
Jihomoravského kraje
Zubatého 1
614 00 Brno

HSBM-4-230/2020 Brno 24. 9. 2020

MAGISTRAT MESTA BRNA

Odbor Uzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67

601 67 Brno

Stanovisko dotéeného organu z hlediska ochrany obyvatelstva .

Vyfizuje: por. Ing. Pavlina Rackova, & 950 630 179, e-mail: pavlina.rackova@firebrno.cz

Faze UPD: Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k Navrhu zmény Uzemniho planu mésta Brna B26/11-
1/2020, MC Brno-Sever, k.U. Husovice, ul. Cacovicka, ul. Sobésicka

Nazev obce: Brno

Pofizovatel: MM Brna, OUPR

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,HZS JmK') v souladu
s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona €. 239/2000 Sb., o integrovanem zachranném
systému a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, posoudil vyse
uvedenou dokumentaci, pfedlozencu oznamenim ¢&. j.: MMB/0393286/2020 ze dne 16. 09.
2020.

K pfedmétné dokumentaci vydava HZS JmK souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:

navrhem rozhodnuti o namitkach a navrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
zmény UP mésta Brna B26/11-1/2020, nejsou dotéeny pozadavky, uvedené v ustanoveni §
20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolu ochrany obyvatelstva. Na zakladé

této skutecnosti rozhodl HZS JmK tak, jak je ve vyroku uvedeno.

Obr. 12 Kopie stanoviska Hasicského zachranného sboru Jihomoravského kraje k navrhu rozhodnuti o namitkach
a vyhodnoceni pripominek

Vyhodnoceni stanoviska:

Ze souhlasného stanoviska nevyplyva zadny pozadavek na Upravu navrhu rozhodnuti o namitkach
a vyhodnoceni pfipominek.
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MINISTERSTVO
PRUMYSLU A OBCHODU

Magistrat mésta Brna Vas dopis znatky  MMB/0393286/2020

Odbor Gzemniho pldnovéni a rozvoje Ze dne 16.9. 2020

Kounicova 67 Nase znacka MPO 572655/2020

60167 Brno PID MIPOX0335DXF
Vyfizuje/linka RNDr. Zdenék Tomas / 3468
Kontaktni e-mail ~ tomas@mpo.cz
V Praze dne 29.9. 2020

Stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek
k navrhu zmény Uzemniho planu mésta Brna B26/11-1/2020

ZAVAZNA CAST

Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuZivani nerostného bohatstvi,
ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisl, a podle ustanoveni § 53 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisd, vydavame k ndvrhu vyse uvedené

uzemné planovaci dokumentace toto stanovisko:

S navrhem rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény UPm Brna

B26/11-1/2020 souhlasime bez pfipominek.
ODUVODNENI(

Lokalita, kteréd je pfedmétem Zmény B26/11-1/2020 Gzemniho pldnu mésta Brna, lezi mimo dobyvaci
prostory, vyhradni loZiska nerostd, schvélené progndzni zdroje vyhrazenych nerostl i chranéna loZiskova
Gzemi. Proto také vyhodnoceni pfipominek k ndvrhu této zmény nema na ochranu a vyuziti nerostného
bohatstvi na uzemi mésta Brna zadny vliv. -

Obr. 13 Kopie stanoviska Ministerstva primyslu a obchodu k navrhu rozhodnuti o némitkdch a vyhodnocer
pripominek

Vyhodnoceni stanoviska:

Ze souhlasného stanoviska nevyplyva Zadny pozadavek na Upravu navrhu rozhodnuti o namitkach
a vyhodnoceni pfipominek.

Vzhledem ktomu, Ze ostatni dotéené organy ani krajsky Ufad sva stanoviska neuplatnily,
ma se dle ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona za to, Ze s rozhodnutim o namitkach a s vyhodnocenim
pripominek souhlasi.
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12.3 VYHODNOCENI SOULADU S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Dotcené organy nevznesly protichlidna stanoviska. Rozpor ve smyslu ust. § 4 odst. 8 stavebniho zakona
a § 136 odst. 6 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsSich predpist, nebyl pfi pofizeni
Zmény B26/11-1/2020 resen.

13. TEXT OBECNE ZAVAZNE VYHLASKY STATUTARNIHO MESTA BRNA
€. 2/2004, 0 zZAVAZNYCH CASTECH UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA,
S VYZNACENIM ZMEN, ODOVODNENI ZMEN

Obecné zévazna vyhldska statutarniho mésta Brna &. 2/2004, o zavaznych &astech Uzemniho planu
mésta Brna, v platném znéni, se neméni. Zména B26/11-1/2020 se do ni nepromita.

14. ROzZHODNUTI O NAMITKACH UPLATNENYCH K NAVRHU
VCETNE JEJICH ODOVODNENI

Zastupitelstvo mésta Brna jako spravni organ prislusny podle ust. § 6 odst. 5 pism. c) zakona
¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd,
rozhoduje v souladu se zakonnym zmocnénim podle § 172 odst. 5 zakona 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjsich predpis, a na zakladé navrhu rozhodnuti o namitkach zpracovaného Magistratem
mésta Brna, Odborem Uzemniho planovani a rozvoje ve smyslu ust. dle § 55b odst. 2, 7 ve spojitosti
s § 52 odst. 1, 2, 3 a 4 zakona, a nasleduijicich, zakona €. 183/2006 Sb. o namitkach uplatnénych nize
jmenovanymi subjekty k navrhu zmény tak, jak je uvedeno dale:

Namitky opravnéného investora a pravnické osoby:
. NET4GAS, s.r.0. (evidovana pod &. j. MMB/0263270/2020)
Namitky dot¢enych osob:

1. (evidovana pod ¢. j. MMB/0325537/2020)
2. vané pod &. j. MMB/0325539/2020)
3. vana pod & j. MMB/0311448/2020)
4. vana pod €. j. MMB/0311398/2020)
5. vana pod &. j. MMB/0311434/2020)
6. (evidovana pod ¢. j. MMB/0311442/2020)
7. vané pod &. j. MMB/0313640/2020)
8. vana pod & j. MMB/0313905/2020)
10. vané pod &. j. MMB/0313920/2020)
11. vana pod €. j. MMB/0306012/2020)
12. (evidovana pod €. j. MMB/0306022/2020)
14. vana pod €. j. MMB/0301177/2020)
15. vana pod €. j. MMB/0313898/2020)
16. vana pod €. j. MMB/0311423/2020)
17. vana pod €. j. MMB/0309030/2020)
18. (evidovana pod €. j. MMB/0311402/2020)
19. (evidovana pod &. j. MMB/0311412/2020)
20. vana pod €. j. MMB/0306015/2020)

9]
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14.1 NAMITKY OPRAVNENEHO INVESTORA

Ve

WIALZID I FSA L WSO 10 e
Odbor |‘x74:x1:nihr,- pl;mov{mi a mzvnje
| Dosio: 7 6 Bﬁ 2020

Statutarni meésto Brno
Magistrat mésta Brna g]l MMB: .
(il §4
MMB/0263270/2020 =
||s|y 1 pfflohy
Magistrat mésta Brna, Odbor Uzemniho
plénovani a rozvoje

Ing., arch. Sarka Havrankova
Kounicova 67
601 67 Brno

mmb1es77392945 Doruceno: 26.06.

NaSe znatka:

5776/20/0VP/N 19.6.2020

Datum:

Toto vyjadieni je vydavéano ve smyslu zékona &. 458/2000 Sb. a zakona &. 183/2006 Sb.,
ma platnost 2 roky od data jeho vydani.

Véc: Veiejné projednéani Navrhu zmény Uzemniho planu mé&sta Brna (UPmB) B26/11-1/2020, MC
Brno-Sever, k.u. Husovice, ul. Cacovicka, ul. Sob&Sicka

okres: Brno-mé&sto
k.u.: Husovice

NEZASAHUJE do bezpe&nostniho pasma VTL plynovodu a ochranného pasma
telekomunikaéniho vedeni NET4GAS, s.r.0.

V dalsi korespondenci uvadgjte vzdy ¢islo naseho vyjadreni.

NET4GAS, s.r.0.
Na Hiebeaech 11 1718/, P.O.BOX 22
140 21 Prahe 4 - Nusle
1C: 27260364

16 C227260364  (43)

Ales Novak
Manazer, Dokumentace soustavy

Obr. 14 Kopie namitky opravnéného investora NET4GAS, s.r.o.

Namitka NET4GAS, s.r.0. evidovana pod ¢. j. MMB/0263270/2020

Vyrok: Namitce se vyhovuie.

Odtivodnéni: Opravnény investor pouze konstatuje, ze navrzena zména nezasahuje do bezpecnostniho
pasma ani ochranného pasma VLT plynovodu. Svou povahou se nejedna o namitku, o které by mohlo
byt rozhodnuto jinak.
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14.2 NAMITKY DOTCENYCH OSOB

NAMITKAC. 1

R
G\STRI\T MEST

aior azemnine P

Namitky proti ndvrhu zmény Uizemniho p

n g 7
podlodne: £

lagistrét mésta Brna

mniho planovani a rozvoie

Statutarni mésto Brno
Doruceno: 28.07.2020
MMB/0325537/2020

listy:1 pPilohy:
druh: Vi/sv:

R o

es773a088a

thky dotéeného vlastnika proti Névrhu zmény Uzemniho plénu mésta Braa &isio B26/11-

sraveného na podkladé Uzemni studie Husovice, ul. Sob&sickd z r.2018
wiastnikem parcely p v k.U. Husovice a dale spoluviastnikem domu na parcele

Na za! ade vlastnickych préav k vyse uvedenym nemovitesten podavaim
dmetnému Navrhu zmény Uzemniho planu mésta Brna éislo B26/11-1/2020 (ddle jen , Navrh

) na zakladé ustanoveni §52 odst. 2 zékona €. 183/2006 Sb., O tzemnim planovani a stavebrim

lasim ze zménou vyufiti parcely 1430/1 ze stabilizované plochy &istého bydieni a
slkého pldniho fondu na ndvrhovou plochu.

ivednéni: v piipadé schvdleni Ndvrhu zmény by se pak Uzemni studie z r.2018 stala zavaznou (tedy
platnou a tedy iveechny vni zminéné zmény jako napf. zfizeni nové komunikace vedouci
sousadni parcelu To bude nepochybné mit negativni vliv na soukromi, hluk a bezpeénost,
nitroblok nabizi. Tim, Ze je vnavrhu dokonce obousmérnd komunikace by se navic

sta (zkratka)
ckd na ulici Cacovicka. Ve vysledku tedy bude nyn&ji, jiz tak husty, provoz ze Sobési
ulice obkiopovat nejen nas, ale celou Fadu dotéenych domd z obou dvou stran. Tim by se zasadné
I kvalita bydleni v této lokalité a také vyrazné zménil charakter okoli. Dale pak
die ma silnice vést tésné nad hranici nadeho pozemku |).(i._c0§ by vedlo i zatizeni no
sudovane opérné zdi, kterd na silniéni provoz neni stavéna. To stejné
ki na hranici mezi sousednimi pozemky

nres

e Uzemni

plati pro vystavbu jakéhokoli

2} Nesoahlasim ze zménou vyuZiti severni Easti parcely -ze stabilizované plochy distéf
nydieni na navrhovou plochu,

avodnde

ir Nemovitost jsme pofidili kratce pred schvdlenim této studie a tésné pied koupl jsme
vyuziti okoli v izemnim planu dikiadné provéfovaii. Navrhovand zména by viak znamenala

NEE]
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Odiivodné

i: Navrzena zména je v rozporu s platnym Uzemnim planem mésta Brna (dale jen UPmB).
Podle nej se ve funkénich plochdch bydleni Eistého poZaduje vyuZiti vaitrobloku pouze pro kaZdodenni
rekreact zde bydlicich ebyvatel. Vytvoienf nové komunikace stfedem vnitrobloku a novd zastavba po
abou stranach této komunikace ma vést k rozdéleni vnitrobloku na dva navé menii vnitrobloky. Timto
zpiisobem je moiné kierykoliv vnitroblok délit tak dlouho, dokud nebude zcela zastavén, co? zcela jisti
neni zamérem platného UPmB.

4] Nesouhlasim s vytvofenim vstupl do dzemi vnitrobloku mezi ulicemi Cacovickad-Sobédickd
ickova-Provaznikova-Tombkovo ndmésti.

Odivadnéni: Podle Gzemni studie by mélo dojit k asanaci objektu na adrese Sohédickd 51, ¢fimz by
dotlo kvytvoreni praluky, kterou by do vnitrobloku pronikal hiuk z kaZdodenni intenzivni dopravy na
ulici Subegickd. Pronikdni tohoto hluku by nebylo mozné omezit zadnymi opatienimi, takze by vedlo
ke zhorseni kvality Zivota vSech stdvajicich obyvatel, ktefi vyuZivaji zahrady ve vnitrobloku ke
kazdodenni rekreaci.

Vstupy do dzemi byly podle Studie posuzovany vyhradné z hlediska geomorfologického. Pritom nijak
nebyl zohlednén fakt, Ze jde o vyrazné protahlé tzemi, a Ze tedy déika komunikace vedena po ose
tohoto prostoru pro zajiSténi dopravni obsluhy rediné zastavitelného tzemi (nelze pominout faki, 7e
L navizené ndvrhové plochy je rediné nezastavitelna, protoze se nachdzi na 45° geologicky
bilnfm svahu) je v&t3i, nez primér samotného prostoru realné poufitelného pro zastavbu. Takio
ena komunikace predstavuje nedmérny zédbor pldy vzhledem k plose Gzemi, kieré by méla

obsiuhovat.
Volnd prostupnest tzem{ by vedla k naruSeni soukromi viech zde bydlicich obhyvatel a ke snizeni naéi

bezpeénosti.

3ile je nesmysing argument, Ze viezd vmisté Sob&3ickd 51 by vedi ke zlepieni dostupnosti
Husovickeho kopce z Tomkova ndmésti, Tato trasa pfedstavuje pfinejmensirn 700 metri, zatimco
cesta po jiznim tbodi Husovického kopce je 600 metrll. Podotykdm, Ze jednosmeérnd cesta

navriend podle Studie v misté Cacovicka 7, je uzaviend branou jako vstup na soukromy pozemek.

selca

) Hesouhiasim s vyclenénim zmény BZﬁlll-lﬁ ze 43, soubory zmén UPmB a s pofizenim zmény
B26/11-1/2020 zkrdcenym postupem tak, aby nebylo nuiné zpracovat vyhodnoceni viivii na Jivoeni
prosifed:

sodnéni: Vychodni svah Husovického kopcee je lokalitou wyskytu rohdce obecného, ktery je na

uzemi Ceske republiky ohroZzenym druhem. Planovana zédstavba povede k zaniku téio fokality. Zadam
o vyhodnoceni viivil tohoto ndvrhu zmé&ny UPmB na Zivotni prostiedi,

6} Mesouhlasim s diskriminaci soukromych viastnikii ve smyslu nadfazeni méstské zelené nad zeleni
na soukramych pozemcich, a Zadam o zamitnuti Ndvrhu zmény

modnéni: V podminkdch pro zpracovani Studie bylo stanoveno, ze ,museji byt respektaviny ploctiy
e zelené”, Soutasné je v Zakladni koncepci rozvoje Gzemi mésta uvedeno, ze ochrana a rozvoj
hodnot mesta je zajisténa mimo jiné ,Zachovdnim zelenych horizontii jake linii nenarusitelnych
vystavbou nadzemnich objektd”. Plochy soukromé zelené ale nijak chranény nejsou. Stejné tak jo
Absurdig zavér, Ze by zamér stavby 18 rodinnych domi a nezbytnych parkovacich ploch a komunikaci
mnozstui zelené néjak zlepdil. Takto stanovené podminky pro zpracovani dzemni studie piimo
diskriminuji soukromé viastniky.
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7) Mesouldasim s Navrhem zinény a 28ddm jeho zrueni.

Ciduvodnéni: Pozadavek na Navrh zmény byl iniciovin developerskou spoleénosii Proelia <.r.o, je
vlastnici jiz od roku 2009 pfipravuji zastavéni dotéeného Uzemi, ale dostatetnou dopravnf obsluhu
svieho pozembku soucasné znemoinili tim, e pii stavbé bytového domu na ulici Cacovické 7 ponechali
nedostatecné Siroky vjezd. Tento problém ma byt nyni feden na vrub jinych majiteld nemovitost,
terym maji byt jejich nemovitosti Eastecné (Cacovickd 5) nebo Uplné (Sobésicka 51) (resp.
nespecifikovand nemovitost na Tomkové namésti) asanovany, co? naprosio poruiuje princip

proporcionality.

Uzemni studic z roku 2018 ma nahrazovat Gzemni studii z roku 2005 (ing. arch. Burian), kierd byla
ornatena jako zastarald, Prijejich srovnani je ale ziejmé, e jde v podstaté o dilo s totoZnym vysledkem.
Plitem nebylo nijak zohlednéne, Ze jiZ pifi pokusu zastavét dotéené Gzemi z raku 2005 proti tomuto
samen viastnici zdejsich nemovitosti protestovali a planované zastavéni Uzemi zastavili. Souasné
capmy naprosté vetsiny vlastnik(i nemovitosti nebyly viibec zjigfovany, zjevné informace (¥adosti o
tzemné ptanovaci informace predané na OUPR) a namitky zaslané na KAM byly ignorovany.

fento piistup je v piimém rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, kde je v élanku 16.
uvedeno: ,Pr stanovovdani zpasobu vyuziti Gzemi v dzemné planovaci dokumentaci davat piednost
komiplexnim Fesenim pred uplatiovdnim jednostrannych hledisek a poiadavki, kieré ve svych
zhorsuji stav { hodnoty uzemi. Vhodnd feseni vzemniho rozvoje je zapotiehi hledat ve
i s obyvateli dzemfis jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch o
mezenych v PUR CR.”

V tomto plipadé byl tedy jednoznaéné upfednostnén jednostranny soukromy pozadavek na vyrmezen/
rozvojové stavebni plochy. Z tohoto divodu Zaddm o zruSeni Névrhu zmény.

2} Nesouhlasim se zvySenim indexu podiaini plochy na 0,3 v lokalité dotéenéd Navrhem zmén a Jadam

néani: Vlokalité nyni existuje zdstavba jedno aZ dvoupodlaznich dom( a zvy3eni podiainosti by
vedlo ke vimené charakteru uzemi, ke zvySeni poctu obyvatel a ke zhorienf kvality Zivota a socialn
soudiznosti obyvatel zde jiz Zijicich.

Piilohy:
1) Aktuaini nahledy z KN
2] Graficka cast zmeény dzemniho plénu s vyznaéenymi nemovitostmi podatele




cu | Nahlizeni do Katastru nemovitosti

167y Graficky nebo v digitalizované mapé

aven a nadvori

vany Zadneé jine za

v ramci kierych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

hittps:/nahiizenidokn.cuzk

enoviin Odajit naleznete v k aplikaci
e v hzemnin obvodi, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastialni urad p
! 1eji informativni charakter. Platnost k 27.07.2020 15:00:01

.cz/

azObjekt.aspx?enci

Padil
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Obr. 15 Kopie namitky c. 1

Namitka C. 1 evidovana pod €. j. MMB/0325537/2020
Ad 1

Vyrok: Namitce se nevyhovuije.

Odtvodnéni: U Uzemni studie ,Husovice, ul. Sob&sicka" (Ing. arch. Jana Kastankova, 05/2018) byla
v roce 2018 schvalena dle ust. § 30 odst. 5 stavebniho zakona moznost vyuziti jako izemné planovaciho
podkladu ke zmé&né Uzemniho pldnu mésta Brna. Poté, co bude proces pofizovani Zmény B26/11-1/2020
ukoncen vydanim, porizovatel ovéfi aktualnost studie a posoudi moznosti jejiho dalsiho vyuziti.
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Uzemni studie je nezdvaznym podkladem pofizovanym v prenesené plisobnosti pro Gcely ovéreni
moznosti a podminek zmén v Gzemi; slouzi jako podklad k pofizovani politiky Gzemniho rozvoje, Uzemné
planovaci dokumentace, jejich zméné a pro rozhodovani v tzemi. Uzemni studie a v ni obsazené feseni
neni predmétem projednani.

Pfedmétna zména v feSeném Uzemi nefesi vytvareni izemnich podminek pro obousmérnou komunikaci
propojujici ulice Sobésickou a Cacovickou vymezovanim k tomu pfislusnych zakladnich funkcnich ploch.

Argumentace zalozena na mozném budoucim vedeni komunikace propojujici ulice SobéSickou
a Cacovickou Gzemim, které neni predmétem Navrhu zmény, tj. neni ani predmétnou zménou dotceno,
je tudiz irelevantni, protoze se vztahuje jak z formalniho, tak vécného hlediska mimo sféru dosahu
projednané predmétné zmény.

Ad 2

Vyrok: Namitce se nevyhovuije.

Odtvodnéni: Mimo odlvodnéni uvedené v bodé ad 1 nelze objektivné doloZit ani prokazat podatelova
tvrzeni, ze predmétna zmeéna vytvari podminky pro vyrazné znehodnoceni dotceného pozemku.

Naopak Ize nad ramec vyse uvedeného predpokladat, Zze zména stavajici plochy vedené jako nestavebni-
volna stabilizovana plocha zemédélského plidniho fondu bude po zméné na stavebni navrhovou plochu
pro bydleni ekonomicky lukrativnéjsi.

Ad 3

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Odtvodnéni: Cilem predmétné Zmény B26/11-1/2020 bylo na zakladé schvaleného Obsahu - Proveéfit
moznost zmény funkcni plochy zemédélského pldniho fondu na plochy Cistého bydleni s moznosti
vystavby rodinnych domd.

Informace tykajici se konkrétniho poc¢tu RD je pouze zpracovatelovym odbornym odhadem mozného
maximalniho poctu RD zaloZzenym na hodnoté IPP — viz odlvodnéni: ,Nizky index podiazni plochy
ma pripustit jen malou hustotu zastavby. V pFipadé vyuZiti celé navrhové stavebni plochy cistého bydleni/
se predpokiada vystavba nejvyse 18 samostatné stojicich rodinnych domi (pripadné rada nékolika
rodinnych domd) s 1-2 NP, které budou v zékrytu za ulicni frontou Cacovicka-Sobésicka a soucasné
nenarusi, nezastini pohled na Husovicky kopec. Takto je (v mire resiteiné uzemnim plénem) zajistén
obdobny charakter zastavby (v fesené lokalité jako v navazujicim uzemi)."

K otazce regulativd vztazenych k vnitrobloklim Ize konstatovat, Ze predmétna zastavba netvori blokovou
strukturu, tim méné vnitroblok. Radova zastavba RD sméfuje vyhradné do ulic Sobésicka, Cacovicka,
k Tomkovu ndmésti a ulici Provaznikova, tj. na ose sever-vychod-jih (pouze castecné€); naopak
zapadnim smérem neni realizovana zadna vystavba, kterd by zavdavala k tvrzeni, ze se jedna
0 uzavienou blokovou strukturu, naopak zapadnim smérem (Sifeji mozno tvrdit jak severozapadnim,
tak jihozapadnim) se jedna o Uzemi, které je v soucCasnosti nezastavéno. Z vySe uvedeného nelze
konstatovat, Ze by dochdazelo k atomizaci existujiciho vnitrobloku, tim méné pak k rozporu s regulativy
Uzemniho planu mésta Brna.

Ad 4

Vyrok: Namitce se nevyhovuije.

Odtvodnéni: Otazky spojené s namitanym feSenim obsazenym v Gzemni studii a povahou Uzemni studie
jsou zodpovézeny viz Ad 1.
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Ad 5

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Odtvodnéni: Zména B26/11-1 byla rozhodnutim Zastupitelstva mésta Brna dne 12. 5. 2020 vyclenéna
k samostatnému procesu porizeni a ukoncena. Nasledné Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo o zahajeni
potizovani zmény B26/11-I/Z opétovné zkracenym postupem pofizeni na zakladé upraveného Obsahu
zZmeény.

Ani jedna z citovanych zmén neméla dle Krajského uradu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho
prostredi, dle § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti (zakon o ochrané pfirody a krajiny), negativni dopad
podle § 45i odstavce 1 téhoz zakona na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost zadné z evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy NATURA 2000 a soucasné nebyl ani u jedné zmény
uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi dle ust. § 22 pism. d) zakona o posuzovani
vlivdl na Zivotni prostredi.

Pofizovatel je témito stanovisky Krajského Ufadu JMK vazan, a proto nebylo vyhodnoceni vlivll na Zivotni
prostfedi zpracovano.

Ad 6

Vyrok: Namitce se nevyhovuje.

Od(ivodnéni: Otazky spojené s namitanym feSenim obsazenym v Uzemni studii a povahou Uzemni studie
jsou zodpovézeny viz Ad 1.

Nad ramec vyse uvedeného neshledava pofizovatel, Ze by stavajici Uzemni plan mésta Brna nadfazoval
méstskou zelen nad zelen soukromou. Je zfejmé a logické, ze je méstska zelen, jakozto zelen slouzici
obyvatelllm mésta, vefejné pristupna a vymezena samostatnou zakladni funkéni plochou s viastni
regulaci, zatimco zelen nachdazejici se na soukromych pozemcich regulovana neni, ¢imz je ponechan
zpdsob a rozsah jeji ochrany/vyuziti na uvazeni jednotlivych viastnikd — kazdy vlastnik ma tak naopak
vyhradni pravo sam rozhodovat o ,ochrané" a rozvoji ,své" zelené nachazejici se v jeho vlastnictvi bez
zasahu ze strany Uzemniho planu mésta Brna.

Porizovatel neshledava namitku divodnou.
Ad 7

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Od(livodnéni: Predmétna zména je pofizovana na zakladé podnétu uréeného zastupitele mésta Brna,
pisemné uplatnéného u pofizovatele. Takto, tj. jako o zméné celoméstského vyznamu pofizované
na zakladé podnétu samospravy, bylo rozhodnuto Zastupitelstvem mésta Brna.

Z formalniho ani vécného hlediska se podle Pofizovatele nejedna o zménu, kterd by byla pofizovana,
jak je naznacovano, v zajmu soukromém ¢i v zajmu konkrétni osoby.

Otazky spojené s namitanym feSenim obsazenym v Uzemni studii a povahou Uzemni studie jsou
zodpovézeny viz Ad 1.

K otdzce souladu predmétné zmény s Politikou zemniho rozvoje CR a nadfazenou tizemné planovaci
dokumentaci Ize konstatovat, Ze tyto otazky jsou zodpovézeny v pfislusnych kapitolach od@vodnéni
navrhu zmény.
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Ad 8

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Odtvodnéni: Provéreni a stanoveni adekvatni hodnoty IPP jsou nedilnou soucasti ¢innosti zpracovatele,
ktery v ramci odlvodnéni uvedl nasleduijici. ,Index podlazni plochy (IPP 0,3) navrZené stavebni plochy
cCistého bydleni je nastaven tak, aby umoZnil obdobnou zédstavbu, jaka je realizovdna v navazujicim
uzemi."

Pro Uplnost je nutno uvést, ze neni pravdivy argument podatele o hodnoté IPP 0,2 v navazujicim Uzemi.
Naopak je hodnota IPP, ktera je stanovena pro plochy stavebni, podstatné vyssi u pfimo navazujici
plochy stavebni smiSené s funkcnim typem SO, a to 0,6. Stavebni plocha bydleni s funkénim typem BC
navazujici v severni Casti Uzemi je vedena jako plocha stabilizovand, kde se hodnota IPP ziskava
vypoctem.

Lze tedy konstatovat, ze namitka podatele neni dfivodna, protoze se nezaklada na stavu v tzemi.
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Magistrat mésta Brna

Odhor tzemniho planovéani a rozvoje
Kounicova 67

601 67 Brro

Statutarni mésto Brno
Doruceno: 28.07.2020
MMB/0325539/2020

listy:1l prilohy:
druh: Vi/sv:

I AMAT AR

mmbles773a088d

Podatel

oluviastnikem parcely p.c. -v k.G. Husovice a dale spoluviastnikem domu na parce

Na zakiadé vlastnickych prav k vyse uvedenym nemovitostermn podavam
nému Navrhu zmény Uzemniho pldnu mé&sta Brna &islo B26/11-1/2020 (dale jen ,Navrh
zmeny”) na zékladé ustanoveni §52 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., O tizemnim planovani a stavebnim
radu, ve znéni pozd@jsich predpist, nasledujici namitky:

uhlasim ze zménou vyuZiii parcely- ze stabilizované plochy ¢istého bydieni a ﬂ
ého padniho fondu na ndvrhovou plochu.

sousedini parcelu ¢ [Jro bude nepochybné mit negativni viiv na soukromi, hiuk
dterow nyni vnitroblok nabizi. Tim, ze je vnavrhu dokonce cbousmérna komunikac
ednalo pouze o Ucelovou cestu k nové vybudovanym domiim, ale vznikla by tak dz
z ulice Sobasicka na ulici Cacovicka. Ve vysiedku tedy bude nynéjsi, jiz tak husty, provoz ze Sobésic
ulice obklopovat nejen nds, ale celou fadu dotéenych dom( z ohou dvou stran. Tim by se
srsita kvalita bydleni v této lokalité a také vyrazné zménil charakter okoli. Dale pak podie Uzemni
silnice vést tésné nad hranici naseho pozemku p.¢. coz by vedlo k zatiZzeni nove
vybudované opérné zdi, ktera na silnicni provoz neni stavéna. To stejné plati pro vystavhbu jakéhokoli

objektu na hranici mezi sousednimi pozemk_

—
3 2} Nesouhlasim ze zménou vyuZiti severni &asti parcely -ze stabilizované plochy €
hvidieni na ndvrhovou nloc_hu.

studie ma

Nemovitost jsme pofidili kratce pred schvalenim této studie a tésné pied koupi jsme
funkéni vyuziti okoli v izemnim planu ddkladné provéfovali. Navrhovand zména by viak znamenala
wyrazne znehodnoceni nadi investice z divodd uvedenych v bodé ¢.1 .

tvodné

31 Nesouhlasim s umistenim planovaneé zastavby 18 rodinnych domu do vnitrobloku ohwaniceného g
3 ulicemi Cacovicka, Sebésicka, Mickova, Provaznikova a Tomkovym naméstim.
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Gdivodnéni: Navriena zména je v rozporu s platnym Uzemnim planem mésta Brna (dale jen UPmiB).
Podle néj se ve funkénich plochdch bydleni Eistého poZaduje vyuZiti vnitrobloku pouze pro kazdodenni
rekreoci zde bydlicich obyvatel. Viytvoteni nové komunikace stiedem vnitrobloku a novd zastavba po
obou stranach této komunikace md vést k rozdéleni vnitrobloku na dva nové mensi vinitrobloky. Timto
zptisobem je mozné kterykoliv vnitroblok délit tak dlouho, dokud nebude zcela zastavén, co? zcela jiste
neni zamérem platného UPmMB.

4) Nesouhlasim s vytvofenim vstupd do Gzemi vnitrobloku mezi ulicemi Cacovicka-Sobésicka-
Mickova-Provaznikova-Tomkovo namésti.

Odivadadéni: Podle Gzemni studie by mélo dojit k asanaci objektu na adrese Sobééickr’n. ¢imz by
doslo k vytvoFeni proluky, kterou by do vnitrobloku pronikal hluk z kazdodenni intenzivni dopravy na
ulici Sobédicka. Pronikani tohoto hluku by nebylo mozné omezit Zzadnymi opatienimi, takze by vedio
ke zhorSeni kvality Zivota vech stavajicich obyvatel, ktefi vyuZivaji zahrady ve vnitrobloku ke
kazdadenni rekreaci.

Vstupy do tizemi byly podie Studie posuzovany vyhradné z hlediska geomorfologického. Pritom nijak
nebyl zohlednén fakt, Ze jde o vyrazné protahlé Gzemi, a Ze tedy délka komunikace vedena po ose
ostoru pro zajisténi dopravni obsluhy redlné zastavitelného tuzemi (nelze pominout fakt, Ze
t navrzené navrhové plochy je redlné nezastavitelnd, protoze se nachazi na 45” geologicky
nestabilnim svahu) je vétsi, nez primér samotného prostoru redlné pouzitelného pro zastavbu. Takto
navrzend komunikace predstavuje neimérny zdbor pldy vzhledem k plose Gzemi, které by miéla
chsluhavat.

tohoto

velkd

Voln# prostupnost tzemi by vedla k naruseni soukromi vSech zde bydlicich obyvatel a ke sniZeni nasi

bezpetnosti.

Dale je nesmyslny argument, Ze vjezd v misté SobéSicka . by vedl ke zlep§eni dostupnosti
Husovickeho kopee z Tomkova namésti. Tato trasa pfedstavuje prinejmensim 700 metrii, zatimeo
soucasna cesta po jiznim bo¢i Husavického kopce je 600 metri. Podotykam, Ze jednosmeérna cesta
navriend podle Studie v misté Cacovické. je uzaviend branou jako vstup na soukromy pozemek.

5} Mesouhlasim s vyaenénim zmény B26/11-1/Z ze 43. souboru zmén UPmB a s por”'-izenim rmeny
R26/11-1/2020 zkrdcenym postupem tak, aby nebylo nutné zpracovat vyhodneceni vliv na Zivotni

Ligetiadi

Odivodnéni: Vychodni svah Husovického kopce je lokalitou vyskytu rohage obecného, kiery je na
tzemi Ceské republiky ohrozenyim drubem. Pldnovana zastavba povede k zaniku této lokality. Zadam
o vyhodnoceni vlivil tohoto ndvrhu zmény UPmB na Zivotni prostiedi.

6} Nesouhlasim s diskriminaci soukromych viastniku ve smyslu nadiazeni mésiské zelené nad zeleni
na soukiomych pozemcich, a Zadam o zamitnuti Navrhu zmény

Oddvadnéni: V padminkdch pro zpracovéni Studie bylo stanoveno, ze , museji byt respektovany plochy
méstske rzelené”. Soucasné je v Zékladni koncepci rozvoje Uzemi mésta uvedeno, Ze ochrana a rozvoj
hodnot mésta je zajisténa mimo jiné ,Zachovdnim zelenych horizonti jako linii nenarusitelnych
vystovbou nadzemnich objektd”. Plochy soukromé zelené ale nijak chranény nejsou. Stejné tak je
absurdni zavér, ze by zamér stavby 18 rodinnych dom a nezbytnych parkovacich ploch a komunikaci
mnoZstyi zelené néjak zlepsil. Takto stanovené podminky pro zpracovani tzemni studie pfimo
diskriminuji soukromé viastniky.
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} Mesouhlasim s Navrhem zmény a Zadam jeho zrudeni.

Odivednéni: Poiadavek na Navrh zmény byl iniciovdn developerskou spolecnosti Proelia s.i.o, jejiz

viasinici j

iz od roku 2009 pripravuji zastavéni dotéeného dzemi, ale dostaiecnou dopravni obsluhu
semku soudasné znemoznili tim, Ze pii stavbé hytového domu na ulici Cacovicke lpnnm*l'a*)li
nedostatecné Siroky viezd. Tento problém ma byt nyni feden na vrub jinych majitels nemovitosti,

svého p

kterym maji byt jejich nemovitosti ¢asteéné (Cacovicka . nebo tpiné (Sobésicka (resp.
nespecifikovand nernovitost na Tomkové namésti) asanovany, coi naprosto poruiuje princip
proporcionality,

tizemni studie z roku 2018 ma nahrazovat dzemni studii z roku 2005 (ing. arch. Burian), kierd byla
aznatena jako zastarald. Piijejich srovndni je ale ziejmé, Ze jde v podstate o dilo s totoznym wysledkem.
fitom nebylo nijak zohlednéno, Ze jiz pfi pokusu zastavét dotéené tzemi z roku 2005 proti tomuic
snu vlastnici zdejSich nemaovitosti protestavali a planované zastavéni tizemi zastavili. Soucasné
ny naproste vétsiny viastnik( nemovitosti nebyly vibec zjistovany, zjevné informace (zddosti o
Gzemnd planovacl informace predané na OUPR) a namitky zaslané na KAM byly ignorovany.

zajr

Ternta piistup je v pifmém rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, kde je v élaniu 16,

aie P stanovovdn! zpasobu wwuZiti dzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat prednost
k Wwff xnim feSenim pred uplatiiovdnim jednostrannych hledisek a pozadavkd, kieré ve swich
dusledeich zhorSuji stav i hodnoty dzemi. Vhodnd feseni tzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve

spotuprdaci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakierem oblasti, os, ploch «
koritort vymezenych v PUR CR.

Viomto pifpadé byl tedy jednoznacéné upfednostnén jednostranny soukromy pozadavek na vymezeni
rozvojove stavebni plochy. Z tohoto diivedu zadam o zruseni Navrhu zmény.

4} Nesouhlasim se zvySenim indexu podlaZni plochy na 0,3 v Iokalité dotfené Navrhem zmén a Zadam
rachovani stdvajiciho indexu 0,2.
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Ddivednani: V lokalité nyni existuje zastavba jedno aZ dvoupodiaznich domi a zvySeni podlainasti by
vedlo ke zmiené charakteru tzemi, ke zvySeni poétu obyvatel a ke zhordeni kvality Zivota a socialni
soudrznosti obyvatel zde jiz Zjicich.

Prilohy:
1} Aktuaini nahledy z KN
2) Graficka cast zmény tzemniho plénu s vyznacenymi nemovitostri podatele



nafl

lizeni do katastru nemovitosti https:/mahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspy

a katastru nemovitosti

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna plocha a nadvori

rych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj
fajit naleznete v k aplikaci

n obvadu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastealni Ufad pro Jibormor

imativni charakter. Platnosi k 27.07.2020 15:00:01.
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Obr. 16 Kopie namitky ¢. 2

Namitka €. 2 evidovana pod ¢. j. MMB/0325539/2020
Ad1

Vyrok: Namitce se nevyhovuije.

Od@vodnéni: U Uzemni studie ,Husovice, ul. Sob&sicka" (Ing. arch. Jana Kastankova, 05/2018) byla
v roce 2018 schvalena dle ust. § 30 odst. 5 stavebniho zakona moZnost vyuZiti jako Uzemné planovaciho
podkladu ke zmé&né Uzemniho pldnu mésta Brna. Poté, co bude proces pofizovani Zmény B26/11-1/2020
ukoncen vydanim, porizovatel ovéfi aktualnost studie a posoudi moZnosti jejiho dalSiho vyuZiti.
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Uzemni studie je nezdvaznym podkladem pofizovanym v prenesené plisobnosti pro Gcely ovéfeni
moznosti a podminek zmén v Gzemi; slouzi jako podklad k pofizovani politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné
planovaci dokumentace, jejich zméné a pro rozhodovani v tzemi. Uzemni studie a v ni obsazené feseni
neni predmétem projednani.

Pfedmétna zména v feSeném Uzemi nefesi vytvareni Gzemnich podminek pro obousmérnou komunikaci
propojujici ulice Sobésickou a Cacovickou vymezovanim k tomu pfislusnych zakladnich funkcnich ploch.

Argumentace zalozena na mozném budoucim vedeni komunikace propojujici ulice SobéSickou
a Cacovickou Gzemim, které neni predmétem Navrhu zmény, tj. neni ani predmétnou zménou dotcéeno,
je tudiz irelevantni, protoze se vztahuje jak z formalniho, tak vécného hlediska mimo sféru dosahu
projednané predmétné zmény.

Ad 2

Vyrok: Namitce se nevyhovuije.

Odtvodnéni: Mimo odlvodnéni uvedené v bodé ad 1 nelze objektivné doloZit ani prokazat podatelova
tvrzeni, ze predmétna zmeéna vytvari podminky pro vyrazné znehodnoceni dotceného pozemku.

Naopak Ize nad rdmec vySe uvedeného predpokladat, ze zména stavaijici plochy vedené jako
nestavebni-volna stabilizovana plocha zemédélského pddniho fondu bude po zméné na stavebni
navrhovou plochu pro bydleni ekonomicky lukrativnéjsi.

Ad 3

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Odtvodnéni: Cilem predmétné Zmény B26/11-1/2020 bylo na zakladé schvaleného Obsahu - Proveéfit
moznost zmény funkcni plochy zemédélského pldniho fondu na plochy Cistého bydleni s moznosti
vystavby rodinnych domd.

Informace tykajici se konkrétniho poc¢tu RD je pouze zpracovatelovym odbornym odhadem mozného
maximalniho poctu RD zaloZzenym na hodnoté IPP — viz odlvodnéni: ,Nizky index podiazni plochy
ma pripustit jen malou hustotu zastavby. V pfipadé vyuZiti celé navrhové stavebni ploch cistého bydleni
se predpokiada vystavba nejvyse 18 samostatné stojicich rodinnych domi (pripadné rada nékolika
rodinnych dom@) s 1-2 NP, které budou v zakrytu za ulicni frontou Cacovicka-Sobésicka a soucasné
nenarusi, nezastini pohled na Husovicky kopec. Takto je (v mire resiteiné uzemnim plénem) zajistén
obdobny charakter zastavby (v fesené lokalité jako v navazujicim uzemi)."

K otazce regulativd vztazenych k vnitrobloklim Ize konstatovat, Ze predmétna zastavba netvori blokovou
strukturu, tim méné vnitroblok. Radova zastavba RD sméfuje vyhradné do ulic Sobésicka, Cacovicka,
k Tomkovu ndmésti a ulici Provaznikova, tj. na ose sever-vychod-jih (pouze castecné); naopak
zapadnim smérem neni realizovana zadna vystavba, kterd by zavdavala k tvrzeni, ze se jedna
0 uzavienou blokovou strukturu, naopak zapadnim smérem (Sifeji mozno tvrdit jak severozapadnim,
tak jihozapadnim) se jedna o Uzemi, které je v soucasnosti nezastavéno. Z vySe uvedeného nelze
konstatovat, Ze by dochdazelo k atomizaci existujiciho vnitrobloku, tim méné pak k rozporu s regulativy
Uzemniho planu mésta Brna.

Ad 4

Vyrok: Namitce se nevyhovuije.

Odtvodnéni: Otazky spojené s namitanym feSenim obsazenym v Gzemni studii a povahou Uzemni studie
jsou zodpovézeny viz Ad 1.
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Ad 5

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Odtvodnéni: Zména B26/11-1 byla rozhodnutim Zastupitelstva mésta Brna dne 12. 5. 2020 vyclenéna
k samostatnému procesu porizeni a ukoncena. Nasledné Zastupitelstvo mésta Brna o zahajeni pofizovani
zmény B26/11-1/Z opétovné zkracenym postupem pofizeni na zakladé upraveného Obsahu zmény.

Ani jedna z citovanych zmén neméla dle Krajského Uradu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho
prostredi, dle § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zadkona z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (zakon o ochrané pfirody a krajiny), negativni dopad
podle § 45i odstavce 1 téhoz zakona na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost zadné z evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy NATURA 2000 a soucasné nebyl ani u jedné zmény
uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivll na Zivotni prosttedi dle ust. § 22 pism. d) zakona o posuzovani
vlivll na Zivotni prostredi.

Pofizovatel je témito stanovisky Krajského Uradu JMK vazan, a proto nebylo vyhodnoceni vlivd na Zivotni
prostfedi zpracovano.

Ad 6

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Od(ivodnéni: Otazky spojené s namitanym feSenim obsazenym v Uzemni studii a povahou Uzemni studie
jsou zodpovézeny viz Ad 1.

Nad rdmec vySe uvedeného neshledava porizovatel, Ze by stavajici Uzemni plan mésta Brna nadfazoval
méstskou zelen nad zelen soukromou. Je zifejmé a logické, ze je méstska zelen, jakozto zelen slouzici
obyvatelllm mésta, vefejné pristupna a vymezena samostatnou zakladni funkéni plochou s viastni
regulaci, zatimco zelen nachazejici se na soukromych pozemcich regulovana neni, ¢imz je ponechan
zplsob a rozsah jeji ochrany/vyuziti na uvazeni jednotlivych vlastnikl — kazdy vlastnik ma tak naopak
vyhradni pravo sam rozhodovat o ,ochrané" a rozvoji ,své" zelené nachazejici se v jeho vlastnictvi
bez zasahu ze strany Uzemniho planu mésta Brna.

Pofizovatel neshledava namitku dfivodnou.
Ad 7

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Odtvodnéni: Pfedmétna zména je porizovana na zakladé podnétu uréeného zastupitele mésta Brna,
pisemné uplatnéného u pofizovatele. Takto, tj. jako o zméné celoméstského vyznamu porizované
na zakladé podnétu samospravy, bylo rozhodnuto Zastupitelstvem mésta Brna.

Z formalniho ani vécného hlediska se podle Potizovatele nejedna o zménu, ktera by byla pofizovana,
jak je naznacovano, v zajmu soukromém i v zajmu konkrétni osoby.

Otazky spojené s namitanym fesenim obsaZzenym v Uzemni studii a povahou Uzemni studie jsou
zodpovézeny viz Ad 1.

K otdzce souladu predmétné zmény s Politikou tzemniho rozvoje CR a nadfazenou tizemné planovaci
dokumentaci Ize konstatovat, ze tyto otazky jsou zodpovézeny v prislusnych kapitolach odtvodnéni
navrhu zmény.

71



Ad 8

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Odtvodnéni: Provéreni a stanoveni adekvatni hodnoty IPP jsou nedilnou soucasti ¢innosti zpracovatele,
ktery v ramci odlvodnéni uved! nasleduijici. ,Index podlazni plochy (IPP 0,3) navrZené stavebni plochy
cCistého bydleni je nastaven tak, aby umoZnil obdobnou zédstavbu, jaka je realizovdna v navazujicim
uzemi."

Pro Uplnost je nutno uvést, ze neni pravdivy argument podatele o hodnoté IPP 0,2 v navazujicim Uzemi.
Naopak je hodnota IPP, ktera je stanovena pro plochy stavebni, podstatné vyssi u pfimo navazuijici
plochy stavebni smiSené s funkcnim typem SO, a to 0,6. Stavebni plocha bydleni s funkénim typem BC
navazujici v severni Casti Uzemi je vedena jako plocha stabilizovana, kde se hodnota IPP ziskava
vypoctem.

Lze tedy konstatovat, ze namitka podatele neni dfivodna, protoze se nezaklada na stavu v tzemi.
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NAMITKA C. 3
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MAGISTRAT MESTA BRNA
2 podateina 0
Magistrat mésta Brna é .27 -07- 2020 :“
Odbor tzemniho planovénf a rozvoje & o
Reunicova 67 CLE MMBE s tiasiyis it secics
601 67 Brno P sttt i et iaeitonis

Statutarni mésto Brno
Doruceno: 27.07.2020

mmbles7739d85e

V Brné 27. ¢ervence 2020

Vé&c: Namitky dotéeného vlastnika k Navrhu zmény Uzemniho planu mésta Brna &islo B26/11-
1/2020

Jsem vlastnikem parcel p.ém k.0. Husovice. Na zakladé vlastnickych
prav k vySeuvedenym nemovitostem podavam proti preametnému Navrhu zmény Uzemniho planu
mésta Brna Cislo B26/11-1/2020 (ddle jen ,Névrh”) na zékladé ustanoveni §52 odst. 2 zakona ¢&.

183/2006 Sh., O uzemnim planovéni a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjich predpisti, nasledujici
namitky:

Podatel: MMB/0311448/2020
posio: 2 8 -07- 2020 e nbiLshyse
\ A b =
Gj MMB: ocos oo oy
PHIZ ipuisstossissprosssispatsiosionsispttits

1) Nesouhlasim s navrzenou zménou funkéniho vyuziti na navrhovou stavebni plochu &istého bydleni

(BC) a navrhuji zamitnuti Navrhu.

Oduvodnéni:

Podle zdsad Politiky Uzemniho rozvoje CR (PUR, &ldnky 14 a% 32) ,maji byt vhodnd feseni tizemniho
rozvoje hleddna ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli. Ndstroji tzemniho planovdni maji
byt vytvdreny podminky k feseni dzemnich dopadi riznych forem urbanizace (zejména v tizemi
metropolitni rozvojové oblasti Brno) a v koordinaci s obyvateli a dal$imi uZivateli 4zemi maji byt
hleddna vyvdZend reseni zohledriujici ochranu pfirody, hospoddfsky rozvoj i Zivotni uroveri obyvatel.”
PoZadavek na zastaveni vnitrobloku se objevuje opakované v rliznych variantdch nékolik poslednich let
ze strany jediného vlastnika pozemkd (ktery neni obyvatelem Gzemi). Souéasné jsou tyto poZadavky
opakované odmitdny ze strany ostatnich vlastnikli nemovitosti a obyvatel tzemi formou némitek,
pfipominek, petici i nesouhlasnym stanoviskem mistni samosprévy (naposledy v rdmci ndvrhu zmén
Uzemniho pléanu mésta Brna 2019).

V Névrhu jsou citovany (str. 12) ,ukoly pro uzemni plénovadni (392) a) Vytvdret uzemni podminky pro
zachovdni prioritnich funkci méstského a pfiméstského prostoru mésta Brna a jeho okoli, zejména
funkce obytné a rekreacni.” |hned v ndsledujicim odstavci je uvedeno, Ze ,navrZené feseni vytvdri
predpoklady pro stavebni vyuZitl provéfovaného uzemi, tzn. umozni pfiméfené zahusténi sidla a
podpori doplnéni bydleni ve vyhodné poloze (méstské Cdsti i celého mésta). Tim je napinén poZadavek
ZUR JMK zachovat prioritni funkce méstského prostoru, zejména funkce obytné.” Z odiivodnéni tedy
zcela vypadlo, Ze maji byt zachovény také funkce rekreacni, protoze timto ndvrhem budou vyznamné
naruseny.

Veskera zdlvodnéni Navrhu zohlediiuji pouze moZznosti zastavéni Gzemi a ignoruji ostatni poZadavky a
funkce uzemi. VeSkeré podnéty ostatnich vlastnikii nemovitosti, které byly v minulych letech
podavany, jsou ignorovany, takie v tomto piipadé je jednoznaéné upfednostriovédn jednostranny



soukromy poZadavek na vymezeni rozvojové stavebni plochy pfed ostatnimi pozadavky. Z tohoto
davodu navrhuji zamitnuti Navrhu zmény.

2) Nesouhlasim s vytvofenim navrhové plochy ve vnitrobloku tvofenym ulicemi Cacovickou,
Sobésickou, Mic¢kovou, Provaznikovou a Tomkovym naméstim a navrhuji zamitnuti Navrhu.

Odtivodnéni:

Névrhem dotéena lokalita je v platném Gzemnim planu mésta Brna (déle jen UP) i v Navrhu uvedena
jako funkéni typ BC — plocha &istého bydleni, pro ktery je v zdvazné &asti UP uvedeno: ,pokud objekty
v této plose tvofi blokovou strukturu, poZaduje se vyuZiti vnitrobloku pouze pro kaZdodenni rekreaci
zde bydlicich obyvatel (tj. piedevsim pro zeleri a hfisté); timto poZadavkem se nevylucuje moznost
umisténi podzemnich gardZi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze prijezd do téchto gardZi nezhorsi
pohodu bydleni a nadzemni &dst vnitrobloku bude vyuZivdna, jak je vyse poZadovdno.”

Navrh se sice tzkostlivé vyhyba pojmu ,vnitroblok” a nahrazuje jej pojmem ,enkldva“, ale predepsany
podklad pro fe$eni — Uzemni studie Husovice, ul. Sobésicka (dale jen Studie) - pouziva oznadeni
vnitroblok opakované (9 krat).

Lokalita je historicky ohrani¢ena blokovou zéstavhou ulic Cacovickd, Sobésicka, Mickova, Provaznikova
a Tomkovym naméstim a vnitroblok tak jednoznacné predstavuje a jeho zastavéni by soucasnou
pohodu bydleni zcela jisté narusilo. Navrh je tedy v pfimém rozporu se zdvaznou casti platného
uzemniho planu.

3) Nesouhlasim s nedostate¢nym primarnim ani nahradnim feSenim dopravy uvnitf vnitrobloku a

L —nayrhuii zruseni Navrhy

Oddvodnéni:

V pozadavcich na provéfeni zmény je uvedeno (viz kap. 5.1 Navrhu): ,Pfi ndvrhu reseni vychdzejte
z mozZnosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu tak, aby navrZené prostorové usporaddani
tzemi bylo za¢lenéno do stdvajici struktury zdstavby tvorené prevdzné zdstavbou rodinnych domdi. Pri
ndvrhu feseni vyuzijte Uzemni studii Husovice, ul. Sobésickd (2008)".

Ve vyhodnoceni spInéni cile zmény je konstatovano, Ze ,Cil zmény je spinén. Vsechny poZadavky byly
provéreny a jsou feSeny. ... Vstup do feSené lokality je hdjen vymezenim plochy komunikaci a mistniho
vyznamu.” Soucasné ale Navrh konstatuje (viz kap. 6.1) pro zamySleny objem vystavby 18
samostatnych rodinnych domu (pfipadné fady domd): ,Pro obsluhu celé rozvojové lokality je
soucasné dopravni napojeni nedostatecné a nevyhovujici. ... Je nutné, aby dopravni obsluha lokality
bydleni byla zajisténa odpovidajici verejné pristupnou mistni komunikaci”. Navrh jako vstup do tzemfi
haji nyn&jéi i¢elovou komunikaci, ktera svymi parametry nevyhovuje normé €SN 73 6110 a kterd je ve
vlastnictvi jediného soukromého vlastnika, coZ moZnost zastavéni Gzemi vyrazné omezuje v jeho
prospéch. Do Planu vyuZiti tzemi — koordinaéniho vykresu je hajena plocha zakreslena $irsi, nez je
aktudlni Sitka prhjezdu, co? fakticky predstavuje pozadavek na alespori ¢aste¢nou asanaci domu
Cacovické Jjnebo Cacovické. Soucasné ale Névrh v kapitole 6.8 uvadi, Ze ,se nevymezuji plochy pro
verejné prospésné stavby a/nebo pro verejné prospésnd opatreni, pro které by bylo moiné prdva

k pozemkum a stavbdm vyvlastnit.”: jednotlivé ¢asti odGvadnéni Navrhu si tak vzajemné odporuji.

Jako nahradni feSeni pak Navrh uvadi (kap. 6.1), Ze , alternativou je vybudovani druhé verejné pristupné
obsluzné komunikace — rozvojové tizemi by pak mélo byt obslouZeno verejné pristupnou komunikaci
prujezdnou pres celou lokalitu se dvéma vyjezdy (soucasnym na ulici Cacovickd a druhym na jihu
smérem na Tomkovo ndmésti).” Toto feSeni je ovSem v rozporu se ZUR JMK, kde je uvedeno, 7e mezi
tkoly Gzemniho planovani patéi mimo jiné: ,a) Koordinovat tizemni rozvoj s moZnostmi realizace
silniéni sité. Hledat takovd Feseni, kterd nepFipusti zatéZovani zastavénych tzemi sidel prijezdnou
dopravou vyvolanou rozvojem bez odpovidajiciho Feseni silnicni site.”

Kromé tohoto rozporu je v Ndavrhu déle o ndhradni komunikaci uvedeno, Ze ,feseni Zmény
nepredepisuje jeji trasu ani vyusténi (mize vzniknout kdekoliv v ramci névrhovych ploch)”. Nicméné
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v celém tseku od usti ulice Sob&sické do ulice Cacovické aZ po Usti Provaznikovy ulice na Tomkovo
namésti neni ani jedno misto, které by z hlediska normy €SN 73 6110 (nejmensi vzdalenost
kFizovatek) tomuto zaméru vyhovovalo.

Lze tedy konstatovat, Ze dopravni napojeni lokality vyfeSeno neni a nebyl tak spinén jeden z tkolli
Pofizovatele Navrhu.

Uzemni plan mésta je zadvaznym podkladem pro rozhodovani v Gizemi a musi tedy mit takové
vlastnosti, aby se podle né&j dalo rozhodovat srozumitelné, jednoznaéné a transparentné. Végni
formulace obsazené v Navrhu jako napf. ,Reseni zmény B26/11-1/2020 nepredepisuje jeji trasu ani
vylusténi (miZe vzniknout kdekoli v rdmci ndvrhovych ploch).” nemaji s témito zékladnimi atributy
uzemniho plénu nic spolecné.

Pokud nebude vyiedena dopravnf obsluznost Gizemi pfed jeho zménou na navrhovou plochu ¢istého
bydleni, dojde v budoucnosti opét k tlaku (tentokrat uz podpofenému vefejnym zajmem) na feseni
dopravy podle Studie — tedy s vydsténim dopravy na ulici Sobésickou, s ¢imZ zasadné nesouhlasim.

4) Nesouhlasim se zvy$enim indexu podlaini plochy IPP na 0,3 a Zzaddm zachovani indexu 0,2.

I &l

Oddvodnéni:

Navrh uvadi, Ze ,,v ndvrhové stavebni plose Cistého bydleni BC je nastaven velmi nizky index podlaZni
plochy (IPP 0,3), proto lze tvrdit, Ze stavebni i pfirodni dominanty v kontaktnim tzemi ,nezastini” a
pohled na né nenarusi“. IPP 0,3 je o 50% vy33i neZ soucasny stav (IPP 0,2) a to znamend, Ze fada
obyvatel Sobé&Sické ulice by jiz pfes nové vzniklou zastavbu (vy33i neZ je okolni) nikdy ze svého domova
pohledovy stav Husovického kopce nevidéla. Navrh déle nespravné uvadi, Ze (str. 14) , v FeSeném dzemi
nejsou evidovdny ani hdjeny Zddné hodnoty”. To je v rozporu se Studii, kterd uvédi jejich seznam dle
aktualizace UAP 2016 v kapitole B.2.2. a Navrh sam je jmenuje (kap. 6.1, strany 17 a 19). Mimo to Navrh
vychdzi z nespravného (daje, Ze ,zdstavba v ulici Sobésickd je Cisté rezidencni - fadové rodinné domy
maji 1-3NP“ (kap. 6.1). Ve skute¢nosti ma naprostd vétsina domu sousedici s feSenou oblasti jediné NP
(pfipadné s vestavénym podkrovim) a 3 NP nema Zadny z nich. Zvy3eni podlaZnosti by tedy vedlo ke
zméné charakteru Gzemi, k neGimérnému zvyseni poétu obyvatel (pfi zaméru vystavby 18 rodinnych
dom{ cca 2x ve srovnani se sou¢asnym stavem) a tim ke zhorSeni kvality Zivota a socialni soudrZnosti
obyvatel zde jiz Zijicich.

5) Nesouhlasim s napojenim technické infrastruktury planované navrhové plochy na ulici SobéSickou

Oduvodneni:

Navrh uvadi (kap. 6.1), Ze ,lokalita bude napojena na stdvajici vefejnou technickou infrastrukturu
v ulicich Sobésickd a Cacovickd”. Provéfovand lokalita je od ulice Sobésické oddélena souvislym blokem
rodinnych dom{ — nenti tedy jasné, kde by napojeni na technickou infrastrukturu mélo byt provedeno
—nabizi se tak pouze fe$eni navrzené ve Studii, které predpokladd, Ze cela severni ¢ast feSeného tizemi
ma byt napojena do ulice Sobé&Sické pies mé pozemky p.¢. s &imzZ zasadné nesouhlasim,
protoZe by se jednalo o neimérny zdsah do soukromého vlastnictvi.

6) Nesouhlasim s moznosti zastavéni vnitrobloku, které povede ke zvySeni hlukové zatéze

Odiivodnéni:

V Ndvrhu (kap. 12.1) Ochrana vefejného zdravi je uvedeno, Ze mezi cile a tkoly izemniho plénovani
pat¥i i ,,...provéfovdni a posuzovdni potfeby zmén v tzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy a rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi.“ V Navrhu je pfitom provedeno jen
vyhodnoceni vlivu hluku z dopravy na pldnovanou budouci zastavbu, ale zcela chybi vyhodnoceni viivu
pldnované budouci zéstavby na stévajici zdstavbu. Pfitom celd zastavba ulice Sobésické je jiz nyni
zasazena hlukem z intenzivni mistni dopravy, ktery podle aktudini hlukové mapy prekracuje ve dne i



v noci povoleny limit o 10 dB. Podle Navrhu je nutné lokalitu obslouzit vefejné p¥istupnou komunikacf,

coZ povede ke zvy3eni hlukového zatiZeni obyvatel ze stavajici zéstavby i z dosud chranéné vnitfni
strany vnitrobloku.

7) Nesouhlasim s umist&nim navrhové plochy ¢istého bydleni do severni €4sti FeSeného tizemi Zl

Odtivodnéni:

Podle Koordinacniho vykresu Névrhu zasahuje severni &&st (izemi navrzend ke zméné do oblasti s velmi
sloZitymi zakladovymi poméry v izemi - dle Studie jde o Uzemi docasné uklidnéného sesuvu, ve kterém
neni vystavba doporucena (viz Studie kap. B.3.2 — Limity - SESUVY).

\/

Prilohy:
1) Aktudlni vypis z katastru nemovitosti
2) Grafické ¢ast zmény Uzemniho plénu s vyznaéenymi nemovitostmi podatele
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Informace o pozemku

Parcelni Cislo:
Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m?:

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky pudni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra
208502 [}

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

lyp

Zména vymér obnovou operéatu

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-méstoZ

Zobrazené (J&aje maji informativni charakter. Platnost k 19.07.2020 15:00:00.

© 2004 - 2020 Cesky Gfad zeméméricky, a katastralniZ Verze aplikace 5.6.3 build 0



Informace o pozemku

Parcelni cislo:

Obec:

Katastralni Gzemt:
Cislo LV:

Vyméra [m2):

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym:
Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt:

Ulice:

Adresni mista:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpUsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovéna zadna omezeni.

Jiné zapisy

lyp

Zména vymér obnovou operatu

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-méstoZ

Zobrazene:iudaje rrr{a]'iri;f?)r—mmnii'charaktefﬁlatnost k 19.07.2020 15:00:00.

© 2004 - 2020 Cesky, Gfad zeméméricky. a katastralniz Verze aplikace 5.6.3 build 0
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo LV:

Vymeéra [m?]:

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

116

Podil

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ

BPE) Vyméra

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kierych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

o~

Nemovitost je v Gizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni

pracovisté Brno-méstoZ

Zobrazené (daje méji informativni charakter. Platnost k 19.07.2020 15:00:00.

© 2004 - 2020 Cesky Gfad zeméméricky a katastralniZ

Verze aplikace 5.6.3 build 0



Informace o pozemku

Parcelni ¢islo:

Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [mz]:
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list:
a
Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé 99 -

3P 40 50m

Druh pozemku:

zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym:
Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt:

Ulice:

Adresni mista:

Vlastnici, jini opravnéni

Podil

nické pravo

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zptisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
Rizeni, v ramci kierych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gifad pro Jihomoravsky, kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto2

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 19.07.2020 15:00:00,

© 2004 - 2020 Cesky, Gfad zeméméicky a katastralniz Verze aplikace 5.6.3 build 0
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Informace o pozemku

Parcelni Cislo:

Obec:
Katastralni Gzemt:
Cislo LV:

Vyméra [m?]:

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list:

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

0 0 100 i

Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil ‘

Zpusob ochrany nemovitosti

N a zev

zemédeélsky pudni fond

Seznam BPE)

BPE) Vyméra
208502 -

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-méstoZ

Zobrazené [’Jdaje ma}i informativni charakter. Platnost k 19.07.2020 15:00:00.

© 2004 - 2020 Cesky Grad zeméméficky a katastralni2 Verze aplikace 5.6.3 build 0
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Obr. 17 Kopie namitky ¢. 3
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Namitka €. 3 evidovana pod ¢. j. MMB/0311448/2020
Ad1

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Odlivodnéni: Pfedmétna zména je pofizovana na zakladé podnétu uréeného zastupitele mésta Brna,
pisemné uplatnéného u pofizovatele. Takto, tj. jako o zméné celoméstského vyznamu pofizované
na zakladé podnétu samospravy, bylo rozhodnuto Zastupitelstvem meésta Brna.

Z formalniho ani vécného hlediska se podle pofizovatele nejedna o zménu, ktera by byla pofizovana,
jak je naznacovano, v zajmu soukromém ¢i v zajmu konkrétni osoby.

K otdzce souladu predmétné zmény s Politikou Gzemniho rozvoje CR a nadfazenou lizemné planovaci
dokumentaci Ize konstatovat, Ze tyto otazky jsou zodpovézeny v prislusnych kapitolach odCvodnéni
navrhu zmény, a stejné tak jsou respektovana prava vlastnikll v zemi stanovena stavebnim zakonem
podilet se na Gzemnim planovani.

Stavajici vyuziti Gzemi podle Uzemniho planu mésta Brna slouzi podle vymezené plochy primarné
pro zemédélské Ucely. Navrzena zména funkéniho vyuziti vytvari podminky v Uzemi pro rozvoj funkce
bydleni oproti funkci zemédélské. Otazka alternativniho provéreni vyuziti Gzemi pro rekreacni Ucely
nebyla soucasti Zastupitelstyem mésta Brna schvdleného Obsahu zmény, a proto nebyla
ani zpracovatelem provéfovana. Na stranu druhou Ize konstatovat, Zze samotna funkce bydleni
negeneruje oproti jinym funkcim (prémyslova, vyrobni, infrastrukturni apod) negativni vlivy na vyuZziti
Uzemi i pro rekreacni vyuZiti pozemkd vlastnikl rodinnych dom(, a je vymezovana pravé s ohledem
na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni. Vyznamné naruseni vyuziti pozemk@ stavajicich rodinnych domd
a jejich zazemi z dlvodU rozsifeni funkce bydleni v Gzemi je tedy diskutabilni a spiSe se odehrava v roviné
tzv. ,NIMBY" efektu.

Ad 2

Vyrok: Namitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni: K otazce regulativdl vztazenych k vnitroblokdm Ize konstatovat, Ze predmétna zastavba
netvofi blokovou strukturu, tim méné vnitroblok. Radovad zéstavba RD sméfuje vyhradné do ulic
Sobésicka, Cacovicka, k Tomkovu namésti a ulici Provaznikova, tj. na ose sever-vychod-jih (pouze
Castecné); naopak zapadnim smérem neni realizovana Zadna vystavba, ktera by zavdavala k tvrzeni,
Ze se jednd o uzavienou blokovou strukturu, naopak zapadnim smérem (Sifeji mozno tvrdit
jak severozapadnim, tak jihozapadnim) se jedna o Uzemi, které je v souCasnosti nezastavéno. Z vyse
uvedeného nelze konstatovat, ze by dochazelo k atomizaci existujiciho vnitrobloku, tim méné
pak k rozporu s regulativy Uzemniho planu mésta Brna.

Ad 3

Vyrok: Namitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni: Zpracovatel se otazkou adekvatniho dopravniho napojeni nové navrzené plochy bydleni
zabyval a Odlivodnéni svého navrhu jasné odlvodnuje své feseni, a to: ,V feseni zmény B26/11-1/2020
Jje proto nynéjsi vstup zamerné zakreslen jako samostatna plocha komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu s podstatné veétsi sitkou, neZ ma soucasny prdjezd podél domu C.p. - (Ucelovd
komunikace slouZici k napojeni pozemku). Alternativou dopravniho napojeni je vybudovani druhé
vereiné pristupné obsluzné komunikace — rozvojové uzemi by pak mélo byt obslouZeno verejné
pristupnou komunikaci prijezdnou pres resené uzemi, se dvéma vyjezdy (soucasnym prijezdem na ulici
Cacovickd a druhym smérem na Tomkovo ndmésti). Reseni Zmény B26/11-1/2020 nepredepisuje jeji
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trasu ani vyusteni teto alternativy. MidZe vzniknout kdekoli v rémci navrhovych ploch na jibuy/jihovychode,
smérem na Tomkovo namesti."

Z vyse uvedeného je zrejmé, ze jsou vytvoreny v Uzemi podminky pro adekvatni dopravni obslouzeni
navrzené plochy bydleni. Zpracovatelova Uvaha o alternativnich feSenich dokazuje, ze se danou otazkou
odborné zabyval a feSeni mozna jsou i alternativni oproti ve zméné navrZzenému rozsifeni stavajici
komunikace.

Samotna realizace adekvatniho dopravniho napojeni toho kterého zaméru je vzdy feSena v ramci
naslednych povolovacich Fizeni podle stavebniho zakona vici konkrétnimu zaméru; Gzemni planovani
ma za cil vytvorit podminky v Uzemi, které takové feseni umozni, coz se stalo vymezenim k tomu
adekvatni zakladni funk¢ni plochy v dostatecné Sifi.

Ad 4

Vyrok: Namitce se nevyhovuije.

Odtvodnéni: Provéreni a stanoveni adekvatni hodnoty IPP jsou nedilnou soucasti ¢innosti zpracovatele,
ktery v ramci OdGvodnéni uved| nasleduiici: ,Index podiazni plochy (IPP 0,3) navrZené stavebni plochy
cistého bydleni je nastaven tak, aby umoznil obdobnou zastavbu, jaka je realizovéna v navazujicim
uzemi,"

Pro Uplnost je nutno uvést, Ze neni pravdivy argument podatele o hodnoté IPP 0,2 v navazujicim Gzemi.
Naopak je hodnota IPP, ktera je stanovena pro plochy stavebni, podstatné vyssi u pfimo navazuijici
plochy stavebni smiSené s funkénim typem SO, a to 0,6. Stavebni plocha bydleni s funkénim typem BC
navazujici v severni Casti Uzemi je vedena jako plocha stabilizovana, kde se hodnota IPP ziskava
vypoctem.

Lze tedy konstatovat, ze namitka podatele neni déivodna, protoze se nezaklada na stavu v Uzemi.
Ad 5

Vyrok: Namitce se nevyhovuje.

OdCvodnéni: Otazka konkrétniho feSeni a vedeni technické infrastruktury je podobna s FeSenim
adekvatniho dopravniho napojeni.

Z Oddvodnéni navrhu zmény je zfejmé, Ze Zpracovatel nové navrzenou plochu bydleni napojuje
po strance technické a dopravni infrastruktury do jiz existujici infrastrukturni sité ulice Cacovické
a Tomkova namesti.

Jsou tedy vytvoreny v Uzemi podminky pro adekvatni obslouZeni navrzené plochy bydleni technickou
infrastrukturou. Samotna realizace napojeni toho kterého zaméru je vzdy feSena v rdmci naslednych
povolovacich fizeni podle stavebniho zakona v{ci konkrétnimu zaméru; GUzemni planovani ma za cil
vytvofit podminky v Gzemi, které takové feseni umozni, coz se stalo vymezenim k tomu adekvatni
zakladni funkéni plochy v dostatecné Sifi.

Ad 6

Vyrok: Namitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni: Predmétna zména neméla dle Krajského Uradu Jihomoravského kraje, Odboru Zivotniho
prostfedi, dle § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti (zakon o ochrané pfirody a krajiny), negativni dopad podle
§ 45i odstavce 1 téhoz zakona na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost Zadné z evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy NATURA 2000 a soucasné nebyl uplatnén pozadavek
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na vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostredi dle ust. § 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivd na Zivotni
prostredi .

Pofizovatel je témito stanovisky Krajského Ufadu JMK vazan, a proto nebylo vyhodnoceni vlivll na Zivotni
prostfedi zpracovano.

Otazky spojené s dopadem toho kterého zaméru na navazujici Uzemi, jsou feSeny v ramci naslednych
povolovacich fizeni podle stavebniho zakona vici konkrétnimu zaméru. Kazdy nové realizovany zamér
musi vyhovovat pozadavkdm na néj kladenym v dobé&, kdy se o ném vede fizeni.

Je tedy zfejmé, ze otdzka komplexniho rozvoje lokality je spojena jak s technickou, tak dopravni
infrastrukturou, a to vcetné posouzeni takového rozvoje ve vazbé na konkrétni v té dobé aktudlni
hygienické, technické a dalsi zakonné pozadavky.

Uzemni planovani ma za cil vytvorit podminky v Gzemi pro jeho udrZitelny rozvoj — feeni otazek
spojenych s konkrétni vystavbou jiz nalezi dalsim stupnim Fizeni (EIA apod).

Ad 7

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Odtvodnéni: Podle koordinacniho vykresu je skutecné severni cip nové navrzené plochy bydleni situovan
v Uzemi, kde jsou velmi sloZité zakladové pomeéry. Je ovSsem nutno konstatovat, Ze severné situovana
plocha jiz stabilizovaného bydleni Cistého se nachazi v témze slozitém (Uzemi, a to nasobné vétsim
rozsahem, a presto je zde zastavba podél ulice Sobésicka realizovana.

Uzemni planovani ma za cil vytvorit podminky v Uzemi, to ovéem neznamend, Zze musi byt kazdy
pozemek v ramci navrzené plochy bydleni zcela zastavén, mize slouzit kuprikladu jako zahrada
rodinného domu, nehledé na rlizna technicka feSeni spojena se zakladanim staveb do podlozi.

Je také vhodné upozornit na skutecnost, ze z metodického hlediska se nejevi jako pfiliS vhodné
vymezovat nové zastavitelnou plochu v daném Uzemi pouze v rozsahu Gzemi nedotCeného slozitymi
zakladovymi poméry, protoze zbyla ¢ast Gizemi, ponechana v ramci plochy zemédélského plidniho fondu,
by tvofila z Gzemné planovaciho hlediska zcela nesmysinou a nevyuzitelnou ,,zbytkovou™ plochu.
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NAMITKA C. 4

MAGISTRAT MESTA BRNA MAGISTRAT MESTA BRNA
: podnteing | 29 I(édb(;:'ig;cér{:%%o planovéni a ro 5
RES Yy e
A : |oosio: 28 -07- 2020
PIL.Y ciiiveensrsnesnersasisssansssnassannsaresnssnsess NAMITKA 1] 2R
NAZEV PROJEDNAVANE UPD PLATNY UPmB

Zména UPmB B26/11-1/2020 (,,Cacovicka“)

Identifika¢ni idaje podatele

Fyzicka osoba

Jméno, ptijmeni

Datum narozeni

Trvalé bydlisté

Jsem ob¢an mésta Brna Jsem vlastnikem pozemku/G nebo stavby v plose dotéené
navrhovanou zménou

Katastralni izemi Husovice, parc é_—

Upfesnéni obsahu namitky

K textové Casti Ke grafické ¢asti [ K procesu pofizovéni
Mestské Sst By
Katastralni izemi Hysovice Statutarni mésto Brno

Doruceno: 27,07.2020
Parcelni &isla pozemkii (adresa, - “’25{?31132%3‘9‘20
dopliiujici popis lokality) dtubs U /ev:
Text namitky véetns ZDUVODNENI IIII H“ | II

piilohy:

ano nmbles7739d83c

O ne

Zasadné nesouhlasim s navrzenou zménou Uzemniho planu mésta Brna B26/11-1/2020, podle které
by na zahradach za na$im domem mélo dojit k vystavbé mistni komunikace a 18 rodinnych domii a
Zzad4am zamitnuti této zmény. Dile nesouhlasim se zménou ¢asti mého pozemku ze zemédélského
piidniho fondu na navrhovou plochu bydleni ¢istého. Navrhuji, aby plochy zemédélského piidniho
fondu byly zménény na stabilizovanou plochu bydleni ¢istého.

Zdtvodnéni: V ptipadé schvaleni navrhu zmény by doslo k otevieni prostoru zahrad a k jejich volné
prostupnosti. Tim bychom zcela piisli o soukromi jak na zahradg, tak i na dvotfe naSeho domu. V pripadé
vystavby by doslo k velkému zatiZeni na$i nemovitosti hlukem a prachem, takze bychom pfisli o moznost
kazdodenni rekreace v klidové z6n& naseho domu. Po dokoneni stavby by se situace nezlepsila, protoze
by za na$im domem vznikla v podstaté nova ulice s mnoZzstvi parkujicich i projizd&jicich aut.

Planovana zéstavba v mnoZstvi 18 domi s indexem podlazni plochy IPP 0,3 umisténa vzhledem k profilu
terénu nad nadim domem by ndm zcela zastinila vyhled na zeleri Husovického kopce.

Text ndvrhu je nesrozumitelny a nejasny a obsahuje faktické i gramatické chyby.

V Brné dne 27.7.2020 Podpis: - ...........................................
*nehodici se Skrtnéte




Obr. 18 Kopie namitky c. 4
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Namitka €. 4 evidovana pod ¢. j. MMB/0311398/2020

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Odtvodnéni: Cilem predmétné zmény bylo na zakladé schvaleného Obsahu — Proveéfit moznost zmény
funkeni plochy zemédélského pldniho fondu na plochy cistého bydleni s moznosti vystavby rodinnych
domd.

Informace tykajici se konkrétniho poc¢tu RD je pouze zpracovatelovym odbornym odhadem mozného
maximalniho poc¢tu RD zalozenym na hodnoté IPP — viz odGvodnéni: ,Nizky index podlazni plochy
ma pripustit jen malou hustotu zastavby. V pripadé vyuziti celé navrhové stavebni plochy cistého bydleni
se predpokiada vystavba nejvyse 18 samostatné stojicich rodinnych domd (pripadné fada néekolika
rodinnych domd) s 1-2 NP, které budou v zékrytu za ulicni frontou Cacovicka-Sobésicka a soucasné
nenarusi, nezastini pohled na Husovicky kopec. Takto je (v mife resitelné uzemnim plénem) zajistén
obdobny charakter zastavby (v resené lokalité jako v navazujicim uzemi)."

Pozadavek na vymezeni nové zastavitelné plochy bydleni ve stavu stabilizovaném, na misto stavu
navrhového, je vzhledem k argumentaci podatele nelogicky, protoZze podminky v Uzemi pro vystavbu
jsou/byly-by umoznény, se vsemi tvrzenymi negativy, v zakladni ploSe jako takové — stav plochy ,netvofi
v zasadé velky rozdil".

Vzhledem k metropolitnimu charakteru mésta a dlirazu na dalsi nerozrlistani mésta do volné
a zemédélské krajiny a souc¢asné poptavce po novych plochach pro vystavbu, zejména rodinného bydleni,
s ohledem na principy moderniho urbanismu v tvorbé kompaktniho mésta kratkych vzdalenosti je vyuziti
dosud nevyuzitych ¢asti mésta vice nez vhodné.

Otazky spojené s dopadem toho kterého zaméru na navazujici Uzemi jsou feSeny v ramci naslednych
povolovacich fizeni podle stavebniho zédkona vici konkrétnimu zaméru. Kazdy nové realizovany zamér
musi vyhovovat pozadavkim na néj kladenym v dobé, kdy se o ném vede fizeni.

Je tedy zfejmé, Ze otazka komplexniho rozvoje lokality je spojena jak s technickou, tak dopravni
infrastrukturou, a to véetné posouzeni takového rozvoje ve vazbé na konkrétni v té dobé aktudlni
hygienické, technické a dalsi zakonné pozadavky.

Uzemni planovani ma za cil vytvofit podminky v Uzemi pro jeho udrZitelny rozvoj — Feeni otézek
spojenych s konkrétni vystavbou jiz nalezi dalsim stupnilim fizeni (EIA apod).

Na stranu druhou Ize konstatovat, Ze samotnd funkce bydleni negeneruje oproti jinym funkcim
(prGmyslova, vyrobni, infrastrukturni apod) negativni vlivy na vyuziti Gzemi i pro rekreacni vyuziti
pozemk{ vlastnikd rodinnych domd, a je vymezovana pravé s ohledem na kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni. Vyznamné naruseni vyuziti pozemkd stavajicich rodinnych domd a jejich zazemi z dlvodd
rozSifeni funkce bydleni v Uzemi je tedy diskutabilni a spiSe se odehrava v roviné tzv. ,NIMBY" efektu.
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NAMITKA C. 5

5, MAGISTRAT MESTA BRNA
7 podateina 20} MAGISTRAT MESTA BRNA
s . Odbor tizemniho plinovani a rozvoje
3 27 -07- 2020 4-:"\* Kounicova 67—
A i 601 67 Brno | , A
ChMMBL i iinadl L s Ll
PH: !
NAMITKA
P A
NAZEV PROJEDNAVANE UPD PLATNY UPmB

Zména UPmB B26/11-1/2020 (,,Cacovicka“)

Identifika¢ni idaje podatele

Fyzicka osoba

Jméno, piijmeni

Datum narozeni

Trvalé bydlisté

Jsem ob¢an mésta Brna Jsem vlastnikem pozemku/ii nebo stavby vplose dotlené
navrhovanou zménou

Katastralni izemi Husovice,pa_

Upfiesnéni obsahu namitky

K textové dasti Ke grafické ¢asti ] K procesu pofizovani
Mestskd st Eitio-geir
Katastralni tzemi Husovice Statutarni mésto Brno
Doruéeno: 27.07.2020
Parcelni ¢isla pozemki (adresa, - m?y/ ,0 3 1143,,‘;1‘(02“9-.210
1i/8sv:

dopliiujici popis lokality)

ry wscsmceaezovvonsist | [N

ano mmb1es7739d856

[ ne

Zasadné nesouhlasim s navrzenou zménou Uzemniho plinu mésta Brna B26/11-1/2020, podle které
by na zahradach za nasim domem mélo dojit k vystavbé mistni komunikace a 18 rodinnych domii a
Zadam zamitnuti této zmény. Dile nesouhlasim se zménou ¢asti mého pozemku ze zemédélského
piidniho fondu na navrhovou plochu bydleni &istého. Navrhuji, aby plochy zemédélského piidniho
fondu byly zménény na stabilizovanou plochu bydleni ¢istého.

Zdvodnéni: V piipadé schvaleni navrhu zmény by doslo k otevieni prostoru zahrad a k jejich volné
prostupnosti. Tim bychom zcela piisli o soukromi jak na zahradg, tak i na dvore naSeho domu. V piipadé
vystavby by doslo k velkému zatiZeni nasi nemovitosti hlukem a prachem, takze bychom piisli o moznost
kazdodennfi rekreace v klidové z6né naseho domu. Po dokonéeni stavby by se situace nezlepsila, protoze
by za nasim domem vznikla v podstaté nova ulice s mnoZzstvi parkujicich i projizdéjicich aut.

Planovand zéstavba v mnoZstvi 18 domti s indexem podlazni plochy IPP 0,3 umisténa vzhledem k profilu
terénu nad nasim domem by nam zcela zastinila vyhled na zelein Husovického kopce.

Text néavrhu je nesrozumitelny a nejasny a obsahuje faktické i gramatické chyby.

V Brné dne 27.7.2020 Padpi5t | .. . - - - o g s

*nehodici se Skrtnéte
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Obr. 19 Kopie namitky ¢. 5
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Namitka €. 5 evidovana pod ¢. j. MMB/0311434/2020

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Odtvodnéni: Cilem predmétné zmény bylo na zakladé schvaleného Obsahu — Proveéfit moznost zmény
funkeni plochy zemédélského pldniho fondu na plochy cistého bydleni s moznosti vystavby rodinnych
domd.

Informace tykajici se konkrétniho poctu RD je pouze zpracovatelovym odbornym odhadem mozného
maximalniho poc¢tu RD zalozenym na hodnoté IPP — viz odGvodnéni: ,Nizky index podlazni plochy
ma pripustit jen malou hustotu zastavby. V pripadé vyuziti celé navrhové stavebni plochy cistého bydlen/
se predpokilada vystavba nejvyse 18 samostatné stojicich rodinnych domi (pfipadné rada néekolika
rodinnych domd) s 1-2 NP, které budou v zakrytu za ulicni frontou Cacovickd-Sobésicka a soucasné
nenarusi, nezastini pohled na Husovicky kopec. Takto je (v mife resiteiné uzemnim planem) zajisten
obdobny charakter zastavby (v resené lokalité jako v navazujicim uzemi)."

Pozadavek na vymezeni nové zastavitelné plochy bydleni ve stavu stabilizovaném, na misto stavu
navrhového, je vzhledem k argumentaci podatele nelogicky, protoze podminky v Gzemi pro vystavbu
jsou/byly-by umoznény, se vsemi tvrzenymi negativy, v zakladni ploSe jako takové — stav plochy ,netvofi
v zasadé velky rozdil".

Vzhledem k metropolitnimu charakteru mésta a dlrazu na dalsi nerozrlistani mésta do volné
a zemédélské krajiny a sou¢asné poptavce po novych plochach pro vystavbu, zejména rodinného bydleni,
s ohledem na principy moderniho urbanismu v tvorbé kompaktniho mésta kratkych vzdalenosti je vyuziti
dosud nevyuzitych ¢asti mésta vice nez vhodné.

Otazky spojené s dopadem toho kterého zaméru na navazujici Uzemi jsou feSeny v ramci naslednych
povolovacich fizeni podle stavebniho zédkona vici konkrétnimu zaméru. Kazdy nové realizovany zamér
musi vyhovovat pozadavkim na né&j kladenym v dobé, kdy se o ném vede fizeni.

Je tedy zfejmé, Ze otazka komplexniho rozvoje lokality je spojena jak s technickou, tak dopravni
infrastrukturou, a to véetné posouzeni takového rozvoje ve vazbé na konkrétni v té dobé aktudlni
hygienické, technické a dalsi zakonné pozadavky.

Uzemni planovani ma za cil vytvofit podminky v Gzemi pro jeho udrZitelny rozvoj — Feeni otézek
spojenych s konkrétni vystavbou jiz nalezi dalsim stupnilim fizeni (EIA apod).

Na stranu druhou Ize konstatovat, Ze samotna funkce bydleni negeneruje oproti jinym funkcim
(prGmyslova, vyrobni, infrastrukturni apod) negativni vlivy na vyuziti Uzemi i pro rekreacni vyuziti
pozemk{ vlastnikd rodinnych domd, a je vymezovana pravé s ohledem na kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni. Vyznamné naruseni vyuziti pozemk{ stavajicich rodinnych domd a jejich zézemi z ddvodd
rozSifeni funkce bydleni v Uzemi je tedy diskutabilni a spiSe se odehrava v roviné tzv. ,NIMBY" efektu.
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NAMITKA C. 6

MAGISTRAT MESTA BRNA

Zména UPmB B26/11-1/2020 (;,Cacovicka®)

W i Z MAGISTRAT MESTA BRNA
27 '.’07? 2[]2(] » Odbor izemniho planovéni a rozvoje
- Kounicova 67
S MM s 601 67 B““ﬁk.'.“;’f, c
T U A LR e ) SR
NAMITKA
NAZEV PROJEDNAVANE UPD PLATNY UP g e

Identifikacni idaje podatele

Fyzické osoba

Jméno, piijmeni

Datum narozeni

Trvalé bydlisté

Jsem obc¢an mésta Brna Jsem vlastnikem pozemku/i nebo stavby v plo§e dotéené
navrhovanou zménou

Katastralni izemi Husovice, parc c-

Upiesnéni obsahu namitky

K textové asti Ke grafické ¢asti | K procesu potizovani
Méstskd gst Rmig-sover
Katastralni Gzemi Husovice Statutarni mésto Brho

Doruéeno: 28.07.2020

Parcelni &isla pozemk? (adresa, HHB/ 0311442/ 20
dopliujici popis lokality) e S
piilohy:

ano mmbles7739d859

O ne

Ziasadné nesouhlasim s navrzenou zménou Uzemniho planu mésta Brna B26/11-1/2020, podle které
by na zahradach za nasim domem mélo dojit k vystavbé mistni komunikace a 18 rodinnych domii a
zadam zamitnuti této zmeény.

Zdtvodnéni: V piipadé schvaleni navrhu zmény by doslo k otevieni prostoru zahrad a k jejich volné
prostupnosti. Tim bychom zcela pfisli o soukromi na dvore naseho domu. V pifpadé vystavby by doslo

k velkému zatiZeni nasi nemovitosti hlukem a prachem, takze bychom pti$li 0 moznost kazdodenni
rekreace v klidové zoné naseho domu. Po dokonceni stavby by se situace nezlepsila, protoZe by za nasim
domem vznikla v podstaté nové ulice s mnozstvi parkujicich i projizdgjicich aut.

Planovand zastavba v mnozstvi 18 domt s indexem podlazni plochy IPP 0,3 umisténé vzhledem k profilu
terénu nad nasim domem by ndm zcela zastinila vyhled na zeleii Husovického kopce.

Text navrhu je nesrozumitelny a nejasny a obsahuje faktické i gramatické chyby.

V Brné dne 27.7.2020 Podpis:

*nehodici se Skrtnéte

92



Obr. 20 Kopie namitky ¢. 6

93




Namitka €. 6 evidovana pod ¢. j. MMB/0311442/2020

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Odtvodnéni: Cilem predmétné zmény bylo na zakladé schvaleného Obsahu — Proveéfit moznost zmény
funkeni plochy zemédélského pldniho fondu na plochy cistého bydleni s moznosti vystavby rodinnych
domd.

Informace tykajici se konkrétniho poc¢tu RD je pouze zpracovatelovym odbornym odhadem mozného
maximalniho poc¢tu RD zalozenym na hodnoté IPP — viz odGvodnéni: ,Nizky index podlazni plochy
ma pripustit jen malou hustotu zastavby. V pripadé vyuziti celé navrhové stavebni plochy cistého bydlen/
se predpokiada vystavba nejvyse 18 samostatné stojicich rodinnych domii (pripadné fada néekolika
rodinnych domd) s 1-2 NP, které budou v zakrytu za ulicni frontou Cacovickd-Sobésicka a soucasné
nenarusi, nezastini pohled na Husovicky kopec. Takto je (v mire fesitelné uzemnim planem) zajistén
obdobny charakter zastavby (v resené lokalité jako v navazujicim uzemi)."

Vzhledem k metropolitnimu charakteru mésta a dlrazu na dalsi nerozrlistani mésta do volné
a zemédélské krajiny a soucasné poptavce po novych plochach pro vystavbu, zejména rodinného bydleni,
s ohledem na principy moderniho urbanismu v tvorbé kompaktniho mésta kratkych vzdalenosti je vyuziti
dosud nevyuZitych ¢asti mésta vice nez vhodné.

Otazky spojené s dopadem toho kterého zaméru na navazujici Uzemi jsou feSeny v ramci naslednych
povolovacich fizeni podle stavebniho zédkona vici konkrétnimu zaméru. Kazdy nové realizovany zamér
musi vyhovovat pozadavkdim na né&j kladenym v dobé&, kdy se o ném vede Fizeni.

Je tedy zfejmé, ze otdzka komplexniho rozvoje lokality je spojend jak s technickou, tak dopravni
infrastrukturou, a to vcetné posouzeni takového rozvoje ve vazbé na konkrétni v té dobé aktudlni
hygienické, technické a dalSi zakonné pozadavky.

Uzemni planovani mé za cil vytvorit podminky v Gzemi pro jeho udrZitelny rozvoj — fedeni otdzek
spojenych s konkrétni vystavbou jiz nalezi dalSim stupnlim fizeni (EIA apod).

Na stranu druhou Ize konstatovat, ze samotnd funkce bydleni negeneruje oproti jinym funkcim
(pr@myslova, vyrobni, infrastrukturni apod) negativni vlivy na vyuZziti Uzemi i pro rekreacni vyuZiti
pozemk{ vlastnikd rodinnych domd, a je vymezovana pravé s ohledem na kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni. Vyznamné naruseni vyuziti pozemk( stavajicich rodinnych dom@ a jejich zazemi z ddvodd
rozsireni funkce bydleni v izemi je tedy diskutabilni a spiSe se odehrava v roviné tzv. ,NIMBY" efektu.
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NAMITKA C. 7

MAGISTRAT MESTA BRNA MAGISTRAT MESTA BRNA
Qdbor tzemniho planovani a rozvoje Odbor izemniho planovéni a rozvoje
Kounicova 67

Doélo dne’ 2 7 '[]7 ZUZU 601 67 Brno

NAZEV PROJEDNAVANE UPD PLATNY UPmB

Zména UPmB B26/11-1/2020 (5»Cacovicka®)
Identifikacni udaje podatele

Fyzicka osoba/pravaieki-osoba

Statutarni mésto Brno

m

sidlo

Jsem - nejsem™ ob&an mésta Brna | Jsemn - nejsem™® vlastnikem pozemku/d nebo stavby v plose dotéené
navrhovanou zménou

Katastrélni izemi k.u. Husovice parc c‘:_—

Upfesnéni obsahu namitky/p¥ipominky

K K textové Easti X Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovani
Mestska ¢ast Brno - sever
Katastralni uzemi Husovice

Parcelni ¢isla pozemku (adresa, - —rodinny diim a p.(':.-— priléhajici zahrada

doplitujici popis lokality)

Text namitky/pFipominky vetn ZDUVODNENT{
ptilohy:
O ano
ne

NAMITKA

Nesouhlasim s vymezenim nové zastavitelné plochy uréené pro bydleni s navrhovanou intenzitou
vyuZiti izemi a zménou vyuZiti izemi bez vymezeni realizovatelného dopravniho napojeni v souladu
s Vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

ODUVODNENi

VyuZiti zahrad stdvajici pfiméstské blokové zéstavby je logickym disponibilnim volnym (zemim pro
intenzifikaci zastavéného tizemi mésta Brna. Podminkou nové vystavby viak musi byt nenarueni charakteru
stavajici stabilizované zdstavby a zaji§téni odpovidajici dopravni obsluhy.

Navrhovana intenzita zastavéni (IPP) 0,3 neodpovida charakteru zastavby pfi ulici Sobggické. IPP v fesené
oblasti je maximalné 0,2. Tato intenzita - IPP 0,2, byla v platném izemnim pldnu mésta Brna z roku 1994 aZ
do rozhodnuti Sprévniho soudu o odstranéni IPP ve stabilizovanych plochéch, uvédéna pro viechny
navazujici plochy stabilizovaného bydleni.
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Zménou navrzené dopravni napojeni na stavajici mistni sit’ do ulice Cacovické v nevyhovujicim misté je
navrzeno v parametrech, které jsou v rozporu vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Zménou navrzena plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu bude obsluhovat stavajici bytovy
diim a dale pak rodinné domy. Z tohoto diivodu dle § 22 odst. 1 vyhlasky & 501/2006 Sb., v platném znéni,
se vyzaduje cit.: ,Nejmensi Sirka verejného prostranstvi, jeho: soucdsti je pozemni komunikace
zpFistupriujici pozemek bytového domu, je 12 m‘“. Navrhovana §itka vefejného prostranstvi po pozemcich
stavajiciho vjezdu ¢ini dle vykresové ¢asti dokumentace (vyrok — Plan vyuziti Gizemi, Odiivodnéni — Plan
vyuziti izemi — Koordinaéni vykres) pouhych 4,6 — 5,7 metri.

Takovy névrh je v rozporu jak s Vyhlaskou, tak tvrzenim Odivodnéni zmény cit.: ,, V Feseni zmény B26/11-
1/2020 je proto nynéjsi vstup zameérné zakreslen jako samostatnd plocha komunikaci a prostranstvi mistniho
vznamu s podstatné vefsi Siikou, nef md soucasny prijezd (icelova komunikace slouZici k napojeni
pozembku) “.

BRI N
0.2

V Brné, dne 26.07.2020 Podpis: ......

*nehodici se Skrinéte

Obr. 21 Kopie namitky ¢. 7

Namitka €. 7 evidovana pod ¢. j. MMB/0313640/2020

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Od(vodnéni: Cilem predmétné zmény bylo na zakladé schvaleného Obsahu — Provéfit moZnost zmény
funkéni plochy zemédélského plidniho fondu na plochy cistého bydleni s moznosti vystavby rodinnych
domdi.

Informace tykajici se konkrétniho poCtu RD je pouze zpracovatelovym odbornym odhadem mozného
maximalniho poctu RD zaloZzenym na hodnoté IPP — viz odlvodnéni: ,Nizky index podiazni plochy
ma pripustit jen malou hustotu zastavby. V pripadé vyuZiti celé navrhové stavebni plochy cistého bydlen/
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se predpokiada vystavba nejvyse 18 samostatné stojicich rodinnych domd (pfipadné fada néekolika
rodinnych domd) s 1-2 NP, které budou v zakrytu za ulicni frontou Cacovicka-Sobésicka a soucasné
nenarusi, nezastini pohled na Husovicky kopec. Takto je (v mire resiteiné uzemnim plénem) zajistén
obdobny charakter zastavby (v resené lokalité jako v navazujicim uzemi)."

Pozadavek na vymezeni nové zastavitelné plochy bydleni ve stavu stabilizovaném, na misto stavu
navrhového, je vzhledem k argumentaci podatele nelogicky, protoze podminky v Uzemi pro vystavbu
jsou/byly-by umoznény, se vsemi tvrzenymi negativy, v zakladni ploSe jako takové — stav plochy ,netvori
v zasadé velky rozdil".

Vzhledem k metropolitnimu charakteru mésta a dlrazu na dalsi nerozrlistani mésta do volné
a zemédélské krajiny a souc¢asné poptavce po novych plochach pro vystavbu, zejména rodinného bydleni,
s ohledem na principy moderniho urbanismu v tvorbé kompaktniho mésta kratkych vzdalenosti je vyuziti
dosud nevyuZitych ¢asti mésta vice nez vhodné.

Otazky spojené s dopadem toho kterého zaméru na navazujici Uzemi jsou feSeny v ramci naslednych
povolovacich fizeni podle stavebniho zakona vici konkrétnimu zameéru. Kazdy nové realizovany zamér
musi vyhovovat pozadavkdim na né&j kladenym v dobé&, kdy se o ném vede Fizeni.

Je tedy zfejmé, Ze otazka komplexniho rozvoje lokality je spojena jak s technickou, tak dopravni
infrastrukturou, a to vcetné posouzeni takového rozvoje ve vazbé na konkrétni v té dobé aktualni
hygienické, technické a dalSi zdkonné pozadavky.

Uzemni planovani ma za cil vytvofit podminky v Gzemi pro jeho udrZitelny rozvoj — Feseni otazek
spojenych s konkrétni vystavbou jiz nalezi dalSim stupndm fizeni (EIA apod).

Na stranu druhou Ize konstatovat, ze samotna funkce bydleni negeneruje oproti jinym funkcim
(prGmyslova, vyrobni, infrastrukturni apod) negativni vlivy na vyuZziti Uzemi i pro rekreacni vyuziti
pozemk( vlastnikl rodinnych domd, a je vymezovana pravé s ohledem na kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni. Vyznamné naruseni vyuziti pozemk( stavajicich rodinnych dom@ a jejich zazemi z d@vodd
rozSifeni funkce bydleni v Uzemi je tedy diskutabilni a spiSe se odehrava v roviné tzv. ,NIMBY" efektu.
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NAMITKA C. 8

MAGISTRAT MESTA BRNA MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor tizemniho planovani a rozvoje Odbor tizemniho planovani a rozvoje
i 2 Kounicova 67
Doglo dne ',f ! *ﬂ7 ?ﬂ/ﬂ 601 67 Brno
), MMA:.... ] ‘ 7 l 7 - r
P i) NAMITKA / PRIPOMINIKA
NAZEV PROJEDNAVANE UPD PLATNY UPmB

Zména UPmB B26/11-1/2020 (,,Cacovicka*)
Identifikacni idaje podatele

Fyzicka osoba/pravnieké-oseba Statutarni mésto Brno
> e ,/ Doruceno: 27.07.2020 =
Jméno, pifjmeni . MMB/0313905/2020
Nazev spoleénosti A RELIShY:

Datum narozeni/
Identifikaéni &islo
Trvalé bydliste/
sidlo

mmbles7739¢003

JHURH

Jsem - nejsem*) ob&an mésta Brna | Jsem - nejsem™® vlastnikem pozemku/&i nebo stavby v plose dotéené

navrhovanou zménou

Katastralni tzemi k.i. Husovice parc é-

Upfresnéni obsahu namitky/pripominky

XK K textové éasti X Ke grafické ¢asti [ O K procesu pofizovani
Méstska ¢ast Brno - sever
Katastralni izemi Husovice

Parcelni &isla pozemki (adresa, -# rodinng dam a p.. [ piiténaiici zahrada
doplitujici popis lokality)

Text namitky/p¥ipominky véetné ZDUVODNENI
ptilohy:
O ano
K ne

NAMITKA

Nesouhlasim s vymezenim nové zastavitelné plochy uréené pro bydleni s navrhovanou intenzitou
vyuziti izemi a zménou vyuZiti izemi bez vymezeni realizovatelného dopravniho napojeni v souladu
s Vyhlaskou ¢ 501/2006 Sb., v platném znéni.

ODUVODNEN{

Vyuziti zahrad stavajici pfiméstské blokové zastavby je logickym disponibilnim volnym uzemim pro
intenzifikaci zastavéného tzemi mésta Brna. Podminkou nové vystavby viak musi byt nenaruseni
charakteru stavajici stabilizované zéstavby a zaji$téni odpovidajici dopravni obsluhy.

Navrhovana intenzita zastavéni (IPP) 0,3 neodpovida charakteru zastavby pfi ulici Sobésické. IPP v feSené
oblasti je maximalné 0,2. Tato intenzita - IPP 0,2, byla v platném tzemnim planu mésta Brna z roku 1994
aZ do rozhodnuti Spravniho soudu o odstranéni IPP ve stabilizovanych plochach, uvadéna pro vsechny
navazujici plochy stabilizovaného bydleni.
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Zménou navrzené dopravni napojeni na stavajici mistni sit do ulice Cacovické v nevyhovujicim misté je
navrZeno v parametrech, které jsou v rozporu vyhlaskou &. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Zménou navrzena plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu bude obsluhovat stavajici bytovy
diim a dale pak rodinné domy. Z tohoto diivodu dle § 22 odst. 1 vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném znéni,
zpristupriujici pozemek bytového domu, je 12 m*. Navrhovana $itka vefejného prostranstvi po pozemcich
stavajiciho vjezdu Cini dle vykresové ¢4sti dokumentace (vyrok — Plan vyuziti uzemi, Odéivodnéni — Plan
vyuZiti izemi — Koordinaéni vykres) pouhych 4,6 — 5,7 metri.

Takovy néavrh je v rozporu jak s Vyhlaskou, tak tvrzenim Od@vodnéni zmény cit.: ,, V FeSeni zmény B26/11-
1/2020 je proto nynéjsi vstup zamérné zakreslen jako samostatnd plocha komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu s podstatné vétsi Sitkou, nez ma soucasny prijezd (iicelovd komunikace slousici k napojeni
pozembku)“,

V Brné, dne 26.07.2020

*nehodici se Skrinéte

Obr. 22 Kopie namitky ¢. 8

Namitka C. 8 evidovana pod €. j. MMB/0313905/2020

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Odtvodnéni: Cilem predmétné zmény bylo na zakladé schvaleného Obsahu — Provéfit moZnost zmény
funkéni plochy zemédélského plidniho fondu na plochy cistého bydleni s moznosti vystavby rodinnych
domd.

99



Provéreni a stanoveni adekvatni hodnoty IPP jsou nedilnou soucasti ¢innosti Zpracovatele, ktery v ramci
odlvodnéni uved| nasleduijici: ,,Index podiazni plochy (IPP 0,3) navrZené stavebni plochy cistého bydleni
je nastaven tak, aby umoznil obdobnou zastavbu, jaka je realizovéna v navazujicim uzemi."

Pro Uplnost je nutno uvést, Ze neni pravdivy argument podatele o hodnoté IPP 0,2 v navazujicim Uzemi.

Naopak je hodnota IPP, ktera je stanovena pro plochy stavebni, podstatné vyssi u pfimo navazujici

plochy stavebni smiSené s funkénim typem SO, a to 0,6. Stavebni plocha bydleni s funkénim typem BC

navazujici v severni Casti Uzemi je vedena jako plocha stabilizovana, kde se hodnota IPP ziskava

vypoctem.

Zpracovatel se otazkou adekvatniho dopravniho napojeni nové navrzené plochy bydleni zabyval

a v Oddvodnéni svého navrhu jasné odlvodnuje své feseni, a to: , V feseni zmény B26/11-1/2020 je proto
nynéjst vstup zamermné zakreslen jako samostatnd plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
S podstatné vétsi sitkou, neZ ma soucasny pridjezd podél domu c.p. ucelovd komunikace slouZici
k napojeni pozemku). Alternativou dopravniho napojeni je vybudovani druhé verejné pristupné obsluzné
komunikace — rozvojové uzemi by pak mélo byt obslouZeno verejné pfistupnou komunikaci prijezanou
pres resené uzemi, se dvéma vyjezdy (soucasnym pridjezdem na ulici Cacovickd a druhym na smérem
na Tomkovo ndmésti). Reseni Zmény B26/11-I/2020 nepredepisuje jeji trasu ani vyusténi této
alternativy. MiZe vzniknout kdekoli v rémci navrhovych ploch na jibu/jihovychode enkidvy, smérem
k Tomkovu namesti."

Z vyse uvedeného je ziejmé, ze jsou vytvoreny v Uzemi podminky pro adekvatni dopravni obslouzeni
navrzené plochy bydleni. Zpracovatelova Gvaha o alternativnich feSenich dokazuje, Ze se danou otazkou
odborné zabyval a feSeni mozna jsou i alternativni oproti ve zméné navrzenému rozsireni stavajici
komunikace.

Samotna realizace adekvatniho dopravniho napojeni toho kterého zaméru je vzdy feSena v ramci
naslednych povolovacich Fizeni podle stavebniho zakona vici konkrétnimu zaméru; Gzemni planovani
ma za cil vytvofit podminky v Uzemi, které takové feSeni umozni, coz se stalo vymezenim k tomu
adekvatni zakladni funkéni plochy v dostatecné Sifi.
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NAMITKA C. 10

MAG

ISTRAT MESTA RPna
e RAT MESTA BRNA

tizemniho planoyani a rozvoje

MAGISTRAT MESTA BRNA

Odbor izemniho pl4dnovani a rozvoje
Kounicova 67
601 67 Brno

Doslo dna 2 il =017~ 202@

0, (s

CJ. MMB:..,...5

..................

| NAZEV PROJEDNAVANE UPD 1 PLATNY UPmB |
|

| | Zména UPmB B26/11-1/2020 (,,Cacovicka“) |

' Identifikaéni adaje podatele

T‘ Statutarni mésto Brno

‘ Fyzicka osoba Dorueno: 28.07.2020
- “MMB/0313920/2020
j listy:1l pFilohy:

Jméno, piijmeni

druh: Vi/sv:

A

39010

. \

Jsem obcan mésta Bma Jsem vlastnikem pozemku/i nebo stavby v plose dotéené
navrhovanou zménou

Katastralni izemi Husovice, parcelni (:isl_

Up¥esnéni obsahu namitky

|
|

Datum narozeni

Trvalé bydlisté

‘ Xl K textové &asti iXI Ke grafické sasti ‘ iXI K procesu potizovéni
Méstska ¢ast Bmo-sever
Katastralni izemi Husovice

Parcelni ¢isla pozemk (adresa,
| doplitujici popis lokality)

‘ Text namitky véetné ZDlaJVODNENI'

] prilohy:
> m}ano

ane

Nesouhlasim se navrhem zmény Uzemniho plinu mésta Broa B26/11-1/2020 a navrhuji jeji zruSeni.
Zdiavodnéni: Predmétem zmény mélo byt provéreni moznosti zmény funkéni plochy zemédélského
piidniho fondu na néavrhové plochy ¢istého bydleni. Ve skutednosti se ale zména vztahuje i na stabilizované
plochy bydleni Eistého primo za moji zahradou, kterou jsem privé koupil. Navrh zmény neni srozumitelny
a obsahuje fadu chyb. Umisténi obsluzné komunikace neni nijak specifikovéno, takze hrozi, Ze bude
umisténa podle tzemni studie z roku 2018, podle které ma tato komunikace z mé zahrady zabrat piiblizng
pét metri (tj. téméf 70 metri Ctverecnich). S timto zasadné nesouhlasim. Nechcei také, aby v prostoru
soucasnych zahrad bylo postaveno 18 novych domii, jak s nimi navrhovana zména poéita. Takové \
zahusi€ni zastavby by s sebou neslo zatiZeni hlukem, takZe by zcela zménilo klidny réz prostredi, kviili
kterému jsem pozemky pofidil, a doslo by tim k znehodnoceni mé investice. Zastavba mé byt roziitena az
do prostoru, kiery je ve studii oznacen jako nestabilni svahovy sesuv a neni v této studii doporucen

k zastavéni. Pipadnd zastavba v této oblasti by tam mé&la negativni dopad na mé vlastni zaméry.

V Brné dne 27. 7. 2020 BOdpIS: .- [N . .. e o g o
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Obr. 23 Kopie namitky ¢. 10

Namitka €. 10 evidovana pod €. j. MMB/0313920/2020

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Odtvodnéni: Cilem pfedmétné zmény bylo na zakladé schvaleného Obsahu — Provéfit moznost zmény
funkéni plochy zemédélského plidniho fondu na plochy cistého bydleni s moznosti vystavby rodinnych
domdl.

Informace tykajici se konkrétniho poc¢tu RD je pouze zpracovatelovym odbornym odhadem mozného
maximalniho poc¢tu RD zalozenym na hodnoté IPP — viz odGvodnéni: ,Nizky index podlazni plochy
ma pripustit jen malou hustotu zastavby. V pripadé vyuZiti celé navrhové stavebni plochy cistého bydlen/
se predpokiada vystavba nejvyse 18 samostatné stojicich rodinnych domd (pripadné rada nékolika
rodinnych domij) s 1-2 NP, které budou v zakrytu za ulichi frontou Cacovicka-Sobésicka a soucasné
nenarusi, nezastini pohled na Husovicky kopec. Takto je (v mire resiteiné uzemnim plénem) zajistén
obdobny charakter zdstavby (v fesené lokalité jako v navazujicim uzemi)."

Vzhledem k metropolitnimu charakteru mésta a dlrazu na dalsi nerozrlistani mésta do volné
a zemédélské krajiny a soucasné poptavce po novych plochach pro vystavbu, zejména rodinného bydleni,
s ohledem na principy moderniho urbanismu v tvorbé kompaktniho mésta kratkych vzdalenosti je vyuziti
dosud nevyuZitych ¢asti mésta vice neZz vhodné.

Otazky spojené s dopadem toho kterého zaméru na navazujici Uzemi jsou feSeny v ramci naslednych
povolovacich fizeni podle stavebniho zakona vici konkrétnimu zaméru. Kazdy nové realizovany zamér
musi vyhovovat pozadavkdim na né&j kladenym v dobé, kdy se o ném vede fizeni.
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Je tedy zfejmé, ze otazka komplexniho rozvoje lokality je spojena jak s technickou, tak dopravni
infrastrukturou, a to véetné posouzeni takového rozvoje ve vazbé na konkrétni v té dobé aktualni
hygienické, technické a dalsi zakonné pozadavky.

Uzemni planovani ma za cil vytvorit podminky v Gzemi pro jeho udrZitelny rozvoj — Feseni otézek
spojenych s konkrétni vystavbou jiz nalezi dalSim stupnlim fizeni (EIA apod).

Na stranu druhou Ize konstatovat, Ze samotna funkce bydleni negeneruje oproti jinym funkcim
(pr@myslova, vyrobni, infrastrukturni apod) negativni vlivy na vyuZiti Uzemi i pro rekreacni vyuZiti
pozemk({ vlastnikd rodinnych domd, a je vymezovana pravé s ohledem na kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni. Vyznamné naruseni vyuziti pozemkd stavajicich rodinnych dom@ a jejich zazemi z divod(
rozsiteni funkce bydleni v Uzemi je tedy diskutabilni a spiSe se odehrava v roviné tzv. ,NIMBY" efektu.

Zpracovatel se otazkou adekvatniho dopravniho napojeni nové navrzené plochy bydleni zabyval

a v Oddvodnéni svého Navrhu jasné oddvodniuje své feseni, a to: , V feseni zmény B26/11-1/2020 je proto
nynéejsi vstup zamerné zakreslen jako samostatna plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
s podstatné vétsy sitkou, neZ ma soucasny prijezd podél domu C.p. ucelova komunikace slouzici
k napojeni pozemku). Alternativou dopravniho napojeni je vybudovani druhé verejné pristupné obsluzné
komunikace — rozvojové uzemi by pak mélo byt obslouzeno verejné pristupnou komunikaci prijezdnou
pres resené uzemi, se dvéma vyjezdy (soucasnym pridjezdem na ulici Cacovickd a druhym smérem
na Tomkovo ndmésti). Resen/ Zmény B26/11-I/2020 nepredepisuje jeji trasu ani vyusténi. Mize
vzniknout kdekoli v rémci ndvrhovych ploch resené uzemi."

Z vyse uvedeného je ziejmé, ze jsou vytvoreny v Uzemi podminky pro adekvatni dopravni obslouzeni
navrzené plochy bydleni. Zpracovatelova Gvaha o alternativnich feSenich dokazuje, Ze se danou otazkou
odborné zabyval a feSeni mozna jsou i alternativni oproti ve zméné navrzenému rozsifeni stavajici
komunikace.

Predmétna zména v feSeném Uzemi nefeSi vytvareni zemnich podminek pro obousmérnou komunikaci
propojuijici ulice Sobésickou a Cacovickou vymezovanim k tomu pfislusnych zakladnich funkénich ploch.

Samotna realizace adekvatniho dopravniho napojeni toho kterého zaméru je vzdy feSena v ramci
naslednych povolovacich Fizeni podle stavebniho zakona vici konkrétnimu zaméru; Gzemni planovani
ma za cil vytvorit podminky v Uzemi, které takové reSeni umozni, coz se stalo vymezenim k tomu
adekvatni zakladni funkéni plochy v dostatecné Sifi.

Podle koordinacniho vykresu je skutecné severni cip nové navrzené plochy bydleni situovan v Gzemi,
kde jsou velmi slozité zakladové poméry. Je ovSem nutno konstatovat, Zze severné situovana plocha
jiz stabilizovaného bydleni Cistého se nachazi v témze slozitém Gzemi, a to nasobné vétsim rozsahem,
a presto je zde zastavba podél ulice Sobésicka realizovana.

Uzemni planovani mé za cil vytvorit podminky v Uzemi, to ovéem neznamend, e musi byt kazdy
pozemek v ramci navrZzené plochy bydleni zcela zastavén, mdZe slouzit kupfikladu jako zahrada
rodinného domu, nehledé na r{izna technicka feSeni spojena se zakladanim staveb do podlozi.
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NAMITKA C. 11

Sy MAGISTRAT MESTA BRNA
MAGISTRAT MESTA BF Odbor tizemniho plinovéni a rozvoje

Odpor tizemniho planovani a rozvoje '
Kounicova 67

Dadlo dhe 2? u? 7“?“ 601 67 Brno
0506 919
Ifﬂ_”_“ " NAMITKA / PRIPOMINKA
NAZEV PROJEDNAVANE UPD PLATNY UPmB

Zména UPmB B26/11-1/2020 (,Cacovicka®)

Identifika¢ni adaje podatele

Statutarni mésto Brno >l
Fyzicks osoba/pravnicka osoba ~ Doruceno: 22.07.2020

z e . MMB/0306012/2020 —
Jméno, piijmeni / tisty:1 PP ohy
druh: 1i/sv.

Nézev spole¢nosti

Datum narozeni/
Identifikaéni &islo
Adresa

Hmn -

Jsem - nejsem™ oban m&sta Brna | Jsem - nejsem™ vlastnikem pozemku/ti nebo stavby v plose dotéené
navrhovanou zménou

Katastralni Gzemi Husovice, parc ¢. KN -

I

mmh1ac7720,520Q

Husovice

Upfiesnéni obsahu ndmitky/pFipominky

X K textové casti Ke grafické ¢asti I ® K procesu poiizovani
Meéstska Cast Brno — Sever
Katastralni tizemi Husovice
Parcelni ¢isla pozemk (adresa, Zménou fesené Gizemi, zejména mé p.¢. KN —
dopltiujici popis lokality) rodinny diim na adrese Sobéﬁické-s prilehlym pozemkem

zahrady
Text namitky/pripominky vEetn& ZDUVODNENI

piilohy:
Of ano
X ne

. StiZnost, nesouhlas a namitka
zejména vii¢i Uzemni studii Husovice, ul. Sob&icka (2018), vedené jako vyuzitelny podklad
projednivané zmény B26/11-1/2020 a daliimi okolnostmi

Na podnét OUPR MMB byla objednéna, se zpoZdénim vypracovéna a pod ¢.j. MMB/0264266/2018 dne
22.6.2018 schvalena s pokynem k registraci do evidence izemné planovaci ginnosti ,,Uzemni studie
Husovice, ul. Sob&sicka®, spisova znacka 4100/OUPR/MMB/0264266/2018 (dale jen ,,Uzemni studie®).

V upraveném Obsahu zmény UPmB B26/11-1/2020, vydaném na zéklad® usneseni Zastupitelstva mésta
Brna z 15.2.2020 o vy&lenéni k samostatnému procesu pofizeni a ukoneni vybrané pfedmétné zmény a
naslednd k opétovnému zahajeni jejiho pofizovani, je tato Uzemni studie uvedena jako vyuZitelny
podklad, v &asti PoZadavky na provéfent je piimo uveden pokyn ,,pfi navrhu fedeni vyuzijte Uzemni studii
Husovice, ul. Sobésicka...“

Tato Uzemni studie je také plivodné zmin&na v Pokynech pro zpracovani ndvrhu Gzemniho planu mesta

Brna z &ervna 2018, schvalenych Zastupitelstvem mésta Brno, jako rozpracovany tizemné planovaci
podklad, ktery lze nové vyuZit.

Uzemni studie fesi vnitroblok zahradek a dal§ich pozemkii mezi ulicemi SobéSickou, Cacovickou,
Tomkovym naméstim, Provaznikovou a Mi¢kovou.
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Kdyz jsme se s mym manZelem o studii nahodou dozvédéli a blize se seznamili s jejim obsahem, zjistili
jsme, ¥e Uzemni studie Husovice, ul. Sob&Sicka, hrubym zplisobem zasahuje nai soukromou zahradu.
S tim nesouhlasime a poddvame proti tomu tuto stiZnost a namitky.

Kdy# si soukromd firma koupila parcelu vedle nasi zahrady, bylo ndm jasné, Ze bude usilovat 0 zménu op
(ve kterém tato plocha jako zem&délska dnes neni uréena k zastavéni). Pfedpokladali jsme ovSem, Ze
piijdou s projektem, jak zastavét své nové nabyté pozemky rozumnym zplisobem, imérnym piistupu

k izemi a jeho velikosti, pfi zachovéni socidlnich vazeb s mistnimi obyvateli. VSe tomu nasvédéovalo —
zbourali fadovy diim plivodniho hospodaistvi, misto n&j postavili bytovy diim s Gzkym prijezdem do
vnitrobloku a rozprodali byty. Pak zbourali stodolu ve dvote a misto ni postavili prvni samostatné stojici
dim. Predpokladali jsme, Ze planuji na svych pozemcich prodlouzZit komunikaci s inZenyrskymi sitémi,
svilj pozemek imérné rozparcelovat a po zméng UPmB dostavét cca 3-4 dalsi domky. Na rozdil od
n&kterych soused jsme to brali jako piirozeny vyvoj mésta, takové to ,nutné zlo®, proti némuz jsme
pavodné nechtéli zasahovat.

To, co zde na objednavku OUPR MMB vyprojektovala pani Ka§tankové, ndm ov§em vyrazilo dech.

1) Z naSeho pohledu zde (naprosto v rozporu se zvyklostmi vyspélych evropskych zemi a rovnez zcela
v rozporu se zasadami Politiky Gizemniho rozvoje CR, vydané MMR v platném znénf bez jakéhokoliv
predbézného projednani s dotéenymi vlastniky soukromych pozemki!) navrhla feeni zéstavby nikoli
ve vefejném zdjmu, ale pfedevsim ve prospéch soukromé developerské firmy. Nesouhlasime
s tvrzenim, Ze institut izemni studie nemél prostor provéfit soulad se soukromymi zajmy v rdmci celé
lokality projednanim s vlastniky obecn& (viz. ¢ast B 4.2 studie) — spise to vypada, Ze bylo jednano
pouze s vlastnfky, kteii podle studie ,,vyvijeji tlak na zéstavbu® a vlastnici s pfedpoklidanym
nesouhlasem nebyli k jednéni pfizvani. Toto stanovisko zastdvdme bez ohledu na to, jestli je uvedena
studie v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy ve stavebnictvi a mohla tak byt zafazena mezi
vyuzitelné podklady pro zménu UP, a hodlame se proti zavérim studie branit vSemi moznymi cestami.

2) Existuje judikét Krajského soudu v Ostravé, ktery v rozsudku uvedl, ze ". ..Uzemni studie by se stala
zévaznou, pokud by slouzila jako podklad pro zmé&nu uzemntho planu (§ 25 stavebniho zdkona)....
Pokynem k vyuziti predmétné Uzemni studie se dle podle toho tato stane zavaznou, a to bez ohledu na
to, #e v grafické Sasti zmény B26/11-1/2020 je feSeno o néco mensi (izemi, neZ zahrnuje Uzemni
studie. Pokud by se timto krokem stala Uzemni studie nadale zavaznou, citime stalé ohroZeni do
budoucna, kdy podle nas neni vylouden dal3i tlak na vyuZiti izemi véetné plivodniho ndvrhu
vybudovani nové mistni komunikace p¥i nutnosti zbourdni soukromych domd a patrng i vyvlastnéni
soukromych pozemka.

A piedevsim déle Uzemni studie navrhuje pro nové stavebni pozemky vyuZit parcely soukromych
zahradek, piléhajicich ke stavajici zéstavbé fadovych rodinnych domi na ulici Sobéické, ziejmé kvili
dodr¥eni pozadavkii na miru zastavéni pozemku stavbou vii€i celkové ploge. A to, jak jiz bylo
uvedeno, bez piedjednant s vlastniky téchto pozemkii. Bez tohoto zdsahu do soukromych pozemkii
by studie nemohla byt viibee schvilena.

3) Naprosto nesouhlasime s tim, aby miij pozemek s certifikovanou ukazkovou piirodni zahradou byl (byt’
jen &asti) zanesen do zmény tzemniho plénu na zéklade Uzemnf studie jako pozemek, ktery by mohl
slouzit pro planovanou zastavbu nebo jeji zazemi. Zahradu ani jeji ¢ast nebudeme v Zidném pripadé
nyni ani v budoucnu prodévat.

4) Nesouhlasime s vyuZitim historického vnitrobloku pro zdstavbu zplisobem, navrZzenym ve zméné
B26/11-1/2020. Podle platného Zadani UPmB v &asti C. PoZadavky na feSent je uvedeno i ,Pro plochy
bydleni navrhnéte podminky vyuZiti a zékladni regulace s graficky vyjadfitelnymi regulativy
odpovidajici moznostem jejich napojeni na komunikace a inZenyrské sité, geografickym a
klimatickym podminkdm a piedpoklddanym narokiim obyvatel na dali funkce — pracovni
piilezitosti, sluzby, parkovani, zelei.“ a dale ,Definujte prostorovou urbanistickou strukturu a
promitnéte ji do regulativi, které budou pouZitelné i pro uplatnéni  dtleZitych spoledenskych
kritérii  (vefejné prostory, zachovani vnitroblokii pro pobytovou funkei, moZnost
doplnéni chybgjicich funkef v izemi).
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V feSené oblasti Zije moje rodina jiz desitky let. Vnitroblok feseného tizemi byl pro okolni obyvatele
odjakziva zénou klidu a zelené. Nejedné se o zadny brownfields ani jinou velkou nevyuzivanou
plochu. Zastavéni podle ndvrhu zmény zasahne silné negativné do Zivota vSech obyvatel v okolnich
fadovych domech lemujicich ulic a snizi soucasnou kvalitu jejich zZivota a obytného prostiedi.
Navrzena zastavba je také piili§ zahusténa, coz vedlo vi¢i piivodnimu ndvrhu ke zméné indexu
podlazni plochy z 0,2 na 0,3, s ¢imZ nesouhlasime.

Navic pro zménou navrZeny rozsah vystavby je pro obsluhu celé rozvojové lokality soutasné mozné
dopravni napojeni nedostate¢né, nevyhovujici platnym normam a pozadavkiim a bez dal§ich naroénych
podmiiiujicich investici a bez vyuziti cizich soukromych pozemk prakticky nemozné.

ZAVER:

PoZaduji, aby z plochy uvaZované zmény uzemniho planu B26/11-1/2020 (v&etné hranice feSen¢ho
lizemi) byla bezpodmine&n& vyloucena cela moje parcela p.&. KN_veden{l
v podkladu pfedmétné Uzemni studie v plose s oznacenim 008 B-K.

Navrhuji,

- aby zminéna Uzemni studie Husovice, ul. Sobé&Sicka (2018) byla vyfazena ze seznamu vyuZitelnych

podkladti zmény uzemniho planu a z registru evidence izemné planovaci ¢innosti jako neaktualni a
bez moznosti dalsiho vyuZiti

- aby zmé&na Gizemniho planu v této lokalit® nebyla uskuteénéna na zakladé navrzené urychlené zmény
B26/11-1/2020, ale probghla Fadnym zptisobem v ramei projednani UPmB za Gasti vlastniki a
obé&ani s trvalym bydlidtém v oblasti, bez pouZiti této Uzemni studie.

V Brné dne 22.7.2020 Padpiss . cousuaie

*nehodici se Skrtnéte

Obr. 24 Kopie namitky c. 11

Namitka €. 11 evidovana pod €. j. MMB/0306012/2020

Vyrok: Namitce se nevyhovuje.

Od(ivodnéni: Cilem pfedmétné zmény bylo na zakladé schvaleného Obsahu — Provéfit moZnost zmény
funkéni plochy zemédélského pddniho fondu na plochy Cistého bydleni s moznosti vystavby rodinnych
domd.

U Uzemni studie ,Husovice, ul. Sob&sickd" (Ing. arch. Jana Kastankova, 05/2018) byla v roce 2018
schvalena dle ust. § 30 odst. 5) stavebniho zakona moznost vyurziti jako Gzemné planovaciho podkladu
ke zméné Uzemniho planu mésta Brna. Poté, co bude proces pofizovani Zmény B26/11-1/2020ukoncen

vvs

vydanim, pofizovatel ovéfi aktualnost studie a posoudimoznosti jejiho dalSiho vyuziti.

Uzemni studie je nezdvaznym podkladem pofizovanym v prenesené plisobnosti pro Ucely ovéreni
moznosti a podminek zmén v Gzemi; slouzi jako podklad k pofizovani politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné
planovaci dokumentace, jejich zméné a pro rozhodovéni v tizemi. Uzemni studie a v ni obsaZené feseni
neni predmétem projednani.

Pfedmétna zména je pofizovana na zakladé podnétu urceného zastupitele mésta Brna, pisemné
uplatnéného u pofizovatele. Takto, tj. jako o zméné celoméstského vyznamu potizované na zakladé
podnétu samospravy, bylo rozhodnuto Zastupitelstvem mésta Brna.

Z formalniho ani vécného hlediska se podle Pofizovatele nejednd o zménu, kterad by byla pofizovana,
jak je naznacovano, v zajmu soukromém ¢i v zajmu konkrétni osoby.

Vzhledem k metropolitnimu charakteru mésta a d0razu na dalsi nerozrlistani mésta do volné
a zemédeélské krajiny a soucasné poptavce po novych plochach pro vystavbu, zejména rodinného bydleni,
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s ohledem na principy moderniho urbanismu v tvorbé kompaktniho mésta kratkych vzdalenosti je vyuziti
dosud nevyuzitych ¢asti mésta vice nez vhodné.

Otazky spojené s dopadem toho kterého zaméru na navazujici Uzemi jsou reSeny v ramci naslednych
povolovacich fizeni podle stavebniho zakona vici konkrétnimu zaméru. Kazdy nové realizovany zamér
musi vyhovovat poZzadavkim na néj kladenym v dobé, kdy se o ném vede fizeni.

Je tedy zfejmé, Ze otazka komplexniho rozvoje lokality je spojena jak s technickou, tak dopravni
infrastrukturou, a to véetné posouzeni takového rozvoje ve vazbé na konkrétni v té dobé aktudlni
hygienické, technické a dalsi zakonné pozadavky.

Uzemni planovani ma za cil vytvofit podminky v Gzemi pro jeho udrZitelny rozvoj — Feseni otazek
spojenych s konkrétni vystavbou jiz nalezi dalsim stupnlim fizeni (EIA apod).

Na stranu druhou Ize konstatovat, Ze samotna funkce bydleni negeneruje oproti jinym funkcim
(prmyslova, vyrobni, infrastrukturni apod) negativni vlivy na vyuZiti Uzemi i pro rekreacni vyuziti
pozemk{ vlastnikd rodinnych domd, a je vymezovana pravé s ohledem na kvalitu prostredi a pohodu
bydleni. Vyznamné naruseni vyuziti pozemkd stavajicich rodinnych dom@ a jejich zazemi z divod(
rozSifeni funkce bydleni v Uzemi je tedy diskutabilni a spiSe se odehrava v roviné tzv. ,NIMBY" efektu.

Zpracovatel se otazkou adekvatniho dopravniho napojeni nové navrzené plochy bydleni zabyval

a v Oddvodnéni svého navrhu jasné odlvodnuje své feseni, a to: , V feseni zmény B26/11-1/2020 je proto
nynéjsi vstup zamérné zakreslen jako samostatna plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
s podstatné vétsy sitkou, neZ ma soucasny prijezd podél domu c.p. idc"e/o va komunikace slouZici
k napojeni pozemku). Alternativou dopravniho napojeni je vybudovani druhé verejné pristupné obsluzné
komunikace — rozvojové uzemi by pak mélo byt obslouzeno verejné pfistupnou komunikaci prijezdnou
pres resené uzemi, se dvéma vyjezdy (soucasnym pridjezdem na ulici Cacovickd a druhym smérem
na Tomkovo ndmésti). Resen/ Zmény B26/11-I/2020 nepredepisuje jeji trasu ani vyusténi. Mize
vzniknout kdekoli v ramci navrhovych ploch na jihu/jihovychode, smérem na Tomkovo namésti."

Z vyse uvedeného je ziejmé, ze jsou vytvoreny v Uzemi podminky pro adekvatni dopravni obslouzeni
navrzené plochy bydleni. Zpracovatelova Gvaha o alternativnich feSenich dokazuje, ze se danou otazkou
odborné zabyval a feSeni mozna jsou i alternativni oproti ve zméné navrzenému rozsiteni stavajici
komunikace.

Samotna realizace adekvatniho dopravniho napojeni toho kterého zaméru je vzdy feSena v ramci
naslednych povolovacich Fizeni podle stavebniho zakona vici konkrétnimu zaméru; Gzemni planovani
ma za cil vytvofit podminky v Uzemi, které takové feSeni umozni, coz se stalo vymezenim k tomu
adekvatni zakladni funkéni plochy v dostatecné Sifi.
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NAMITKA C. 12

MAGISTRAT MESTA BRNA
stat“uté rnzi1 n2)é7$§00208rno Odbor izemniho plinovani a rozvoje
oruceno: P . 3
MMB/0306022/2020 Kounicova 67
o o 601 57 Brng
mmh1es7739c540
NAZEV PROJEDNAVANE UPD PLATNY UPmB

Zména UPmB B26/11-1/2020 (,,Cacovicka®)

Identifikaéni idaje podatele

Jméno, pfijmeni /

) MAGISTRAT MESTA BRN
Nézev spole¢nosti

>

Datum narozeni/
Identifikacéni ¢islo

Doslo dné: 2} "ﬂ?;‘ 2@?0

Trvalé bydliste/
sidlo

il

Qdbor tizemniho planovani a rozvdje

Ol MNB s s imanusimisninemi sk

Jsem - nejsem™ obéan mésta Brna | Jsem - nejsem™® vlastnikem pozemku/ti nebo stavby v plose dotCene B

navrhovanou zménou

Katastralni izemi Husovice, parc ¢. -

Upfiesnéni obsahu namitky/piripominky

X K textové &sti O Ke grafické ¢asti [ O K procesu pofizovani
Méstsk4 ¢ast Brno-sever
Katastralni Gzemfi Husovice

Parcelni ¢isla pozemku (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Text namitky/pripominky véetné ZDUVODNENI

prilohy:
ano
0 ne

1. Nesouhlasim se zamérem stavby komunikace na hranici (resp. v prostoru) své zahrady a zadam
o zruSeni tohoto navrhu zmény.

Zduvodnéni: Zahradu vyuzivam ke kazdodenni relaxaci své 1 své rodiny. V misté navrzené pro novou
komunikaci mdme umistén bazén.

O zménu uzemniho plénu jsem neZadala a nesouhlasim s tim, aby moje zahrada slouZila pro stavbu
komunikace obsluhujici pfedevS§im nové navrhované rodinné domy. Aktualni navrh zmény sice
konkrétni umisténi komunikace p¥imo nezmitiuje, ale uvadi, Ze je nutné, aby dopravni obsluha lokality
byla zajisténa odpovidajici vefejné piistupnou mistni komunikaci. Navrh sdm je vytvofen na podkladé
platné uzemni studie Husovice, ulice Sobé&sicka z roku 2018. V ptipadé schvéleni navrhu zmény se tato
studie stane zdvaznym tUzemné& planovacim podkladem s plnym negativnim dopadem na moji
nemovitost.

2. Nesouhlasim s otevienim prostoru v zahradich mezi ulicemi Mi¢kova, Cacovicka a SobéSicka

nro volnou prostupnost,

Zdavodnéni: Je to nezadouci stav, ktery by vedl ke sniZeni bezpednosti, ztraté soukromi a naruseni
socialnich vazeb se sousedy.

3. Nesouhlasim s vyuzitim zahrad pro zamyslenou stavbu 18 rodinnych domii.

Zduvodneéni: Uvedeny zamer by ved! k nasobnému zvyseni poctu zde nyni zijicich obyvatel. Ja 1 mi
sousedé by tak byli pfipraveni o prostor umozZtiujici kaZdodenni odpoéinek. Na tizemi soucasnych
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zahrad by parkovaly a projizdély desitky automobilli, takZe by se zopakovala netinosna situace
z kazdodenniho provozu na ulici Sobésické. Jiz nyni neni moZné vétrat do ulice Sob&ické a v piipadé
schvaleni zmény tizemniho planu by to prestalo byt moZné i na opa¢né strané domu.

4
4 4. Nesouhlasim s navrhem zmény plochy parcelyq severni ¢asti na navrhovou plochu :l
Zduvodneni: Cela severni cast uvedene parcely v sousedstvi mé zahrady piedstavuje sesuvnou plochu
a v piipadé stavebni ¢innosti by tak ohroZeni nejen mé zahrady, ale i mého domu,

V Brné dne 27. 7. 2020

*nehodici se Skrtnéte
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo LV:

Vyméra m2]:

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list:

Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku: zahrada 4 0 m -

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ

BPE)  Vymé

&ra
208502 .

Omezeni vlastnického prava

l\,/:)

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy
Nejsou evidovéany Zadné jiné zapisy.
Rizeni, v ramci kierych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti ¢R vykonava Katastralni Urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-meésto2

Zobrazené (idaje méji informativni charakter. Platnost k 18.07.2020 17:00:00.

© 2004 - 2020 Cesky Gfad zeméméficky a katastralniZ Verze aplikace 5.6.3 build 0
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo;
Obec:

Katastralni Gzemif:

Cislo LV:

Vymeéra m2);

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku:

zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Burdova s Cislem popisnym:
Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt:

Ulice:

Adresni mista:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

e[a|n]o]

Podil

[\/"1

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy
Nejsou evidovéany Zadné jiné zépisy.

Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavéa Katastralni (ifad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni

pracovisté Brno-mésto2

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 19.07.2020 15:00:00.

© 2004 - 2020 Cesky Gfad zeméméficky, a katastralni2
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Namitka €. 12 evidovana pod ¢. j. MMB/0306022/2020
Ad1

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Od@vodnéni: U Uzemni studie ,Husovice, ul. Sob&Sickd" (Ing. arch. Jana Kastankovd, 05/2018) byla
v roce 2018 schvalena dle § 30 odst. (5 stavebniho zakona moznost vyufZiti jako Uzemné planovaciho
podkladu ke zméné Uzemniho plédnu mésta Brna. Poté, co bude proces pofizovani Zmény B26/11-1/2020
ukoncen vydanim, porizovatel ovéfi aktualnost studie a posoudi moznosti jejiho dalSiho vyuziti.

Uzemni studie je nezdvaznym podkladem pofizovanym v prenesené plisobnosti pro Géely ovéreni
moznosti a podminek zmén v Gzemi; slouzi jako podklad k pofizovani politiky Gzemniho rozvoje, Gzemné
planovaci dokumentace, jejich zméné a pro rozhodovani v tzemi. Uzemni studie a v ni obsazené feseni
neni pfedmétem projednani

Predmétnd zména v feSeném Uzemi nefesi vytvareni izemnich podminek pro obousmérnou komunikaci
propojuijici ulice Sobésickou a Cacovickou vymezovanim k tomu prislusnych zakladnich funk¢nich ploch.

Argumentace zalozend na mozném budoucim vedeni komunikace propojujici ulice SobéSickou
a Cacovickou Gzemim, které neni predmétem Navrhu zmény, tj. neni ani predmétnou zménou dotceno,
je tudiz irelevantni, protoZe se vztahuje jak z formalniho, tak vécného hlediska mimo sféru dosahu
projednané predmétné zmény.

Ad 2

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Od@vodnéni: Stavajici vyuziti Gzemi podle Uzemniho planu mésta Brna slouzi podle vymezené plochy
primarné pro zemédélské Ucely. Navrzena zména funkéniho vyuziti vytvari podminky v Gzemi pro rozvoj
funkce bydleni oproti funkci zemédélské. Lze konstatovat, Ze samotna funkce bydleni negeneruje oproti
jinym funkcim (préimyslova, vyrobni, infrastrukturni apod) negativni vlivy na vyuziti Gzemi i pro rekreacni
vyuziti pozemk( vlastnikl rodinnych dom{, a je vymezovana pravé s ohledem na kvalitu prostredi
a pohodu bydleni. Vyznamné naruseni vyuziti pozemk@ stavajicich rodinnych dom& a jejich zazemi
z d@vod( rozsifeni funkce bydleni v Gzemi je tedy diskutabilni a spiSe se odehrava v roviné tzv. ,NIMBY"
efektu.

Ad 3

Vyrok: Namitce se nevyhovuje.

Od(ivodnéni: Cilem pfedmétné zmény bylo na zakladé schvaleného Obsahu — Provéfit moznost zmény
funkeni plochy zemédélského pldniho fondu na plochy cistého bydleni s moznosti vystavby rodinnych
domd.

Informace tykajici se konkrétniho poctu RD je pouze zpracovatelovym odbornym odhadem mozného
maximalniho poctu RD zaloZzenym na hodnoté IPP — viz odlvodnéni: ,Nizky index podiazni plochy
ma pfipustit jen malou hustotu zastavby. V pripade vyuZiti celé navrhové stavebni plochy cistého bydleni
se predpokiadd se vystavba nejvyse 18 samostatné stojicich rodinnych domd (pripadné rada nékolika
rodinnych dom@) s 1-2 NP, které budou v zakrytu za ulicni frontou Cacovickd-Sobésickd a soucasné
nenarusi, nezastini pohled na Husovicky kopec. Takto je (v mife resiteiné uzemnim planem) zajisten
obdobny charakter zastavby (v fesené lokalité jako v navazujicim dzemi)."
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Ad 4

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Od(ivodnéni: Podle koordinacniho vykresu je skutecné severni cip nové navrzené plochy bydleni situovan
v Uzemi, kde jsou velmi slozZité zakladové poméry. Je ovSem nutno konstatovat, Ze severné situovana
plocha jiz stabilizovaného bydleni Cistého se nachazi v témze slozitém Gzemi, a to nasobné vétsim
rozsahem, a presto je zde zastavba podél ulice Sobésicka realizovana.

Uzemni planovani ma za cil vytvorit podminky v Uzemi, to ovéem neznamend, 7e musi byt kazdy
pozemek v ramci navrzené plochy bydleni zcela zastavén, mize slouzit kuprikladu jako zahrada
rodinného domu, nehledé na rizna technicka feSeni spojena se zakladanim staveb do podlozi.

Je také vhodné upozornit na skutecnost, ze z metodického hlediska se nejevi jako pfiliS vhodné
vymezovat nové zastavitelnou plochu v daném Uzemi pouze v rozsahu Gzemi nedotCeného slozitymi
zakladovymi poméry, protoZe zbyla ¢ast izemi, ponechana v ramci plochy zemédélského pddniho fondu,
by tvorila z Gzemné planovaciho hlediska zcela nesmysinou a nevyuzitelnou ,zbytkovou" plochu.
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NAMITKA C. 14

L B MAGISTRAT MESTA BRNA
gﬁf}éﬁ\itn;o woe;?'ggzgrno Odbor izemniho planovéni a rozvoje
MMB/0301177/20_20 Kounicova 67
i e 601 67 Brno

DT e i poninga
_mmbles7739b406
NAZEV PROJEDNAVANE UPD Zména UpmB B26/11-1/2020 v samostatném
ifizeni
Identifika¢ni idaje podatele
e
Fyzicka osoba/pravnicka osoba MAGISTRAT MESTA BRNA

Jméno, pifjmeni /
Nézev spoleénosti

Udnor izemniho planovani a fozvoje

Doslo dne’ 2 U 'U?"’ 202”

Datum narozeni/

C'," MVIB: \ '.)) O '\”’] \1 #
Identifikaéni &islo

.......................................................

Trvalé bydliste/
sidlo

Jsem - nejsem™® obSan mésta Brna | Jsem - nejsem™ vlastnikem pozemku/G nebo stavby v plose dotéené
navrhovanou zménou

Katastralni Gizemi ... Husovice...., parc &, __

Upiesnéni obsahu namitky/p¥Fipominky

O K textové ¢asti O  Ke grafické &ésti [ O K procesu pofizovani
Meéstska Cast Brno - Sever
Katastralni izemi Husovice
Parcelni &isla pozemku (adresa, p.é.- pfi ul. Cacovickd, navazujici na ndvrhovou lokalitu
doplitujici popis lokality) Hu-2 Tomkovo nam.
Text namitky/p¥ipominky véetné ZDUVODNENI
prilohy:
O ano navrh feSeni Gizemi
O ne

V souladu se znénim §52 zékona &. 183/2006/Sb. O tzemnim planovéni a stavebnim fadu uplatiiuji ndmitku
k névrhu zmény Gizemniho planu vy&lengnou k samostatnému procesu pofizeni na zdklad€ upraveného
Obsahu zmény - lokality B 26/11-1/2020.

V ramei navrhu zmény plochy na plochu navrhovou - bydleni &isté BC 0,3, je zde stanoven index podlazni
plochy na hodnotu 0,3.

V ramci vymezeni funkéniho a prostorového vyuZiti ploch v feSeném tizemi, je zde kromé disponibilnich
pozemk( zahrnuta i rozvojové plocha jiznim smérem, kterd neni soucésti planovaného stavebntho zéméru.

S ohledem na fedeni zastavby v rdmci disponibilnich pozemki, rozlohu budoucich parcel a svaZitost
v daném Gzemi Zadddme timto o moZnost navy$eni IPP pro danou zménu B26/11-1/2020 na IPP 0,4.

S ohledem na stévajici okolni zéstavbu bude zéstavba fedena v rodinnych domech s vyskou max. 2NP.

V ramci dopravniho napojeni a moZnosti ev. zastavby jiznich smérem navrhové plochy, je navtZena acelova
komunikace mfstniho vyznamu s obratigtém. Na komunikaci budou navazovat rodinné domy, které budou

v pomérném zékrytu za uliéni frontou ul. Sob&Sickd, tj. zahrady stavajicich rodinnych domti nebudou
dot&eny a budou sousedit se zahradami domi fe$ené lokality. Zastavba je koncipovand v rdmei stavajici
konfiguraci terénu tak, Ze nenarusi, ani nezastini pohled na Husovicky kopec.
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V ramci navrhu feSeni komunikace v lokalit je i varianta mozného napojeni pozemku v severni éasti, aniz
by to bylo podminé&no narusenim vlastnickych prav. V piipadé zachovani pozemku bez komunikaéniho
napojeni, nebude tato komunikace k tomuto pozemku prodlouzena. Toto bude nasledné feSenim v dalsi fézi

dokumentace.

V severni a severovychodni &asti feSeného tizemi zlistava stavajici plocha beze zmény.

*nehodici se Skrtnéte
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architects

- SITUACE NAVRHU - FOTOMAPA

ZMENY UP -B26/11-1/2020

ZASTAVOVACI STUDIE

ZASTAVBA RODINNYCH DOMU - Iokalita * V zahrads"
pozemek k.0. Husovice

MISTO STAVBY:

NAZEV AKCE:
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Namitka ¢. 14 evidovana pod ¢. j. MMB/0301177/2020

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Odtvodnéni: Cilem predmétné zmény bylo na zakladé schvaleného Obsahu — Provéfit moZnost zmény
funkcni plochy zemédélského ptdniho fondu na plochy Cistého bydleni s moznosti vystavby rodinnych
domd.

Vzhledem k metropolitnimu charakteru mésta a drazu na dalsi nerozrlistani mésta do volné
a zemeédélské krajiny a souCasné poptavce po novych plochach pro vystavbu, zejména rodinného
bydleni, s ohledem na principy moderniho urbanismu v tvorbé kompaktniho mésta kratkych vzdalenosti
je vyuziti dosud nevyuZitych ¢asti mésta vice nez vhodné.

Pfedmétna zména je pofizovana na zakladé podnétu urCeného zastupitele mésta Brna, pisemné
uplatnéného u porizovatele. Takto, tj. jako o zméné celoméstského vyznamu pofizované na zakladé
podnétu samospravy, bylo rozhodnuto Zastupitelstvem mésta Brna.

Z formalniho ani vécného hlediska se podle Pofizovatele nejedna o zménu, ktera by byla pofizovana,
v zajmu soukromém ¢i v zajmu konkrétni osoby — Zpracovatel tedy, objektivné bez navaznosti
na konkrétni projekt, proved| provéreni a stanoveni adekvatni hodnoty IPP, ktery v ramci odvodnéni
vysvétlil takto: ,,Index podlazni plochy (IPP 0,3) navrZené stavebni plochy cistého bydleni je nastaven
tak, aby umoznil obdobnou zastavbu, jaka je realizovana v navazujicim uzemi,"
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NAMITKA C. 15

Magistrat mésta Brna
Odbor Uzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67

MAGISTRAT MESTA BRNA

Odbor tzemniho planovani a rozvoje

601 67 Brno
Doslo dna* ,)(, "07 702“
Podatel: Aot
B MMB:..‘..uu.,...,“,“;,’.:: ...... S s
tatutarni mésto Brno '”lvf-.nummu.mmmuunummm.....
oruéeno: 27.07.2020 =
MB/0313898/2020
isty:1 prilohy:
druh: /sv:

N

Véc: Namitky dotéeného vlastnika k ndvrhu zmén zemniho pldnu mésta Brna &islo B26/11-1/2020

Jako majitel rodinného domu na ulici Mickova é.p.-e dlirazné ohrazuji proti rozhodnuti B26/11-
1/2020 ohledné vystavby rodinnych dom{ ve vnitrobloku ulic Mi¢kova a Sobésicka. S vystavbou nemohu
souhlasit z ndslednych davodi:

1) Pfi provadéni zemnich praci mize dojit k zavaznému po3kozeni dom na ulici Mickova, jelikoZ jsou ve |1
m svahu a méiZe dojit k sesuvu piidy a pokozent statiky téchto dotéenych domil. Tyka se to samoziejmé

‘ i rodinnych domti na ulici Sobéickd. Byla vypracovana studie v roce 2018 kde se geodet vyjadiuje, Ze

Je moznost ujizdéni svahu na ulici Mickova a Sobésicka.

E]Z) Jednd se o zelefi — o zemédélsky padni fond, tim paddem by do3lo k vymyceni chranénych Zivocichd, EI
kteFi na tomto Gzem! %iji a zmensila by zelefi v ramci mésta Brna, které je jiz nedostatek. Zadam o

PRI Lrerd —a

E 3) Daldi diivod je dopravni obsluznost, vyjezd znaéného mnoZstvi vozidel, v podstaté pfes chodnik, kde
se pohybuji chodci, zvI&3té déti, ze 3koly Cacovicka. Je to velice nebezpe&né a riskantni, a tim padem :l
dochézi k dopravnim nehodédm vlivem velkého provozu na ulici Sobésicka.

4 e meho nazoru takova velka vystavba 18 rodinnych domu ve vnitrobloku je Zhacne
mé vliv na kvalitu bydleni obyvatel, ktefi Ziji v okolnich rodinnych domech. Samoziejmé by to mélo
dopad také na Zivotni prostFedi. Zménil by se raz krajiny (Husovicky kopec), ktery je dominantou

E Brno-severu. Potazmo by se zménil charakter krajiny vystavbou modernich rodinnych dom, které ﬂ

by zastinily dominantu ulice Mi¢kovy, kde jsou vystavény ,prvorepublikové” domy, které

projektoval znamy brnénsky architekt Bohuslav Fuchs.

K této vystavbé bych chtél vyjddieni hlavniho architekta mésta Brna, jelikoZ by se tato vystavba

neslu¢ovala s celkovym razem prvorepublikovych domi, které se na této ulici nachazi.

Ptilohy:

Aktudlni vypis z katastru nemovitosti
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Informace o pozemku | NahliZenf do katastru nemovitosti Page 1 of |

Informace o pozemku

f
Parcelni ¢islo:

Obec:

KatastraIni Gzemf:

Cislo LV:

Vyméra [m’:

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:
Ureni vyméry: Graficky nebio v digitalizované mapé

Druh pozemku: zastavéna plocha a nédvof|

Soucasti je stavba

‘ Budava s &islem popisngm:
Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt:
Ulice:

| Adresni mista:

Vlastnici, jini opravnéni

-

Vlastnické pravo

Pocil

Zplisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zidné zplisoby achrany,
Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEL.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovna Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovdny #adné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru i CR vykondva Katastraini Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastraln{ pracovidté Brno-méstoZ
Zobrazené tidaje maji informativn| charakter. Platnost k 24,07.2020 13:00:00.

© 2004 - 2020 Cesky tifad zeméméiict

ya kaastedlniz

Verze aplikace 563 build 0

Obr. 27 Kopie namitky ¢. 15

Namitka €. 15 evidovana pod ¢.j. MMB/ 0313898/2020
Ad 1

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Od(ivodnéni: Otazky spojené s dopadem toho kterého zaméru na navazujici izemi jsou feSeny v ramci
naslednych povolovacich Fizeni podle stavebniho zakona v0c¢i konkrétnimu zaméru. Kazdy nové
realizovany zamér musi vyhovovat pozadavk@im na néj kladenym v dobg, kdy se o ném vede Fizeni.

Je tedy ziejmé, Ze otdzka komplexniho rozvoje lokality je spojend jak s technickou, tak dopravni
infrastrukturou, a to vCetné posouzeni takového rozvoje ve vazbé na konkrétni v té dobé aktualni
hygienické, technické a dalsi zakonné pozadavky.

Uzemni planovani ma za cil vytvofit podminky v Gzemi pro jeho udrZitelny rozvoj — fedeni otazek
spojenych s konkrétni vystavbou jiz nalezi dalsim stuprifim Fizeni (EIA apod).
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Podle koordinacniho vykresu je skute¢né severni cip nové navrzené plochy bydleni situovan v Gzemi,
kde jsou velmi slozité zakladové poméry. Je ovSem nutno konstatovat, ze severné situovana plocha
jiz stabilizovaného bydleni Cistého se nachazi v témze slozitém Uzemi, a to nasobné vétsSim rozsahem,
a presto je zde zastavba podél ulice Sobésicka realizovana.

Uzemni planovani ma za cil vytvorit podminky v Gzemi, to ovéem neznamend, 7e musi byt kazdy
pozemek v ramci navrzené plochy bydleni zcela zastavén, mlze slouzit kupfikladu jako zahrada
rodinného domu, nehledé na rlizna technicka feseni spojena se zakladanim staveb do podloZi.

Je také vhodné upozornit na skutecnost, ze z metodického hlediska se nejevi jako pFilis vhodné
vymezovat nové zastavitelnou plochu v daném Gzemi pouze v rozsahu Uzemi nedotceného slozitymi
zakladovymi poméry, protoze zbyla ¢ast izemi, ponechana v ramci plochy zemédélského ptidniho fondu,
by tvofila z izemné planovaciho hlediska zcela nesmysinou a nevyuzitelnou ,,zbytkovou" plochu.

Ad 2

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Odtvodnéni: Neni pravdou, Ze by zménou dochazelo k Ubytku ploch zelené ve mésté Brné. Pravé naopak
je Cast Uzemi, dosud vedend jako plocha pro zemédélsky pldni fond, ktera slouzi primarné
pro zemédélské Ucely, navrzena ke zméné na plochy méstské zelené. Dochazi tedy k vytvareni
podminek v Gzemi pro zvétSeni ploch zelené.

Otdzka potencionalniho vymyceni chranénych Zivocichd je vzhledem k vySe uvedenému bezpfedmétna.
Ad 3

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Odtvodnéni: Zpracovatel se otazkou adekvatniho dopravniho napojeni nové navrzené plochy bydleni
zabyval a v Od@vodnéni svého Navrhu jasné odlvodriuje své feseni, a to: , V rfeseni zmény B26/11-
172020 je proto nynéjsi vstup zamérné zakreslen jako samostatna plocha komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu s podstatné vétsy sitkou, neZ ma soucasny pridjezd podél domu C.p. ‘ ucelovd
komunikace slouZici k napojeni pozemku). Alternativou dopravniho napojeni je vybudovani druhé
verejné pfistupné obsluzné komunikace — rozvojové uzemi by pak mélo byt obslouZeno verejné
pristupnou komunikaci prijezdnou pres fesené tzemi, se dvéma vyjezdy (soucasnym prijezdem na ulici
Cacovickd a druhym na jibu smérem na Tomkovo némésti). Reseni Zmény B26/11-I/2020 nepredepisuje
Jjeji trasu ani vydsténi. MizZe vzniknout kdekoli v ramci navrhovych ploch na jihuy/jihovychodé, smérem
na Tomkovo namesti."

Z vyse uvedeného je ziejmé, Ze jsou vytvoreny v Uzemi podminky pro adekvatni dopravni obslouzeni
navrzené plochy bydleni. Zpracovatelova Gvaha o alternativnich feSenich dokazuje, Ze se danou otazkou
odborné zabyval a feSeni mozna jsou i alternativni oproti ve zméné navrzenému rozsiteni stavajici
komunikace.

Samotna realizace adekvatniho dopravniho napojeni toho kterého zaméru je vzdy feSena v ramci
naslednych povolovacich Fizeni podle stavebniho zakona vici konkrétnimu zaméru; Gzemni planovani
ma za cil vytvorit podminky v Gzemi, které takové FeSeni umozni, coz se stalo vymezenim k tomu
adekvatni zakladni funkéni plochy v dostatecné Sifi.

Ad 4

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Odtvodnéni: Informace tykajici se konkrétniho poctu RD je pouze zpracovatelovym odbornym odhadem
mozného maximalniho poctu RD zaloZzenym na hodnoté IPP — viz odlvodnéni: ,Nizky index podiazni
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plochy ma pripustit jen malou hustotu zastavby. V pfipadé vyuziti celé ndvrhoveé stavebni plochy cistého
bydleni se predpokiada vystavba nejvyse 18 samostatné stojicich rodinnych domi (pripadné fada
nékolika rodinnych domd) s 1-2 NP, které budou v zékrytu za ulicni frontou Cacovicka-Sobésicka
a soucasné nenarusi, nezastini pohled na Husovicky kopec. Takto je (v mife resiteiné uzemnim planem)
zajistén obdobny charakter zastavby (v resené lokalité jako v navazujicim uzemi)."

Stavajici vyuziti Gzemi podle Uzemniho planu mésta Brna slouZi podle vymezené plochy primarné
pro zemédélské Ucely. Navrzena zména funkéniho vyuziti vytvari podminky v Uzemi pro rozvoj funkce
bydleni oproti funkci zemédélské. Lze konstatovat, ze samotna funkce bydleni negeneruje oproti jinym
funkcim (prmyslova, vyrobni, infrastrukturni apod) negativni vlivy na vyuziti zemi i pro rekreacni
vyuziti pozemk@ vlastnikl rodinnych domd, a je vymezovana pravé s ohledem na kvalitu prostredi
a pohodu bydleni. Vyznamné naruseni vyuziti pozemk( stavajicich rodinnych domd a jejich zazemi
z ddvod rozsireni funkce bydleni v Gzemi je tedy diskutabilni a spiSe se odehrava v roviné tzv. ,NIMBY"
efektu.
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NAMITKA C. 16

podateina

-

° 2 ? ’07' 2020 o
E '_:_\ ¥y
Cj

Magistrat mésta Brna
Odbor Gzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67

601 67 Brno

Brno 27.7. 2020

Némitka k Ndvrhu zmény Uzemniho planu mésta Brna &islo B26/11-1/2020

Jako vlastnik parcel El’slo_v katastralnim Gzemi Husovice a déle

jako vlastnik rodinného domu na parcele Jjjjfimto podavém namitku proti Navrhu zmény
Uzemniho planu mésta Brna ¢&islo B26/11-1/2020:

Nesouhlasim se zamérem stavby 18 domi a stavbou komunikace v prostoru zahrad
zasazenych zménou B26/11-1/2020 a Z4dam o zruseni tohoto Navrhu zmény.

ZdGvodnéni: Vyseuvedeny navrh zmény Gzemniho plénu je pofizovan na podkladé Uzemni
studie Husovice, ul. Sobésicka, ktera byla schvélena jako Uzemné pléanovaci podklad pro zménu
uzemniho planu 22. 6. 2018. Pokud bude podle této Studie provedena zména tzemniho planu,
stane se Studie zavaznym tzemné planovacim podkladem a tim bych se stal pfimo dotcéenym
timto Ndvrhem zmény.

Vytvorenim vjezdu v misté domu na adrese Sobééické.bude klidové zéna zahrad a dvori za
domy na ulici Sobésické vyznamné zasazena hlukem z intenzivni dopravy na ulici Sobé&sické.
Ztrati tak svaj plivodni tcel a tim soucasné povede k poklesu cen nemovitosti.

Otevienim prostoru bude narusovano moje soukromi.

Umisténi 18 dom( a asi 50 automobill predstavuje pfinejmensim dvojndsobné navyseni
soucasného mnoistvi obyvatel a zaparkovanych aut — a to v prostoru, ktery je vyhrazen pro
odpocinek. Silnice by byla vedena pfimo vedle mého domu.

Stagytérni mésto Brno
Doruceno: 27.07. 2020

MMB/0311423/2020
\i::y:l p?ilohy:1
druh: /sy

[

Pfilohy:
1. Graficka ¢ast zmény Gzemniho planu s vyzna¢enim mych nemovitosti
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Obr. 28 Kopie namitky . 16
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Namitka ¢. 16 evidovana pod ¢.j. MMB/ 0311423/2020

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Odtvodnéni: Cilem pfedmétné zmény bylo na zakladé schvaleného Obsahu — Provéfit moznost zmény
funkeni plochy zemédélského pldniho fondu na plochy cistého bydleni s moznosti vystavby rodinnych
dom.

Vzhledem k metropolitnimu charakteru mésta a dlrazu na dalsi nerozrlstani mésta do volné
a zemédélské krajiny a soucasné poptavce po novych plochach pro vystavbu, zejména rodinného
bydleni, s ohledem na principy moderniho urbanismu v tvorbé kompaktniho mésta kratkych vzdalenosti
je vyuziti dosud nevyuzitych ¢asti mésta vice nez vhodné.

U Uzemni studie ,Husovice, ul. Sob&sickd" (Ing. arch. Jana Kastankova, 05/2018) byla v roce 2018
schvalena dle § 30 odst. 5 stavebniho zakona moznost vyuziti jako Uzemné planovaciho podkladu
ke zméné Uzemniho planu mésta Brna. Poté, co bude proces pofizovani Zmény B26/11-1/2020 ukonden
vydanim, pofizovatel ovéfi aktudlnost studie a posoudi moznosti jejiho dalsiho vyuziti.

Uzemni studie je nezdvaznym podkladem pofizovanym v prenesené plisobnosti pro Gcely ovéfeni
moznosti a podminek zmén v Uzemi; slouZi jako podklad k pofizovani politiky tzemniho rozvoje, izemné
planovaci dokumentace, jejich zméné a pro rozhodovani v tzemi. Uzemni studie a v ni obsazené feseni
neni predmétem projednani.

Predmétna zména v feSeném Uzemi nefesi vytvareni Uzemnich podminek pro obousmérnou komunikaci
propojujici ulice SobéSickou a Cacovickou vymezovanim k tomu ptislusnych zakladnich funkcnich ploch.

Argumentace zaloZena na mozném budoucim vedeni komunikace propojujici ulice SobéSickou
a Cacovickou Gzemim, které neni predmétem Navrhu zmény, tj. neni ani predmétnou zménou dotceno,
je tudiz irelevantni, protoze se vztahuje jak z formalniho, tak vécného hlediska mimo sféru dosahu
projednané predmétné zmény.

Informace tykajici se konkrétniho poctu RD je pouze zpracovatelovym odbornym odhadem mozného
maximalniho poctu RD zaloZzenym na hodnoté IPP — viz odlvodnéni: ,Nizky index podiazni plochy
ma pfipustit jen malou hustotu zastavby. V pripade vyuZiti celé navrhoveé stavebni plochy cistého bydleni
se predpoklada vystavba nejvyse 18 samostatné stojicich rodinnych domii (pfipadné rada nékolika
rodinnych domd) s 1-2 NP, které budou v zakrytu za ulicni frontou Cacovicka-Sobésicka a soucasné
nenarusi, nezastini pohled na Husovicky kopec. Takto je (v mife resiteiné uzemnim planem) zajistén
obdobny charakter zastavby (v resené lokalité jako v navazujicim uzemi)."

Stavajici vyuziti Gzemi podle Uzemniho planu mésta Brna slouzi podle vymezené plochy primarné
pro zemédélské ucely. Navrzena zména funkéniho vyuziti vytvari podminky v Gzemi pro rozvoj funkce
bydleni oproti funkci zemédélské. Lze konstatovat, ze samotna funkce bydleni negeneruje oproti jinym
funkcim (prmyslova, vyrobni, infrastrukturni apod) negativni vlivy na vyuziti Gzemi i pro rekreacni
vyuziti pozemkd vlastnikl rodinnych dom{, a je vymezovana pravé s ohledem na kvalitu prostredi
a pohodu bydleni. Vyznamné naruseni vyuziti pozemk( stavajicich rodinnych domd a jejich zazemi
z dvod( rozsifeni funkce bydleni v Gzemi je tedy diskutabilni a spiSe se odehrava v roviné tzv. ,NIMBY"
efektu.
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NAMITKA C. 17

Statutdrni mésto Brno r

Dorugeno: 27.07.2020 MAGISTRAT MESTA BRNA

BerusSens 27,0730 | o e IR Odbor tizemniho planovini a rozvoje
B e | gosie: 27 -07- 2020 S 6t
R ol O30 601 67 Brno
e
mmb1les7739d00a ! NAM]TKA _‘
NAZEV PROJEDNAVANE UPD PLATNY UPmB

Zména UPmB B26/11-1/2020 (,,Cacovicka®)

Identifikaéni adaje podatele

Fyzicka osoba

Jméno, pi{jmeni /
Nazev spole¢nosti

Datum narozeni/
Identifikacni ¢islo

Trvalé bydliste/

sidlo
Jsem ob&an mésta Brna Jsem vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v ploSe dottené navrhovanou
zménou
Katastralni izemi Husovice, parci:.-
Uptesnéni obsahu namitky
O K textové Casti O Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovéni
Méstska cast Brno-sever
Katastralni tizemi Husovice

Parcelni ¢isla pozemki (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Text namitky véetné ZDUVODNENT

piilohy:
JEL ano
O ne

74sadné nesouhlasim s nAvrhem zmény Uzemniho planu, ktery navrhuje zménu funkéniho vyuZiti ze
stabilizovaného zem&d&lského piidniho fondu na zeleii parkovou (ZP) a navrhovou plochu bydleni
&istého (BC).

Zdivodnéni:

V navrhu zmény je mj. uvedeno: ,,Ke zmirnéni negativnich vlivii z dopravy na VMO a k moznému propojent
s parkem na Husovickém kopci (s potencidlem rozsifeni vychdzkové trasy az na Tomkovo ndmésti) jsou v
Jjihozdpadni éasti Feseného tizemi navizeny plochy méstské zelené. ... Vymezeni ploch zelené se mirné
odlisuje od Uzemni studie ,, Husovice, ul. Sobésicka" — reSeni zmény zohlediuje parcelaci a dotceni

soukromych pozemkii*. V- mém piipad€ je parkové zeleni ve skute¢nosti obétovana celd polovina mého
pozemku- ¢imz zasadné nesouhlasim.

V kapitole 6.9 na strang 22 je uvedeno, Ze ,,zménou se nevymezuji plochy ... pro verejnd prostranstvi, u
kteryich by bylo mozné uplatnit predkupni pravo®. Moje zahrada je vefejné nepiistupnd a neni tedy v
soudasnosti verejnym prostranstvim. Nevidim tedy Zadny diivod k tomu, aby pro tento pozemek doslo ke
zméné funkéniho vyuZiti na zelen parkovou, coZ by v budoucnu umoznilo, aby byl za vefejné prostranstvi

prohlasen.
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Zména funkéniho vyuZiti plochy na zeleii parkovou by zcela znehodnotila moji zahradu, kterd by se tak stala
neprodejnou. Navrh této zmény tedy povazuji za nep¥ipustny zisah do soukromého vlastnictvi.

Zména funkéniho vyuziti na navrhovou plochu bydleni Sistého v celé oblasti podle navrhu by zcela narusila
jeho soucasnou rekrea¢ni funkei, coz je v rozporu se ZUR IMK, kde se v tikolech pro tizemni plénovani
uvadi: ,,Vytvdret tizemni podminky pro zachovani prioritnich funkci méstského a priméstského prostoru
mésta Brna a jeho okoli, zejména funkce obytné a rekreacni.*

e P 7.9
\% B/‘/’{/ ....... dne £9:7. %00 Podpis:

*nehodici se Skrtnéte
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formace o pozemku

arcelni Cislo;
bec:

atastralni Gzemi:

islo LV:

yméra [mz]:

1p parcely: Parcela katastru nemovitosti

lapovy list:

réeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
ruh pozemku: zahrada

astnici, jini opravnéni

lastnické pravo Por

yisob ochrany nemovitosti

azev

:médélsky padni fond

Vymera
oz [N

nezeni vlastnického prava
jjsou evidovana zadna omezeni.
1é zapisy
jjsou evidovany zadné jiné zapisy.
Rizeni, v ramci kterych byl k nemoviiosti zapsan cenovy Odaj

movitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonévé Katastralni Grad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
1covisté Brno-mésto2

brazené tdaje maji informativni charakter. Platnost k 18.07.2020 15:00:00.

1004 - 2020 Cesky, Gfad zeméméricky a katastralniZ Verze aplikace 5.6.3 bui
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Obr. 29 Kopie namitky ¢. 17
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Namitka ¢. 17 evidovana pod ¢.j. MMB/ 0309030/2020

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Odtvodnéni: Cilem pfedmétné zmény bylo na zakladé schvaleného Obsahu — Provéfit moznost zmény
funkeni plochy zemédélského pldniho fondu na plochy cistého bydleni s moznosti vystavby rodinnych
dom.

Vzhledem k metropolitnimu charakteru mésta a ddrazu na dalSi nerozrlstani mésta do volné
a zemédélské krajiny a soucasné poptavce po novych plochach pro vystavbu, zejména rodinného
bydleni, s ohledem na principy moderniho urbanismu v tvorbé kompaktniho mésta kratkych vzdalenosti
je vyuziti dosud nevyuzitych ¢asti mésta vice nez vhodné.

Stavajici vyuziti Uzemi podle Uzemniho planu mésta Brna slouZi podle vymezené plochy primarné
pro zemédélské Ucely. Navrzena zména funkéniho vyuziti vytvari podminky v Uzemi pro rozvoj funkce
bydleni oproti funkci zemédélské. Otazka alternativniho provéreni vyuziti Gzemi pro rekreacni Gcely
nebyla soucasti Zastupitelstyem mésta Brna schvdleného Obsahu zmény, a proto nebyla
ani Zpracovatelem provéfovana. Na stranu druhou lze konstatovat, ze samotna funkce bydleni
negeneruje oproti jinym funkcim (prémyslova, vyrobni, infrastrukturni apod) negativni vlivy na vyuziti
Uzemi i pro rekreacni vyuziti pozemk@ vlastnikl rodinnych domd, a je vymezovana pravé s ohledem
na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni. Vyznamné naruseni vyuziti pozemk& stavajicich rodinnych domd
a jejich zazemi z dlivodl rozsifeni funkce bydleni v Uzemi je tedy diskutabilni a spiSe se odehrava
v roviné tzv. ,NIMBY" efektu.

Navrh na vymezeni nové navrhové plochy zelené parkové je cilovym feSenim lokality; neznamena
to tedy, Ze by stavajici vyuziti pozemkd, kupfikladu pro zahrady, bylo ztizeno ¢ znemoznéno. Rovnéz
nelze potvrdit, tim méné doloZit, ze by zména zakladni plochy z nestavebni-volné plochy uréené
pro zemédélsky pldni fond na nestavebni-volnou méstské zelené méla mit jakykoli dopad na cenu
pozemk(.

K otdzce souladu predmétné zmény s Politikou (izemniho rozvoje CR a nadiazenou Gzemné planovaci
dokumentaci Ize konstatovat, Ze tyto otazky jsou zodpovézeny v pfislusnych kapitolach odvodnéni
navrhu zmény, a stejné tak jsou respektovana prava vlastnikl v Gzemi stanovena stavebnim zakonem
podilet se na tzemnim planovani.
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NAMITKA C. 18

MAGISTRAT MESTA BANA MAGISTRAT MESTA BRNA
podateina ‘2_, Odbor Gizemniho planovani a rozvoje
g - S Kounicova 67
g -1 7 -0 0 ol 601 67 Brno
[s]
CJm B
il NAMITKA
NAZEV PROJEDNAVANE UPD PLATNY UPmB

ZménaUPmBB26/11-1/2020 (,,Cacovicka®)

Identifikacni idaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba Ofbor tsamnttio. piaf v
Jméno, pfijmeni / P | A oy
Nazev sgofeénosti Dosio: 28 ~07- 2020
Datum narozeni/ (r:]n M.’.‘lfﬁ., s
Identifikaéni &islo LTS pesemense 2
Trvalé bydliste/
sidlo

Jsem - nejsem* vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v plose dotéené
navrhovanou zménou

Jsem - nejsem™ obdan mésta Brna

Katastralni izemi Husovi

Up¥iesnéni obsahu namitky

& K textové &asti

A Ke grafické &asti | B K procesu pofizovani

Méstska Cast

Brno - sever

Katastralni Gzemi

Husovice

Parcelni ¢isla pozemkii (adresa,
dopliiujici popis lokality)

zména funk¢ni plochy ZPF na plochy &istého bydleni s moZnosti
vystavby RD ve vnitrobloku zahrad mezi ulicemi Sob&3icka,

Cacovické, Mickova, p.¢. a dalsi
Text namitky véetné ZDUVODNEN{

prilohy:
O ano

A ne

Podavam namitku ke zm&n& UP &. B26/11-1/2020.

Dokument ,,Obsah zm&ny UPmBB26/11-1/2020MC BRNO-SEVER, k.ti. Husovice, ul. Cacovickd, ul.
Sobgsickd“ zmitiuje ,,Uzemni studii Husovice, ul. Sob&Sicka (2018)*. V této studii jsou uvedeny stavebni
aktivity na pozemku p.¢. ktery je v mém osobnim vlastnictvi. Nesouhlasim s tim, aby miij pozemek
byl soucasti zaiméru investora.

Nesouhlasim s fesenim podle vy$e zminéné uzemni studie, tudiz nesouhlasim ani se zmé&nou &. B26/11-
1/2020.
Statutarni mésto Brno

Doruéeno: 27.07.2020
MMB/0311402/2020

[

mmbles7739d83f g

/1 [pd 4
V Brné dne /3. 7. .. XA
*nehodici se Skrinéte

Obr. 30 Kopie namitky c. 18

Podpis: ..
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Namitka €. 18 evidovana pod ¢.j. MMB/0311402/2020

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Odtvodnéni: Pfedné je nutno konstatovat, Ze podatel ve svém podani deklaruje pouze subjektivni prosty
nesouhlas bez jakéhokoliv odfvodnéni, se kterym by se mohl pofizovatel vyporadat. Jeho namitka
je tak v zasadé ,neposouditelnd" z hlediska objektivnich skutecnosti.

Cilem predmétné zmény bylo na zakladé schvaleného Obsahu — Provéfit moznost zmény funkéni plochy
zemédélského ptdniho fondu na plochy Cistého bydleni s moznosti vystavby rodinnych domad.

U Uzemni studie ,Husovice, ul. Sob&Sickd" (Ing. arch. Jana Kastankova, 05/2018) byla v roce 2018
schvalena dle § 30 odst. 5 stavebniho zakona moznost vyuziti jako Uzemné planovaciho podkladu
ke zméné Uzemniho planu mésta Brna. Poté, co bude proces pofizovani Zmény B26/11-1/2020 ukonden
vydanim, pofizovatel ovéfi aktualnost studie a posoudi moznosti jejiho dalSiho vyuZziti.

Uzemni studie je nezdvaznym podkladem pofizovanym v prenesené plisobnosti pro Ucely ovéreni
moznosti a podminek zmén v Gzemi; slouzi jako podklad k pofizovani politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné
planovaci dokumentace, jejich zméné a pro rozhodovani v izemi. Uzemni studie a v ni obsazené feseni
neni predmétem projednani.

Pfedmétna zména je pofizovana na zakladé podnétu urceného zastupitele mésta Brna, pisemné
uplatnéného u pofizovatele. Takto, tj. jako o zméné celoméstského vyznamu pofizované na zakladé
podnétu samospravy, bylo rozhodnuto Zastupitelstvem mésta Brna.

Z formalniho ani vécného hlediska se podle Pofizovatele nejedna o zménu, kterd by byla pofizovana,
jak je naznacovano, v zajmu soukromém ¢i v zajmu konkrétni osoby.

Vzhledem k metropolitnimu charakteru mésta a d@razu na dalSi nerozrlistani mésta do volné
a zemédélské krajiny a soucasné poptavce po novych plochach pro vystavbu, zejména rodinného
bydleni, s ohledem na principy moderniho urbanismu v tvorbé kompaktniho mésta kratkych vzdalenosti
je vyuZiti dosud nevyuZitych ¢asti mésta vice nez vhodné.
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NAMITKA C. 19
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MAGISTRAT MESTA BRNA
podatel
Odesilatel: £ 27 -07 n;020 %
S 7 -07- 2 .,
3 -3
CJc MMB s
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T AGISTRAT MESTA BRIA
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Magistrat mésta Brna
Odbor uzemniho planovéni a rozvoje G MMB: ...
Kounicova 67 AR
601 67 Brno

Brno 27.7. 2020

Némitka k Navrhu zmény Uzemniho pldnu mésta Brna &islo B26/11-1/2020

Jako vlastnik parcely &isIJjv katastrainim tzemi Husovice a dale jako vlastnik rodinného

domu na parcele# podavam namitku proti Navrhu zmény Uzemniho
planu mésta Brna cislo B26/11-1/2020:

Nesouhlasim se zdmérem popsanym v ndvrhu zmény a timto Zdddm o zruseni tohoto
navrhu.

Odiivodnéni: Vyseuvedeny navrh zmény Gzemniho planu je pofizovan na podkladé Uzemni
studie Husovice, ul. Sobé&gicka, kterd byla schvélena jako izemné pléanovaci podklad pro zménu
tzemniho planu 22. 6. 2018. Pokud bude podle této Studie provedena zména Uzemniho planu,
stane se Studie zadvaznym Uzemné planovacim podkladem a tim bych se stala pfimo dotéenou
timto Navrhem zmény.

V pfipadé schvéleni této Zmény bude umoznéno vybudovani nové silnice okolo mého domu
(Sobééické., ktery tak bude obklopen silnicemi ze tfi stran.

Stavba silnice i jeji pouzivani bude po$kozovat muj diim, ktery byl postaven na konci 19. stoleti
a na takovou dopravu neni pfizptisobeny. Projevuje se to jiz dnes poskozovanim zdi otfesy
z dopravniho provozu na Sobésické ulici.

Statutarni me
q mest
Doruéeno: 27. 07. ZgZOBrnO

vMB/O311412/2020
d::;¥:1 ff!lohy:l

LNy

mmbles7739dg4a

Pfilohy:
1. Graficka ¢ast zmény tizemniho planu s vyznaéenim mych nemovitosti



Obr. 31 Kopie namitky c. 19
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Namitka ¢.19 evidovana pod ¢.j. MMB/0311412/2020

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Odtvodnéni: Cilem predmétné zmény bylo na zakladé schvaleného Obsahu — Proveéfit moznost zmény
funkeni plochy zemédélského pldniho fondu na plochy cistého bydleni s moznosti vystavby rodinnych
domd.

U Uzemni studie ,Husovice, ul. Sob&sickd" (Ing. arch. Jana Kastankovd, 05/2018) byla v roce 2018
schvalena dle § 30 odst. 5 stavebniho zakona moznost vyuziti jako Uzemné planovaciho podkladu
ke zméné Uzemniho pldnu mésta Brna. Poté, co bude proces pofizovani Zmény B26/11-1/2020 ukonden
vydanim, porizovatel ovéri aktualnost studie a posoudi moznosti jejiho dalsiho vyuziti.

Uzemni studie je nezdvaznym podkladem pofizovanym v prenesené plisobnosti pro Ucely ovéreni
moznosti a podminek zmén v Uzemi; slouzi jako podklad k pofizovani politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné
planovaci dokumentace, jejich zméné a pro rozhodovani v izemi. Uzemni studie a v ni obsazené feseni
neni predmétem projednani.

Predmétnd zména je pofizovana na zakladé podnétu ureného zastupitele mésta Brna, pisemné
uplatnéného u porizovatele. Takto, tj. jako o zméné celoméstského vyznamu potizované na zakladé
podnétu samospravy, bylo rozhodnuto Zastupitelstvem mésta Brna.

Z formalniho ani vécného hlediska se podle Potizovatele nejedna o zménu, ktera by byla pofizovana,
jak je naznacCovano, v zajmu soukromém ¢i v zajmu konkrétni osoby.

Vzhledem k metropolitnimu charakteru mésta a d@razu na dalSi nerozrlistani mésta do volné
a zemédélské krajiny a soucasné poptavce po novych plochach pro vystavbu, zejména rodinného
bydleni, s ohledem na principy moderniho urbanismu v tvorbé kompaktniho mésta kratkych vzdalenosti
je vyuZiti dosud nevyuZitych ¢asti mésta vice nez vhodné.

Otazky spojené s dopadem toho kterého zaméru na navazujici Uzemi jsou feSeny v ramci naslednych
povolovacich fizeni podle stavebniho zakona vici konkrétnimu zaméru. Kazdy noveé realizovany zamér
musi vyhovovat pozadavkdim na néj kladenym v dobg, kdy se o ném vede Fizeni.

Je tedy zfejmé, ze otdzka komplexniho rozvoje lokality je spojend jak s technickou, tak dopravni
infrastrukturou, a to vcetné posouzeni takového rozvoje ve vazbé na konkrétni v té dobé aktualni
hygienické, technické a dalSi zakonné pozadavky.

Uzemni planovani ma za cil vytvofit podminky v Gzemi pro jeho udrZitelny rozvoj — fedeni otdzek
spojenych s konkrétni vystavbou jiz nalezi dalsim stupnlim fizeni (EIA apod).

Na stranu druhou Ize konstatovat, Ze samotnd funkce bydleni negeneruje oproti jinym funkcim
(pr@myslova, vyrobni, infrastrukturni apod) negativni vlivy na vyuZziti Gzemi i pro rekreacni vyuZiti
pozemk{ vlastnikd rodinnych domd, a je vymezovana pravé s ohledem na kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni. Vyznamné naruseni vyuziti pozemk( stavajicich rodinnych dom@ a jejich zazemi z ddvodd
rozsireni funkce bydleni v izemi je tedy diskutabilni a spiSe se odehrava v roviné tzv. ,NIMBY" efektu.

Zpracovatel se otazkou adekvatniho dopravniho napojeni nové navrzené plochy bydleni zabyval
a v Odlvodnéni svého Navrhu jasné odlvodnuje své feSeni, a to. ,V resen/ zmény B26/11-1/2020
je proto nynéjsi vstup zamémé zakreslen jako samostatna plocha komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu s podstatné vétsi Sitkou, neZ ma soucasny prijezd podél domu C.p. (ucelovd
komunikace slouZici k napojeni pozemku). Alternativou dopravniho napojeni je vybudovani druhé
vereiné pristupné obsluzné komunikace — rozvojové uUzemi by pak mélo byt obslouZeno verejné
pristupnou komunikaci prijezdnou pres resené uzemi, se dvéma vyjezdy (soucasnym prijezdem na ulici
Cacovickd a druhym smérem na Tomkovo ndmésti). Reseni Zmény B26/11-1/2020 nepredepisuje jeji
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trasu ani vyusténi této alternativy. MdZe vzniknout kdekoli v réamci navrhovych ploch
na jihu/jihovychode, smérem na Tomkovo namésti."

Z vyse uvedeného je zrejmé, ze jsou vytvoreny v Uzemi podminky pro adekvatni dopravni obslouzeni
navrzené plochy bydleni. Zpracovatelova Uvaha o alternativnich feSenich dokazuje, Ze se danou otazkou
odborné zabyval a feSeni mozna jsou i alternativni oproti ve zméné navrZzenému rozsifeni stavajici

komunikace.

Predmétna zména v reSeném Uzemi neresi vytvareni Uzemnich podminek pro obousmérnou komunikaci
propojuijici ulice Sobésickou a Cacovickou vymezovanim k tomu prislusnych zakladnich funkénich ploch.
Samotna realizace adekvatniho dopravniho napojeni toho kterého zaméru je vzdy fesena v ramci
naslednych povolovacich Fizeni podle stavebniho zakona vici konkrétnimu zaméru; Gzemni planovani
ma za cil vytvofit podminky v Uzemi, které takové FeSeni umozni, coz se stalo vymezenim k tomu
adekvatni zakladni funkéni plochy v dostatecné Sifi.
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NAMITKA C. 20

et s B MAGISTRAT MESTA BRNA
stat_utalfn21 07.2020 Odbor tizemniho planovani a rozvoje
Doruceno: . >
MMB/0306015/2020 Kounicova 67
listy:l piilony:

mmb

-

ViZsv: 601 67 Brno

es7739c53d

NAZEV PROJEDNAVANE UPD PLATNY UPmB

Zména UPmB B26/11-1/2020 (,,Cacovicka*)

Identifikacni iidaje podatele

Jméno, piijmeni /

ani a rozyoj
Nazev spole¢nosti

I ~abor tzemniho planoy

Dosfo dne 2 ] ”‘07" 2020

Fyzicka osoba/pravnicka osoba MAGISWM‘

-]

Datum narozeni/
Identifika¢ni &islo

Trvalé bydliste/
sidlo

Jsem - nejsem™ ob&an mésta Brna | Jsem - nejsem™ vlastnikem pozemku/i nebo stavby v plose dotéené
navrhovanou zménou

Katastralni izemi Husovice, parc &. -

Upresnéni obsahu namitky/pFipominky

X K textové &asti - LB Ke grafické Gasti | AT K procesu potizovani
Méstska ast Brno sever
Katastralni Gzem{ Husovice

Parcelni ¢isla pozemk (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Text namitky/p¥ipominky véetné ZDUVODNENI

ptilohy:
O ano
ne

Nesouhlasim se zménou B26/11-1/2020.

V dokumentu ,,Obsah zmé&ny UPmBB26/11-1/2020 MC BRNO-SEVER, k.. Husovice,ul. Cacovicka, ul.
SobeSickd™ je na prvni stran€ v odstavcich ,,pozadavky na provéieni® a ,,vyuZitelné podklady“ zmingna
,Uzemni studie Husovice, ul. Sob&sick4 (2018)“. Ja s touto studii nesouhlasim z diivodu stavebnich aktivit
na pozemku p.¢. - ktery je v mém osobnim vlastnictvi. V této studii je pouZit vyraz ,,zamér
konkrétniho investora®. Nevidim diivod, pro¢ by m&l byt pozemek p.<. ‘ouéésti tohoto zaméru
konkrétniho investora.

I po piejmenovéni této zmény z piivodnich .../Z na .../2020 je pozemek -stéle zahrnut uvnitt ,hranice
feSeného Gizemi zmény*.

Uzemni studie Husovice, ul. Sob&sicka (2018) ziistava jedinou aktualni zveiejnénou studii.

JelikoZ nesouhlasim s feSenim podle této studie, nemohu souhlasit ani se zmé&nou B26/11-1/2020.

V Brné dne 21.7.2020 Podpis:

*nehodici se skrinéte

Obr. 32 Kopie namitky ¢. 20
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Namitka ¢. 20 evidovana pod ¢.j. MMB/0306015/2020

Vyrok: Namitce se nevyhovuie.

Od(ivodnéni: Pfedné je nutno konstatovat, Ze podatel ve svém podani deklaruje pouze subjektivni prosty
nesouhlas bez jakéhokoliv odfivodnéni, se kterym by se mohl pofizovatel vyporadat. Jeho namitka
je tak v zasadé ,neposouditelnd" z hlediska objektivnich skutecnosti.

Cilem predmétné zmény bylo na zakladé schvaleného Obsahu — Provéfit moznost zmény funkéni plochy
zemédélského ptdniho fondu na plochy Cistého bydleni s moznosti vystavby rodinnych domad.

U Uzemni studie ,Husovice, ul. Sob&sickd" (Ing. arch. Jana Kastankova, 05/2018) byla v roce 2018
schvélena dle § 30 odst. 5 stavebniho zakona moznost vyuziti jako Gzemné planovaciho podkladu
ke zméné Uzemniho pldnu mésta Brna. Poté, co bude proces pofizovani Zmény B26/11-1/2020 ukonden
vydanim, pofizovatel ovéri aktualnost studie a posoudi moznosti jejiho dalSiho vyuziti.

Uzemni studie je nezdvaznym podkladem pofizovanym v prenesené plsobnosti pro Ucely ovéfeni
moznosti a podminek zmén v Gzemi; slouzi jako podklad k pofizovani politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné
planovaci dokumentace, jejich zméné a pro rozhodovani v Gzemi. Uzemni studie a v ni obsazené feseni
neni predmétem projednani.

Predmétnd zména je pofizovana na zakladé podnétu ureného zastupitele mésta Brna, pisemné
uplatnéného u porizovatele. Takto, tj. jako o zméné celoméstského vyznamu pofizované na zakladé
podnétu samospravy, bylo rozhodnuto Zastupitelstvem mésta Brna.

Z formalniho ani vécného hlediska se podle Potizovatele nejedna o zménu, ktera by byla pofizovana,
jak je naznacovano, v zajmu soukromém i v zajmu konkrétni osoby.

Vzhledem k metropolitnimu charakteru mésta a drazu na dalsi nerozrlistani mésta do volné
a zemédélské krajiny a soucasné poptavce po novych plochach pro vystavbu, zejména rodinného
bydleni, s ohledem na principy moderniho urbanismu v tvorbé kompaktniho mésta kratkych vzdalenosti
je vyuziti dosud nevyuZitych Casti mésta vice nez vhodné.

142



s |rn]e]
r=m

15. VYHODNOCENI PRIPOMINEK UPLATNENYCH K NAVRHU

Vyhodnoceni vysledkd projednani navrhu Zmény B26/11-1/2020 dle ust. § 55b odst. 2, 7 ve spojitosti
s ust. § 52 odst. 1, 2, 3 a 4 zakona, a nasleduijicich, a ust. § 188 odst. 3 stavebniho zakona.

Pripominky od obcan( a instituci (fyzické a pravnické osoby):

. Méstska Cast Brno-sever (evidovana pod €. j. MMB/0308247/2020)
9. (evidovana pod €. j. MMB/0313265/2020)
13. (evidovana pod €. j. MMB/0306018/2020)

PRIPOMINKA MESTSKE CASTI

S BRR |
\4‘ * %X a-l;, . J
W R |
mmbles7739cdbe
MESTSKA CAST BRNO-SEVER, BRATISLAVSKA 70, 601 47 BRNO
MGR. MARTIN MALEGEK, STAROSTA Statutarni mésto Brno
Doruceno: 24.07.2020
MMB/0308247/2020
listy: piilohy:2
druh, li/sv.
MMB/0241224/2020 Magistrat membies7730ccd7
2E DNE: 12.06.2020 Odbor tizemniho planovani 7) I
NASE GJ.: MCBSev/023458/20VED/MAL dreavols >
SPIS. ZN.: S-MCBSev/023458/20 Kounicova 67
60167 Brno
VYRIZUJE: Ing. arch. Olga Strublova
TEL. 545 542 135
FAX: 545 542 276
E-MAIL: strublova.olga@sever.brno.cz
DATUM 24.07.2020

Stanovisko samospriavy MC Brno sever k Ndvrhu zmén UPmB 2020 véetné p¥ipominek — piedani
vypisu 8/55. schiize RMC Brno-sever

Vézeni,
v piiloze Vém piedkladame vypis z usneseni z 8/55. schiize RMC Brno sever, kterd pod bodem 36 (v&etnd
piilohy 1/3b usneseni k bodu 3b) projednala a vzala na védomi Navrh zmén UPmB B119/15-0/2020,

B122/15-0/2020, B124/15-0/2020, B26/11-1/2020. MC Brno-sever uplatiiuje pfipominku ke zméné UPmB
B122/15-0/2020, kterou piikladdme, véetné nazorného nékresu.

S pozdravem

Mgr. Martin Malecek
starosta MC Brno-sever

Piiloha: - Vypisy usneseni 8/55.zasedani ZMC Brno-sever z 22.07.2020 — bod 36
- P¥iloha €.1/3b usneseni k bodu 3b véetné nakresu
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Rada méstské ¢asti Brno-sever

z 8/55. schlize Rady méstské &asti Brno-sever, kterd se konala
22. tervence 2020 od 14:30, v malé zasedaci mistnosti

36. N&vrh zmén UPmB 2020

/3b/

Rada méstské &dsti Brno-sever

bere na védomi
mény Uzemniho plénu mésta Brna 2020 na uzemi MC Brno-sever B119/15-0/2020,

B122/15-0/2020, B124/15-0/2020, B26/11-1/2020 s pozadavkem na zapracovani pfipominky ke
2méné B122/15-0/2020 dle prilohy €. 1/3b tohoto usneseni.

Schvaleno: pro 10 proti 0 zdriel se 0

V Brné dne 22. ¢ervence 2020

VYPIS Z USNESENI

UMC Brno-sever, Bratislavska 70

M. ing. Phor. Mgr. ing. David ing. ng. Ing. Mgr. ing.
Martn | Martin | Karla | Milostav sii Ales petr Nikola | Marie petr Daniel
Malcéek | Cibula | Hofmann | Kralizek | Sekora Plléger | Staikovi | Kselikova | Hiadik | Kummer

ovd
pro pro pro pro pro pro pro pro pro pro

Mgr. Martin Malecek v. r.

starosta MC Brno-sever

Obr. 33 Kopie pripominky Méstské casti Brno-sever

David Ales v. r.

mistostarosta MC Brno-sever

Pfipominka MC Brno-sever evidovana pod ¢. j. MMB/0308247/2020

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se vyhovuie.

Z obsahového hlediska se nejedna o pripominku obsahuijici souhlas ¢i nesouhlas, pfipadné pozadavek
na Upravu navrhu. Méstska cast konstatuje, Ze ,bere na védomi*, a proto z povahy véci nem(ze
byt pfipominka vyporadana jinak.

144



e[a|n]o]

PRIPOMINKA C. 9

MAGISTRA| MES IA BRNA ; g
Odbor tizemniho planovani a rozvoje MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor Gizemniho planovani a rozvoje
nosodne 2 1 =07~ 2020 Kounicova 67
: 601 67 Brno
& f - MMBL i S o Eonesusai
M| P O T X O KA KA XTIAT Y PO W ’
Bl NAMITKA / PRIPOMINKA
NAZEV PROJEDNAVANE UPD PLATNY UPmB
Zména UPmB B26/11-1/2020 (,»Cacovicka*)
Identifika¢ni idaje podatele
Fyzicka osoba/pravnieki-osoba Statutarni mésto Brno
5 7% = Doruceno: 27.07.2020
Jméno, pifjmeni / MMB/0313265/2020
Nézev spoleénosti bt 28 bt

Datum narozeni/ |

Identifikaéni &islo |||| || ”"m

Trvalé bydl@té/ mmbles7739dde5

IO

Jsem - nejsem* ob&an mésta Brna | Jsem - nejsem* vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v ploSe dotéené
navrhovanou zménou

Katastralni tzemi k.4. Husovice pl—

Upfesnéni obsahu namitky/p¥ipominky

X K textové casti K Ke grafické &asti | O K procesu pofizovani
Méstska cast Brno - sever

Katastralni uzemi Husovice

Parcelni ¢isla pozemk (adresa, —rodinny diim a p.é.- priléhajici zahrada

dopliiujici popis lokality)

Text namitky/pFipominky véetnd ZDUVODNENT{
piflohy:
O ano
X ne

NAMITKA

Nesouhlasim s vymezenim nové zastavitelné plochy uréené pro bydleni s navrhovanou intenzitou
vyuziti izemi a zménou vyuZiti izemi bez vymezeni realizovatelného dopravniho napojeni v souladu
s Vyhliskou ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

ODUVODNEN{

VyuZiti zahrad stévajici piiméstské blokové zastavby je logickym disponibilnim volnym Gzemim pro
intenzifikaci zastavéného tizemi mésta Brna. Podminkou nové vystavby viak musi byt nenarugeni charakteru
stavajici stabilizované zastavby a zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy.

Navrhovand intenzita zastavéni (IPP) 0,3 neodpovidé charakteru zastavby pii ulici Sob&Sické. IPP v fedené
oblasti je maximéln€ 0,2. Tato intenzita - IPP 0,2, byla v platném tizemnim pldnu m&sta Brna z roku 1994 a%
do rozhodnuti Sprdvniho soudu o odstranéni IPP ve stabilizovanych plochdch, uvédéna pro viechny
navazujici plochy stabilizovaného bydleni.
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Zmé&nou navrzené dopravni napojeni na stdvajici mistni sit’ do ulice Cacovické v nevyhovujicim misté je
navrzeno v parametrech, které jsou v rozporu vyhlagkou & 501/2006 Sb., v platném znéni.

Zménou navrzend plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu bude obsluhovat stévajici bytovy
dim a dale pak rodinné domy. Z tohoto diivodu dle § 22 odst. 1 vyhlasky &. 501/2006 Sb., v platném znéni,
se vyzaduje cit.: ,Nejmensi Sitka verejného prostranstvi, jeho soucdsti je pozemni komunikace
zpristupijici pozemek bytového domu, je 12 m*. Navrhovana $iika veiejného prostranstvi po pozemcich
stavajictho vjezdu €ini dle vykresové Sasti dokumentace (vyrok — Plén vyuZiti Gizemi, Odtivodnéni — Plén
vyuziti izemi — Koordina&ni vykres) pouhych 4,6 — 5,7 metri.

Takovy névrh je v rozporu jak s Vyhlaskou, tak tvizenim Odtivodnéni zmény cit.: ,, V feseni zmeény B26/11-
/2020 je proto nynéjsi vstup zamérné zakreslen jako samostatnd plocha komunikaci a prostranstvi mistniho
viznamu s podstatné vétsi §itkou, nef md soulasny priijezd (icelovd komunikace slouzici k napojeni
pozembku) “.

V Brné, dne 26.07.2020 Podpis: ....

*nehodici se Skrinéte

Obr. 34 Kopie pripominky ¢. 9

Pripominka ¢&. 9 evidovana pod ¢. j. MMB/0313265/2020

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuije.

Cilem predmétné zmény bylo na zakladé schvaleného Obsahu zmény — Provéfit moznost zmény funkéni
plochy zemédélského pldniho fondu na plochy cistého bydleni s moznosti vystavby rodinnych doma.

Provéreni a stanoveni adekvatni hodnoty IPP jsou nedilnou soucasti ¢innosti Zpracovatele, ktery v ramci
odlvodnéni uved| nasledujici: ,,Index podiazni plochy (IPP 0,3) navrZené stavebni plochy cistého bydleni
je nastaven tak, aby umoZnil obdobnou zastavbu, jakd je realizovana v navazujicim uzemr."
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Pro Uplnost je nutno uvést, ze neni pravdivy argument podatele o hodnoté IPP 0,2 v navazujicim Uzemi.
Naopak je hodnota IPP, ktera je stanovena pro plochy stavebni, podstatné vyssi u pfimo navazuijici
plochy stavebni smiSené s funkénim typem SO, a to 0,6. Stavebni plocha bydleni s funkénim typem BC
navazujici v severni Casti Uzemi je vedena jako plocha stabilizovand, kde se hodnota IPP ziskava
vypoctem.

Zpracovatel se otazkou adekvatniho dopravniho napojeni nové navrzené plochy bydleni zabyval

a v oddvodnéni svého navrhu jasné odlvodnuje své feSeni, a to: ,, V feseni zmény B26/11-1/2020 je proto
nynéejsi vstup zamerné zakreslen jako samostatna plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
s podstatné vétsi sitkou, nez md soucasny prijezd podél domu & p. || icelovs komunikace siouzicr
k napojeni pozemku). Alternativou dopravniho napojeni je vybudovani druhé verejné pristupné obsluzné
komunikace — rozvojové uzemi by pak mélo byt obslouZeno verejné pristupnou komunikaci pridjezdnou
pres resené uzemi, se dvéma vyjezdy (soucasnym pridjezdem na ulici Cacovickd a druhym smérem
na Tomkovo namésti). Reseni Zmény B26/11-I/2020 nepredepisuje jeji trasu ani vydsténi této
alternativy. Mize vzniknout kdekoli v ramci navrhovych ploch na jihu/jihovychode, smérem na Tomkovo
namesti."

Z vySe uvedeného je ziejmé, Ze jsou vytvoreny v Uzemi podminky pro adekvatni dopravni obslouzeni
navrzené plochy bydleni. Zpracovatelova Gvaha o alternativnich feSenich dokazuje, Ze se danou otazkou

odborné zabyval a feSeni mozna jsou i alternativni oproti ve zméné navrzenému rozsifeni stavajici

komunikace.

Samotna realizace adekvatniho dopravniho napojeni toho kterého zaméru, je vzdy feSena v ramci
naslednych povolovacich Fizeni podle stavebniho zakona vici konkrétnimu zaméru; Gzemni planovani
ma za cil vytvorit podminky v Gzemi, které takové feSeni umozni, coz se stalo vymezenim k tomu
adekvatni zakladni funkéni plochy v dostatecné Sifi.
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PRIPOMINKA C. 13

MAGISTRAT MESTA BRNA

Odbor uzemniho planovani a rozvoje

Podlo dne’ ?I[ 07 ?02“

MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor azemniho pldnovéni a rozvoje

statutarni mésto Brno Kounicova 67

VUL SAMPFCs PRIPOMINKA
NAZEV PROJEDNAVANE UPD PLATNT U DmE

Zména UPmB B26/11-1/2020 (,,Cacovicka®)

Identifikaéni iidaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, pifjmeni /
Nézev spoleénosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo
Trvalé bydliste/
sidlo

Jsem - nejsem™ obdan mésta Brna | Jsem - 1ejsem™® vlastnikem pozemku/t nebo stavby v plose dotéené
navrhovanou zménou

Katastralni 0zemi .......ooooeeenenn. SPAYE . Cousaiteanin

Upfiesnéni obsahu namitky/pFipominky

® Ktextové &asti Ke grafické &asti X K procesu pofizovani

Méstska Cast Brno - Sever

Katastralni uzemi Husovice

Parcelni &isla pozemk (adresa,
dopliujici popis lokality)

Text namitky/pFipominky véetné ZDUVODNENI

ptilohy:
0O ano
ne

Na podn&t OUPR MMB byla objednana, se zpoZdénim vypracovana a pod &.j. MMB/0264266/2018
dne 22.6.2018 schvélena s pokynem k registraci do evidence tizemné pléanovaci ¢innosti Uzemni
studie Husovice, ul. Sob&sicka®, spisova znacka 4100/0UPR/MMB/0264266/2018 (dale jen
,Uzemni studie®).

V upraveném Obsahu zmény UPmB B26/11-1/2020, vydaném na zaklad® usneseni Zastupitelstva
mésta Brna z 15.2.2020 o vy&lenéni k samostatnému procesu pofizeni a ukongeni vybrané piedmétné
zmény a nasledng k opétovnému zahajent jejiho pofizovani, je tato Uzemni studie uvedena jako
vyuZitelny podklad, v &asti PoZzadavky na provéfeni je pfimo uveden pokyn ,,pfi navrhu feSeni
vyuZijte Uzemni studii Husovice, ul. Sobé&Sicka...*

Tato Uzemni studie je také ptivodné zmin&na v Pokynech pro zpracovéni navrhu uzemniho planu

mésta Brna z Servna 2018, schvélenych Zastupitelstvem mésta Brno, jako rozpracovany uzemné
planovaci podklad, ktery lze nové vyuZit.

Uzemni studie fedi vnitroblok zahradek a dalsich pozemki mezi ulicemi SobéSickou, Cacovickou,
Tomkovym naméstim, Provaznikovou a Mic¢kovou.

148



s |rn]e]
r=m

1) Domnivam se, ze zde (naprosto v rozporu se zvyklostmi vyspélych evropskych zemi a rovnéz zcela
v rozporu se zdsadami Politiky Gzemniho rozvoje CR, vydané MMR v platném znéni bez jakéhokoliv
piedbézného projednani s dotéenymi vlastniky soukromych pozemki!) autorka studie pani
Kastankové navrhla fedeni zdstavby nikoli ve vefejném zdjmu, ale pfedeviim ve prospéch soukromé
developerské firmy. Zda se mi, Ze jedinym divodem zahrnuti soukromych zahrad, p¥ilehlych k
rodinnym domtim vlastnikii na ulici Sob&sicka, bylo dodrZzenf urbanistickych poZadavki na miru
zastavéni pozemku stavbami developera vii¢i celkové ploSe. Nesouhlasim s tvrzenim, Ze institut
tizemni studie nemé&l prostor provéfit soulad se soukromymi zajmy v ramei celé lokality projednédnim
s vlastniky obecné (viz. éast B 4.2 studie). V tomto uzemi jiZ byla v r. 2005 zpracovéna urbanistické
studie Ing. Arch. Burianem, kterd rovnéZz navrhovala feseni zéstavby vnitrobloku s novou silnici a
ktera mimo jiné kviili nesouhlasu soukromych vlastnikt a obyvatel zde bydlicich byla zamitnuta.
Pfesto se nova studie, pofizend z vefejnych penéz, viibec nezabyva nazory téchto vlastnikii a obyvatel
— spige to vypada, Ze bylo jedndno pouze s vlastniky, ktefi podle studie ,,vyvijeji tlak na zéstavbu™ a
vlastnici s piedpokladanym nesouhlasem nebyli k jednani pfizvéni..

2) Existuje judikat Krajského soudu v Ostravé, ktery v rozsudku uvedl, ze " ... Uzemni studie by se stala
zévaznou, pokud by slouzila jako podklad pro zménu tzemniho planu (§ 25 stavebniho zékona)...*.
Pokynem k vyuZiti pfedm&tné Uzemni studie se dle podle toho tato stane zavaznou, a to bez ohledu
na to, 7e v grafické dasti zmény B26/11-1/2020 je fedeno o néco mensi izemi, nez zahrnuje Uzemni
studie. Pokud by se timto krokem stala Uzemni studie nadéle zévaznou, citime stélé ohroZeni do
budoucna, kdy podle nds neni vylougen dalsi tlak na vyuZiti izemi véetn& plivodniho névrhu
vybudovani nové mistni komunikace pii nutnosti zbouréni soukromych domt a patrné i vyvlastnéni
soukromych pozemk.

A predevsim dale Uzemni studie navrhuje pro nové stavebni pozemky vyuZit parcely soukromych
zahradek, piiléhajicich ke stdvajici zastavbé fadovych rodinnych domii na ulici Sobésicka, ziejme
kvili dodrZeni poZadavki na miru zastavéni pozemku stavbou viici celkové plode. A to, jak jiz bylo
uvedeno, bez pfedjednani s vlastniky téchto pozemkii. Bez tohoto zisahu do soukromych pozemkii
by studie nemohla byt viibec schvalena.

3) Nesouhlasim s vyuZitim historického vnitrobloku pro zdstavbu zpisobem, navrzenym ve zméné
B26/11-1/2020. Podle platného Zadani UPmB v &asti C. Pozadavky na fedeni je uvedeno i ,,Pro
plochy bydleni navrhnéte podminky vyuZiti a zdkladni regulace s graficky vyjadiitelnymi
regulativy odpovidajici moZnostem jejich napojeni na komunikace ainZenyrske sité,
geografickym a klimatickym podminkém a piedpoklidanym nérokiim obyvatel na dal3i funkce
— pracovni piileZitosti, sluzby, parkovani, zelen.“ a déle ,,Definujte prostorovou urbanistickou
strukfuru a promitnéte ji do regulativii, které budou pouZitelné i pro uplatnéni diilezitych
spoletenskych kritérii  (vefejné prostory, zachovani vnitroblokdi pro pobytovou funkei,
moznost  doplnéni chybgjicich funkef v Gzemi)“. Vnitroblok fedeného izemi byl pro okolni
obyvatele odjakZiva zonou klidu a zeleng. Zastavéni podle navrhu zmény zaséhne silné negativné do
Fivota viech obyvatel v okolnich fadovych domech lemujicich ulic a sniZi soucasnou kvalitu jejich
Zivota a obytného prostiedi. NaviZend zastavba je také piili§ zahu§téna, coZ vedlo vii¢i pivodnimu
névrhu ke zméng indexu podlazni plochy z 0,2 na 0,3, s ¢&imZ nesouhlasime.

4) Nesouhlasim s vymezenim nové zastavitelné plochy urfené pro bydleni bez vyfeSent
realizovatelného dopravniho napojeni a bez hodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj. Podminkou nové
vystavby musi byt vzdy nenarugeni charakteru stévajici stabilizované zéstavby, zajisténi dopravni a
technické obsluhy a zajisténi nezhorSené kvality prostiedi. Zména nenavrhuje a neprokazuje zajisténi
odpovidajiciho dopravniho napojeni nové zastavitelné plochy. Zménou navrzené napojeni na
stavajici mistni sit’ v nevyhovujicich mistech a parametrech, pfi nutnost asanace stabilizovanych
rodinnych domi, je bez kladného projednani s majiteli dotéenych pozemki nedostatetné procesné
plipravené a ve vysledku nerealizovatelné. Z hlediska hodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi je
posuzovan stavajici stav, bez vyhodnoceni vlivii piipravované vystavby MUK Tomkovo ndmésti pii
otekdvaném navysenf hlukovych emisi a imisi. Toto hodnoceni miZe v plném rozsahu posoudit
pouze Vyhodnoceni vlivu UPD na udrZitelny rozvoj v rdmei nového tizemniho planu mésta, nebot
pro ,,drobnou* zménu nebylo vyhodnoceni poZadovéno.
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ZAVIER:
Jako obéan, trvale bydlici na dotéené ulici Sob&sicka (manZelka je vlastnikem zménou dotéené¢ho
pozemku zahrady) navrhuiji:
getnd hranice feSeného tizemi) byla
k.. Husovice (610844), vedena

- aby z plochy uvazované zmény tizemniho planu B26/11-1/20
bezpodminetné vyloudena celéd parcela na8i zahrady p.¢. KN
v podkladu ptedmétné Uzemni studie v plose s oznacenim

- aby zminéna Uzemni studie Husovice, ul. Sob&sicka (2018) byla vyiazena ze seznamu vyuiite}xlieh
podkladti zmény izemniho planu a z registru evidence izemné planovaci &innosti jako neaktualni a
bez moznosti dal§iho vyuZiti

- aby zmé&na tizemniho plénu v této lokalite nebyla uskute¢néna na zélfladé navirzené urychlené zmény
B26/11-1/2020, ale prob&hla fadnym zpiisobem v ramci projednéni UPmB za casti vlastniki a obcanti
s trvalym bydlidtém v oblasti, bez pouziti této Uzemni studie.

V Brné dne 22.7.2020 POAPIS: 1o ssinssssrssvuresansmaos

*nehodici se Skrinéte

Obr. 35 Kopie pripominky ¢. 13

PFipominka €. 13 evidovana pod ¢. j. MMB/0306018/2020

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Cilem pfedmétné zmény bylo na zakladé schvaleného Obsahu zmény — Proveéfit moznost zmény funkéni
plochy zemédeélského pddniho fondu na plochy cistého bydleni s moznosti vystavby rodinnych domd.

U Uzemni studie ,Husovice, ul. Sob&Sickd" (Ing. arch. Jana Kastankové, 05/2018) byla v roce 2018
schvalena dle ust. § 30 odst. 5 stavebniho zakona moznost vyuziti jako Gzemné planovaciho podkladu
ke zméné Uzemniho pldnu mésta Brna. Poté, co bude proces pofizovani Zmény B26/11-1/2020 ukonden
vydanim, porizovatel ovéfi aktualnost studie a posoudi moznosti jejiho dalSiho vyuziti.

Uzemni studie je nezdvaznym podkladem pofizovanym v prenesené plisobnosti pro Ucely ovéreni
moznosti a podminek zmén v Uzemi; slouZi jako podklad k pofizovani politiky Gzemniho rozvoje, Uzemné
planovaci dokumentace, jejich zméné a pro rozhodovani v tzemi. Uzemni studie a v ni obsaZené feseni
neni predmétem projednani.

Pfedmétna zména je pofizovana na zakladé podnétu urCeného zastupitele mésta Brna, pisemné
uplatnéného u pofizovatele. Takto, tj. jako o zméné celoméstského vyznamu pofizované na zakladé
podnétu samospravy, bylo rozhodnuto Zastupitelstvem mésta Brna.

Z formalniho ani vécného hlediska se podle pofizovatele nejedna o zménu, ktera by byla pofizovana,
jak je naznacovano, v zajmu soukromém ¢i v zajmu konkrétni osoby.

Vzhledem k metropolitnimu charakteru mésta a dlrazu na dalsi nerozrlistani mésta do volné
a zemédélské krajiny a soucasné poptavce po novych plochach pro vystavbu, zejména rodinného bydleni,
s ohledem na principy moderniho urbanismu v tvorbé kompaktniho mésta kratkych vzdalenosti je vyuZiti
dosud nevyuZitych ¢asti mésta vice neZ vhodné.

Otazky spojené s dopadem toho kterého zaméru, na navazuijici Gzemi jsou feSeny v ramci naslednych
povolovacich fizeni podle stavebniho zakona vici konkrétnimu zaméru. Kazdy nové realizovany zamér

musi vyhovovat poZadavkim na néj kladenym v dobé, kdy se o ném vede fizeni.
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Je tedy zfejmé, ze otdzka komplexniho rozvoje lokality je spojena jak s technickou, tak dopravni
infrastrukturou, a to véetné posouzeni takového rozvoje ve vazbé na konkrétni v té dobé aktudlni
hygienické, technické a dalsi zakonné pozadavky.

Uzemni planovani ma za cil vytvorit podminky v Gzemi pro jeho udrZitelny rozvoj — Feeni otazek
spojenych s konkrétni vystavbou jiz nalezi dalSim stupnlim fizeni (EIA apod.).

Na stranu druhou Ize konstatovat, Ze samotna funkce bydleni negeneruje oproti jinym funkcim
(pr@myslova, vyrobni, infrastrukturni apod.) negativni vlivy na vyuziti Gzemi i pro rekreacni vyuZziti
pozemk{ vlastnikd rodinnych domd, a je vymezovana pravé s ohledem na kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni. Vyznamné naruseni vyuziti pozemkd stavajicich rodinnych dom@ a jejich zazemi z divod(
rozsiteni funkce bydleni v Gzemi je tedy diskutabilni a spiSe se odehrava v roviné tzv. ,NIMBY" efektu.

Zpracovatel se otazkou adekvatniho dopravniho napojeni nové navrzené plochy bydleni zabyval

a v Oddvodnéni svého navrhu jasné odlvodnuje své feseni, a to: , V feseni zmény B26/11-1/2020 je proto
nynéejsi vstup zamerné zakreslen jako samostatna plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
s podstatné vétsy sitkou, neZ ma soucasny prijezd podél domu C.p. 1639/7 (ticelova komunikace slouZici
k napojeni pozemku). Alternativou dopravniho napojeni je vybudovani druhé verejné pristupné obsluzné
komunikace — rozvojové uzemi by pak mélo byt obslouzeno verejné pristupnou komunikaci prijezdnou
pres resené uzemi, se dvéma vyjezdy (soucasnym pridjezdem na ulici Cacovickd a druhym smérem
na Tomkovo némésti). Resen/ Zmény B26/11-1/2020 nepredepisuje jeji trasu ani vyusténi. MiZe
vzniknout kdekoli v rémci ndvrhovych ploch na jibu/jihovychodé, smérem na Tomkovo nameésti,"

Z vyse uvedeného je ziejmé, ze jsou vytvoreny v Uzemi podminky pro adekvatni dopravni obslouzeni
navrzené plochy bydleni. Zpracovatelova Gvaha o alternativnich feSenich dokazuje, ze se danou otazkou
odborné zabyval a feSeni mozna jsou i alternativni oproti ve zméné navrzenému rozsifeni stavajici
komunikace. Samotna realizace adekvatniho dopravniho napojeni toho kterého zaméru je vzdy feSena
v ramci naslednych povolovacich Fizeni podle stavebniho zakona v(ci konkrétnimu zaméru; Gzemni
planovani ma za cil vytvorit podminky v Gzemi, které takové FeSeni umozni, coz se stalo vymezenim
k tomu adekvatni zakladni funkéni plochy v dostatecné Sifi.

16. UDAJE 0 POCTU LISTO TEXTOVE CASTI ODOVODNENT A POETU VYKRESU
GRAFICKE CASTI ODUVODNENI

Textova Cast odlvodnéni Zmény B26/11-1/2020 obsahuje 148 stran.
Graficka ¢ast oddvodnéni Zmény B26/11-1/2020 obsahuje vykresy:

e 0.1 Plan vyuziti Gzemi — koordinacni vykres (1: 5 000)
e 0.2 Vykres Sirsich vztahl (1: 25 000)
e 0.3 Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu (1: 5 000)
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Funkéni plochy navrhované zménou UPmB:

FUNKCE - (iCel vyuZiti plochy
FUNKCNI TYP - podrobné rozlieni Gcelu vyuZiti plochy v ramci dané funkce

stab. | navr.

PLOCHY CISTEHO BYDLEN{

PLOCHY OSTATNI MESTSKE ZELENE

PLOCHY PARKU

PLOCHY KOMUNIKACI A PROSTRANSTVI MISTNIHO VYZNAMU

NEER

ZVLASTNI PODMINKY VYUZITI
RO HLUKOVE ZATIZENE UZEMI, vV NEMZ ZPOSOB A INTENZITA PRIPUSTNEHO VYUZITE MOHOU BYT OMEZENY

0,3 INDEX PODLAZNI PLOCHY (IPP)

HRANICE RESENEHO UZEMI ZMENY

VYBRANE LIMITY V UZEMI:

Q100 stanovena B | R | N l (e} '

Velmi slozité zakladové poméry v izemi
Ochranné o2 ek (ove NAZEV AKCE:
oo0o0 chranné pasmo méstské pamatkové rezervace x . . : 2
P P ZMENA UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA
Nejvyznamné&jéi plochy méstské zelen& dle vyhlagky B26/11-1/2020 MC Brno-SEVER, k.0. Husovice
Ochranné pasmo el. komunikacniho zafizeni MO OBJEDNATEL: Staturarni mésto Brno
, i ) Dominikanské namésti 1, 601 67 Brno
F Objekty zapsané v kulturnim seznamu pamatek _
PORIZOVATEL: Odbor izemniho Elénovéni a rozvoje
Magistrat mésta Brna
Kounicova 67, 601 67 Brno
Celé spravni (izemi mésta Brna je z&jmovym Gzemim Ministerstva obrany CR pro ZPRACOVATEL: Kangeléf architekta mésta Brna, p.o.
zajist'ovani obrany a bezpeclnosti statu a je soucasti Uzemi vymezeného ochranného Zelny trh 331/13, 602 00 Brno
pasma leteckych zabezpeCovacich zafizeni / radiolokacnich a radionavigacnich ..
prostredkd MO CR. URBANISTICKE RESENI:
Zodpovédny projektant: Ing. arch. Bohumila Hybska
Zpracovatelsky tym: Ing. Helena Hradilova, Mgr. Jan Ambroz
DOPRAVA: (V:. PARé:
Zodpovédny projektant: Ing. Martin VSetecka, Ph.D
DATUM: 10/2020  MERITKO:  1:5000
NAZEV VYKRESU: : Yoz , €. VYKRESU:
PLAN VYUZITI UZEMI -
KOORDINACNI VYKRES 0.1




Y

P \\ SYORLE
A ?A‘A’ POIA i‘u 5

611252

e
SK¥Y %

N
& N

Walbmsrice B no

SEmsT :

o Encaa Obraps
Gean9, . H

A 33
JALUMERICE

7 872499

Ml ameNistpln,- N

<Vinblyady :
N 93058 ‘ 8’ o
L RETTE P £

N

o & N
oZide"/

| 6{0?353 4\ Lideiicg
k%N Pl

' A JALIR T
22\ ’CE/‘ ".§1115E,1y

6200
LoToy

Uzemni systém ekologické stability
Dopravni systém dle UPmB
------------ Tunel pro silni¢ni dopravu dle UPmB
Zeleznice a Zelezni¢ni plochy dle UPmB
Tramvajova doprava dle UPmB

— Hranice feSeného Uzemi
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NAZEV AKCE:
ZMENA UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA
B26/11-1/2020 MC Brno-sever, k.U. Husovice
OBJEDNATEL: Staturarni mésto Brno
Dominikanské namésti 1, 601 67 Brno
PORIZOVATEL: 0dbor Gzemniho glénovéni a rozvoje
Magistrat mésta Brna
Kounicova 67, 601 67 Brno
ZPRACOVATEL: KancelaF architekta mésta Brna, p.o.

Zelny trh 331/13, 602 00 Brno

URBANISTICKE RESENI:
Zodpovédny projektant: Ing. arch. Bohumila Hybska

Zpracovatelsky tym: Ing. Helena Hradilova, Mgr. Jan Ambroz

DOPRAVA: é. PARé:

Zodpovédny projektant: Ing. Martin Véetecka, Ph.D

DATUM: 10/2020  MERITKO:  1:50 000

NAZEV VYKRESU: , . .. C. VYKRESU:
VYKRES SIRSICH VZTAHU 0.2
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III. TRIDA OCHRANY

“ PLOCHY PROVEROVANE PRO PREDPOKLADANY
L. TRIDA OCHRANY _H_ ZABOR ZPF A PUPFL A JEJICH IDENTIFIKATOR
| HRANICE BPE)

POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA 2.08.10 KOD BPEJ

PR ; . I POZEMKY ZPF,DLE KATASTRU
¢ B36/15-0/Z3 HRANICE A KOD ZMENY § NEMOVITOSTI
LN NN ) o , m x Z o
ooo  STAVEBNI PLOCHY
28585852558 PLATNEHO UPMB

NAZEV AKCE:

ZMENA UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA
B26/11-1/2020 Y[o Brno-SEVER, k.U. Husovice

OBJEDNATEL: Staturarni mésto Brno
Dominikanské namésti 1, 601 67 Brno
PORIZOVATEL: Odbor izemniho w_msoii a rozvoje
Magistrat mésta Brna

Kounicova 67, 601 67 Brno

ZPRACOVATEL: KancelaF architekta mésta Brna, p.o.
Zelny trh 331/13, 602 00 Brno

URBANISTICKE RESENI:
Zodpovédny projektant: Ing. arch. Bohumila Hybska

Zpracovatelsky tym: Ing. Helena Hradilova, Mgr. Jan Ambroz

<
~

DOPRAVA: C. PARE:
Zodpovédny projektant: Ing. Martin Vsetecka, Ph.D

DATUM: 10/2020 MERITKO:  1:5000
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NAZEV VYKRESU: , . , , , €. VYKRESU:
«mxwmm PREDPOKLADANYCH ZABOR(

DNIHO FONDU 0.3




POUCEN;:

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (ust. § 173 odst.2
zakona €.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist).

JUDr. Markéta Vankova

primatorka mésta Brna

Mgr. Petr Hladik

1. naméstek primatorky mésta Brna



