
 

Statutární město Brno 

Opatření obecné povahy č. 12/2020 

 

Změna Regulačního plánu bloku Příkop-Bratislavská-Koliště-Milady Horákové 

č. RP8/12 

 

Zastupitelstvo města Brna jako orgán oprávněný podle § 6 odst. 5 písm. d) zákona 

č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších 

předpisů (dále jen „stavební zákon“), k vydání Změny platného Regulačního plánu bloku Příkop-

Bratislavská-Koliště-Milady Horákové (schválen Zastupitelstvem města Brna na Z3/029. zasedání 

konaném ve dnech 26.-27.6 2001) na svém zasedání Z8/21 v souladu s § 188 odst. 3, § 71 odst. 3 

a § 69 odst. 2 stavebního zákona, § 19 a § 21 a přílohy č. 11 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně 

analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací 

činnosti, ve znění pozdějších předpisů, § 171 a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, 

ve znění pozdějších předpisů, ve spojení s ustanovením § 188 odst. 4 stavebního zákona 

v y d á v á  

Změnu Regulačního plánu bloku Příkop-Bratislavská-Koliště-Milady Horákové č. RP8/12 

ve struktuře: 

 

Změna Regulačního plánu bloku Příkop-Bratislavská-Koliště-Milady Horákové č. RP8/12 

    Textová část  
 

 Grafická část  
 02 Hlavní výkres (změny výkresu č. 02 Komplexní návrh funkčního a prostorového  

    uspořádání zóny - regulační plán)                 1 : 500 

   02a  Legenda – Hlavní výkres        1 : 500 

 04 Inženýrské sítě - změny                   1 : 500 

 06 Veřejně prospěšné stavby - změny       1 : 1000 

 

Odůvodnění Změny Regulačního plánu bloku Příkop-Bratislavská–Koliště-Milady Horákové 
č. RP8/12 

Textová část odůvodnění 
 

 Příloha textové části odůvodnění č. 1:  

 Prověření nárožní dominanty „ND“ nad výřezem  

 VÝKRESU HODNOT, který je součástí ÚAP statutárního města Brna.   1 : 8 000 
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Grafická část odůvodnění  
 o_01  Širší vztahy       1 : 5 000 

 o_05  Urbanistické řešení - změny                1 : 500 

 o_09  Vyhodnocení stávající zeleně  - změny   1 : 500 

 o_14  Koordinační výkres      1 : 500 

 o_14a  Legenda - Koordinační výkres    1 : 500 

 

 

Poučení 
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TEXTOVÁ ČÁST I 
 

A. VYMEZENÍ ŘEŠENÉ PLOCHY 

Území řešené regulačním plánem (dále jen „RP“) se vymezuje ulicemi Příkop, Bratislavská, Koliště, 
Milady Horákové v městské části Brno-střed, v katastrálním území Zábrdovice. Lokalita pro 
zpracování změny byla označena jako změna regulačního plánu č. RP8/12 (dále jen „změna č. 
RP8/12“) 

Změna č. RP8/12 

Celé území řešeného bloku, vymezené ulicemi Příkop, Bratislavská, Koliště, Milady Horákové. 

 
Přesné vymezení území změny č. RP8/12 je vyznačeno v grafické části dokumentace:  
výkresu č. 02 – Hlavní výkres (změny výkresu č. 02 Komplexní návrh funkčního a prostorového 
uspořádání zóny - regulační plán).   
 

B. PODROBNÉ PODMÍNKY PRO VYMEZENÍ A VYUŽITÍ POZEMKŮ 

Změnou č.RP8/12 se vymezují tyto funkce: 

Jádrové tj. SMÍŠENÉ PLOCHY CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (SJ) 

slouží převážně k umístění obchodních provozoven, zařízení správy, hospodářství a kultury. 
  

Vymezují se pozemky stabilizované a návrhové. 
  

        

Pozemky veřejných prostranství     

 
Vymezují se pozemky stabilizované a návrhové. 

  
  

Pozemky pro dopravní infrastrukturu  

komunikace a prostranství místního významu (veřejný dopravní prostor)  
 
Vymezují se pozemky stabilizované a návrhové. 

 
  

STANOVENÍ FUNKČNÍHO VYUŽITÍ POZEMKŮ – VYMEZENÍ HLAVNÍHO 
ÚČELU VYUŽITÍ A NEPŘÍPUSTNOSTI ÚČELŮ VYUŽITÍ V ZÁKLADNÍ PLOŠE: 
 

FUNKCE 
JÁDROVÉ tj. SMÍŠENÉ PLOCHY CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (SJ) 

slouží převážně k umístění obchodních provozoven, zařízení správy, hospodářství a kultury. 
 

Pokud objekty v této funkci tvoří blokovou strukturu a obsahují i funkci bydlení, požaduje se využití 
minimálně částí vnitrobloku přilehlých k bytovým domům pouze pro každodenní rekreaci zde bydlících 
obyvatel (tj. především pro zeleň a hřiště); tímto požadavkem se nevylučuje možnost umístění 
podzemních garáží pod terénem vnitrobloku za podmínky, že příjezd do těchto garáží nezhorší 
pohodu bydlení a nadzemní část vnitrobloku bude využívána, jak je výše požadováno. 

 

Přípustné využití:  
- obchodní, kancelářské a správní budovy, 
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- maloobchodní provozovny do velikosti 1 500 m2 prodejní plochy za předpokladu situování 
ve vícepodlažním objektu charakteru odpovídajícím dané historické struktuře okolní zástavby 
a zajištění parkování v objektu,  
- provozovny stravování a ubytovací zařízení, 
- zábavní zařízení, 
- podstatně nerušící výrobní provozovny (řemeslného charakteru), 
- zařízení pro církevní, kulturní, sociální, zdravotnické, školské a sportovní účely, vč. středisek 
mládeže pro mimoškolní činnost a center pohybových aktivit, 
- byty pro osoby zajišťující dohled a pohotovost, či pro majitele a vedoucí provozoven, 
- bytové domy, 
- občanské vybavení komerční s prodejní plochou do 5000 m2 s uspořádáním obchodní galerie,  
- související dopravní a technická infrastruktura, objekty hromadného parkování  
za předpokladu, že vlivy vyplývající z provozu a obsluhy nezasahují mimo pozemky, stavby a zařízení.  
 
Nepřípustné využití: 
- pozemky, stavby a zařízení, které nesouvisí se stanoveným přípustným využitím, 
-ostatní využití, uvedené v odstavci: VŠEOBECNĚ NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ PRO VŠECHNY 
POZEMKY V RÁMCI ZMĚN RP 
 

POZEMKY PRO DOPRAVNÍ STAVBY, SLUŽBY A ZAŘÍZENÍ 
- jsou určeny zejména pro umístění zařízení systému dopravní obsluhy města 
- plochy bez označení kódem jsou tělesa dopravních staveb 
 
Charakteristiky udávané za kódem: 
směrně - počet účelových jednotek (vozidel), popis zařízení, kapacita zařízení 
 

POZEMKY PRO PARKOVIŠTĚ 

Současně s ustanoveními platnými pro přípustnost staveb a zařízení ve stavebních plochách platí 
závazně následující ustanovení: 

 
Přípustné využití: 

- parkovací stání, odstavná stání a garáže ve všech stavebních územích,  
- parkovací stání, odstavná stání a garáže v obytných plochách, stejně jako v plochách, které slouží 
rekreaci, pouze pro potřebu vyvolanou přípustným využitím území. 

 

Nepřípustné využití: 

- parkovací stání, odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy a pro přívěsy těchto 
nákladních vozidel  v plochách bydlení a smíšených plochách jádrových. 

POZEMKY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ: 
 
Přípustné využití:  
- veřejně přístupné pozemky, stavby a zařízení sloužící jako: veřejná prostranství, ulice, chodníky, 
zeleň, pro obsluhu přilehlého území, pohyb a pobyt chodců a cyklistů, umístění související dopravní 
infrastruktury, technické infrastruktury a zeleně, pozemky pro parkoviště. 
 
Nepřípustné využití: 
- pozemky, stavby a zařízení, které nesouvisí se stanoveným přípustným využitím  
-ostatní využití, uvedené v odstavci: VŠEOBECNĚ NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ PRO VŠECHNY 
POZEMKY V RÁMCI ZMĚN RP 
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POZEMKY PRO DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURU 

komunikace a prostranství místního významu (veřejný dopravní prostor) 
 
Přípustné využití:  
-veřejně přístupné pozemky, stavby a zařízení sloužící jako: náměstí, ulice, chodníky, zeleň, 
pro obsluhu přilehlého území, pohyb a pobyt chodců a cyklistů, umístění dopravní infrastruktury, 
včetně tras a zařízení hromadné dopravy, technické infrastruktury a zeleně, pozemky pro parkoviště 
- technické zabezpečení veřejných služeb města  
-odstraňování odpadů za podmínky, že negativně neovlivní prostorové uspořádání pozemku pro účely 
hlavního využití 
 
Nepřípustné využití: 
- pozemky, stavby a zařízení, které nesouvisí se stanoveným přípustným využitím  
-ostatní využití, uvedené v odstavci: VŠEOBECNĚ NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ PRO VŠECHNY 
POZEMKY V RÁMCI ZMĚN RP 
 

VŠEOBECNĚ NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ PRO VŠECHNY POZEMKY V RÁMCI 
ZMĚN RP 

- Parkovací stání, odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy a pro přívěsy těchto 
nákladních vozidel. 
 
Pozemky, stavby a zařízení, uvedené podle účelu využití v regulativech, jsou v jednotlivých případech 
nepřípustné, jestliže: 

• svým situováním, dispozičním uspořádáním nebo stavebnětechnickým řešením jsou v rozporu 
s požadavky právních předpisů a technických norem platných pro předmětný druh stavby nebo 
provozovanou činnost, 

• počtem, polohou, stavebním objemem, rozlohou nebo účelem odporují charakteru urbanistické struktury, 
pozemku nebo území, 

• mohou být zdrojem závad nebo vlivů, hygienických (zejména hluková zátěž), technických nebo  
estetických, které jsou neslučitelné s pohodou prostředí odpovídající hlavnímu účelu využití 
a prostorovému uspořádání v ploše samotné nebo v lokalitě, 

• nemají zajištěno odpovídající dopravní napojení a odstavování vozidel. 
• Velkoplošná reklamní zařízení samostatně stojící jsou nepřípustná v pozemcích městské zeleně, kolem 

městských tříd a v ostatních pozemcích do vzdálenosti 50 m od staveb pro bydlení. 
Podmíněně přípustné je jejich umístění v pozemcích zeleně, které jsou součástí ostatních funkcí 
a v pozemcích veřejných prostranství za podmínky, že svým provedením a umístěním neomezují zeleň 
a všesměrné působení historického panoramatu města. 

 

FUNKČNÍ REGULACE PRO PLOCHY S PŘEKRYVNOU FUNKCÍ  

ZELEŇ VE STAVEBNÍCH PLOCHÁCH 

zeleň ve smíšených plochách - vnitrobloková zeleň, 

OBJEKTY V PLOCHÁCH  

SMÍŠENÝCH 
SBĚRNÉ KOMUNIKACE 
OBSLUŽNÉ KOMUNIKACE 
TRATĚ KOLEJOVÉ HD – osy kolejí 
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PRVKY PROSTOROVÉ REGULACE ZÁVAZNÉ 

 
Prvky prostorové regulace závazné se stanovují takto:  
 
STAVEBNÍ ČÁRA 
Stanovuje závaznou hranici pro zastavění pozemku a určuje polohu výstavby hlavního objemu 
objektu. Před stavební čáru smí vystupovat balkony, arkýře, markýzy, římsy, nebo jiné konstrukce 
přiměřené rozsahem, tvarem a funkcí, které jsou součástí hlavního objemu objektu. 
 
STAVEBNÍ HRANICE 
Stanovuje maximální hranici pro zastavitelnost pozemku. Hlavní objem objektu nesmí tuto hranici 
překročit. Pozemky vymezené stavebními hranicemi stanovují zastavitelnou část. 
 
ŽÁDOUCÍ ARCHITEKTONICKÉ ZTVÁRNĚNÍ NÁROŽÍ 
 
LOUBÍ 
Žádoucí využití obchody – výkladce. 
 
 
NAD RÁMEC PŮVODNÍCH PRVKŮ PROSTOROVÉ REGULACE ZÁVAZNÉ PŘED TOUTO 
ZMĚNOU SE DÁLE VYMEZUJÍ TYTO NOVÉ PRVKY PROSTOROVÉ REGULACE ZÁVAZNÉ: 
 
IZP - Index zastavění pozemku - určuje maximální přípustný poměr mezi součtem výměr zastavěných 
ploch nadzemních částí staveb všech stavebních objektů na pozemku k výměře tohoto pozemku. 
 
NÁVAZNÉ BODY 
Povinná návaznost zástavby na uliční fasádu sousedních objektů, napojení hlavního objemu 
novostavby na stávající sousední objekty postupným přechodem zohledňujícím výšku římsy atiky 
nebo hřebene stávající zástavby. (Jedná se de facto o "STAVEBNÍ ČÁRU", jejíž délka je redukována 
do jednoho bodu. Tento bod udává místo, resp. místa, ve kterých je stanovena povinnost novou 
stavbou navázat na zástavbu stávající.) 
 
ND - NÁROŽNÍ DOMINANTA 
Část objektu, která na maximálně 1/3 půdorysu hlavního objemu stavby smí převyšovat předepsaný 
regulativ VÝŠKA STAVBY, nejvýše však do maximální přípustné nadmořské výšky, uvedené 
s označením "ND". Pro hlavní objem stavby platí regulativ VÝŠKA STAVBY. 
 
 
PRVKY PROSTOROVÉ REGULACE NAVRŽENÉ TOUTO ZMĚNOU KE ZRUŠENÍ 
 

Obecné označení pro prvky prostorové regulace, které jsou touto změnou navrženy 
ke zrušení. 

 
Touto změnou se v celém rozsahu regulačního plánu ruší IPP a KS. 
 
IPP  (IPP - Index podlažní plochy, určuje maximální přípustný poměr m2 hrubé podlažní plochy 

nadzemních podlaží na m2 základní plochy.) 
 
 KS  (KS - Koeficient smíšenosti - určuje podíl smíšené složky k podílu bydlení. Smíšená složka 

i funkce bydlení jsou přitom součásti hlavního využití.) 

PRVKY PROSTOROVÉ REGULACE SMĚRNÉ 

 
Jako prvky prostorové regulace směrné se vymezují: 
 

PRVKY PROSTOROVÉ REGULACE SMĚRNÉ, vyznačené v hlavním výkrese (změny výkresu č. 02 
Komplexní návrh funkčního a prostorového uspořádání zóny - regulační plán). 
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PROSTOROVÉ  VZTAHY  A  POŽADOVANÁ  PŮSOBENÍ  OBJEKTU 
- Průhledy, koncové body průhledů 
- Vyhlídka, významné stanoviště 
- Průchod objektem s udáním minimální šířky a polohy 
- Žádoucí využití parteru (obchody - výkladce) 
- Hlavní pěší trasy 
- Vjezd pro objekt hromadného parkování (přesunuto z prvků prostorové regulace závazných) 
- Zastávky MHD s označením typu dopravy - TRAM, BUS 
- Stromořadí 
- Významné solitérní stromy, nebo skupiny stromů 
- Způsob zastavění je určen jako uzavřený - objekty nemají boční odstup 
- Žádoucí ploché zastřešení 
- Garážová stání – počet parkovacích míst / počet podzemních podlaží 
- Parkovací stání – počet parkovacích míst / počet podzemních podlaží 
 

VÝŠKA  ZÁSTAVBY 
Maximální výšky zástavby v bloku jsou touto změnou stanoveny jako směrné s tím, že musí 
navazovat na stávající okolní zástavbu (konkrétní řešení musí být vždy prověřeno zákresem 
do rozvinutých uličních pohledů). 
 
III – V Minimální a maximální počet nadzemních podlaží udává nepřekročitelnou nejnižší 

a nejvyšší výšku zástavby. 
 
IV                Maximální počet nadzemních podlaží udává nepřekročitelnou 
                   nejvyšší výšku zástavby. 
 
VI         Stanovený počet nadzemních podlaží udává požadovanou výšku zástavby. 
 

- Obsah hlavních výkresů, který není vyjádřen regulativy prostorového a funkčního uspořádání 
dle článku 4, odst. (1) vyhlášky č. 16/2001, o závazných částech Regulačního plánu bloku Příkop–
Bratislavská–Koliště– Milady Horákové. 
 

Podrobný popis prvků prostorové regulace směrné a jejich nové vymezení touto změnou je uvedeno 
ve výkresu: č. 02 Hlavní výkres (změny výkresu č. 02 Komplexní návrh funkčního a prostorového 
uspořádání zóny – regulační plán). 

VÝKLAD POJMŮ 

 
Pro účely změny regulačního plánu byly použity následující pojmy 

 
funkce stabilizovaná (zastavěná) 

dílčí část území, ve kterém se stávající účel a intenzita využití nebude zásadně měnit. 
Za změnu se přitom nepovažuje modernizace, revitalizace a přestavba území za dodržení 
charakteru zástavby, zástavba proluk a dostavba uvnitř stávajících areálů; 

 
funkce návrhová (zastavěná) 

dílčí část území, ve které se předpokládá změna účelu nebo intenzity využití; 
 
funkce (urbanistická) 

účel využití pozemku; 
 
plocha základní 

část území (pozemek nebo soubor pozemků), pro kterou je podrobně určen účel a intenzita 
využití, a ke které jsou vztaženy veškeré bilance regulačního plánu; 
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hrubá podlažní plocha 
 za hrubou podlažní plochu se přitom považuje půdorysná plocha všech plných nadzemních 

podlaží staveb včetně konstrukcí a za plné nadzemní podlaží pak každé podlaží vyjma podkroví 
a podzemních podlaží; 

 
podkroví 
 za podkroví se přitom považuje takové podlaží, které má pouze střešní nebo vikýřová okna 

(kromě schodišťových, přípustných i v obvodové stěně), které má nad minimálně 33 % podlažní 
plochy šikmý strop a jehož svislé stěny navazující na šikmý strop jsou max. 1,3 m vysoké. 
Podkroví se mezi plná podlaží započítává pouze v případě, když se jeho využitelná plocha 
(tj. ta, nad níž je světlá výška místnosti větší než 1,3 m) rovná minimálně 2/3 plochy pod ním 
ležícího podlaží;  

 
podzemní podlaží 
 za podzemní podlaží se považuje takové podlaží, které má úroveň podlahy níže než 0,8 m 

pod nejvyšším bodem přilehlého území v pásmu širokém 5,0 m po obvodu objektu; 
 
nerušící provozovna - provozovna 
- která svým vlivem na životní prostředí nepřesahuje na hranicích svého areálu stanovené 

hygienické limity 
- ve které se nemanipuluje s chemikáliemi a hořlavinami jako výrobním prostředkem či výrobním 

předmětem (galvanovny, lakovny apod.) 
- ve které se nepoužívají hlučné stroje (obráběcí stroje, buchary apod.) 
- která nezpracovává tepelně potraviny (smažírna, pekárna, pražírna apod.) 
- která neprovozuje programy s živou či reprodukovanou hudbou a diskotéky 
- která nevyvolává dopravu nepřiměřenou svým druhem, frekvencí a kapacitou danému prostředí 

apod.; 
 Výklad pojmu má pouze rámcový charakter a může být v konkrétních případech přiměřeně 

modifikován v rámci územního nebo sloučeného územního a stavebního řízení; 
 
veřejné prostranství  
 pozemky, které jsou ve vlastnictví státu, města a ostatních vlastníků, pokud jsou každému volně 

přístupné bez omezení ze strany vlastníka1 a svou povahou slouží veřejnému užívání. 
Prostorově či funkčně jde zejména o pozemní komunikace a jejich součásti, náměstí, ulice, 
cyklistické stezky, chodníky, podchody, nadchody, průchody, tržiště, hřiště, parky, veřejnou 
zeleň atp; 

 
trasa dopravní nebo inženýrské sítě stabilizovaná 
 trasa, u které se nebude výhledově měnit poloha, přičemž dimenze sítě je dostatečná 

pro obsluhu území nebo tranzit medií; 
 
trasa dopravní nebo inženýrské sítě návrhová 
 trasa v nově navržené poloze, nebo změna dimenze sítě v poloze stávající trasy; 
 
územně plánovací dokumentace zóny2  
 dokumentace zpodrobňující řešení Územního plánu města Brna (dále také „ÚPmB“), 

pořizovaná do 30. 6. 1998 ve formě územního plánu zóny nebo územního projektu zóny 
a od 1. 7. 1998 ve formě regulačního plánu nebo územního plánu vymezené části obce 
(ve smyslu novely stavebního zákona, zákonem č. 83/1998 Sb. kterým se mění a doplňuje 
zákon č. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění 
pozdějších předpisů, a o změně a doplnění některých dalších zákonů a vyhlášky 

                                                      
1  Viz nález Ústavního soudu ČR, sp. zn. Pl. US 14/95. 
2  Jedná se o legislativní zkratku, kterou se pro účely této obecně závazné vyhlášky rozumí nejen navazující územně 

plánovací dokumentace dle § 139a odst. 4 zákona č. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební 
zákon), ve znění účinném do 1.1.2007, tj. regulační plán, ale též platné a účinné územní plány zón schválené do 
30. 6. 1998. 
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č. 135/2001 Sb., vyhlášky Ministerstva pro místní rozvoj o územně plánovacích podkladech 
a územně plánovací dokumentaci), ve znění pozdějších předpisů; 

 
urbanistické řešení 
 funkční a prostorové uspořádání území, vycházející z koncepce územního plánu; 
 
urbanistická struktura 
 skladba pozemků, která vymezuje funkční využití území a prostorové uspořádání; 
 
prostorové uspořádání 
 půdorysná dispozice, hmotové uspořádání a výškové zónování urbanistických souborů 

i jednotlivých objektů, způsob zastavění, rozložení volných pozemků a zeleně, rozmístění 
dominantních staveb; 

 
podlaží  
 základní jednotka pro vymezení výšky zástavby. 

C. PODROBNÉ PODMÍNKY PRO UMÍSTĚNÍ A PROSTOROVÉ 
USPOŘÁDÁNÍ STAVEB VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 

URBANISTICKÉ ŘEŠENÍ 

Změna č. RP8/12 

V rámci změny č. RP8/12 se v bloku označeném písmenem „A“ navrhuje: 

- zrušení IPP a KS; 
 

V rámci změny č. RP8/12 se v bloku označeném písmenem „B“ navrhuje: 

- zrušení IPP a KS; 
 

V rámci změny č. RP8/12 se v bloku označeném písmenem „C“ navrhuje: 

- vymezení objektu v ulici Koliště 852/27 jako stabilizovaného ve funkci 
   JÁDROVÉ tj. SMÍŠENÉ PLOCHY CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (SJ),  
- zrušení STAVEBNÍ ČÁRY a STAVEBNÍ HRANICE, 
- vymezení Průchodu objektem s udáním minimální šířky a polohy jako stabilizovaného, 
- vymezení Hlavní pěší trasy jako stabilizované, 
- vymezení objektu lávky pro pěší z parku u ulice Koliště do budovy IBC jako stabilizovaný ve funkci 
Pozemky veřejných prostranství; 
 

V rámci změny č. RP8/12 se v bloku označeném písmenem „D“ navrhuje: 

- úprava STAVEBNÍCH ČAR a STAVEBNÍCH HRANIC, 
- vymezení pozemků ve funkci 
JÁDROVÉ, tj. SMÍŠENÉ PLOCHY CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (SJ),  
- zrušení 80 parkovacích míst ve 2 podzemních podlažích, 
- umístění 50 nových parkovacích míst v podzemních podlažích, 
- umístění NÁVAZNÝCH BODŮ na sousední objekty, 
- umístění regulativu ŽÁDOUCÍ ARCHITEKTONICKÉ ZTVÁRNĚNÍ NÁROŽÍ, 
- zrušení závazné výšky objektu (V) nadzemních podlaží, 
- stanovení VÝŠKY STAVBY VI -VII nadzemních podlaží, 
- umístění regulativu NÁROŽNÍ DOMINANTA s maximální přípustnou  
nadmořskou výškou zástavby 243,90 m n.m., 
- zrušení IPP a KS, 
- stanovení nového IZP 1, 
- zrušení Pěší trasy,  
- zrušení Průchodu objektem, 
- vymezení nových Hlavních pěších tras, 
- zrušení lávky pro pěší přes ulice Koliště a Milady Horákové do třídy Kpt. Jaroše, 
- zrušení umístění stromů na nároží ulic Koliště / Milady Horákové, 
- vymezení chodníků v ulici Koliště a Milady Horákové jako stabilizované 
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ve funkci Pozemky veřejných prostranství, 
- zrušení vnitroblokové zeleně (zrušeno jako část veřejně prospěšné stavby (dále jen „VPS“) C1) 
 

V rámci změny č. RP8/12 se v bloku označeném písmenem „E“ navrhuje: 

- vymezení objektu jako stabilizovaného ve funkci  
JÁDROVÉ, tj. SMÍŠENÉ PLOCHY CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (SJ),  
- zrušení STAVEBNÍCH ČAR a STAVEBNÍCH HRANIC, 
- vymezení Průchodu objektem jako stabilizovaného, 
- vymezení Hlavní pěší trasy z ulice Milady Horákové do vnitrobloku jako stabilizované, 
- vymezení stávajícího chodníku v ulici Milady Horákové jako stabilizovaný ve funkci  
Pozemky veřejných prostranství, 
- zrušení vnitroblokové zeleně (zrušeno jako část VPS C1); 
 

V rámci změny č. RP8/12 se v bloku označeném písmenem „F“ navrhuje: 

- vymezení pozemku ve funkci:  
JÁDROVÉ, tj. SMÍŠENÉ PLOCHY CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (SJ) 
- zrušení 40 parkovacích míst v 1. podzemním podlaží pro blok F,  
- umístění 10 nových parkovacích míst v 1. podzemním podlaží pro blok F, 
- zrušení IPP a KS,  
- stanovení nového IZP 1; 
 

V rámci změny č. RP8/12 se v bloku označeném písmenem „G“ navrhuje: 

- vymezení objektu jako stabilizovaného ve funkci 
JÁDROVÉ, tj. SMÍŠENÉ PLOCHY CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (SJ),  
- zrušení 40 parkovacích míst v 1. podzemním podlaží pro blok G 
- zrušení STAVEBNÍ ČÁRY a STAVEBNÍ HRANICE,  
- zrušení IPP a KS, 
- stanovení nového IZP 1; 
 

V rámci změny č. RP8/12 se v bloku označeném písmenem „H“ navrhuje: 

- vymezení objektu jako stabilizovaného ve funkci 
JÁDROVÉ, tj. SMÍŠENÉ PLOCHY CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (SJ), 
- zrušení 40 parkovacích míst v 1. podzemním podlaží pro blok H  
- zrušení STAVEBNÍ ČÁRY a STAVEBNÍ HRANICE,  
- zrušení IPP a KS, 
- stanovení nového IZP 1; 
 

V rámci změny č. RP8/12 se v bloku označeném písmenem „I“ navrhuje: 

- zrušení IPP a KS; 
 

V rámci změny č. RP8/12 se v bloku označeném písmenem „J“ navrhuje: 

- úprava STAVEBNÍCH ČAR a STAVEBNÍCH HRANIC, 
- vymezení pozemků ve funkci  
JÁDROVÉ tj. SMÍŠENÉ PLOCHY CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (SJ), 
- umístění NÁVAZNÝCH BODŮ na sousední objekty, 
- zrušení závazné výšky objektu (V) nadzemních podlaží, 
- stanovení VÝŠKY STAVBY maximálně VII nadzemních podlaží, 
- zrušení výškových kót, 
- zrušení IPP a KS, 
- stanovení nového IZP 1, 
- zrušení Pěší trasy, 
- zrušení Průchodu objektem. 
 

V rámci změny č. RP8/12 se v bloku označeném písmenem „K“ navrhuje: 

- úprava STAVEBNÍCH ČAR a STAVEBNÍCH HRANIC, 
- vymezení pozemků ve funkci  
JÁDROVÉ tj. SMÍŠENÉ PLOCHY CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (SJ), 
- umístění regulativu ŽÁDOUCÍ ARCHITEKTONICKÉ ZTVÁRNĚNÍ NÁROŽÍ, 
- umístění regulativu LOUBÍ, 
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- zrušení závazné výšky objektu (VI) nadzemních podlaží, 
- stanovení VÝŠKY STAVBY maximálně VII nadzemních podlaží, 
- zrušení výškových kót, 
- zrušení IPP a KS, 
- stanovení nového IZP 1, 
- zrušení regulativu Žádoucího využití parteru, 
- zrušení regulativu Způsob zastavění je určen jako uzavřený, 
- zrušení regulativu Žádoucí ploché zastřešení, 
- zrušení umístění stromů na nároží ulic Příkop a Milady Horákové a ve vnitrobloku. 
 

V rámci změny č. RP8/12 se v bloku označeném písmenem „M“ navrhuje: 

- vymezení objektu jako stabilizovaného ve funkci 
 JÁDROVÉ tj. SMÍŠENÉ PLOCHY CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (SJ),  
- zrušení vnitroblokové zeleně (zrušeno jako část VPS C1); 
 

V rámci změny č. RP8/12 se v bloku označeném písmenem „N“ navrhuje: 

- vymezení části objektu jako stabilizovaného ve funkci 
JÁDROVÉ tj. SMÍŠENÉ PLOCHY CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (SJ),  
- zrušení STAVEBNÍCH ČAR, 
- zrušení vnitroblokové zeleně (zrušeno jako část VPS C1); 
 

V rámci celého řešeného území změny č. RP8/12 se navrhuje: 

- zrušení funkčního využití pozemků označených jako  
SMÍŠENÉ PLOCHY OBCHODU A SLUŽEB (SO), 
- nové vymezení pozemků ve funkci 
JÁDROVÉ, tj. SMÍŠENÉ PLOCHY CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (SJ),  
- zrušení IPP a KS 
- zrušení části vnitroblokové zeleně vyznačené v hlavním výkresu  
- zrušení návrhu nerealizované části lávky pro pěší z parku u ulice Koliště do budovy IBC 
 
Rozsah změny č. RP8/12 je vyznačen v grafické části dokumentace:  
02 Hlavní výkres (změny výkresu č. 02 Komplexní návrh funkčního a prostorového uspořádání zóny 
- regulační plán) 
02a Legenda - Hlavní výkres     
04 Inženýrské sítě  - změny  
06 Veřejně prospěšné stavby - změny    
13 Doložka CO  - výkres zrušen    

Rozsah všech zrušených prvků nebo jejich částí je patrný z grafické části dokumentace,  
viz výkres č. 02  - Hlavní výkres (změny výkresu č. 02 Komplexní návrh funkčního a prostorového 
uspořádání zóny regulační plán) 

ŘEŠENÍ DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 

Změnou č. RP8/12 se vymezují „Pozemky pro dopravní infrastrukturu“ u nichž došlo ke stabilizaci, 

dále se vymezují návrhové „Pozemky pro dopravní infrastrukturu“ – komunikace a prostranství 
místního významu (veřejný dopravní prostor) a v rámci PLOCH S PŘEKRYVNOU FUNKCÍ 
se vymezují stabilizované Obslužné komunikace. 

Změnou č. RP8/12 se v rámci bloku „C“ navrhuje: 

- vymezení objektu lávky pro pěší z parku u ulice Koliště do budovy IBC jako stabilizovaný 
ve funkci Pozemky veřejných prostranství; 

Změnou č. RP8/12 se v rámci bloku „D“ navrhuje: 

- zrušení 80 parkovacích míst ve 2 podzemních podlažích, 
- umístění 50 nových parkovacích míst v podzemních podlažích, 
- zrušení lávky pro pěší přes ulice Koliště a Milady Horákové do třídy Kpt. Jaroše; 

Změnou č. RP8/12 se v rámci bloku „F“ navrhuje: 
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- zrušení 40 parkovacích míst v 1 podzemním podlaží pro blok F, 
- umístění 10 nových parkovacích míst v 1 podzemním podlaží pro blok F;  

Změnou č. RP8/12 se v rámci bloku „G“ navrhuje: 
- zrušení 40 parkovacích míst v 1 podzemním podlaží pro blok G; 

 

Změnou č. RP8/12 se v rámci bloku „H“ navrhuje: 
- zrušení 40 parkovacích míst v 1 podzemním podlaží pro blok H; 

Změnou č. RP8/12 se dále navrhuje: 
- zrušení VPS A2 – „Úprava křižovatky Koliště – M. Horákové, úprava a rozšíření stávající 
komunikace M. Horákové“.  
- zrušení VPS A4 – „Lávka  Koliště – M. Horákové – Tř. Kpt. Jaroše pro pěší a cyklisty“.  

 

ŘEŠENÍ TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 

Změnou č. RP8/12 se navrhuje: 

 - rekonstrukce kanalizace v ulicích Bratislavská a Příkop 

 - změna kategorie navržených parovodů na horkovody; 

Změnou č. RP8/12 se v rámci bloku „D“ navrhuje: 

- zrušení stávajícího podzemního vedení nízkého napětí (dále jen „NN“), 
- zrušení stávajícího telekomunikačního vedení společnosti CETIN a.s., 

- trasa podzemního vedení NN, 

- trasa telekomunikačního vedení společnosti CETIN a.s., 

- trasa kabelu společnosti Brněnské komunikace a. s., 

- trasa kabelu společnosti Dopravní podnik města Brna, a. s., 

- přeložení telekomunikačních sítí a ochrana stávajících sítí proti prorůstání kořenů, v rámci 
navržených Pozemků ostatní městské zeleně ZO.  

ŘEŠENÍ NAKLÁDÁNÍ S ODPADY 

 
V rámci bloku „A“ se zřizuje stanoviště separovaného odpadu – dle rozsahu tříděných složek v městě 
Brně. Toto bude veřejně přístupné z ulice Příkop, případně z ulice Bratislavské.   
 
Řešení nakládání s domovním a komunálními odpadem ve stabilizované části území se nemění.  
 
 

D. PODROBNÉ PODMÍNKY PRO OCHRANU HODNOT A 

CHARAKTERU ÚZEMÍ 

OBECNÉ PODMÍNKY OCHRANY A ROZVOJE HODNOT ÚZEMÍ 
- Změnou č. RP8/12 se nemění původní způsob ochrany a rozvoje hodnot území.  
- Podmínky pro ochranu hodnot a charakteru území nejsou touto Změnou č. RP8/12  dotčeny. 
- Nenavrhují se žádné další podmínky ochrany a rozvoje hodnot území. 

OCHRANA KULTURNÍCH, URBANISTICKÝCH A ARCHITEKTONICKÝCH 
HODNOT 

- Změnou č. RP8/12 se nemění způsob ochrany kulturních, urbanistických a architektonických 
hodnot. Tyto hodnoty v území jsou respektovány a zachovány. Změnou č. RP8/12 nejsou 

dotčeny. 

Nenavrhují se žádné další podmínky ochrany kulturních, urbanistických a architektonických hodnot. 
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E. PODROBNÉ PODMÍNKY PRO VYTVÁŘENÍ PŘÍZNIVÉHO 
ŽIVOTNÍHO PROSTŘEDÍ 

Změnou č. RP8/12 se podmínky pro vytváření příznivého životního prostředí nemění.  

Veškeré dílčí změny jsou podrobně souhrnně popsány v kapitole C. PODROBNÉ PODMÍNKY 
PRO UMÍSTĚNÍ A PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ STAVEB VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 

 

F. PODMÍNKY PRO OCHRANU VEŘEJNÉHO ZDRAVÍ A 

PRO POŽÁRNÍ OCHRANU 

Změnou č. RP8/12 se ruší protiradiační úkryty U1 a U2 a současně se ruší výkres č.13 – Doložka CO.  

Ostatní podmínky pro ochranu veřejného zdraví a pro požární ochranu zůstávají beze změn. 

 

G. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ 
PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ, STAVEB A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ 
OBRANY A BEZPEČNOSTI STÁTU A VYMEZENÍ POZEMKŮ 
PRO ASANACI, PRO KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMKŮM A STAVBÁM 
VYVLASTNIT 

Změnou č. RP8/12 se nenavrhují nové veřejně prospěšné stavby. 

Změnou č. RP8/12 jsou navrženy ke zrušení nebo úpravě tyto VPS nebo jejich části: 
 

A2 – „Úprava křižovatky Koliště – M. Horákové, úprava a rozšíření stávající komunikace 
M. Horákové“.  
VPS A2 se ruší v celém rozsahu. 

 

A4 – „Lávka  Koliště – M. Horákové – Tř. Kpt. Jaroše pro pěší a cyklisty“.  
VPS A4 se ruší v celém rozsahu. 

 

B1 – „Kolektor Koliště a navazující kolektor IBC Příkop včetně související stavby šachty UŠ 2“. 
VPS B1 se ruší v celém rozsahu. 
 

B2 – „Rekonstrukce kmenové stoky "C" včetně šachty TŠ“. 
VPS B2 se ruší v celém rozsahu. 
 

C1 – „Parkové úpravy ve vnitrobloku včetně chodníku“. 
Ruší se 2 dílčí části VPS C1 u bloku M a u bloků D, E a N. 

Zbývající část VPS C1 je ponechána v platnosti beze změn. 
 

Rozsah všech zrušených VPS nebo jejich částí je patrný z grafické části dokumentace,  
viz výkres č. 06  - Veřejně prospěšné stavby – změny. 

 

Zbývající VPS, vymezené v RP před touto změnou, kromě výše uvedených změn, nejsou předmětem 
změny a zůstávají v platnosti beze změn. 
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H. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB A VEŘEJNÝCH 
PROSTRANSTVÍ, PRO KTERÉ LZE UPLATNIT PŘEDKUPNÍ PRÁVO 

Změnou č. RP8/12 nejsou navrženy žádné nové VPS ani nová veřejná prostranství, pro které lze 
uplatnit předkupní právo. 

I. VÝČET ÚZEMNÍCH ROZHODNUTÍ, KTERÁ ZMĚNA 
REGULAČNÍHO PLÁNU NAHRAZUJE 

Změnou č. RP8/12 nejsou nahrazena žádná územní rozhodnutí. 

J. ÚDAJE O POČTU LISTŮ ZMĚNY REGULAČNÍHO PLÁNU 
A POČTU VÝKRESŮ GRAFICKÉ ČÁSTI 

Textová část výroku - počet stran:   24 

Grafická část  výroku - počet výkresů:   4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

17 

 

TEXTOVÁ ČÁST II 

 

OBECNĚ ZÁVAZNÁ VYHLÁŠKA STATUTÁRNÍHO MĚSTA BRNA  

Č. 16/2001, O ZÁVAZNÝCH ČÁSTECH REGULAČNÍHO PLÁNU BLOKU 

PŘÍKOP-BRATISLAVSKÁ-KOLIŠTĚ-MILADY HORÁKOVÉ 
 
se v rámci ZMĚNY REGULAČNÍHO PLÁNU BLOKU PŘÍKOP–BRATISLAVSKÁ–KOLIŠTĚ–MILADY 
HORÁKOVÉ č. RP8/12 mění a doplňuje takto: 
 

Na titulní straně, se v záhlaví mění slovo „Příko“ na slovo „Příkop“ 
 
Na titulní straně, se před 1. řádek vkládá text: „ÚPLNÉ ZNĚNÍ VYHLÁŠKY“ 
 
Na titulní straně, v 1. řádku se za slovo „plánu“ vkládá slovo „bloku“ 
 
Na titulní straně, se za text „Milady Horákové“ vkládá text: „ve znění opatření obecné 
povahy č. 12/2020 “ 

 

V ČÁSTI I – ÚVODNÍ USTANOVENÍ, v Článku 2, se ruší odstavec (3): „(3) Lhůta aktualizace 

regulačního plánu je stanovena na rok 2010.“  
 

V ČÁSTI I – ÚVODNÍ USTANOVENÍ, v Článku 3, za slovo „použity“ vkládá slovo: 
„následující“, a za slovem „pojmy“ se text: „uvedené v Územním plánu města Brna - v části 
Regulativy pro uspořádání území a v čl. 2a vyhlášky č. 16/1994 o závazných částech 
Územního plánu města Brna, ve znění pozdějších novel“ nahrazuje textem 
„funkce stabilizovaná (zastavěná) 

dílčí část území, ve kterém se stávající účel a intenzita využití nebude zásadně 
měnit. Za změnu se přitom nepovažuje modernizace, revitalizace a přestavba území 
za dodržení charakteru zástavby, zástavba proluk a dostavba uvnitř stávajících areálů; 
 
funkce návrhová (zastavěná) 

dílčí část území, ve které se předpokládá změna účelu nebo intenzity využití; 
 
funkce (urbanistická) 

účel využití pozemku; 
 
plocha základní 

část území (pozemek nebo soubor pozemků), pro kterou je podrobně určen účel 
a intenzita využití, a ke které jsou vztaženy veškeré bilance regulačního plánu (dále také 
„RP“); 
 
hrubá podlažní plocha 
 za hrubou podlažní plochu se přitom považuje půdorysná plocha všech plných 
nadzemních podlaží staveb včetně konstrukcí a za plné nadzemní podlaží pak každé 
podlaží vyjma podkroví a podzemních podlaží.  
 
podkroví 
 za podkroví se přitom považuje takové podlaží, které má pouze střešní nebo 
vikýřová okna (kromě schodišťových, přípustných i v obvodové stěně), které má nad 
minimálně 33 % podlažní plochy šikmý strop a jehož svislé stěny navazující na šikmý 
strop jsou max. 1,3 m vysoké. Podkroví se mezi plná podlaží započítává pouze 
v případě, když se jeho využitelná plocha (tj. ta, nad níž je světlá výška místnosti větší 
než 1,3 m) rovná minimálně 2/3 plochy pod ním ležícího podlaží.  
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podzemní podlaží 
 za podzemní podlaží se považuje takové podlaží, které má úroveň podlahy níže 
než 0,8 m pod nejvyšším bodem přilehlého území v pásmu širokém 5,0 m po obvodu 
objektu; 

 
nerušící provozovna – provozovna, 
- která svým vlivem na životní prostředí nepřesahuje na hranicích svého areálu 

stanovené hygienické limity 
- ve které se nemanipuluje s chemikáliemi a hořlavinami jako výrobním 

prostředkem či výrobním předmětem (galvanovny, lakovny apod.) 
- ve které se nepoužívají hlučné stroje (obráběcí stroje, buchary apod.) 
- která nezpracovává tepelně potraviny (smažírna, pekárna, pražírna apod.) 
- která neprovozuje programy s živou či reprodukovanou hudbou a diskotéky 
- která nevyvolává dopravu nepřiměřenou svým druhem, frekvencí a kapacitou 

danému prostředí apod.; 
 Výklad pojmu má pouze rámcový charakter a může být v konkrétních případech 
přiměřeně modifikován v rámci územního nebo sloučeného územního a stavebního 
řízení. 
 
veřejné prostranství  
 pozemky, které jsou ve vlastnictví státu, města a ostatních vlastníků, pokud 
jsou každému volně přístupné bez omezení ze strany vlastníka (viz nález Ústavního 
soudu ČR, sp. zn. Pl. ÚS 14/95) a svou povahou slouží veřejnému užívání. Prostorově či 
funkčně jde zejména o pozemní komunikace a jejich součásti, náměstí, ulice, 
cyklistické stezky, chodníky, podchody, nadchody, průchody, tržiště, hřiště, parky, 
veřejnou zeleň atp.; 
 
trasa dopravní nebo inženýrské sítě stabilizovaná 
 trasa, u které se nebude výhledově měnit poloha, přičemž dimenze sítě je 
dostatečná pro obsluhu území nebo tranzit medií; 
 
trasa dopravní nebo inženýrské sítě návrhová 
 trasa v nově navržené poloze, nebo změna dimenze sítě v poloze stávající trasy; 
 
územně plánovací dokumentace zóny 
 dokumentace zpodrobňující řešení Územního plánu města Brna (dále také 
„ÚPmB“), pořizovaná do 30. 6. 1998 ve formě územního plánu zóny nebo územního 
projektu zóny a od 1. 7. 1998 ve formě regulačního plánu nebo územního plánu 
vymezené části obce (ve smyslu novely stavebního zákona, zákonem č. 83/1998 Sb. 
kterým se mění a doplňuje zákon č. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu 
(stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, a o změně a doplnění některých dalších 
zákonů a vyhlášky č. 135/2001 Sb., vyhlášky Ministerstva pro místní rozvoj o územně 
plánovacích podkladech a územně plánovací dokumentaci), ve znění pozdějších 
předpisů; 
 
urbanistické řešení 
 funkční a prostorové uspořádání území, vycházející z koncepce územního plánu 
 
urbanistická struktura 
 skladba pozemků, která vymezuje funkční využití území a prostorové 
uspořádání 
 
prostorové uspořádání 
 půdorysná dispozice, hmotové uspořádání a výškové zónování urbanistických 
souborů i jednotlivých objektů, způsob zastavění, rozložení volných pozemků a zeleně, 
rozmístění dominantních staveb 
 
podlaží  
 základní jednotka pro vymezení výšky zástavby“ 
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V ČÁSTI II - ZÁVAZNOST DOKUMENTACE v Článku 4, v odstavci (1), v odrážce b) se před 
slovem „výkrese“ slovo „hlavním“ nahrazuje slovem „Hlavním“.  
 
V ČÁSTI II - ZÁVAZNOST DOKUMENTACE v Článku 4, v odstavci (1), v odrážce b) se za text 
„(výkres č. 02).“ vkládá text: „Komplexní návrh funkčního a prostorového uspořádání 
zóny – „ 
 
V ČÁSTI II - ZÁVAZNOST DOKUMENTACE v Článku 4, v odstavci (1), v odrážce b) se za 
textem „Regulační plán.“ slovo „vymezuje“ nahrazuje slovem: „, vymezují“. 
 
V ČÁSTI II - ZÁVAZNOST DOKUMENTACE v Článku 4, v odstavci (1), v odrážce b) se před 
slovem „využití“ slovo „účel“ nahrazuje slovem: „, přípustné“. 
 
V ČÁSTI II - ZÁVAZNOST DOKUMENTACE v Článku 4, v odstavci (1), v odrážce b) se za 
slovem „využití“ text „plochy) a přípustnost nebo podmíněnou přípustnost umístění a využívání 
staveb ve funkčních typech ploch a limity využití území vyjádřené IPP (indexem podlažních 
ploch) a IZP (indexem zastavěných ploch).“, nahrazuje textem: „a nepřípustné využití ve 
funkčních typech).“ 
 
V ČÁSTI II - ZÁVAZNOST DOKUMENTACE v Článku 4, v odstavci (1), v odrážce b) se za 
poslední slovo vkládá text: 
 

„FUNKCE  

JÁDROVÉ tj. SMÍŠENÉ PLOCHY CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (SJ) 
slouží převážně k umístění obchodních provozoven, zařízení správy, hospodářství 
a kultury. 
 
Pokud objekty v této funkci tvoří blokovou strukturu a obsahují i funkci bydlení, 
požaduje se využití minimálně částí vnitrobloku přilehlých k bytovým domům pouze 
pro každodenní rekreaci zde bydlících obyvatel (tj. především pro zeleň a hřiště); tímto 
požadavkem se nevylučuje možnost umístění podzemních garáží pod terénem 
vnitrobloku za podmínky, že příjezd do těchto garáží nezhorší pohodu bydlení 
a nadzemní část vnitrobloku bude využívána, jak je výše požadováno. 

 
Přípustné využití:  
- obchodní, kancelářské a správní budovy, 
- maloobchodní provozovny do velikosti 1 500 m2 prodejní plochy za předpokladu 
situování ve vícepodlažním objektu charakteru odpovídajícím dané historické struktuře 
okolní zástavby a zajištění parkování v objektu,  
- provozovny stravování a ubytovací zařízení, 
- zábavní zařízení, 
- podstatně nerušící výrobní provozovny (řemeslného charakteru), 
- zařízení pro církevní, kulturní, sociální, zdravotnické, školské a sportovní účely, 
vč. středisek mládeže pro mimoškolní činnost a center pohybových aktivit, 
- byty pro osoby zajišťující dohled a pohotovost, či pro majitele a vedoucí provozoven, 
- bytové domy, 
- občanské vybavení komerční s prodejní plochou do 5000 m2 s uspořádáním obchodní 
galerie;  
- související dopravní a technická infrastruktura, objekty hromadného parkování,  
za předpokladu, že vlivy vyplývající z provozu a obsluhy nezasahují mimo pozemky, 
stavby a zařízení.  
 
Nepřípustné využití: 
- pozemky, stavby a zařízeni, které nesouvisí se stanoveným přípustným využitím. 
- ostatní využití, uvedené v odstavci: VŠEOBECNĚ NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ PRO 
VŠECHNY POZEMKY V RÁMCI ZMĚN RP 
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POZEMKY PRO DOPRAVNÍ STAVBY, SLUŽBY A ZAŘÍZENÍ 
 - jsou určeny zejména pro umístění zařízení systému dopravní obsluhy města 
 - plochy bez označení kódem jsou tělesa dopravních staveb 
 Charakteristiky udávané za kódem: 
 směrně - počet účelových jednotek (vozidel), popis zařízení, kapacita zařízení 

 

POZEMKY PRO PARKOVIŠTĚ 
 Současně s ustanoveními platnými pro přípustnost staveb a zařízení ve stavebních 

plochách platí závazně následující ustanovení: 
 
 Přípustné využití: 
 - parkovací stání, odstavná stání a garáže ve všech stavebních územích, pokud není 

územně plánovací dokumentací zóny (regulačním plánem) stanoveno jinak 
- parkovací stání, odstavná stání a garáže v obytných plochách, stejně jako v plochách, 
které slouží rekreaci, pouze pro potřebu vyvolanou přípustným využitím území. 

 
Nepřípustné využití: 

 - parkovací stání, odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy 
a pro přívěsy těchto nákladních vozidel v plochách bydlení a smíšených plochách 
jádrových 

 

POZEMKY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ 
 

Přípustné využití:  
- veřejně přístupné pozemky, stavby a zařízení sloužící jako: veřejná prostranství, ulice, 
chodníky, zeleň, pro obsluhu přilehlého území, pohyb a pobyt chodců a cyklistů, 
umístění související dopravní infrastruktury, technické infrastruktury a zeleně, pozemky 
pro parkoviště 

 
Nepřípustné využití: 
- pozemky, stavby a zařízení, které nesouvisí se stanoveným přípustným využitím  
- ostatní využití, uvedené v odstavci: VŠEOBECNĚ NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ PRO 
VŠECHNY POZEMKY V RÁMCI ZMĚN RP 

 

POZEMKY PRO DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURU 

komunikace a prostranství místního významu (veřejný dopravní prostor) 
 

Přípustné využití:  
- veřejně přístupné pozemky, stavby a zařízení sloužící jako: náměstí, ulice, chodníky, 
zeleň, pro obsluhu přilehlého území, pohyb a pobyt chodců a cyklistů, umístění 
dopravní infrastruktury, včetně tras a zařízení hromadné dopravy, technické 
infrastruktury a zeleně, pozemky pro parkoviště 
- technické zabezpečení veřejných služeb města  
- odstraňování odpadů za podmínky, že negativně neovlivní prostorové uspořádání 
pozemku pro účely hlavního využití 

 
Nepřípustné využití: 
- pozemky, stavby a zařízení, které nesouvisí se stanoveným přípustným využitím  
- ostatní využití, uvedené v odstavci: VŠEOBECNĚ NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ PRO 
VŠECHNY POZEMKY V RÁMCI ZMĚN RP“ 

 
 

V ČÁSTI II - ZÁVAZNOST DOKUMENTACE, v článku 4, v odstavci (1), písm. c) se za slovem 
„vymezuje“ text „urbanistickou funkci“ nahrazuje textem: „urbanistická funkce“.  
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V ČÁSTI II - ZÁVAZNOST DOKUMENTACE, v článku 4, v odstavci (1), písm. c) se text 
„přípustnost nebo podmíněná přípustnost umístění staveb ve funkčních typech ploch.“ 
nahrazuje textem: „přípustné nebo nepřípustné využití ve funkčních typech.“. 
 
V ČÁSTI II - ZÁVAZNOST DOKUMENTACE, v článku 4, v odstavci (1), písm. c) se za 
poslední slovo vkládá text: 

 

VŠEOBECNĚ NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ PRO VŠECHNY POZEMKY V RÁMCI ZMĚN RP. 
 

Parkovací stání, odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy 
a pro přívěsy těchto nákladních vozidel. 

 
 
Pozemky, stavby a zařízení, uvedené podle účelu využití v regulativech, jsou 
v jednotlivých případech nepřípustné, jestliže: 

• svým situováním, dispozičním uspořádáním nebo stavebnětechnickým řešením 
jsou v rozporu s požadavky právních předpisů a technických norem platných 
pro předmětný druh stavby nebo provozovanou činnost, 

• počtem, polohou, stavebním objemem, rozlohou nebo účelem odporují charakteru 
urbanistické struktury, pozemku nebo území, 

• mohou být zdrojem závad nebo vlivů, hygienických (zejména hluková zátěž), 
technických nebo estetických, které jsou neslučitelné s pohodou prostředí 
odpovídající hlavnímu účelu využití a prostorovému uspořádání v ploše samotné 
nebo v lokalitě, 

• nemají zajištěno odpovídající dopravní napojení a odstavování vozidel. 
• Velkoplošná reklamní zařízení samostatně stojící jsou nepřípustná v pozemcích 

městské zeleně, kolem městských tříd a v ostatních pozemcích do vzdálenosti 50 m 
od staveb pro bydlení. 
Podmíněně přípustné je jejich umístění v pozemcích zeleně, které jsou součástí 
ostatních funkcí a v pozemcích veřejných prostranství za podmínky, že svým 
provedením a umístěním neomezují zeleň a všesměrné působení historického 
panoramatu města.“ 

 
 
V ČÁSTI II - ZÁVAZNOST DOKUMENTACE, v článku 4, v odstavci (1), písm. d), se za 
poslední slovo vkládá text: 
„ZELEŇ VE STAVEBNÍCH PLOCHÁCH 
zeleň ve smíšených plochách - vnitrobloková zeleň 
 
OBJEKTY V PLOCHÁCH  

SMÍŠENÝCH 
SBĚRNÉ KOMUNIKACE 
OBSLUŽNÉ KOMUNIKACE 
TRATĚ KOLEJOVÉ HD – osy kolejí“  

 
V ČÁSTI II - ZÁVAZNOST DOKUMENTACE, v Článku 4, v odstavci (1), písm. e) se text 
„Ochranné režimy“ nahrazuje textem „Specifické podmínky využití území“. 

 
V ČÁSTI II - ZÁVAZNOST DOKUMENTACE, v Článku 4, v odstavci (1), písm. e) se za 
poslední slovo vkládá text: 
„CHRÁNĚNÁ ÚZEMÍ PŘÍRODY, KRAJINY A ZELENĚ 
 
Územní systém ekologické stability BIOKORIDOR LOKÁLNÍ 
- zákon č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů 
BIOCENTREM se rozumí plochy KRAJINNÉ ZELENĚ nebo LPF ve vymezeném rozsahu    
 
OCHRANA PAMÁTEK A KULTURNÍCH HODNOT 
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- zákon č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů 
 
MĚSTSKÁ PAMÁTKOVÁ REZERVACE 
 
CHRÁNĚNÉ STAVBY“ 

 
V ČÁSTI II - ZÁVAZNOST DOKUMENTACE, v Článku 4, v odstavci (1), písm. f), se za text 
„pokud se nemění stavební čára“ vkládá text: „, stavební hranice, místo pro žádoucí 
architektonické ztvárnění nároží, funkční regulativ, index zastavění pozemku (IZP), 
návazné body, umístění nárožní dominanty (ND),“ 
 
V ČÁSTI II - ZÁVAZNOST DOKUMENTACE, v Článku 4, v odstavci (1), písm. f),se za slovem 
„maximální“ čárka nahrazuje slovem: „ nebo“. 
 
V ČÁSTI II - ZÁVAZNOST DOKUMENTACE, v Článku 4, v odstavci (1), písm. f), se za slovem 
„minimální“ ruší slovo: „ nebo“. 
 
V ČÁSTI II - ZÁVAZNOST DOKUMENTACE, v Článku 4, v odstavci (1), písm. f), se za 
poslední slovo „neuplatňují“ vkládá text: 
„STAVEBNÍ ČÁRA 
Stanovuje závaznou hranici pro zastavění pozemku a určuje polohu výstavby hlavního 
objemu objektu. Před stavební čáru smí vystupovat balkony, arkýře, markýzy, římsy, 
nebo jiné konstrukce přiměřené rozsahem, tvarem a funkcí, které jsou součástí 
hlavního objemu objektu. 
 
STAVEBNÍ HRANICE 
Stanovuje maximální hranici pro zastavitelnost pozemku. Hlavní objem objektu nesmí 
tuto hranici překročit. Pozemky vymezené stavebními hranicemi stanovují zastavitelnou 
část. 
 
ŽÁDOUCÍ ARCHITEKTONICKÉ ZTVÁRNĚNÍ NÁROŽÍ 

 
NAD RÁMEC PŮVODNÍCH PRVKŮ PROSTOROVÉ REGULACE ZÁVAZNÉ PŘED TOUTO 
ZMĚNOU SE DÁLE VYMEZUJÍ TYTO NOVÉ PRVKY PROSTOROVÉ REGULACE 
ZÁVAZNÉ: 

 
 IZP - Index zastavění pozemku - určuje maximální přípustný poměr mezi součtem 

výměr zastavěných ploch nadzemních částí staveb všech stavebních objektů 
na pozemku k výměře tohoto pozemku. 

 
NÁVAZNÉ BODY 
Povinná návaznost zástavby na uliční fasádu sousedních objektů, napojení hlavního 
objemu novostavby na stávající sousední objekty postupným přechodem zohledňujícím 
výšku římsy atiky nebo hřebene stávající zástavby. (Jedná se de facto o "STAVEBNÍ 
ČÁRU", jejíž délka je redukována do jednoho bodu. Tento bod udává místo, resp. místa, 
ve kterých je stanovena povinnost novou stavbou navázat na zástavbu stávající.) 
 
ND - NÁROŽNÍ DOMINANTA 

Část objektu, která na maximálně 1/3 půdorysu hlavního objemu stavby smí převyšovat 
předepsaný regulativ VÝŠKA STAVBY, nejvýše však do maximální přípustné 
nadmořské výšky, uvedené s označením "ND". Pro hlavní objem stavby platí regulativ 
VÝŠKA STAVBY. 

LOUBÍ 

Žádoucí využití obchody – výkladce.“ 
 

V ČÁSTI II - ZÁVAZNOST DOKUMENTACE, Článek 6, nově zní:   
 „Směrnou část regulačního plánu tvoří: 
PRVKY PROSTOROVÉ REGULACE SMĚRNÉ, 
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  vyznačené v hlavním výkrese (výkres č. 02). 
 
PROSTOROVÉ VZTAHY  A  POŽADOVANÁ  PŮSOBENÍ  OBJEKTU 
- Průhledy, koncové body průhledů 
- Vyhlídka, významné stanoviště 
- Průchod objektem s udáním minimální šířky a polohy 
- Žádoucí využití parteru (obchody - výkladce) 
- Hlavní pěší trasy 
- Vjezd pro objekt hromadného parkování (přesunuto z prvků prostorové regulace 
závazných) 
- Zastávky MHD s označením typu dopravy - TRAM, BUS 
- Stromořadí 
- Významné solitérní stromy, nebo skupiny stromů 
- Způsob zastavění je určen jako uzavřený - objekty nemají boční odstup 
- Žádoucí ploché zastřešení 
- Garážová stání – počet parkovacích míst / počet podzemních podlaží 
- Parkovací stání – počet parkovacích míst / počet podzemních podlaží 
 
VÝŠKA ZÁSTAVBY 
Maximální výšky zástavby v bloku jsou touto změnou stanoveny jako směrné s tím, 
že musí navazovat na stávající okolní zástavbu (konkrétní řešení musí být vždy 
prověřeno zákresem do rozvinutých uličních pohledů). 
 
III – V Minimální a maximální počet nadzemních podlaží udává 

nepřekročitelnou nejnižší a nejvyšší výšku zástavby. 
IV  Maximální počet nadzemních podlaží udává nepřekročitelnou 
                        nejvyšší výšku zástavby. 
VI Stanovený počet nadzemních podlaží udává požadovanou výšku 

zástavby. 
 

- Obsah hlavních výkresů, který není vyjádřen regulativy prostorového a funkčního 
uspořádání dle článku 4, odst. (1) vyhlášky č. 16/2001 o závazných částech regulačního 
plánu bloku Příkop-Bratislavská-Koliště-Milady Horákové.“ 
 
 
V ČÁSTI II - ZÁVAZNOST DOKUMENTACE, v Článku 4, v odstavci (1), písm. f),ČÁSTI III – 
ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ, v Článku 7, se v 1. řádku text „Ke schválení“ nahrazuje textem: 
„K vydání“. 
 
 
V ČÁSTI II - ZÁVAZNOST DOKUMENTACE, v Článku 4, v odstavci (1), písm. f),ČÁSTI III – 
ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ, v Článku 7, se v 2. řádku číslovka „31“ nahrazuje číslovkou 
„69“. 
 
 
V ČÁSTI II - ZÁVAZNOST DOKUMENTACE, v Článku 4, v odstavci (1), písm. f),ČÁSTI III – 
ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ, v Článku 7, se v 3. řádku text „městské části Brno-střed.“ 
nahrazuje textem: „města Brna.“. 
 
 
V ČÁSTI II - ZÁVAZNOST DOKUMENTACE, v Článku 4, v odstavci (1), písm. f),ČÁSTI III – 
ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ, v Článku 7, se v 4. řádku text „31 odst. (3)“  nahrazuje číslovkou 
„68“. 

 
V ČÁSTI III – ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ, v Článku 9, se za odrážku č. 2 vkládá text:  

„Poučení 
Proti Změně Regulačního plánu bloku Příkop–Bratislavská–Koliště–Milady Horákové č. 
RP8/12 vydaným formou opatření obecné povahy nelze podat opravný prostředek (§ 
173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů).“ 
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V Příloze č. 1 vyhlášky č. 16/2001, o závazných částech Regulačního plánu bloku Příkop-
Bratislavská-Koliště-Milady Horákové, v odrážce označené „A  - Veřejné komunikace a plochy 
pro dopravu“, se  slovo „plochy“ nahrazuje slovem „pozemky“. 

 
V Příloze č. 1 vyhlášky č. 16/2001, o závazných částech Regulačního plánu bloku Příkop-
Bratislavská-Koliště-Milady Horákové, se za odrážkou A2 text „Úprava křižovatky Koliště - M. 
Horákové, úprava stávající komunikace M. Horákové“ nahrazuje textem: „Zrušeno“.  
 
V Příloze č. 1 vyhlášky č. 16/2001, o závazných částech Regulačního plánu bloku Příkop-
Bratislavská-Koliště-Milady Horákové, se za odrážkou A6 text „Pěší propojení ve vnitrobloku 
s návazností na nároží a na pěší lávky.“ nahrazuje textem: „Zrušeno“. 

 
V Příloze č. 1 vyhlášky č. 16/2001, o závazných částech Regulačního plánu bloku Příkop-
Bratislavská-Koliště-Milady Horákové, se za odrážkou B1 text „Kolektor Koliště a navazující 
kolektor IBC Příkop, včetně související stavby šachty UŠ 2“ nahrazuje textem: „Zrušeno“. 
 
V Příloze č. 1 vyhlášky č. 16/2001, o závazných částech Regulačního plánu bloku Příkop-
Bratislavská-Koliště-Milady Horákové, se za odrážkou B2 text „Rekonstrukce kmenové stoky 
"C" včetně šachty TŠ“ nahrazuje textem: „Zrušeno“. 
 
V Příloze č. 1 vyhlášky č. 16/2001, o závazných částech Regulačního plánu bloku Příkop-
Bratislavská-Koliště-Milady Horákové, se za odrážkou C1 za slovem „chodníků“ vkládá text: 
„(upraven rozsah)“. 

 
V Příloze č. 1 vyhlášky č. 16/2001, o závazných částech Regulačního plánu bloku Příkop-
Bratislavská-Koliště-Milady Horákové, v odstavci označeném „Pozn.:“ se text „Veřejně 
prospěšná stavba A4 (Lávka Koliště – M. Horákové – Tř. Kpt. Jaroše) byla  při projednávání v 
Zastupitelstvu městské části Brno-střed vypuštěna.“ nahrazuje textem: „Veřejně prospěšná 
stavba A4 (Lávka Koliště – M. Horákové – Tř. Kpt. Jaroše pro pěší a cyklisty) byla 
zrušena v celém rozsahu na základě navazujícího stanoviska Odboru dopravy MMB, a 
dále s přihlédnutím k rozhodnutí rady městské části Brno Střed, která se po zhodnocení 
doplňující dokumentace „Technické prověření pěšího propojení parku Koliště – třídy  
Kpt. Jaroše“ a podkladů o potřebnosti a finanční náročnosti rozhodla nesouhlasit s 
propojením formou lávky a požadovala pozemní propojení parku Koliště a třídy Kpt. 
Jaroše.“. 
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Ing. arch. Ivana Machek

zmìny Ł. RP 8/12 se navrhuje:

V rÆmci celØho łe�enØho œzemí

10/2020

uspołÆdÆní zóny - regulaŁní plÆn)

nÆvrh funkŁního a prostorovØho 

(zmìny výkresu Ł. 02 Komplexní 

RegulaŁní plÆn

- zru�ení IPP a KS,

zmìna Ł. RP8/12

- zru�ení IPP a KS;

- zru�ení IPP a KS;

- zru�ení Prøchodu objektem;

- zru�ení Pì�í trasy, 

- stanovení novØho IZP 1,

- zru�ení vý�kových kót,

- stanovení VÝ�KY STAVBY maximÆlnì VII nadzemních podla�í,

- zru�ení zÆvaznØ vý�ky objektu (V) nadzemních podla�í,

- umístìní N`VAZNÝCH BODÙ na sousední objekty,

J`DROVÉ, tj. SM˝�ENÉ PLOCHY CENTR`LN˝HO CHARAKTERU (SJ), 

- vymezení pozemkø ve funkci

- œprava STAVEBN˝CH ¨AR a STAVEBN˝CH HRANIC,

Milady HorÆkovØ Ł.  RP8/12

Płíkop - BratislavskÆ - Koli�tì - 

Zmìna RegulaŁního plÆnu bloku 

Ł. RP8/12

Płíkop - BratislavskÆ - Koli�tì - Milady HorÆkovØ

ZMÌNA REGULA¨N˝HO PL`NU BLOKU

ve funkci Pozemky vełejných prostranství;

- vymezení objektu lÆvky pro pì�í z parku u ulice Koli�tì do budovy IBC jako stabilizovaný

- vymezení Hlavní pì�í trasy jako stabilizovanØ,

- vymezení Prøchodu objektem s udÆním minimÆlní �íłky a polohy jako stabilizovanØho,

- zru�ení STAVEBN˝ ¨`RY a STAVEBN˝ HRANICE,

), SJJ`DROVÉ, tj. SM˝�ENÉ PLOCHY CENTR`LN˝HO CHARAKTERU (

- vymezení objektu v ulici Koli�tì 852/27 jako stabilizovanØho ve funkci

- zru�ení nÆvrhu nerealizovanØ ŁÆsti lÆvky pro pì�í z parku u ulice Koli�tì do budovy IBC 

- zru�ení ŁÆsti vnitroblokovØ zelenì vyznaŁenØ v hlavním výkresu

- zru�ení IPP a KS v celØm RP

J`DROVÉ, tj. SM˝�ENÉ PLOCHY CENTR`LN˝HO CHARAKTERU (SJ), 

- novØ vymezení pozemkø ve funkci 

SM˝�ENÉ PLOCHY OBCHODU A SLU�EB (SO),

- zru�ení funkŁního vyu�ití pozemkø oznaŁených jako 

- zru�ení vnitroblokovØ zelenì (zru�eno jako ŁÆst VPS C1);

- zru�ení STAVEBN˝CH ¨AR,

J`DROVÉ, tj. SM˝�ENÉ PLOCHY CENTR`LN˝HO CHARAKTERU (SJ), 

- vymezení ŁÆsti objektu jako stabilizovanØho ve funkci 

- zru�ení vnitroblokovØ zelenì (zru�eno jako ŁÆst VPS C1);

J`DROVÉ, tj. SM˝�ENÉ PLOCHY CENTR`LN˝HO CHARAKTERU (SJ), 

- vymezení objektu jako stabilizovanØho ve funkci 

- stanovení novØho IZP 1;

- zru�ení IPP a KS, 

- umístìní 10 parkovacích míst v 1 podzemním podla�í pro blok F,

- zru�ení 40 parkovacích míst v 1 podzemním podla�í pro blok F,

J`DROVÉ, tj. SM˝�ENÉ PLOCHY CENTR`LN˝HO CHARAKTERU (SJ), 

- vymezení pozemku ve funkci

- stanovení novØho IZP 1;

- zru�ení IPP a KS,

- zru�ení STAVEBN˝ ¨`RY a STAVEBN˝ HRANICE, 

- zru�ení 40 parkovacích míst v 1 podzemním podla�í pro blok G,

J`DROVÉ, tj. SM˝�ENÉ PLOCHY CENTR`LN˝HO CHARAKTERU (SJ), 

- vymezení objektu jako stabilizovanØho ve funkci

- stanovení novØho IZP 1;

- zru�ení IPP a KS,

- zru�ení STAVEBN˝ ¨`RY a STAVEBN˝ HRANICE, 

- zru�ení 40 parkovacích míst v 1 podzemním podla�í pro blok H,

J`DROVÉ, tj. SM˝�ENÉ PLOCHY CENTR`LN˝HO CHARAKTERU (SJ), 

- vymezení objektu jako stabilizovanØho ve funkci

Milady HorÆkovØ

nÆro�í ulic Koli�tì - 

Milady HorÆkovØ 859/6

Milady HorÆkovØ 327/18

proluka

Milady HorÆkovØ 890/20

Milady HorÆkovØ 328/22

Milady HorÆkovØ 331/28

 - Płíkop

nÆro�í ulic Milady HorÆkovØ

- Płíkop

nÆro�í ulic Milady HorÆkovØ

zru�eno jako ŁÆst vełejnì prospì�nØ stavby (dÆle jen �VPS�) C1 );- zru�ení vnitroblokovØ zelenì (

ve funkci Pozemky vełejných prostranství,

- vymezení chodníkø v ulici Koli�tì a Milady HorÆkovØ jako stabilizovanØ

- zru�ení umístìní stromø na nÆro�í ulic Koli�tì / Milady HorÆkovØ,

- zru�ení lÆvky pro pì�í płes ulice Koli�tì a Milady HorÆkovØ do tłídy Kpt. Jaro�e

- vymezení nových Hlavních pì�ích tras,

- zru�ení Prøchodu objektem,

- zru�ení Pì�í trasy, 

- stanovení novØho IZP 1,

- zru�ení IPP a KS,

nadmołskou vý�kou zÆstavby 243,90 m n.m.,

- umístìní regulativu N`RO�N˝ DOMINANTA s maximÆlní płípustnou 

- stanovení VÝ�KY STAVBY VI -VII nadzemních podla�í,

- zru�ení zÆvaznØ vý�ky objektu (V) nadzemních podla�í,

- umístìní regulativu �`DOUC˝ ARCHITEKTONICKÉ ZTV`RNÌN˝ N`RO�˝,

- umístìní N`VAZNÝCH BODÙ na sousední objekty,

- umístìní 50 nových parkovacích míst v podzemních podla�ích,

- zru�ení 80 parkovacích míst ve 2 podzemních podla�ích,

J`DROVÉ, tj. SM˝�ENÉ PLOCHY CENTR`LN˝HO CHARAKTERU (SJ), 

- vymezení pozemkø ve funkci

- œprava STAVEBN˝CH ¨AR a STAVEBN˝CH HRANIC,

- zru�ení vnitroblokovØ zelenì (zru�eno jako ŁÆst VPS C1);

Pozemky vełejných prostranství,

- vymezení stÆvajícího chodníku v ulici Milady HorÆkovØ jako stabilizovaný ve funkci 

- vymezení Hlavní pì�í trasy z ulice Milady HorÆkovØ do vnitrobloku jako stabilizovanØ,

- vymezení Prøchodu objektem jako stabilizovanØho,

- zru�ení STAVEBN˝CH ¨AR a STAVEBN˝CH HRANIC,

J`DROVÉ, tj. SM˝�ENÉ PLOCHY CENTR`LN˝HO CHARAKTERU (SJ), 

- vymezení objektu jako stabilizovanØho, ve funkci 

- zru�ení umístìní stromø na nÆro�í ulic Płíkop a Milady HorÆkovØ a ve vnitrobloku;

- zru�ení regulativu �Ædoucí plochØ zastłe�ení,

- zru�ení regulativu Zpøsob zastavìní je urŁen jako uzavłený,

- zru�ení regulativu �Ædoucího vyu�ití parteru,

- stanovení novØho IZP 1,

- zru�ení vý�kových kót,

- stanovení VÝ�KY STAVBY maximÆlnì VII nadzemních podla�í,

- zru�ení zÆvaznØ vý�ky objektu (VI) nadzemních podla�í,

- umístìní regulativu LOUB˝,

- umístìní regulativu �`DOUC˝ ARCHITEKTONICKÉ ZTV`RNÌN˝ N`RO�˝,

J`DROVÉ, tj. SM˝�ENÉ PLOCHY CENTR`LN˝HO CHARAKTERU (SJ), 

- vymezení pozemkø ve funkci

- œprava STAVEBN˝CH ¨AR a STAVEBN˝CH HRANIC,
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ï»¿î��0.00=205.00 m

ï»¿î��0.00=204.70 m

224.56 m n.m.

208.50 m n.m.

208.00 m n.m.

TRAM

209.20 m n.m.

206.23 m n.m.

K

J

A

C

B

I

E

D

F

H
G

S
T̀

V
A
J̋

C
 ̋L̀

V
K

A

TRAM

M

N

.SJ/3.3/0.7/-

.SO/2.5/0.6/99

V

PG 80/2 PP

PG 40/1 PP

.SJ / 3.3/0.8/35

.SJ

.SJ

.SJ

.SJ

.SJ

.SJ

.SO / 2.5 / 0.6 / 62

.SJ

.SJ / 0,6

.SJ / 1

.SJ / 0,8

207.00 m n. m.

1. PP = 203.30 m n. m.

.SJ / 0.6

PG 10/1 PP

SJ
 / 1

PG 50/PP

VI

.SJ / 1

UU P

V

VI

1.PP=204.30 m n.m.

ï»¿î��0.00=207.80 m

ï»¿î��0.00=204.70 m

229.30 m n.m.

226.50 m n.m.

229.30 m n.m.

.SJ/3.3/0.6/0.2

1
,3
 m

1
 N

P

.SJ / 3.3/0.6/0.2

z
m

ì
n
a
 s
ta
v
e
b
n
í Ł

Æ
ry
 n
a
 s
ta
v
e
b
n
í h
ra
n
ic
i

< 2
43
,90
 m
.n.

m.

ND
_

VI 
- V
II

VII

VII



1089 01

Ing. arch. Zbyněk Zavřel

Ing. arch. Miloš Schneider

Ing. arch. Miloš Schneider

Grafická část

Statutární město Brno 
Dominikánské nám. 1

REGULAČNÍ PLÁN

601 67 Brno, IČ 44 99 27 85

Statutární město Brno 
Dominikánské nám. 1

601 67 Brno, IČ 44 99 27 85K4 a.s.

Kociánka 8/10, BRNO 612 00

tel.: +420 541 126 611

fax.: +420 541 126 610

www.k4.cz

NÁZEV AKCE:

TITLE:

OBSAH:

CONTENT:

OBCHODNÍ SOUBOR:

PACKAGE:

MANAŽER PROJEKTU:
PROJECT DIRECTOR:

PROJEKTANTS:

DESIGNERS:

ZAKÁZKA Č.:
CONTRACT NO.:

HLAVNÍ INŽENÝR:
CHIEF PROJECT MANAGER:

ARCHITEKT:

ARCHITECT:

DATUM:

DATE:

ODDÍL:

PART:

ČÍSLO PARÉ:
DOCUMENT SET NUMBER:

SUBDODAVATEL:

SUBCONTRACTOR:

ČÍSLO VÝKRESU:
DRAWING NUMBER:

KÓD DOKUMENTACE:

CODE:

REVIZE:

REVISION:

MĚŘÍTKO:
SCALE:

STUPEŇ PD:
PROJECT STATUS:

GENERÁLNÍ PROJEKTANT:

GENERAL DESIGNER:

AUTORIZACE:

AUTHORIZED BY:

INVESTOR :

CLIENT:

OBJEDNATEL:

PROJECT MANAGER:

e-mail: brno@k4.cz

1 : 500

ČÍSLO ZAKÁZKY: 4115050782

02a

Legenda - Hlavní výkres

Ing. Pavel Veselý

Mgr. Martin Novotný

Ing. Jiří Hrnčíř

Ing. arch. Ivana Machek

Prùchod objektem s udáním minimální šíøky a polohy

PG 90/2 PP Garážová stání - poèet parkovaích míst / poèet podzemních podlaží

Významné soliterní stromy, nebo skupiny stromù

Stromoøadí

Zastávky MHD s oznaèením typu dopravy - TRAM, BUS

Hlavní pìší trasy

stabilizované návrhové

REGULA±NÍ PODMÍNKY PRO PLOCHY STAVEBNÍ

LEGENDA 

vymezení FUNKCE (úèelu využití plochy) a pøípustnost umístìní staveb ve FUNK±NÍCH TYPECH
FUNKCE

TRATÌ  KOLEJOVÉ  HD - osy kolejí

FUNK±NÍ USPOØÁDÁNÍ ÚZEMÍ A LIMITY JEHO VYUŽITÍ V ±LENÌNÍ NA 

PLOCHY NESTAVEBNÍ - VOLNÉ
PLOCHY STAVEBNÍ

vymezují urbanistickou FUNKCI (pøípustné využití a nepøípustné využití ve funkèních typech). 

vyznaèené v Hlavním výkrese (výkres è. 02). Komplexní návrh funkèního a prostorového uspoøádání zóny - Regulaèní plán, 

stabilizované     navržené

slouží pøevážnì k umístìní obchodních provozoven, zaøízení správy, hospodáøství a kultury

- ostatní využití, uvedené v odstavci: Všeobecnì nepøípustné využití pro všechny pozemky v rámci zmìny RP.
- pozemky, stavby a zaøízeni, které nesouvisí se stanoveným pøípustným využitím.
Nepøípustné využití:

DOPLÒUJÍCÍ ZNA±KY

1. Jako závazná èást je vymezeno:

2. Jako závazná èást jsou vymezeny:

OBJEKTY  V PLOCHÁCH

FUNK±NÍ REGULACE PRO PLOCHY S  PØEKRYVNOU FUNKCÍ

vyznaèené v Hlavním výkrese (výkres è. 02), kterými se zpøesòuje, nebo omezuje urbanistická FUNKCE (úèel využití plochy).

SMÍŠENÝCH

Pozemky, stavby a zaøízení, uvedené podle úèelu využití v regulativech, jsou v jednotlivých pøípadech nepøípustné, jestliže:

Parkovací stání, odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy a pro pøívìsy tìchto nákladních vozidel.

že svým provedením a umístìním neomezují zeleò a všesmìrné pùsobení historického panoramatu mìsta.
Podmínìnì pøípustné je jejich umístìní v pozemcích zelenì, které jsou souèástí ostatních funkcí a v pozemcích veøejných prostranství za podmínky, 
vzdálenosti 50 m od staveb pro bydlení. 
- Velkoplošná reklamní zaøízení samostatnì stojící jsou nepøípustná v pozemcích mìstské zelenì, kolem mìstských tøíd a v ostatních pozemcích do 
- nemají zajištìno odpovídající dopravní napojení a odstavování vozidel.
prostøedí odpovídající hlavnímu úèelu využití a prostorovému uspoøádání v ploše samotné nebo v lokalitì,
- mohou být zdrojem závad nebo vlivù, hygienických (zejména hluková zátìž), technických nebo  estetických, které jsou nesluèitelné s pohodou 
- poètem, polohou, stavebním objemem, rozlohou nebo úèelem odporují charakteru urbanistické struktury, pozemku nebo území,
platných pro pøedmìtný druh stavby nebo provozovanou èinnost,
- svým situováním, dispozièním uspoøádáním nebo stavebnìtechnickým øešením jsou v rozporu s požadavky právních pøedpisù a technických norem 

VŠEOBECNÌ NEPØÍPUSTNÉ VYUŽITÍ PRO VŠECHNY POZEMKY V RÁMCI ZMÌN RP.

POZEMKY VEØEJNÝCH PROSTRANSTVÍ

Pøípustné využití: 

infrastruktury a zelenì, pozemky pro parkovištì
pøilehlého území, pohyb a pobyt chodcù a cyklistù, umístìní související dopravní infrastruktury, technické 
- veøejnì pøístupné pozemky, stavby a zaøízení sloužící jako: veøejná prostranství, ulice, chodníky, zeleò, pro obsluhu 

- ostatní využití, uvedené v odstavci: Všeobecnì nepøípustné využití pro všechny pozemky v rámci zmìny RP.
- pozemky, stavby a zaøízeni, které nesouvisí se stanoveným pøípustným využitím.
Nepøípustné využití:

PRVKY PROSTOROVÉ REGULACE ZÁVAZNÉ

NÁROŽNÍ DOMINANTA
ND

navázat na zástavbu stávající.)
udává místo, resp. místa, ve kterých je stanovena povinnost novou stavbou 
facto o "STAVEBNÍČÁRU", jejíž délka je redukována do jednoho bodu. Tento bod 
zohledňujícím výšku římsy atiky nebo hřebene stávající zástavby. (Jedná se de 
hlavního objemu novostavby na stávající sousední objekty postupným přechodem 
Povinná návaznost zástavby na uliční fasádu sousedních objektů, napojení 

INDEX ZASTAVÌNÍ POZEMKU

STAVEBNÍ  ±ÁRA

STAVEBNÍ  HRANICE

NÁVAZNÉ BODY

ŽÁDOUCÍ ARCHITEKTONICKÉ ZTVÁRNÌNÍ NÁROŽÍ

/ IZP

jsou součástí hlavního objemu objektu.
markýzy, římsy, nebo jiné konstrukce přiměřené rozsahem, tvarem a funkcí, které 
hlavního objemu objektu. Před stavební čáru smí vystupovat balkony, arkýře, 
Stanovuje závaznou hranici pro zastavění pozemku a určuje polohu výstavby 

zastavitelnou část.
tuto hranici překročit. Pozemky vymezené stavebními hranicemi stanovují 
Stanovuje maximální hranici pro zastavitelnost pozemku. Hlavní objem objektu nesmí 

PODMÍNKY  PROSTOROVÉ  REGULACE

Prostorová regulace se uplatní vždy, když v dotèeném místì bude stavebník:

7. Jako závazná èást jsou vymezeny:

vyznaèené v hlavním výkrese (výkres è. 02),  které urèují prostorové uspoøádání území.

VÝŠKA STAVBY.
nadmořské výšky, uvedené s označením "ND". Pro hlavní objem stavby platí regulativ
předepsaný regulativ VÝŠKA STAVBY, nejvýše však do maximální přípustné
Část objektu, která na maximálně1/3 půdorysu hlavního objemu stavby smí převyšovat

4. Jako závazná èást územního plánu zóny jsou vymezeny:

maximální nebo minimální závazná výška, se podmínky prostorové regulace neuplatòují.

návazné body, umístìní nárožní dominanty (ND) nebo nebude pøekroèena regulací udaná

místo pro žádoucí architektonické ztvárnìnìní nároží, funkèní regulativ, index zastavìné plochy (IZP),

V ostatních pøípadech, pokud se nemìní stavební èára, stavební hranice, 

- provádìt rozsáhlou dostavbu nebo pøestavbu pùvodní stavby 

- uskuteèòovat novou stavbu, 

PRVKY PROSTOROVÉ REGULACE SMĚRNÉ

PROSTOROVÉ  VZTAHY  A  POŽADOVANÁ  PÙSOBENÍ  OBJEKTU

VÝŠKA  ZÁSTAVBY

VI

IV

III - V

Stanovený poèet nadzemních podlaží udává požadovanou výšku zástavby.

nepøekroèitelnou nejnižší a nejvyšší výšku zástavby.
Minimální a maximální poèet nadzemních podlaží udává 

výšku zástavby.
Maximální poèet nadzemních podlaží udává nepøekroèitelnou nejvyšší 

být provìøeno zákresem do rozvinutých ulièních pohledù).
že musí navazovat na stávající okolní zástavbu (konkrétní øešení musí 
Maximální výšky zástavby v bloku jsou stanoveny jako smìrné s tím, 

èástí staveb všech stavebních objektù na pozemku k výmìøe tohoto pozemku.
Urèuje maximální pøípustný pomìr mezi souètem výmìr zastavìných ploch nadzemních 

PRVKY PROSTOROVÉ REGULACE NAVRŽENÉ TOUTO ZMĚNOU KE ZRUŠENÍ

Obecné oznaèení pro prvky prostorové regulace, které jsou touto zmìnou navrženy ke zrušení.

220,255,195           168,255,5

stabilizované navržené
vymezení FUNKCE  (úèelu využití plochy) a pøípustnost umístìní staveb ve vybraných FUNK±NÍCH  TYPECH

FUNKCE

ZELEÒ  VE  STAVEBNÍCH  PLOCHÁCH

rušená zeleò ve smíšených plochách - vnitrobloková zeleò

.SJ/IPP / IZP / KS

.SJ / IZP Zùstává IZP.
Touto zmìnou se v celém rozsahu Regulaèního plánu ruší IPP a KS.

zeleò ve smíšených plochách - vnitrobloková zeleò

- bytové domy,

za pøedpokladu, že vlivy vyplývajíc íz provozu a obsluhy nezasahují mimo pozemky, stavby a zaøízení. 
- související dopravní a technická infrastruktura, objekty hromadného parkování, 
- obèanské vybavení komerèní s prodejní plochou do 5000 m2 s uspoøádáním obchodní galerie,

- byty pro osoby zajiš•ující dohled a pohotovost, èi pro majitele a vedoucí provozoven,
mimoškolní èinnost a center pohybových aktivit,
- zaøízení pro církevní, kulturní, sociální, zdravotnické, školské a sportovní úèely, vè. støedisek mládeže pro 
- podstatnì nerušící výrobní provozovny (øemeslného charakteru),
- zábavní zaøízení,
- provozovny stravování a ubytovací zaøízení,
charakteru odpovídajícím dané historické struktuøe okolní zástavby a zajištìní parkovánív objektu, 
- maloobchodní provozovny do velikosti 1 500 m2 prodejní plochy za pøedpokladu situování ve vícepodlažním objektu 
- obchodní, kanceláøské a správní budovy,
Pøípustné využití: 

10/2020

Regulační plán

území v pásmu širokém 5 m po obvodu objektu.
započítává pouze v případě, když vystupuje více než 0,8 m nad nejvyšší bod přilehlého 
minimálně 2/3 plochy pod ním ležícího podlaží. Podzemní podlažíse mezi plná podlaží 
když se jeho využitelná plocha (tj. nad níž je světlávýška místnosti větší než 1,30 m) rovná 
Poznámka: Ustupující podlaží a podkroví se mezi plná podlaží započítává pouze v případě, 

U Zpùsob zastavìní je urèen jako uzavøený - objekty nemají boèní odstup

Žádoucí využití parteru (obchody - výkladce)

LOUBÍ

Žádoucí využití obchody - výkladce

Žádoucí ploché zastøešeníP

Poznámka: Z dùvodu vìtší pøehlednosti byly v celém výkresu zrušeny výškové kóty.
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Část I 

1. POSTUP PŘI POŘIZOVÁNÍ ZMĚNY REGULAČNÍHO PLÁNU 

Regulační plán bloku Příkop – Bratislavská – Koliště – Milady Horákové (dále jen „RP“) byl schválen 
Zastupitelstvem města Brna na Z3/029. zasedání konaném ve dnech 26. - 27. 6. 2001 a jeho závazné 
části byly vyhlášeny vyhláškou statutárního města Brna č. 16/2001, o závazných částech Regulačního 
plánu bloku Příkop-Bratislavská-Koliště-Milady Horákové, ve znění pozdějších předpisů (dále také 
„vyhláška č. 16/2001“). 

Dle § 188 odst. 3  stavebního zákona se změna závazné části územně plánovací dokumentace 
pořízené před nabytím účinnosti tohoto zákona (tj. dne 1. 1. 2007) pořizuje dle příslušných ustanovení 
tohoto zákona. 

Výše zmíněná vyhláška se dle § 188 odst. 4 stavebního zákona  pro účely tohoto zákona (tj. zejména 
pro proces úpravy vyhlášky) považuje za opatření obecné povahy. 

Tato územně plánovací dokumentace byla pořízena a schválena před již poměrně dlouhou dobou, 
neodpovídá vždy aktuálním podmínkám v území, a proto byly navrhovány její změny: 

RP 6/12 – Změna nově řešící zástavbu jižní části předmětného bloku se zohledněním skutečnosti, 
že bytový dům Bratislavská 1 byl rekonstruován, a tak de facto v území stabilizován.  

RP 7/12 – Změna prověřující možnost nově vyřešit zástavbu nároží ulic Příkop – Milady Horákové, 
a to se zohledněním skutečnosti, že dům Příkop 2a byl rekonstruován, a tak de facto v území 
stabilizován.  

RP 8/12 – Změna upravující řešení RP se zohledněním aktuálního stavu a reálného výhledu využívání 
jednotlivých funkčních ploch a z hlediska souladu RP s podobou Územního plánu města Brna 
po pořízených změnách. 

Návrh změn Regulačního plánu bloku Příkop – Bratislavská – Koliště – Milady Horákové č. RP6/12, 
RP7/12, RP8/12 byl projednán dle § 65 odst. 2 a § 188 odst. 3 stavebního zákona  

V termínu od 2. 9. 2015 do 19. 10. 2015 byl Návrh změn Regulačního plánu bloku Příkop – 

Bratislavská – Koliště – Milady Horákové č. RP6/12, RP7/12, RP8/12 vystaven k nahlédnutí v budově 
Magistrátu města Brna a dále na internetové adrese www.brno.cz – Územní plán – Podrobnější 
územně plánovací dokumentace – Podrobnější ÚPD – Regulační plán bloku Příkop – Bratislavská – 

Koliště – Milady Horákové.  

Dne 17. 9. 2015 se uskutečnilo společné jednání s dotčenými orgány, krajským úřadem o Návrhu 
změn Regulačního plánu bloku Příkop – Bratislavská – Koliště – Milady Horákové č. RP6/12, RP7/12, 
RP8/12 (dále jen „Návrh změn RP“) s odborným výkladem zpracovatele. Dotčené orgány mohly 
uplatnit svá stanoviska ve lhůtě do 30 dnů ode dne jednání, městská část pak připomínky.  Současně 
byl v souladu s § 65  odst. 3 stavebního zákona doručen návrh změn RP veřejnou vyhláškou a každý 
mohl uplatnit připomínky.   

Odbor územního plánování a rozvoje (OÚPR) MMB jako pořizovatel návrhu změn RP obdržel dle 

ustanovení § 65 odst. 2 stavebního zákona 9 stanovisek  dotčených orgánů Dále pak obdržel v rámci 
§ 65  odst. 3 stavebního zákona 1 připomínku od občanů, institucí (fyzické a právnické osoby), 
občanských sdružení, 1 připomínku od OPP MMB a 1 připomínku od městské části.   
 
V rámci společného jednání byla obdržena připomínka od občanů namítající změnu nároží ulic 
Bratislavská-Koliště měnící hodnotu pozemku vlastníka jako nezákonnou, neboť platný ÚPmB 
je závazný pro pořizování a vydávávání regulačních plánů zastupitelstvem obce a pro rozhodování 
v území. Pořizovatel dospěl po podrobném rozboru k závěru, že úpravu vzájemných hranic funkčních 
ploch v ÚPmB na základě článku 4.3. Obecně závazné vyhlášky statutárního města Brna č. 2/2004, 
o závazných částech Územního plánu města Brna, ve znění pozdějších předpisů, nelze provést. 
Úprava vzájemných hranic funkčních ploch by musela být řešena změnou ÚPmB, která je do konce 
platnosti stávajícího ÚPmB (2022) prakticky nereálná. Vzhledem k tomu, že změnu RP 6/12 nelze 

https://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat_mesta_brna/OUPR/Podrobnejsi_UPD/Podrobnejsi_UPD_vykresy_texty/RP_bloku_Prikop_Bratislavska/vyhlaska16_2001.pdf
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vydat před změnou ÚPmB, došel pořizovatel k závěru, že podané námitce vyhoví a změnu RP 6/12 
navrhl k ukončení. Vzhledem k tomu, že obdobná situace se týkala i změny RP 7/12 bylo nutné 
navrhnout k ukončení i změnu RP 7/12. 
Změny RP 6/12 a RP7 /12 byly proto z Návrhu změn RP vyčleněny a bylo ponecháno řešení 
dle platného RP. 

Odbor dopravy MMB jako dotčený orgán podle § 40 odst. 4 zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních 
komunikacích, ve znění pozdějších předpisů a § 56a zákona č. 266/1994 Sb., o drahách, ve znění 
pozdějších předpisů, v souladu s § 4 odst. 4 stavebního zákona vydal dne 28.05.2019 
č.j. 0223323/2019 navazující stanovisko, kdy souhlasil se změnou RP, a to bez podmínky ponechání 
závazného prvku lávky pro pěší v řešeném území včetně zachování návazných bodů pro budoucí 
realizaci lávky i mimo řešené území.  

Na základě aktualizovaného stanoviska OD MMB (spočívající v odstranění lávky pro pěší a cyklisty 
na nároží ulic Koliště a Milady Horákové) a v souladu s § 65 odst. 5 stavebního zákona byl na základě 
vyhodnocení výsledků projednání po společném jednání Návrh změn RP upraven a předložen 
k veřejnému projednání. 

V termínu od 11.10.2019 do 20.11.2019 byl Návrh změn RP , upravený dle § 65 odst. 5 stavebního 
zákona, vystaven k nahlédnutí v budově Magistrátu města Brna, Kounicova 67, Brno a byl také 
dálkově zveřejněn na webových stránkách města Brna. 

Za dodržení lhůt dle § 67 odst. 1 stavebního zákona byl vyvěšen Návrh změn RP dne 11.10.2019 
veřejnou vyhláškou a současně byly dotčené orgány, oprávnění investoři a městská část k veřejnému 
projednání jednotlivě přizváni dne 09.10. 2019.  

Veřejné projednání Návrhu změn RP, upraveného dle § 65 odst. 5 stavebního zákona, s odborným 
výkladem zpracovatele se uskutečnilo dne 13.11.2019 a ve stanovené lhůtě do 20.11.2019 byla 
doručena stanoviska, námitky a připomínka. 

V rámci veřejného projednávání OÚPR MMB obdržel 4 stanoviska dotčených orgánů,1 námitku 
od právnické osoby, 1 námitku od oprávněného investora a 1 připomínku, které vyhodnotil spolu 
s určeným zastupitelem. 

Pořizovatel vyhodnotil ve spolupráci s určeným zastupitelem výsledky projednání a návrh rozhodnutí 
o námitkách a návrh vyhodnocení připomínek. Návrhy  dne 16.01.2020 doručil dotčeným orgánům  
s výzvou k uplatnění stanovisek podle § 67 odst. 4 stavebního zákona. Stanovisko ve lhůtě 30 dnů 
od obdržení uplatnily 4 dotčené orgány. 1 dotčený orgán  zaslal sdělení, že neuplatňuje stanovisko. 

Určený zastupitel  na základě usnesení schůze Rady města R8/066 konané dne 26.2.2020 uplatnil 
požadavek na úpravu Návrhu bloku změny č.RP7/12 RP bloku Příkop – Bratislavská-Koliště-Milady 

Horákové v rozsahu a smyslu řešení Návrhu projednaného na společném jednání  s tím, že bude 
upravený Návrh opětovně projednán. 

Pořizovatel respektoval požadavek určeného zastupitele a zajistil úpravu Návrhu změny č. RP8/12 
ve smyslu tohoto požadavku. Návrh změny č. RP8/12 tak byl upraven v rozsahu a smyslu bloku 

změny č. RP7/12 s tím, že změna č. RP7/12 nebyla opětovně zařazena do projednání, protože jejím 
cílem bylo „prověřit možnost nově vyřešit zástavbu nároží ulic Příkop – Milady Horákové, a to 
se zohledněním skutečnosti, že dům Příkop 2a byl rekonstruován, a tak de facto v území stabilizován“ 
. Pořizovatel se již s dalším procesním postupem změny č. RP7/12 vypořádal po společném jednání 
s tím, že akceptoval odborný názor Zpracovatele změnu navrhnout k ukončení. Řešení dotčeného 
bloku, místně určeného rozsahem změny č. RP7/12 (nikoli však jejím řešením a požadavky 
pro zpracování Návrhu), je tedy prověřeno a Zpracovatelem navrženo v dikci změny č. RP8/12, 
tj. jedná se o „úpravu řešení RP se zohledněním aktuálního stavu a reálného výhledu využívání 
jednotlivých funkčních ploch a z hlediska souladu RP s podobou Územního plánu města Brna 
po pořízených změnách. 

V termínu od 9.7.2020 do 19.8.2020 byl Návrh změn RP, upravený dle § 68 odst. 2 stavebního 
zákona, vystaven k nahlédnutí v budově Magistrátu města Brna, Kounicova 67, Brno a byl také 
dálkově zveřejněn na webových stránkách města Brna. 
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Za dodržení lhůt dle § 67 odst. 1 stavebního zákona byl vyvěšen Návrh změn RP dne 9.7.2020 
veřejnou vyhláškou a současně byly dotčené orgány, oprávnění investoři a městská část 
k opakovanému veřejnému projednání jednotlivě přizváni dne 7.7.2020. 

Opakované veřejné projednání Návrhu změn RP, upraveného dle § 68 odst. 2 stavebního zákona, 
s odborným výkladem zpracovatele se uskutečnilo dne 12.8.2020 a ve stanovené lhůtě do 19.8.2020 
(včetně)  byla doručena stanoviska a námitka. 

V rámci opakovaného veřejného projednávání OÚPR MMB obdržel 5 stanovisek dotčených orgánů 
a 1 námitku od oprávněného investora, které vyhodnotil spolu s určeným zastupitelem. 
 

Pořizovatel znovu vyhodnotil ve spolupráci s určeným zastupitelem výsledky opakovaného projednání 
a návrh rozhodnutí o námitkách a návrh vyhodnocení připomínek dne 14.09.2020 doručil dotčeným 
orgánům a krajskému úřadu jako nadřízenému orgánu s výzvou k uplatnění stanovisek podle § 67 
odst. 4 stavebního zákona. Ve lhůtě 30 dnů od doručení uplatnily dotčené orgány 2 stanoviska a  2 

dotčené orgány  zaslaly sdělení, že neuplatňují stanovisko. V souladu s § 68 odst. 4 pořizovatel 
přezkoumal, že změna Regulačního plánu bloku Příkop –Bratislavská – Koliště – Milady 

Horákové č. RP8/12,  je v souladu s Politikou územního rozvoje, s nadřazenou územně plánovací 
dokumentací, se stavebním zákonem a jeho prováděcími předpisy, s cíli a úkoly územního plánování, 
s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů. Výsledek přezkoumání 
souladu návrhu změn RP dle § 68 odst. 4 písm. a) – d) stavebního zákona je obsaženo v příslušných 
kapitolách Odůvodnění Změny Regulačního plánu bloku Příkop – Bratislavská – Koliště – Milady 

Horákové č. RP8/12. 

2. VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ŘEŠENÉ PLOCHY 
Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH ÚZEMNÍCH VZTAHŮ, VČETNĚ VYHODNOCENÍ 
SOULADU ZMĚNY RP S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE A 
ZÁSADAMI ÚZEMNÍHO ROZVOJE A SOULADU S ÚZEMNÍM PLÁNEM 

 
Území řešené RP je vymezeno ulicemi Příkop, Bratislavská, Koliště, Milady Horákové v městské části 
Brno-střed, v katastrálním území Zábrdovice. Hranice řešeného území probíhá po vnější straně ulic, 
s výjimkou ul. Koliště, kde hranice probíhá po vnitřní straně v souladu s hranicí Městské památkové 
rezervace, totožnou v těchto místech s hranicí schváleného Regulačního plánu Městské památkové 
rezervace. Rozsah řešeného území je vyznačen v grafické části Změn regulačního plánu (dále jen 
„změna RP“). 
 

Vyhodnocení souladu změny RP s politikou územního rozvoje.  

Město Brno je dle Politiky územního rozvoje České republiky, ve znění Aktualizace č. 5 (dále jen PÚR) 
schválené usnesením vlády ČR č. 56 ze dne 17.8.2020, součástí Metropolitní rozvojové oblasti Brno 
(OB3) s navazujícími rozvojovými osami OS5, OS9, OS10. 
 
Vzhledem k charakteru a rozsahu území vymezeného k řešení předmětnou změnou nevyplývají 
z Politiky územního rozvoje ČR ve znění Aktualizace č.5 žádné požadavky. Změna RP respektuje 
republikové priority územního plánování a není v kolizi se záměry vyplývajícími z PÚR. Lze tedy 
konstatovat, že zájmy PÚR ČR nejsou touto změnou RP dotčeny.  

Vyhodnocení souladu změny RP se Zásadami územního rozvoje. 
Vzhledem k charakteru a rozsahu území vymezeného k řešení předmětnou změnou nevyplývají 
ze Zásad územního rozvoje Jihomoravského kraje z roku 2016 žádné požadavky. Změna RP 
respektuje priority územního plánování JMK a není v kolizi se záměry vyplývajícími ze ZÚR JMK. 
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Vyhodnocení souladu změny RP s územním plánem. 

Veškeré pořizované změny musí respektovat funkční využití ploch v rámci Územního plánu města 
Brna a dále doplňují podmínky pro využití pozemků a regulativů stanovených v Územním plánu města 
Brna.  

Veškeré pořizované změny respektují platný Územní plán města Brna, v úplném znění ke dni 
15.10.2020. Regulační plán respektuje plochy s rozdílným způsobem využití, doplňuje regulativy 

stanovené v Územním plánu města Brna. Celé řešené území je v platném Územním plánu města 
Brna vyznačeno jako SMÍŠENÉ PLOCHY JÁDROVÉ, tj. SMÍŠENÉ PLOCHY CENTRÁLNÍHO 
CHARAKTERU - slouží převážně k umístění obchodních provozoven, zařízení správy, hospodářství a 
kultury, s kódovým označením SJ. 

Součástí změn bylo uvedení dotčených částí RP do souladu s aktuálním stavem území při zachování 
souladu s platným ÚP. V rámci zpracování těchto změn byla prověřena platná územně plánovací 
dokumentace města Brna jako celek včetně všech grafických a textových příloh. 
 
Zvlášť byl posouzen a prověřen soulad návrhu změn RP s výkresem U5 NÁVRH URBANISTICKÉ 
KONCEPCE - URBÁNNÍ A KRAJINNÁ OSNOVA. Bylo prověřeno zejména zda nedojde touto 
změnou k narušení VÝZNAMNÝCH PROSTORŮ,  ZELENÝCH HORIZONTŮ a ZELENÝCH OS A 
UZLŮ. Bylo dále prověřeno zachování pohledových sektorů vnímání horizontů a kompozičních os. 
 
Dále byl prověřen a vyhodnocen soulad s kompozičními osami a významnými kompozičními body 
a soulad s kapitolou 7 platného ÚPmB  „Prvky urbánní a krajinné osnovy“, které závazně vymezují: 

- jako linie nenarušitelné výstavbou nadzemních objektů 

- "zelené klíny a krajinné komplexy" jako nezastavitelná území města, vyznačené v hlavním 
výkrese URBÁNNÍ A KRAJINNÁ OSNOVA (viz 4. čl. odst. 4.1. vyhlášky). 
 
Závazné jsou regulativy prostorového a funkčního uspořádání území vyjádřené v hlavních 
výkresech ÚPmB 1 : 25 000 a v textu "Regulativy pro uspořádání území" uvedeném v příloze 
č. 1 obecně závazné vyhlášky statutárního města Brna č. 2/2004 o závazných částech 
Územního plánu města Brna, ve znění pozdějších předpisů. 

Lze konstatovat, že změna RP je v souladu se všemi částmi platné územně plánovací dokumentace 

města Brna a nad rámec zadání z ní další požadavky přímo nevyplývají. 
 

3. VYHODNOCENÍ SOULADU SE STAVEBNÍM ZÁKONEM A JEHO 
PROVÁDĚCÍMI PŘEDPISY, S OBECNÝMI POŽADAVKY NA VYUŽITÍ 
ÚZEMÍ, S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ, ZEJMÉNA 
S CHARAKTEREM ÚZEMÍ, A S POŽADAVKY NA OCHRANU 
ARCHITEKTONICKÝCH A URBANISTICKÝCH HODNOT V ÚZEMÍ 

Vyhodnocení souladu se stavebním zákonem 

Změna RP je zpracována v souladu se stavebním zákonem a v souladu s jeho prováděcími 
vyhláškami: 
vyhláškou č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci 
a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve znění pozdějších předpisů (dále také „vyhláška 
č. 500/2006 Sb.“), 
vyhláškou č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, ve znění pozdějších 
předpisů. 
 
Změna RP vytváří dostatek podmínek pro výstavbu a udržitelný rozvoj území, tj. vyvážený vztah 
podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnosti společenství 
obyvatel.  
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Komplexním řešením účelného využití a prostorového uspořádání území vytváří RP podmínky 
pro dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů. 
Rozsah a intenzita využití zastavitelných pozemků je řešena úměrně k charakteru a významu tohoto 
městského bloku a souvisejícím kapacitám veřejné infrastruktury. 
RP vytváří podmínky pro ochranu a rozvoj hodnot řešeného území a ochranu nezastavěných 
pozemků a pozemků zeleně. 
Lze konstatovat, že změna RP je zpracována v souladu s cíli územního plánování. 
 
Koncepce ochrany hodnot území vychází (kromě podmínky respektování definovaných a chráněných 
hodnot území, které jsou zajišťovány jinými právními předpisy) primárně z nutnosti zachování 
charakteru městské blokové urbanistické struktury, scelování zastavěného území, dostavba proluk a 
nedůvodné rozšiřování zástavby do pozemků zeleně, s cílem zachovat a respektovat hodnotnou 
městskou zeleň – podrobně viz kap. 7. VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ 
NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND (ZPF) A POZEMKY URČENÉ 
K PLNĚNÍ FUNKCE LESA (PUPFL). 
 
Koncepce navržených změn a rozvoje území vychází z hodnot a podmínek v území. 
Navrhované změny v území byly prověřeny a posouzeny z hlediska veřejného zájmu, přínosu, 
problémů, rizik a hospodárného využívání veřejné infrastruktury. 
Prvky prostorové regulace stanovují urbanistické, architektonické a estetické požadavky zejména 
s ohledem na charakter a hodnoty území. 
RP stanovuje podmínky pro obnovu a rozvoj sídelní struktury, komerčních aktivit, kapacitní parkování, 
a bydlení, tak aby byl zajištěn udržitelný rozvoj města v rámci řešeného území. 

Vyhodnocení požadavků na ochranu architektonických  
a urbanistických hodnot v území 

Změnou RP se nemění původní koncepce ochrany a rozvoje hodnot území.  

Navržené změny RP jsou zpracovány tak, aby na současné hodnoty organicky navazovaly a samy se 
staly novou hodnotou. 

Změna RP i nadále zachovává stávající blokovou strukturu a v místech proluk navrhuje její doplnění. 

Podmínky pro ochranu hodnot a charakteru území nejsou touto Změnou RP dotčeny. 

Řešená lokalita, která navazuje bezprostředně na území městské památkové rezervace, jejíž hranice 
je vedena v ulici Koliště, je součástí ochranného pásma této rezervace. Z toho vyplývá zpřísněný 
režim pro novou výstavbu, přestavbu a dostavbu. V řešeném bloku jsou v seznamu státem 
chráněných nemovitých kulturních památek zapsány tyto objekty: 

r. č. 7512 – Koliště 21. Novorenesanční dům 

r. č. 7513 – Koliště 23. Novorenesanční dům 

r. č. 7514 – Koliště 25. Novorenesanční dům 

r. č. 7867 – Milady Horákové 12.Jeden z nejvýznamnějších brněnských nájemních domů, typický 
bohatým secesním projevem, využívajícím v hojné míře keramického obkladu s vegetabilními a jinými 
motivy, Josef Muller, 1905. 

r. č. 7867 – Milady Horákové 14 – 16.Hodnotný secesní nájemní dům s polygonálními arkýři 
a půlkruhovou otevřenou lodžií v nejvyšším podlaží, průčelí obloženo keramickým obkladem, 
J. Muller, 1905. 

r. č. 7578 – Milady Horákové 24 – 26.Okresní nemocenská pokladna, Hubert Gessner, projekt 1903, 
stavba 1904. Vynikající dílo člena uměleckého spolku Wiener Sezession, rozvíjející architektonické 
zásady Gessnerova učitele Otto Wanera. Významný doklad geometrizující fáze vídeňské secese, 
preferující účel, jemuž se podřizuje konstrukce a materiál. Příklad progresivního užití keramického 
obkladu. 
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OCHRANA KULTURNÍCH HODNOT 

Ochrana kulturních hodnot v území souvisí jednak s respektováním evidovaných a neevidovaných 
stavebních památek a s respektováním charakteru typického městského urbanismu, který je utvářen 
městskými bloky. Změna RP respektuje stávající stavební vývoj v řešeném území s cílem funkčně 
a citlivě doplnit městskou strukturu bez radikálních asanačních zásahů. 

Řešený blok přilehá k historickému jádru města Brna, od kterého je oddělen pásem městského parku 
s objektem Janáčkova divadla.  

Řešené území přiléhá k tzv. brněnské okružní třídě. Řešený městský blok leží na exponovaném 
území se všemi předpoklady rozvoje. Území je z hlediska širších vazeb na historické centrum 
důležitým přechodovým článkem do území kolem ulice Bratislavské, kde čeká město rozsáhlá 
revitalizace typické městské čtvrti, a nástupním prostorem do třídy kpt. Jaroše s významnou pěší 
vazbou na městský park Lužánky a sportovní areál za Lužánkami. 

Vybavení a využití území odpovídá celkovému stavu bloku a této části města. Skladba vybavení 
je velmi různorodá. Objekty jsou především polyfunkční s nezanedbatelným podílem bytů. Parter 
objektů je využit pro obchody především v ulici Milady Horákové a v obchodní pasáži IBC. 

Změna RP řeší možnosti dalšího rozvoje řešeného městského bloku ohraničeného stávající 
zástavbou, včetně doplnění a rozšíření některých funkcí majících návaznost na blízké centrum města, 
při současném zachování návazností urbanisticko-architektonických vazeb s okolím i nezbytných 
podmínek pro tvorbu a ochranu přírody a životního prostředí. 

Navržené změny RP na tyto hodnoty organicky navazují s cílem je i nadále zachovat a podpořit. 

Změnou RP se nemění koncepce ochrany kulturních, urbanistických a architektonických hodnot. Tyto 
hodnoty v území jsou i nadále respektovány a zachovány a změnou RP nejsou dotčeny. 

Regulační plán respektuje kulturní hodnoty s legislativní ochranou – území s archeologickými nálezy, 
nemovité kulturní památky a nemovité kulturní hodnoty mimo legislativní rámec.  

Podrobně viz. kapitola:  4. ÚDAJE O SPLNĚNÍ ZADÁNÍ REGULAČNÍHO PLÁNU, podkapitola    

d. Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území. 
 
Při změně RP byl posuzován urbanistický a architektonický charakter prostředí. Je respektován 
stávající charakter městské zástavby. Podmínky prostorového uspořádání (PRVKY PROSTOROVÉ 
REGULACE) respektují charakter okolní zástavby s cílem umožnit této zástavbě další rozvoj. 
Navržené zastavitelné pozemky navazují na stávající zástavbu čímž doplňují a uzavírají stávající 
blokovou strukturu.  

OCHRANA CIVILIZAČNÍCH HODNOT 

Řešením změny RP jsou respektovány a rozvíjeny civilizační hodnoty v území (spočívající v jeho 
vybavení veřejnou infrastrukturou, možnostmi pracovních příležitostí, dobré dopravní dostupnosti, 
dostupnosti veřejné dopravy, apod.). 

OCHRANA ZDRAVÝCH ŽIVOTNÍCH PODMÍNEK A ŽIVOTNÍHO PROSTŘEDÍ 

Řešením změny RP jsou respektovány stávající podmínky pro bydlení 
v rámci řešeného bloku. Navrženou změnou nedojde ke zhoršení životních 
podmínek a životního prostředí. 
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4. ÚDAJE O SPLNĚNÍ ZADÁNÍ REGULAČNÍHO PLÁNU  

Změna RP - dílčí změny dokumentace 

RP6/12 – Změna nově řešící zástavbu jižní části předmětného bloku se zohledněním skutečnosti, 
že dům Bratislavská 1, který měl být dle RP odstraněn v souvislosti s uvažovaným rozšířením ulice 
Bratislavské, byl rekonstruován, a tak de facto v území stabilizován. Současně bude prověřena 
možnost místo objektu s funkcí smíšenou jádrovou, který je v RP navržen na nároží ulic Příkop – 

Bratislavská (označen „A“), umístit monofunkční parkovací objekt.  
 
- V reakci na aktuální stav v území (stabilizace objektů) a na zadání změny RP docházelo v rámci 
návrhu změny RP pro společné jednání v jednotlivých nárožích k několika úpravám, majících i podobu 
zpřesnění hranic funkčních ploch, vymezených v ÚPmB. Na základě této skutečnosti Změna RP 
vyvolávala potřebu úpravy vzájemných hranic funkčních ploch na základě článku 4.3 a 4.4.. Regulační 
plán po této změně měl být podkladem pro úpravu ÚPmB. Důvody pro úpravu hranic jednotlivých 
funkčních ploch vycházely z vnějších okolností. 
Tato úprava měnící hodnotu pozemků vlastníků byla ovšem v rámci společného jednání občany 
namítnuta jako nezákonná. Vzhledem k tomu, že změnu RP 6/12 nelze vydat před změnou ÚPmB, 
došel pořizovatel k závěru, že podané námitce vyhoví a změnu RP 6/12 navrhne k ukončení. Změna 
RP 6/12 byla z návrhu změn RP vyčleněna a bylo ponecháno řešení dle platného RP. 
 

RP7/12 – Změna prověřující možnost nově vyřešit zástavbu nároží ulic Příkop – Milady Horákové, a to 
se zohledněním skutečnosti, že dům Příkop 2a, který měl být dle RP odstraněn kvůli rozšíření 
veřejného prostranství ulice Příkop, byl rekonstruován, a tak de facto v území stabilizován. 
 

- V reakci na aktuální stav v území (stabilizace objektů) a na zadání změny RP docházelo v rámci 
návrhu změny RP pro společné jednání v jednotlivých nárožích k několika úpravám, majících i podobu 
zpřesnění hranic funkčních ploch, vymezených v ÚPmB. Na základě této skutečnosti Změna RP 
vyvolávala potřebu úpravy vzájemných hranic funkčních ploch na základě článku 4.3 a 4.4.. Regulační 
plán po této změně měl být podkladem pro úpravu ÚPmB. Důvody pro úpravu hranic jednotlivých 
funkčních ploch vycházely z vnějších okolností. 
Tato úprava měnící hodnotu pozemků vlastníků byla ovšem v rámci společného jednání občany 
namítnuta jako nezákonná. Vzhledem k tomu, že změnu RP 6/12 nelze vydat před změnou ÚPmB, 
došel pořizovatel k závěru, že podané námitce vyhoví a změnu RP 6/12 navrhne k ukončení. 
Vzhledem k tomu, že obdobná situace se týká i změny RP 7/12 je nutné navrhnout k ukončení 
i změnu RP 7/12. Změna RP 7/12 byla z návrhu změn RP vyčleněna a bylo ponecháno řešení 
dle platného regulačního plánu. 

RP8/12 – Změna upravující řešení RP se zohledněním aktuálního stavu a reálného výhledu využívání 
jednotlivých funkčních ploch a z hlediska souladu RP s podobou Územního plánu města Brna 
po pořízených změnách. 

- Požadavek ze zadání byl splněn. Byl prověřen a zohledněn aktuální stav jednotlivých staveb 
a pozemků ve funkčních plochách. Změna uvádí dotčené části RP do souladu s aktuálním stavem 
území při zachování souladu s platným ÚP. Pro opakované veřejné projednání bylo v dikci zadání  
a na základě požadavku určeného zastupitele navrženo funkční využití  a prostorové uspořádání 
pro bloky J a K. 

Podrobný popis a zdůvodnění všech dílčích změn je uvedeno v kapitole  
5. KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ ŘEŠENÍ, VČETNĚ ZDŮVODNĚNÍ NAVRŽENÉ URBANISTICKÉ 
KONCEPCE. 
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Zdůvodnění zrušení nebo vymezení nových prvků prostorové regulace 

Z důvodu neúčelnosti a obtížné aplikovatelnosti byl v celé dokumentaci plošně zrušen Index 

podlažních ploch (IPP)1 a Koeficient smíšenosti (KS)2. Regulační nástroj těchto indexů byl 
vyhodnocen jako nejednoznačný a málo efektivní. V dokumentaci byl ponechán „Index zastavění 
pozemku“ (IZP)3. Jako efektivnější prvky prostorové regulace byly zvoleny především umístění 
stavebních čár a hranic v kombinaci s výškou zástavby.  
Z důvodu zachování terminologické návaznosti na regulační plán, který stanovuje podmínky využití 
pro pozemky, bylo původní označení IZP - Index zastavěné plochy“ změněno na IZP - Index 

zastavění pozemku. Ze stejného důvodu byly i ostatní odkazy na „plochy“ přeformulovány tak, aby 
se odkazovaly na pozemky, v souladu s terminologií regulačního plánu. 
 

Stanovení STAVEBNÍCH ČÁR4 a STAVEBNÍCH HRANIC5 v kombinaci s návrhem VÝŠKY 
ZÁSTAVBY a Indexem zastavění pozemku tento nástroj plnohodnotně nahrazují.    
 

Z důvodu využití výjimečné možnosti umístit v území vertikální dominantu na vhodném a prověřeném 
místě (nároží ulic Koliště a Milady Horákové) byl stanoven nový regulativ NÁROŽNÍ DOMINANTA. 

Nárožní dominanta je myšlena jako: část objektu, která na maximálně 1/3 půdorysu hlavního objemu 
stavby smí převyšovat předepsaný regulativ VÝŠKA STAVBY, nejvýše však do maximální přípustné 
nadmořské výšky, uvedené s označením "ND" (pro blok „D“, ND ≤ 243,90 m n.m.). Pro hlavní objem 
stavby platí regulativ VÝŠKA STAVBY. 
 

Z důvodu žádoucího zachování hmotové návaznosti jsou u bloků „D“ a „J“ navrženy tzv. NÁVAZNÉ 
BODY6. Tyto body mají za cíl zajistit prostorovou a hmotovou návaznost nových objektů, zajistit 
plynulou, lomenou či jinak řešenou STAVEBNÍ ČÁRU bez nežádoucích „odskoků“ a dotvoření 
kompaktních městských nároží. 
 

Cílem výše uvedených regulací je v  dotvořit koncové úseky ulic, dále jasně definovat řešené nároží 
a navázat na stávající okolní blokovou zástavbu. Městská bloková zástavba je ostatně charakteristický 

                                                      
1 IPP - Index podlažní plochy - určuje maximální přípustný poměr m2 hrubé podlažní plochy nadzemních podlaží 
na m2 základní plochy. 
(Vyjadřuje intenzitu využití základní plochy (z hlediska utváření charakteru území a možného zatížení dopravní 
a technickou infrastrukturou), tj. stanovuje poměr předpokládaných hrubých podlažních ploch staveb k výměře 
této plochy. Za hrubou podlažní plochu se považuje součet ploch půdorysů všech podlaží, která mají vliv 
na prostorové uspořádání území nebo možné zatížení dopravní a technickou infrastrukturou, obvykle 
vymezených vnějším obrysem stavby.) 
 
2 KS – Koeficient smíšenosti - určuje podíl smíšené složky k podílu bydlení. (Smíšená složka i funkce bydlení jsou 
přitom součásti hlavního využití). 
 
3 IZP – Index zastavění pozemku (dříve Index zastavěné plochy) - určuje maximální přípustný poměr mezi 
součtem výměr zastavěných ploch nadzemních částí staveb všech stavebních objektů na pozemku k výměře 
tohoto pozemku. 
 
4 STAVEBNÍ ČÁRA stanovuje závaznou hranici pro zastavění pozemku a určuje polohu výstavby hlavního 
objemu objektu. Před stavební čáru smí vystupovat balkony, arkýře, markýzy, římsy, nebo jiné konstrukce 
přiměřené rozsahem, tvarem a funkcí, které jsou součástí hlavního objemu objektu. 
 
5 STAVEBNÍ HRANICE stanovuje maximální hranici pro zastavitelnost pozemku. Hlavní objem objektu nesmí tuto hranici 
překročit. Pozemky vymezené stavebními hranicemi stanovují zastavitelnou část 
 
6 NÁVAZNÝ BOD je definován jako místo, kde je stanovena Povinná návaznost zástavby na uliční fasádu 
sousedních objektů, napojení hlavního objemu novostavby na stávající sousední objekty postupným přechodem 
zohledňujícím výšku římsy atiky nebo hřebene stávající zástavby. (Jedná se de facto o "STAVEBNÍ ČÁRU", jejíž 
délka je redukována do jednoho bodu. Tento bod udává místo, resp. místa, ve kterých je stanovena povinnost 
novou stavbou navázat na zástavbu stávající.) 
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znak zástavby v centrální části města Brna a v rámci této změny byla uplatněna snaha o její 
zachování. 
 

Z důvodu umožnění větší flexibility u návrhu řešení staveb na návrhových pozemcích, zejména 
větších celků nároží, byl regulativ vjezd pro objekt hromadného parkování přesunut z kategorie 

závazných regulativů do kategorie regulativů směrných. 
 

Ostatních prvků prostorové regulace závazné a prostorové regulace směrné se změna netýká 
a zůstávají v platnosti v původním vyjádření. 

a. Vymezení řešené plochy 

RP6/12 

Jedná se o jižní část bloku Příkop – Bratislavská – Koliště – Milady Horákové v k. ú. Zábrdovice 
vymezenou na severu domy Koliště 33 (na pozemku parc. č. 608) a Příkop 8 (na pozemku 
parc. č. 563/1) a na jihu ulicí Bratislavskou. 
Změna RP 6/12 byla z návrhu změn RP vyčleněna a bylo ponecháno řešení dle platného regulačního 
plánu. Podrobně viz kapitola:  1.POSTUP PŘI POŘIZOVÁNÍ ZMĚNY REGULAČNÍHO PLÁNU. 

RP7/12 

Jedná se o severovýchodní nároží bloku Příkop – Bratislavská – Koliště – Milady Horákové 
v k. ú. Zábrdovice vymezené domem Milady Horákové 28 (na pozemku parc.č. 541) a domem Příkop 
4 (na pozemku parc. č. 563/1).  
Změna RP 7/12 byla z návrhu změn RP vyčleněna a bylo ponecháno řešení dle platného regulačního 
plánu. Podrobně viz kapitola:  1.POSTUP PŘI POŘIZOVÁNÍ ZMĚNY REGULAČNÍHO PLÁNU. 

RP8/12 

Jedná se o celou plochu území řešeného regulačního plánu. Přesné vymezení řešené plochy 
je vyznačeno v grafické části dokumentace (o_14 - Koordinační výkres). 
 

Způsob grafického zobrazení změn: 
Veškeré navržené změny v RP jsou zobrazeny ve výkresu č.: 02  - Hlavní výkres (změny 
výkresu č. 02 Komplexní návrh funkčního a prostorového uspořádání zóny  regulační plán). 
 
Navržené změny jsou zobrazeny následujícím způsobem: 
 
Zpracování Změny č. RP 8/12 je zpracováno formou rozdílového výkresu. Zobrazeny jsou tedy pouze 
navržené změny oproti původnímu regulačnímu plánu - a to jak změny navrhující zrušení prvku 
regulace, tak změny navrhující prvky regulace nové. Ostatní prvky prostorové regulace, které nejsou 
zobrazeny v Hlavním výkresu, nejsou předmětem změny a zůstávají nadále v platnosti dle původního 
regulačního plánu.  
 
Z důvodu přehlednější identifikace jednotlivých změn bylo původní označení jednotlivých bloků (A – 
K) doplněno dalšími písmennými identifikátory (M a N). 
 
Z důvodu lepší seznatelnosti změn byla upravena grafika některých výkresů včetně legend oproti 
původnímu regulačnímu plánu. 

b. Požadavky na vymezení pozemků a jejich využití 

RP6/12 - Pozemky ve vymezené ploše řešte ve stejném rozsahu a funkčním využití (s případným 
zmenšením rozsahu související „zvláštní plochy pro pěší“) jako v nyní platném RP, stabilizujte však 
bytový dům Bratislavská 1 a prověřte možnost umístit místo objektu s funkcí smíšenou jádrovou, který 
je v RP navržen na nároží ulic Příkop – Bratislavská (označen „A“), monofunkční parkovací objekt. 
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- Změna RP 6/12 byla z návrhu změn RP vyčleněna a bylo ponecháno řešení dle platného 
regulačního plánu. Podrobně viz kapitola:  1.POSTUP PŘI POŘIZOVÁNÍ ZMĚNY REGULAČNÍHO 
PLÁNU. 

RP7/12 - Pozemky ve vymezené ploše řešte ve stejném rozsahu a funkčním využití (s případným 
zmenšením rozsahu související „zvláštní plochy pro pěší“) jako v nyní platném RP, stabilizujte však 
dům Příkop 2a. 

- Změna RP 7/12 byla z návrhu změn RP vyčleněna a bylo ponecháno řešení dle platného 
regulačního plánu. Podrobně viz kapitola:  1.POSTUP PŘI POŘIZOVÁNÍ ZMĚNY REGULAČNÍHO 
PLÁNU. 

RP8/12 - Případná úprava využití nemovitostí může reagovat na aktuální potřeby jejich vlastníků, musí 
však být v souladu s ÚPmB. 

- Požadavek ze zadání byl splněn. Byl prověřen a zohledněn aktuální stav jednotlivých staveb 
a pozemků ve funkčních plochách. Změna uvádí dotčené části RP do souladu s aktuálním stavem 

území při zachování souladu s platným ÚP. 

Podrobný popis a zdůvodnění všech dílčích změn je uvedeno v kapitole  
5. KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ ŘEŠENÍ, VČETNĚ ZDŮVODNĚNÍ NAVRŽENÉ URBANISTICKÉ 
KONCEPCE. 

c. Požadavky na umístění a prostorové uspořádání staveb 

 

RP6/12 - Vyřešte prostorové uspořádání zástavby ve vymezené ploše se začleněním domu 
Bratislavská 1, který je v nyní platném RP určen k odstranění, byl však rekonstruován a tím de facto 
stabilizován. Prověřte možnost umístit místo objektu s funkcí smíšenou jádrovou, který je v RP 
navržen na nároží ulic Příkop – Bratislavská (označen „A“), monofunkční vícepodlažní parkovací 
objekt. Vymezte stavební čáry a hranice, index podlažních ploch a index zastavěných ploch.  

- Změna RP 6/12 byla z návrhu změn RP vyčleněna a bylo ponecháno řešení dle platného 
regulačního plánu. Podrobně viz kapitola:  1.POSTUP PŘI POŘIZOVÁNÍ ZMĚNY REGULAČNÍHO 
PLÁNU. 

 

RP7/12 - Prověřte možnost nově vyřešit zástavbu nároží ulic Příkop – Milady Horákové, a to se 
zohledněním skutečnosti, že dům Příkop 2a, který měl být dle RP odstraněn kvůli rozšíření veřejného 
prostranství ulice Příkop, byl rekonstruován, a tak de facto v území stabilizován. 
Vymezte stavební čáry a hranice, index podlažních ploch a index zastavěných ploch.  
Výška nové zástavby přitom nesmí převýšit dům Koliště 29 a poloha její uliční čáry musí respektovat 
skutečnost, že ulice Milady Horákové je městskou třídou bez zelených pásů či výsadby. 

- Změna RP 7/12 byla z návrhu změn RP vyčleněna a bylo ponecháno řešení dle platného 
regulačního plánu. Podrobně viz kapitola:  1.POSTUP PŘI POŘIZOVÁNÍ ZMĚNY REGULAČNÍHO 
PLÁNU. 

 

RP8/12 - Případná úprava umístění a prostorového uspořádání staveb může odpovídat aktuálním 
potřebám investorů, musí však respektovat charakter předmětného území. 

- Požadavek ze zadání byl splněn. Byl prověřen a zohledněn aktuální stav jednotlivých staveb a 

pozemků ve funkčních plochách. Změna uvádí dotčené části RP do souladu s aktuálním stavem 
území při zachování souladu s platným ÚP. 

Podrobný popis a zdůvodnění všech dílčích změn je uvedeno v kapitole   
5. KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ ŘEŠENÍ, VČETNĚ ZDŮVODNĚNÍ NAVRŽENÉ URBANISTICKÉ 
KONCEPCE. 
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d. Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území 
 
Změny se nacházejí v ochranném pásmu Městské památkové rezervace Brno a v území 
s archeologickými nálezy ve smyslu § 22 odst. 2 zákona č. 20/1987 Sb. o státní památkové péči, ve 
znění pozdějších předpisů. Tato skutečnost je respektována.  
Pozemky od domovních fasád v ulici Koliště jsou součástí RP Městské památkové rezervace Brno. 
Regulativy tohoto regulačního plánu jsou nadřazené tomuto RP. 
 

V rámci zpracování změny RP byly zhodnoceny požadavky kladené na ochranu a rozvoj hodnot 
území. Prostupnost řešeným územím je zachována v současné kvalitě. RP respektuje objekty 

evidované v Ústředním seznamu kulturních památek ČR, kterými jsou secesní objekty Milady 
Horákové 12, 14-16 a 24-26 a domy Koliště 17, 19, 21, 23 a 25. Změna RP nezpůsobí znehodnocení 
těchto objektů, neboť změny v řešeném území se k těmto objektům chovají neutrálně.  Nové 
požadavky na ochranu hodnot nejsou navrženy. Na základě průzkumu řešeného území a prověření 
změn nebyly vymezeny nové hodnoty vhodné k ochraně. 
 

Ochrana a rozvoj ostatních hodnot, které by mohly být změnou RP dotčeny je podrobně popsána 
v kapitole: 5. KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ ŘEŠENÍ, VČETNĚ ZDŮVODNĚNÍ NAVRŽENÉ 
URBANISTICKÉ KONCEPCE.   

 

V rámci požadavků na ochranu a rozvoj hodnot území byl prověřen dopad změny RP na historickou 
vedutu města Brna. V rámci tohoto posouzení byly prověřeny důležité vyhlídkové body7 

a vyhlídkové body na vedutu města8. 

V rámci této změny byl prověřen pohled na vedutu města z vyhlídkového bodu terasy vily Tugendhat, 
jelikož se jedná o hojně navštěvovanou národní kulturní památku pod ochranou UNESCO s unikátním 
výhledem na město Brno. 

Zvlášť bylo prověřeno, umístění nárožní dominanty „ND“, zda nedochází ke kolizi s historickou 

vedutou města.  
 
Podrobné vyhodnocení a zdůvodnění umístění vertikální NÁROŽNÍ DOMINANTY je podrobně 
popsáno a zdůvodněno v kapitole: h. Další požadavky vyplývající z územně analytických podkladů 
a ze zvláštních právních předpisů. 
 
Umístění nárožní dominanty „ND“ bylo dále prověřeno nad výřezem „VÝKRESU HODNOT ÚZEMÍ“, 
který je součástí Územně analytických podkladů statutárního města Brna, aktualizace 2014. 
Výřez výkresu je přiložen na konci textové části odůvodnění jako příloha č. 1 textové části 
odůvodnění.  

e. Požadavky na řešení veřejné infrastruktury 

 
RP 6/12 - Prověřte možnosti dopravního připojení vícepodlažního parkovacího objektu a podle nich 
navrhněte jeho kapacitu.  

- Změna RP 7/12 byla z návrhu změn RP vyčleněna a bylo ponecháno řešení dle platného 
regulačního plánu. Podrobně viz kapitola:  1. POSTUP PŘI POŘIZOVÁNÍ ZMĚNY REGULAČNÍHO 
PLÁNU. 

 

RP 7/12 - Případná změna nevyvolá - oproti stávajícímu řešení - žádné zvláštní nároky na veřejnou 
infrastrukturu.  

                                                      
7 Vyhlídkové body – jsou definovány jako:  
místa významných stanovišť pohledů na městskou krajinu, která budou chráněna proti znehodnocení (narušení 
výhledu). 
 
8 Vyhlídkové body na vedutu města – jsou definovány jako:  
místa významných pohledů na vedutu města, ze kterých bude ověřován a posuzován vliv zastavění s ohledem 
na ochranu historické veduty charakteristické pro obraz města.  
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- Změna RP 7/12 byla z návrhu změn RP vyčleněna a bylo ponecháno řešení dle platného 
regulačního plánu. Podrobně viz kapitola:  1. POSTUP PŘI POŘIZOVÁNÍ ZMĚNY REGULAČNÍHO 
PLÁNU. 

 

RP8/12 - Případné úpravy řešení veřejné infrastruktury vyplývající ze změny musí být v souladu 

s celkovou koncepcí jednotlivých sítí v RP i s ÚPmB. 
 
- Koncepce řešení veřejné infrastruktury je respektována 
 
Změnou RP navrhuje: 
- rekonstrukce kanalizace v ulicích Bratislavská a Příkop 
- změna kategorie navržených parovodů na horkovody 
 
Změnou RP se v rámci bloku „D“ navrhuje: 
- zrušení stávajícího podzemního vedení NN, 
- zrušení stávajícího telekomunikačního vedení společnosti CETIN a.s., 
- trasa podzemního vedení NN, 
- trasa telekomunikačního vedení společnosti CETIN a.s., 
- trasa kabelu společnosti Brněnské komunikace a.s., 
- trasa kabelu společnosti Dopravní podnik města Brna a.s., 
- přeložení telekomunikačních sítí a ochrana stávajících sítí proti prorůstání kořenů, v rámci 
navržených Pozemků ostatní městské zeleně ZO.  
 
Řešení inženýrských sítí je vyznačeno v grafické části dokumentace: 04 Inženýrské sítě – změny. 

f. Požadavky na veřejně prospěšné stavby (VPS) a na veřejně 
prospěšná opatření (VPO) 
 

V souvislosti se zpracovanou změnou  RP8/12 jsou dotčeny VPS:  
 

A2 – „Úprava křižovatky Koliště – M. Horákové, úprava a rozšíření stávající komunikace 
M. Horákové“.  
VPS A2 byla zrušena v celém rozsahu z toho důvodu, že proběhla stabilizace přilehlých chodníků 
v ulicích Milady Horákové a Koliště, čímž se stala tato VPS irelevantní.  
 

A4 – „Lávka  Koliště – M. Horákové – Tř. Kpt. Jaroše pro pěší a cyklisty“.  

VPS A4 byla zrušena v celém rozsahu na základě navazujícího stanoviska Odboru dopravy MMB, 
a dále s přihlédnutím k rozhodnutí rady městské části Brno Střed, která se po zhodnocení doplňující 
dokumentace „Technické prověření pěšího propojení parku Koliště – třída kpt. Jaroše“ a podkladů 
o potřebnosti a finanční náročnosti rozhodla nesouhlasit s propojením formou lávky a požadovala 
pozemní propojení parku Koliště a třídy Kpt. Jaroše. 
 

B1 – „Kolektor Koliště a navazující kolektor IBC Příkop včetně související stavby šachty UŠ 2“. 
VPS B1 byla zrušena v celém rozsahu z toho důvodu, že již byla realizována.  
 

B2 – „Rekonstrukce kmenové stoky "C" včetně šachty TŠ“. 
VPS 2 byla zrušena v celém rozsahu z toho důvodu, že již byla realizována. 
 

C1 – „Parkové úpravy ve vnitrobloku včetně chodníku“. 
Byly zrušeny části VPS C1 z důvodu stabilizace vymezených objektů ve vnitrobloku. V místech 
stabilizace byly části této VPS zrušeny. Zbývající část VPS C1 je ponechána v platnosti beze změn. 
 

Rozsah všech VPS navržených ke zrušení nebo jejich částí je patrný z grafické části dokumentace, 
viz výkres č. 06 - Veřejně prospěšné stavby-změny. Nové VPS nejsou navrhovány, z důvodu 

k jejich neúčelnosti. 
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Zbývajících VPS, vymezených v RP před touto změnou, kromě výše uvedených změn,  se změna 
netýká a zůstávají v platnosti beze změn. 

g. Požadavky na asanaci 
 
Pořizovaná změna neklade nové požadavky na asanace. 

Oproti původnímu regulačnímu plánu před touto změnou byl stabilizován hospodářský objekt- ve 

vnitrobloku, který byl určen k asanaci. Dotčený objekt (označen jako blok „M“) byl opraven a jeho 

existence byla vyhodnocena jako slučitelná a žádoucí s urbanistickou koncepcí řešeného bloku.   

h. Další požadavky vyplývající z územně analytických podkladů 
a ze zvláštních právních předpisů 

 
V rámci změny RP byl vyhodnocen soulad s Územně analytickými podklady – Rozborem udržitelného 
rozvoje území statutárního města Brna, dle aktualizace 2014. Zvlášť bylo prověřeno vyhodnocení 
kapitoly 5. Hodnoty území. 
Hodnoty území charakterizují celkový obraz města a jeho krajiny z hlediska jedinečnosti a 
neopakovatelnosti. Tento obraz je výslednicí přírodních a civilizačních procesů dlouhodobě 
probíhajících na území města a je popsán kvalitativními charakteristikami. Na úrovni ÚAP je využitelný 
pro hodnocení současného stavu a pro posouzení přijaté koncepce rozvoje zakotvené v územním 
plánu města.  
Hodnoty území jsou rozděleny do následujících tematických skupin, které jsou charakterizovány 
konkrétními jevy: 

 
Urbanistická struktura historického jádra města 
Řešené území těsně sousedí s Městskou památkovou rezervací Brno. Tato oblast má zpracovaný 
a schválený regulační plán. Hodnoty urbanistické struktury historického jádra jsou regulovány 
prostřednictvím regulativů Regulačního plánu MPR. 
 
- Tato skutečnost byla při řešení změny RP respektována. Městská památková rezervace nebude 
řešeným Regulačním plánem negativně dotčena. S výjimkou přítomnosti nové nárožní dominanty 
se řešení městského bloku na obrazu města neprojeví. 
 
Založená urbanistická struktura vnějšího centra města  
Hodnotná urbanistická struktura vnějšího centra města zakládaná za hranicemi bývalých hradeb. Jde 
především o nové reprezentativní obytné čtvrti v severním segmentu prstence kolem historického 
jádra vymezené ulicemi Grohova, Úvoz, Veveří, Hrnčířská, Rybníček, Sportovní, Dobrovského, 
Příkop, Ponávka, Cejl, Koliště, Žerotínovo náměstí a Veveří. 
 
- Uvedená skutečnost je respektována. Významu místa odpovídají nová soudobá řešení všech nároží 
a urbanistické uzavření řešeného bloku. Založenou urbanistickou strukturu vnějšího centra dotváří 
také nově navržená nárožní dominanta na nároží ulic Koliště a Milady Horákové s cílem podtrhnout 
význam této reprezentativní čtvrti. 
 
Významné městské prostory typu náměstí ve městě Brně  
 
ID  katastrální území  náměstí  význam  
12  Černá Pole  Náměstí 28. října  součást rozšířeného centra  

 
Cílem je vytvářet podmínky pro posilování významu urbánní formy náměstí jako typického znaku 
městské struktury. Zvýšený důraz na architektonickou kvalitu objektů, urbanistického parteru 
a segregaci dopravy. 
 
- Uvedená skutečnost je respektována.  
 
 
 



17 

 

Významné městské prostory – obchodní ulice (městské třídy)  
Do kategorie obchodních ulic (městských tříd) byly na území města zahrnuty především radiální 
komunikace městského dopravně obslužného systému. Tyto prostory však plní vedle dopravní funkce 
(individuální i hromadné, v případě města Brna s charakteristickou tramvají) také funkci soustředěných 
obchodních a společenských aktivit. 
 
 

ID  katastrální území  název ulice  
22  Město Brno, Zábrdovice, Černá Pole, Veveří  Koliště  
23  Zábrdovice, Černá Pole  Milady Horákové  

 
Cílem je vytvářet podmínky pro posilování významu obchodních ulic jako typického znaku městské 
struktury. Zvýšený důraz na architektonickou kvalitu objektů, urbanistického parteru a způsobu 
dopravní obsluhy objektů. 
 
- Význam městských tříd byl zohledněn v celém řešeném území. Především způsob řešení dotčeného 
nároží je reakcí na důležitost výše uvedených ulic.  
 
 
 
Národní kulturní památky 

Ve městě Brně jsou evidovány tyto národní kulturní památky:  
 vila Tugendhat  
 hrad a pevnost Špilberk v Brně  
 kostel sv. Jakuba Většího v Brně  
 Petrov v Brně  
 Čestné pohřebiště na Ústředním hřbitově v Brně  
 Kounicovy vysokoškolské koleje s pomníkem Vítězství nad fašismem  
 hotel AVION   
 
Jednotlivé kulturní a národní kulturní památky jsou respektovány, řešení změny RP se jejich zájmů 
nedotýká, protože navržená změna RP se k těmto památkám chová v zásadě neutrálně. Vliv změny 
RP na své okolí je především lokálního charakteru a na uvedené NKP tedy nedosahuje.   

Archeologické lokality jsou v rámci ÚAP definovány jako limity využití území.  

ÚAP řešené území jako archeologické naleziště neuvádějí. 

Soubory a plochy NKP se v řešeném území nevyskytují. 
 

 
Významné vyhlídkové body na vedutu města  
Dokumentace ÚAP navrhuje v kontextu se zpracovaným výškovým zónováním města stanovit pevně 
dané vyhlídkové body na vedutu města. Tyto body by se měly stát závazné pro posuzování jakékoliv 
výškové zástavby na území města Brna.  
 

Pro území řešené změnou RP se vztahuje vyhlídkový bod E - terasa vily Tugendhat. Z tohoto bobu 

byl proveden zákres nárožní dominanty „ND“ do historické veduty města Brna.  
 

S ohledem na tento dokument byl zvláštnímu prověření podroben především řešený blok „D“ (nároží 
Koliště - Milady Horákové), který se výše popsanému principu vymyká. V rámci Změny č. RP8/12, 

je v tomto místě navržena NÁROŽNÍ DOMINANTA (ND), kde návrh této změny na řešeném nároží 
připouští vertikální dominantu s maximální přípustnou nadmořskou výškou 243,90 m. n. m.  Pro tuto 

oblast ÚAP stanovuje v kontextu se zpracovaným výškovým zónováním vyhlídkový bod na historickou 

vedutu města. Tento bod je závazným pro posuzování jakékoli výškové zástavby v území. 
Pro posouzení nárožní dominanty je zásadní vyhlídkový bod ozn. E – terasa vily Tugendhat.  

 

Z důvodů prověření nenarušení historické veduty byl proveden zákres navrhované nárožní dominanty 
ze stanoveného vyhlídkového bodu. Při prověření zákresem bylo konstatováno, že i stavba do výše 
atik okolních budov zasáhne do prostoru veduty města Brna. Z tohoto důvodu byla stanovena 
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maximální výšková hladina (nadmořská výška), nad kterou by už budova v tomto místě zasáhla 
do horizontu veduty. Tato výška je 243,90 m n.m. Nárožní dominanta v „bloku D“ nesmí tedy překročit 
výškovou hladinu 243,90 m n.m..   

Dále byla na rozvinutých pohledech prověřena reálnost vybudování nárožní dominanty v „bloku D“. 
Charakter dominanty musí splňovat požadavek na kontrast mezi základním objemem stavby 
a dominantou samotnou tak, aby dominanta nesplynula do jednoho celku s hlavním objemem stavby. 

Dominanta s úrovní atiky ve výšce 243,90 m n.m. tento vytknutý cíl splňuje. Bylo prokázáno, 
že stanovená maximální výšková hladina umožňuje realizovat skutečnou budovu, což je obecným 

cílem návrhu.  
 

Umístění nárožní dominanty je navrženo na křížení ulic Milady Horákové a Koliště. Zde se nachází 
proluka mezi památkově chráněným čtyřpodlažním domem na ulici Koliště a šestipodlažním domem 
v ulici Milady Horákové. 
Místo je z hlediska expozice dominanty a její polohy vzhledem ke kontextu města Brna jedinečné. 
Koliště je historicky součástí brněnské okružní třídy. Tento významný reprezentativní prostor  
s městským parkem a veřejnými budovami vznikal v průběhu 19. století v době, kdy v dalších 
evropských městech (Paříž, Barcelona, Vídeň) probíhá pokus řešit první velkou krizi novodobého 
města. Brněnská okružní třída je založena na paralelním vídeňském pokusu soustředění 
se na pozemky odstraňovaného opevnění městotvorné funkce. Pěti odstraněným branám odpovídá 
pět nových náměstí. Postupem času se prostor transformoval ve významnou dopravní komunikaci 
obepínající historické centrum města. Ulice Milady Horákové (dříve Francouzská) prošla ve 20. století 
významnou proměnou. Její propojení s ulicí Merhautova, uskutečněné v roce 1940 z této třídy udělalo 
jednu z nejvýznamnějších radiál spojujících centrum města s jeho severovýchodními čtvrtěmi Černá 
Pole, Husovice, Lesná a dále s obcemi Soběšice a Útěchov. 
Skutečnost, že nárožní proluka se nachází na křížení dvou významných městských tříd, reflektuje 
objem navrhované zástavby o hlavní podlažnosti VI-VII s vertikální dominantou s maximální 
přípustnou nadmořskou výškou 243,90 m. n. m.   

 

Vertikální hmota uzavírá poměrně širokou křižovatku a prostor okružní třídy sceluje. Dominanta  

pro zástavbu nároží Koliště/Milady Horákové využívá jedinečného prostorového působení, které 
zakládá třída kapitána Jaroše tím, že nárožní dominanta bude zakončením této přirozené kompoziční 
osy. Třída kap. Jaroše je v ÚAP města Brna definována v rámci urbanistických hodnot jako významný 
městský prostor se založeným stromořadím. Šířka a uspořádání ulice se středovou alejí vybízí 
k vytvoření akcentu, který by její směřování fixoval. Tím bude právě nárožní dominanta. 

Významné body okružní třídy, místa křížení jejich os (Husova – Joštova, kostel J. A. Komenského), 
místa jejich ukončení (Denisovy Sady, Obelisk) byly často využívány pro realizaci prostorových 
dominant.  

Hmota posuzovaného záměru stavby se díky terénní konfiguraci výrazněji neuplatňuje při dálkových 
pohledech na historické centrum Brna. Koliště od ulice Milady Horákové po Cejl je nejnižší úrovní, 
terén od Koliště směrem k centru stoupá. Vyšší budovy lemují okružní třídu odsazenou od jádra města 
parkem a vytváří jeho přirozené zarámování bez toho, aby pohledově konkurovaly historickým 
dominantám města, jako jsou hrad Špilberk či katedrála sv. Petra a Pavla.  
Při pohledu z horizontu chodce z ulice Milady Horákové směrem k Moravskému náměstí 
je navrhovaná dominanta patrná až v její koncové části, kdy pohledu na něj nebrání sousední budova 
ČSOB. 
 

Navrhovaná změna, která spočívá v navýšení podlažnosti pro zástavbu nároží Koliště/Milady 
Horákové lépe využívá potenciálu, které dané místo na okružní třídě nabízí oproti stávajícímu řešení 
v RP.  Zástavba o  VI - VII nadzemních podlažích hlavního objemu stavby v uliční frontě a vertikální 
dominanta s maximální přípustnou nadmořskou výškou 243,90 m. n. m. reaguje na jedinečnost místa 
v pohledově exponovaném nároží a reflektuje  další záměry připravované po obvodu okružní třídy 
Koliště. Na nároží ulic Cejl a Koliště je v přípravě výstavba polyfunkční dům Edison, stavba 
organického tvaru se skleněnou segmentovou fasádou a nárožní výškovou dominantou; arch. Titz, 
9/2012 platné ÚR. 
 

Návrh změny regulativů pro zástavbu nároží Milady Horákové – Koliště není v kolizi s historickým 
kontextem místa ani s všesměrným působením historického panoramatu města. Proto je navrhovaná 
změna vhodná a žádoucí.    
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Zákres nárožní dominanty do veduty města Brna ze stanoveného Vyhlídkového bodu E – terasy vily 

Tugendhat (zakresleno s maximální přípustnou nadmořskou výškou 243,90 m n.m.). 

 
 

Rozvinutý pohled na okružní třídu v oblasti Koliště (nahoře) a rozvinutý pohled na jihovýchodní stranu 

ulice Milady Horákové (dole) se zákresem nárožní dominanty (v maximálně přípustném objemu 

s maximální přípustnou nadmořskou výškou 243,90 m n. m.) 
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Požadavky vyplývající z ÚAP města Brna, které byly aktualizovány v roce 2016, byly komplexně 
prověřeny. Tyto požadavky byly respektovány a návrh Změn RP byl zpracován v souladu s tímto 
dokumentem. Vzdálené hodnoty a jevy, které nejsou primárně ani sekundárně změnou RP dotčeny 
zde nejsou zmiňovány.  
Lze konstatovat, že s výjimkou bloku „D“ ostatní navržené objekty prokazatelně nepřesahují výškovou 
hladinu svého okolí a na změně výškové úrovně bloku, nebo dokonce na panoramatu města 
se v žádném případě neprojeví. Změny jsou tedy pouze lokálního významu. 
 
Ochrana zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací 
V dalších povolovacích řízeních při umisťování staveb s chráněnými venkovními prostory staveb 
je nutné zohlednit stávající i výhledovou hlukovou zátěž z dopravy na pozemních komunikacích 
v ulicích Koliště a Milady Horákové a na tramvajové dráze v ulici Milady Horákové. 

Požadavky Ministerstva obrany 

 

Celé řešené území je situováno v zájmovém území Ministerstva obrany s režimem dle ust. § 175 odst. 
1 stavebního zákona, a to v ochranném pásmu radiolokačního zařízení (viz ÚAP – jev 103) 

a v koridoru RR směrů (viz ÚAP – jev 82). 

 

Uvedený limit je respektován a pro řešené území z něj přímo nevyplývají žádné zvláštní požadavky. 

Změnou RP nedochází k jeho narušení. 
 

Požadavky Ministerstva vnitra České republiky 

Z aktuálních dat ÚAP, jejichž aktuálnost byla Ministerstvem vnitra, generálním ředitelstvím Hasičského 
záchranného sboru ČR, potvrzena dne 17.07.2020, vyplývá, že u sledovaného jevu č. 82a 
(elektronické komunikace, jejich ochranná pásma a zájmové území) do zájmového území zasahuje 
nepatrná část ochranného pásma Jednotného systému varování a vyrozumění obyvatelstva z vysílače 
Brno – Joštova (dále jen“JSVV“).  

Tato část OP nekoliduje s výškovou zástavbou v řešeném území. Zasahuje pouze do západní části 
lokality, kde se nachází stávající pozemky dopravní infrastruktury a tratě kolejové hromadné dopravy, 
které neovlivní funkčnost JSVV. Z uvedeného limitu pro řešené území nevyplývají žádné zvláštní 
požadavky, změnou RP nedochází k narušení ochranného pásma. 
 

Doložka civilní ochrany, ochrana obyvatelstva 

Záchranné, likvidační a obnovovací práce pro odstranění nebo snížení škodlivých účinků 
kontaminace, vzniklých při mimořádné události 

Ze změny RP nevyplývají žádné nové požadavky na ochranu obyvatelstva, které by bylo nutno řešit 
touto změnou.  

Ukrytí obyvatelstva v důsledku mimořádné události 

V regulačním plánu vydaném před touto změnou byly navrženy 2 protiradiační úkryty: U1 a U2. 

Na základě konzultace s Hasičským záchranným sborem Jihomoravského kraje byly tyto úkryty 
změnou RP navržené ke zrušení, jelikož se jedná o neevidované - tzv. „improvizované úkryty“.  

Kryt U1 (v budově IBC) lze tedy charakterizovat jako existující improvizovaný úkryt. 

Kryt U2 (na nároží ulic Milady Horákové a Koliště) již není plánován ani požadován. V případě jeho 
realizace se bude rovněž jednat o neevidovaný improvizovaný úkryt. 

Rušené úkryty byly vyznačeny v grafické části dokumentace: „13 - Doložka CO. Tento výkres, který 
obsahoval jen tyto rušené kryty, byl tímto zrušen. 
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Pro případ neočekávané (neplánované) mimořádné události  lze využít  pro nouzové, případně 
i náhradní ubytování obyvatelstva následující objekty a prostory: 

prostory ZŠ včetně tělocvičen, MŠ, kulturně-společenská zařízení, penziony, sportovní haly, domovy 
důchodců;  plochy stadionů, atd. 

Vhodné nebytové prostory v obytných domech a vhodné prostory v dalších objektech nezasažených 
mimořádnou událostí. 

Záchranné, likvidační a obnovovací práce pro odstranění nebo snížení škodlivých účinků 
kontaminace 

Doprava na místních a obslužných komunikacích je řešena v souladu s platnou legislativou (vyhl. 

č. 23/2008 Sb., o technických podmínkách požární ochrany staveb, ve znění pozdějších předpisů) tak, 
aby umožnila příjezd zasahujících jednotek (včetně těžké techniky) a nouzovou obsluhu místních částí 
v případě zneprůjezdnění komunikací ve městě.  

U hlavních příjezdových komunikací je zabezpečena jejich nezavalitelnost v důsledku rozrušení okolní 
zástavby, tedy jejich šířka bude minimálně (v1 + v2)/2 + 6m, kde v1 + v2 je výška budov po hlavní 
římsu v metrech na protilehlých stranách ulice. 

Sítě technické infrastruktury (vodovod, plynovod, rozvod elektrické energie) jsou dle možností 
zaokruhovány a umožňují operativní úpravu dodávek z jiných nezávislých zdrojů. 

Organizační ani technické zabezpečení evakuace, záchranných, likvidačních a obnovovacích prací, 
zabezpečení nouzového zásobování pitnou vodou není úkolem regulačního plánu. Je řešeno orgány 
města Brna v jejich dokumentaci a v HP JMK s využitím „Služby nouzového zásobování vodou“, 
kterou stanovuje Směrnice Ministerstva zemědělství ČR, čj. 41658/2001-6000 ze dne 20. prosince 

2001, uveřejněná ve Věstníku vlády částka 10/2001. 

Požární nádrže a místa odběru vody k hašení požárů. 
Zdroje požární vody pro hašení požárů jsou zajištěny ze stávající hydrantové sítě, která je dostačující. 

i. Výčet druhů územních rozhodnutí, které regulační plán nahradí 

Původní regulační plán zpracovaný před touto změnou RP nenahrazuje žádná územní rozhodnutí, 
proto to není možné ani pořizovanými změnami. Z požadavku ze zadání nevyplývají žádné konkrétní 
požadavky. 

j. Požadavky ze závěru zjišťovacího řízení včetně určení dalšího 
postupu, pokud se postupy posuzování vlivů na životní prostředí 
a pořizování regulačního plánu spojují 

Vzhledem k tomu, že regulační plán ani pořizovaná změna nenahrazuje žádné územní rozhodnutí, 
nebylo zpracováváno oznámení záměru dle zákona č. 100/2001 Sb. o posuzování vlivu na životní 
prostředí, ve znění pozdějších předpisů (viz § 61 odst. 4 stavebního zákona). Z požadavků ze zadání 
nevyplývají žádné konkrétní požadavky.  

k. Požadavky vyplývající z územního plánu, další nadřazené územně 
plánovací dokumentace a politiky územního rozvoje. 

Viz kapitola: 2. VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ŘEŠENÉ PLOCHY Z HLEDISKA 

ŠIRŠÍCH ÚZEMNÍCH VZTAHŮ, VČETNĚ VYHODNOCENÍ SOULADU ZMĚNY RP S POLITIKOU 

ÚZEMNÍHO ROZVOJE A ZÁSADAMI ÚZEMNÍHO ROZVOJE A SOULADU S ÚZEMNÍM PLÁNEM 
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l. Požadavky na uspořádání obsahu návrhu regulačního plánu a obsahu 
jeho odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně 
měřítek výkresů a počtu vyhotovení 

Dokumentace změn RP byla zpracována v souladu s požadavky vyhlášky č. 500/2006 Sb. na obsah 
regulačního plánu a odůvodnění, včetně předepsaných příloh. 

V souladu s pokynem pořizovatele po společném jednání byl název dokumentace „NÁVRH ZMĚN 
REGULAČNÍHO PLÁNU BLOKU Příkop – Bratislavská – Koliště – Milady Horákové č. RP8/12 

upravený podle § 65 odst. 5 stavebního zákona.“  

V souladu s pokynem pořizovatele po veřejném projednání byl název dokumentace „NÁVRH ZMĚN 
REGULAČNÍHO PLÁNU BLOKU Příkop – Bratislavská – Koliště – Milady Horákové 
č. RP6/12,RP7/12,RP8/12 upravený podle § 68 odst. 2  stavebního zákona.“  

 

5. KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ ŘEŠENÍ, VČETNĚ ZDŮVODNĚNÍ 
NAVRŽENÉ URBANISTICKÉ KONCEPCE 

Urbanistická koncepce: 

V urbanistické koncepci je oproti původnímu regulačnímu plánu, zpracovaném před touto změnou, 
navrženo několik úprav. K hlavní změně v urbanistické koncepci dochází především v nároží Milady 

Horákové – Koliště, a dále k několika dílčím změnám v celém řešeném území. 

Navržená urbanistická koncepce vyjádřená v regulačním plánu před touto změnou zůstává v hlavních 
rysech zachována. Mění se především přístup k urbanistickému pojetí nároží Milady Horákové – 

Koliště a jsou navrženy změny jeho prostorové regulace.  

Navrženou koncepci vnitrobloku, danou předchozím regulačním plánem tato změna respektuje 

a podstatně se nemění. Navržené změny uvnitř bloku de facto pouze stabilizují některé objekty.  

Touto změnou jsou řešeny požadavky ze zadání na dílčí změny dokumentace, které jsou podrobně 
popsány a zdůvodněny v této kapitole.  
Urbanistická koncepce a veškeré části, které jsou předmětem této změny jsou vyjádřeny a popsány 

v grafické části dokumentace, viz: výkres č. (02 - Hlavní výkres- změny výkresu č. 02 Komplexní 
návrh funkčního a prostorového uspořádání zóny - regulační plán). Urbanistické řešení je dále 
vyjádřeno ve výkresu č. (o_05 - Urbanistické řešení -změny) 

Navržené změny, pro celé řešené území: 
V rámci řešení změny RP byly navrženy změny, které se týkají plošně celého řešeného území a lze 
chápat jako celkově uplatněný princip při řešení této změny. (Podrobně viz kapitola:  4. ÚDAJE O 
SPLNĚNÍ ZADÁNÍ REGULAČNÍHO PLÁNU, podkapitola Zdůvodnění zrušení nebo vymezení nových 
prvků prostorové regulace) 

 

V celé dokumentaci byl plošně zrušen Index podlažních ploch (IPP) a Koeficient smíšenosti (KS). 

Stanovení STAVEBNÍCH ČÁR a STAVEBNÍCH HRANIC v kombinaci s návrhem VÝŠKY ZÁSTAVBY  

a Indexem zastavění pozemku tento nástroj plnohodnotně nahrazují.    

Změna č. RP8/12 

Touto změnou došlo k dílčím úpravám regulačního plánu v rámci celého řešeného území. Byl 

prověřen a zohledněn aktuální stav jednotlivých staveb a pozemků ve funkčních plochách. Změna 

uvádí dotčené části regulačního plánu do souladu s aktuálním stavem území při zachování souladu 

s platným ÚP. 
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Blok „C“ 
Při řešení této změny RP byl dům Koliště 852/27, který funguje jako objekt občanské 

vybavenosti v souladu se skutečností vymezen jako stabilizovaný.  
Blok „C“ byl z důvodu zajištění souladu s Územním plánem města Brna navržen do funkce 

JÁDROVÉ tj. SMÍŠENÉ PLOCHY CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (.SJ).  
Vzhledem k tomu, že se již jedná o stabilizovaný objekt, byla zrušena stavební čára 

a stavební hranice z platného RP. 

Průchod objektem ,pěší trasa vedoucí z parku u ulice Koliště a objekt lávky, procházející 
objektem „C“ do budovy IBC byly navrženy v souladu se skutečností jako stabilizované ve funkci 

„Pozemky veřejných prostranství“. 
  
 
Blok „D“ 

Z důvodu nového pojetí bloku „D“ a přehodnocení jeho významu v exponované nárožní 
poloze byly upraveny původní stavební čáry a stavební hranice z platného regulačního plánu. Zároveň 
v souvislosti s tím bylo přistoupeno ke zrušení umístění stromů na nároží ulic Koliště / M. Horákové. 

V rámci této změny byl blok „D“ doplněn o 2 nové návrhové pozemky (v nárožní poloze 
a ve dvorní části). Tyto pozemky byly z důvodu zajištění souladu s Územním plánem města 
Brna navrženy do funkce JÁDROVÉ tj. SMÍŠENÉ PLOCHY CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (SJ). 
Na nároží se předpokládá stavba nového polyfunkčního objektu. 

Součástí této změny bylo také prověření maximálního objemu uvažovaného nárožního 
objektu, jeho funkce a potřeba parkovacích stání v podzemních podlažích.  

Na základě prověření dopravního napojení objektu a na základě odborného odhadu 

s přihlédnutím k objemové studii, zpracované pro tento účel zpracovatelem, došlo ke korekci 

původních 80 parkovacích stání na navržených 50. Navržený počet odpovídá reálné potřebě 
a uvažované funkci a provozu. 

Z důvodu žádoucího zachování hmotové návaznosti jsou u bloku „D“ navrženy tzv. NÁVAZNÉ 
BODY. Tyto body mají za cíl zajistit prostorovou a hmotovou návaznost nových objektů, zajistit 
plynulou, lomenou či jinak řešenou STAVEBNÍ ČÁRU bez nežádoucích „odskoků“ a dotvoření 
kompaktních městských nároží. 

Z důvodu vysoce exponované nárožní polohy na brněnské okružní třídě je navržen prostorový 
regulativ „ŽÁDOUCÍ ARCHITEKTONICKÉ ZTVÁRNĚNÍ NÁROŽÍ“. 

Výška hlavního objemu zástavby (VÝŠKA STAVBY) v bloku „D“ je navržena v přípustném 
rozmezí o minimální výšce VI a maximální výšce VII nadzemních podlaží. Tato navržená výška je 
zvolena s ohledem na význam řešeného nároží a dále se zřetelem na sousední objekty a okolní domy 
ve zbývajících nárožích s cílem harmonického začlenění bloku „D“ do výškové struktury města a se 
zřetelem k zachování celistvé blokové struktury. Z tohoto důvodu se původní navržená výška objektu 
o V nadzemních podlažích ruší.  

Zvláštnímu prověření byl řešený blok podroben především s ohledem na navrženou NÁROŽNÍ 
DOMINANTU (ND), kde návrh této změny na řešeném nároží připouští vertikální dominantu 
s maximální přípustnou nadmořskou výškou 243,90 m n. m. nad rámec hlavního objemu zástavby. 

Z důvodu výjimečné polohy ve struktuře zástavby bylo navrženo umístění nárožní dominanty 

na nároží ulic Koliště / M. Horákové. Prostorové regulace bloku (především výškové) zohledňují 
specifickou lokalitu na okružní třídě, ale s ohledem na dálkové pohledy a celkové panorama města 
Brna. Celková prostorová regulace bloku „D“ byla na základě komplexního prověření vyhodnocena 

jako relevantní v daném prostředí a slučitelná se strukturou řešeného bloku i s městem Brnem jako 
celku. Navržený objekt a jeho funkční využití je v souladu s ÚPmB a jeho závaznou částí. 

Návrh na umístění nárožní dominanty "ND" (na nároží ulic Koliště / M. Horákové) je dále 
samostatně podrobně odůvodněn v kapitole: h. Další požadavky vyplývající z územně 

analytických podkladů a ze zvláštních právních předpisů. 

Navržený index zastavění pozemku (IZP) v hodnotě 1 je navržen s ohledem na význam 
objektu ve struktuře městského osídlení. Navržený IZP v této hodnotě připouští až 100% zastavění 
pozemku také z toho důvodu, že se řešený blok podílí i na formování prostoru vnitrobloku. Zvolený 
přístup odpovídá charakteru městské zástavby.   

V rámci řešení bloku „D“ byl prověřen a posouzen původní návrh propojení parku Koliště 
a tř. kpt. Jaroše lávkou přes nebo po fasádě objektu „D“. Záměr byl vyhodnocen jako nepotřebný, 
finančně náročný a provozně komplikovaný, zároveň by došlo ke znehodnocení nároží na významné 
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městské třídě a znehodnocení průhledů. Zrušení lávky vyplývá také ze stávajícího stavu pěších tahů, 
ale i terénních a prostorových možností. Mimoúrovňové přechody se navrhují převážně při křížení 
rychlostní komunikace, tj. s rychlostí nad 70 km/h. Na sběrných a obslužných komunikacích 
se v zastavěné oblasti zásadně nezřizují. Mohou se navrhnout pouze v logicky přirozených vazbách 
a pokud tomu odpovídají terénní podmínky pro chodce a je to výhodné (tj. projdou nadchodem 

bez ztráty výšky apod.) Podchody / nadchody se doporučují v lokalitách s vyšší koncentrací chodců 
(centra obcí, nádraží, obchodní domy, apod.). V případě pěších tahů přes Koliště a ulici M. Horákové 
do ulice Tř. kpt. Jaroše je poptávka po přecházení komunikace převážně na terénu a proto by byl 

výhodnější úrovňový přechod pro chodce. Při realizaci lávky by byla poptávka ve vyšším patře budovy 
s nadchodem nižší. Zejména s ohledem na to, že navrhovaná budova nebude mít takový význam, aby 
byla významným centrem pěší dopravy a že pro překonání výškové úrovně bude třeba značného úsilí.  
Z výše uvedených důvodů byla zvažovaná lávka navržena ke zrušení. 

V souladu se skutečností byly vymezeny stávající chodníky v ulici Koliště a M. Horákové jako 
stabilizované ve funkci: "Pozemky veřejných prostranství". 
V souladu se skutečností byla zrušena část vnitroblokové zeleně. 
Blok „E“ 

Při řešení této změny RP byl blok „E“ vymezen v souladu se skutečností jako stabilizovaný. 
Dům byl postaven jako nový, slouží jako banka. 

V souladu se skutečností a z důvodu zajištění souladu s Územním plánem města Brna byly 
pozemky řešeného bloku zahrnuty do stabilizované funkce JÁDROVÉ tj. SMÍŠENÉ PLOCHY 

CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (SJ). 
Vzhledem k tomu, že se již jedná o stabilizovaný objekt, byla zrušena stavební čára 

a stavební hranice z platného RP. 

V souladu se skutečností byla vymezena výška objektu (VI) nadzemních podlaží. 
Tím zároveň došlo ke zrušení původní navržené výšky objektu (V) nadzemních podlaží. 
Průchod objektem, resp. pěší trasa, byla vymezena v souladu se skutečností jako 

stabilizovaná. 

Z důvodu uvedení skutečnosti do souladu se stávajícím využitím byly dále v rámci této změny 
vymezeny stabilizované pozemky veřejných prostranství v ulicích M. Horákové. 

V souladu se skutečností byla zrušena část vnitroblokové zeleně. 
 

Blok „F“ 
Z důvodu zajištění souladu s Územním plánem města Brna byly pozemky řešeného bloku 

zahrnuty do funkce JÁDROVÉ tj. SMÍŠENÉ PLOCHY CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (SJ). 
Ze stejného důvodu byla zrušena funkce SMÍŠENÉ PLOCHY OBCHODU A SLUŽEB (SO). 

Z výše uvedených důvodu uvedených v odstavci Navržené změny, pro celé řešené území: byl 

zrušen IPP a K.  

Nově navržený index zastavění pozemku (IZP) v hodnotě 1 je navržen s ohledem na funkci 

objektu ve struktuře městského osídlení. Navržený IZP v této hodnotě připouští až 100% zastavění 
pozemku také z toho důvodu, že se řešený blok podílí i na formování fasádní fronty ve vnitrobloku. 
Zvolený přístup odpovídá způsobu a charakteru městské zástavby.   

Z důvodu stabilizace bloků „G“ a „H“ a realizaci části parkovacích stání došlo ke korekci 

původních 40 parkovacích stání společných pro bloky „F“, „G“ a „H“, na navržených 10 pro blok „F“ 
(poměrná část). 
 

Blok „G“ 
Nově postavený dům, slouží jako administrativní objekt. Z důvodu zajištění souladu 

s Územním plánem města Brna byly pozemky řešeného bloku zahrnuty do funkce JÁDROVÉ tj. 

SMÍŠENÉ PLOCHY CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (SJ). Ze stejného důvodu byla zrušena funkce 
SMÍŠENÉ PLOCHY OBCHODU A SLUŽEB (SO). 

Vzhledem k tomu, že se již jedná o stabilizovaný objekt, byla zrušena stavební čára 
a stavební hranice z platného RP. 

Z výše uvedených důvodu uvedených v odstavci Navržené změny, pro celé řešené území: byl zrušen 
IPP a K.  

Nově navržený index zastavění pozemku (IZP) v hodnotě 1 je navržen s ohledem na funkci 

objektu ve struktuře městského osídlení. Navržený IZP v této hodnotě připouští až 100% zastavění 
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pozemku také z toho důvodu, že se řešený blok podílí i na formování fasádní fronty ve vnitrobloku. 
Zvolený přístup odpovídá způsobu a charakteru městské zástavby.  

Z důvodu stabilizace bloků „G“ a „H“ a realizaci části parkovacích stání došlo ke korekci 

původních 40 parkovacích stání společných pro bloky „F“, „G“ a „H“, na navržených 10 pro blok „F“ 
(poměrná část). 
 

Blok „H“ 
Městský dům, který je možno považovat v daném území za stabilizovaný. Z důvodu zajištění 

souladu s Územním plánem města Brna byly pozemky řešeného bloku zahrnuty do funkce JÁDROVÉ 

tj. SMÍŠENÉ PLOCHY CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (SJ). Ze stejného důvodu byla zrušena funkce 
SMÍŠENÉ PLOCHY OBCHODU A SLUŽEB (SO). 

Vzhledem k tomu, že se již jedná o stabilizovaný objekt, byla zrušena stavební čára 
a stavební hranice z platného regulačního plánu.  

Z výše uvedených důvodů, uvedených v odstavci Navržené změny, pro celé řešené území: 
byly zrušeny IPP a K.  

Nově navržený index zastavění pozemku (IZP) v hodnotě 1 je navržen s ohledem na funkci 

objektu ve struktuře městského osídlení. Navržený IZP v této hodnotě připouští až 100% zastavění 
pozemku také z toho důvodu, že se řešený blok podílí i na formování jihovýchodní fasádní fronty 
ve vnitrobloku. Zvolený přístup odpovídá způsobu a charakteru městské zástavby v řešeném území.  

Z důvodu stabilizace bloků „G“ a „H“ a realizaci části parkovacích stání došlo ke korekci 

původních 40 parkovacích stání společných pro bloky „F“, „G“ a „H“, na navržených 10 pro blok „F“ 
(poměrná část). 

 

Blok „J“ 
Z důvodu nového pojetí navazujícího bloku „K“ byly upraveny původní stavební čáry 

a stavební hranice z platného regulačního plánu. 

Z důvodu zajištění souladu s Územním plánem města Brna byly pozemky řešeného bloku 
zahrnuty do funkce JÁDROVÉ tj. SMÍŠENÉ PLOCHY CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (SJ). 

Ze stejného důvodu byla zrušena funkce SMÍŠENÉ PLOCHY OBCHODU A SLUŽEB (SO). 
Z důvodu žádoucího zachování hmotové návaznosti jsou u bloku „J“ navrženy tzv. NÁVAZNÉ 

BODY. Tyto body mají za cíl zajistit prostorovou a hmotovou návaznost nových objektů, zajistit 
plynulou, lomenou či jinak řešenou STAVEBNÍ ČÁRU bez nežádoucích „odskoků“ a dotvoření 
kompaktních městských nároží. 

Z výše uvedených důvodu uvedených v odstavci Navržené změny, pro celé řešené území: byl 

zrušen IPP a K (byly projednávány již v rámci veřejného projednávání).  
Nově navržený index zastavění pozemku (IZP) v hodnotě 1 je navržen s ohledem na funkci 

objektu ve struktuře městského osídlení. Navržený IZP v této hodnotě připouští až 100% zastavění 
pozemku také z toho důvodu, že se řešený blok podílí i na formování fasádní fronty ve vnitrobloku. 
Zvolený přístup odpovídá způsobu a charakteru městské zástavby. 

Výška hlavního objemu zástavby (VÝŠKA STAVBY) v bloku „J“ je navržena o maximální 
výšce VII nadzemních podlaží. Z tohoto důvodu se původní navržená výška objektu o V nadzemních 
podlažích ruší. Tato navržená výška je zvolena s ohledem na význam řešeného nároží a dále se 
zřetelem na sousední objekty a okolní domy na protější straně ulice a ve zbývajících nárožích, které 
mají stejnou podlažnost, s cílem harmonického začlenění bloku do výškové struktury města a se 
zřetelem k zachování celistvé blokové struktury. Navržený objekt v bloku „J“ výrazně nepřesahuje 
výškovou hladinu svého okolí, úprava regulativů pro zástavbu v bloku „J“ není v kolizi s historickým 
kontextem místa ani s historickým panoramatem města. Navrhované změny jsou tedy pouze lokálního 
významu a pohledově městskou památkovou rezervaci významně neovlivní. Stanovený výškový limit 
je v textové části výroku definován jako maximální, nikoliv povinný, napojení objektu na sousední 
objekty by mělo být provedeno postupným přechodem zohledňujícím výšku římsy, atiky nebo dalších 
významných pohledových prvků. Navrhované změny v území byly komplexně prověřeny a posouzeny 
z hlediska veřejného zájmu, přínosu, problémů, rizik a hospodárného využívání veřejné infrastruktury. 
Byly zohledněny urbanistické, architektonické a estetické požadavky na využití a prostorové 
uspořádání celé vymezené lokality, která bezprostředně navazuje na území městské památkové 
rezervace a tvoří přechod mezi historickým centrem a zástavbou kolem ulice Merhautovy. Jedná se 
o zástavbu v užším centru města, s výbornou dostupností a vybaveností, a tomu by měla odpovídat 
i možná míra využití, určená také regulativem výšky hlavního objemu zástavby a indexu zastavění 
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pozemku. Umožnuje se tak naplnění cíle územního plánování pro hospodárné využívání zastavěného 
území s ohledem na potenciál rozvoje a míru využití území, umístěním kapacit do centrálních lokalit 
se zároveň nepřímo zajišťuje ochrana nezastavěného území. 

Průchod objektem a pěší trasa vedoucí tímto průchodem byly zrušeny, představují nadbytečný 
limit pro využití pozemku. Pro pěší provoz v území tato trasa není klíčová, pěší pohyb je přímo po ulici 
Příkop, případně je intenzivněji využíváno propojení z vnitrobloku do ulice Milady Horákove přes 
stabilizovaný průchod přes objekt E. 

Z důvodu přehlednosti výkresu a neopodstatněnosti regulace byly zrušeny výškové kóty. 
 

Blok „K“ 
Z důvodu nového pojetí bloku „K“ a přehodnocení jeho významu v exponované nárožní poloze 

byly upraveny původní stavební čáry a stavební hranice z platného regulačního plánu. 

Umísťuje se regulativ LOUBÍ, který má umožnit obchodní využití parteru s výkladci 
i ve stísněných prostorech po přisunutí stavební hranice ke komunikaci. Regulativ Žádoucího využití 
parteru, sledující tentýž záměr v situaci se zrušenou stavební čárou byl zrušen. Zároveň v souvislosti 
s touto úpravou bylo přistoupeno ke zrušení umístění stromů na nároží ze strany od ulice 
Milady Horákové. 

Z důvodu zajištění souladu s Územním plánem města Brna byly pozemky řešeného bloku 
zahrnuty do funkce JÁDROVÉ tj. SMÍŠENÉ PLOCHY CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (SJ). 
Ze stejného důvodu byla zrušena funkce SMÍŠENÉ PLOCHY OBCHODU A SLUŽEB (SO). Na nároží 
se předpokládá stavba nového polyfunkčního objektu. 

Ve vnitrobloku byly zrušeny POZEMKY PRO DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURU, předurčující 
formu dopravní obsluhy objektu z vnitrobloku, a byly nahrazeny funkcí JÁDROVÉ tj. SMÍŠENÉ 
PLOCHY CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (SJ), které související dopravní i technickou infrastrukturu 
umožňují. 

Z důvodu vysoce exponované nárožní polohy je navržen prostorový regulativ „ŽÁDOUCÍ 
ARCHITEKTONICKÉ ZTVÁRNĚNÍ NÁROŽÍ“. 

Z výše uvedených důvodu uvedených v odstavci Navržené změny, pro celé řešené území: byl 

zrušen IPP a K (byly projednávány již v rámci veřejného projednávání).  
Navržený index zastavění pozemku (IZP) v hodnotě 1 je navržen s ohledem na význam 

objektu ve struktuře městského osídlení. Navržený IZP v této hodnotě připouští až 100% zastavění 
pozemku také z toho důvodu, že se řešený blok podílí i na formování prostoru vnitrobloku. Zvolený 
přístup odpovídá charakteru městské zástavby. 

Výška hlavního objemu zástavby (VÝŠKA STAVBY) v bloku „K“ je navržena o maximální 
výšce VII nadzemních podlaží. Z tohoto důvodu se původní navržená výška objektu o VI nadzemních 
podlažích ruší. Tato navržená výška je zvolena s ohledem na význam řešeného nároží a dále 
se zřetelem na sousední objekty a okolní domy na protější straně ulice a ve zbývajících nárožích, 
které mají stejnou podlažnost, s cílem harmonického začlenění bloku do výškové struktury města a 
se zřetelem k zachování celistvé blokové struktury. Navržený objekt v bloku „K“ výrazně nepřesahuje 
výškovou hladinu svého okolí, úprava regulativů pro zástavbu v bloku „K“ není v kolizi s historickým 
kontextem místa ani s historickým panoramatem města. Navrhované změny jsou tedy pouze lokálního 
významu a pohledově městskou památkovou rezervaci významně neovlivní. Stanovený výškový limit 
je v textové části výroku definován jako maximální, nikoliv povinný, napojení objektu na sousední 
objekty by mělo být provedeno postupným přechodem zohledňujícím výšku římsy, atiky nebo dalších 

významných pohledových prvků. Navrhované změny v území byly komplexně prověřeny a posouzeny 
z hlediska veřejného zájmu, přínosu, problémů, rizik a hospodárného využívání veřejné infrastruktury. 
Byly zohledněny urbanistické, architektonické a estetické požadavky na využití a prostorové 
uspořádání celé vymezené lokality, která bezprostředně navazuje na území městské památkové 
rezervace a tvoří přechod mezi historickým centrem a zástavbou kolem ulice Merhautovy. Jedná se 
o zástavbu v užším centru města, s výbornou dostupností a vybaveností, a tomu by měla odpovídat 
i možná míra využití, určená také regulativem výšky hlavního objemu zástavby a indexu zastavění 
pozemku. Umožnuje se tak naplnění cíle územního plánování pro hospodárné využívání zastavěného 
území s ohledem na potenciál rozvoje a míru využití území, umístěním kapacit do centrálních lokalit 
se zároveň nepřímo zajišťuje ochrana nezastavěného území. 

Ruší se regulativ Způsob zastavění je určen jako uzavřený, jelikož stavební navázání nároží 
na stávající objekt IBC není z urbanistického hlediska nezbytné. 

Ruší se regulativ Žádoucí ploché zastřešení, jelikož zbytečně předurčuje řešení a znemožňuje 
architektonické využití jiných typů střech, navíc v území kde převažuje zastřešení šikmými střechami. 
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Z důvodu přehlednosti výkresu a neopodstatněnosti regulace byly zrušeny výškové kóty 

 

Blok „M“ 
V souladu se skutečností byl řešený blok ve vnitrobloku Koliště 21 vymezen jako 

stabilizovaný, blok byl v minulosti rekonstruován do prostoru vnitrobloku vhodně začleněn. Objekt 

do sktruktury vnitrobloku dobře zapadá a jeho prostor vhodně oživuje. 
Z důvodu zajištění souladu s Územním plánem města Brna byly pozemky řešeného bloku 

zahrnuty do funkce JÁDROVÉ tj. SMÍŠENÉ PLOCHY CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (SJ).  

V souladu se skutečností byla zrušena část vnitroblokové zeleně. 
 

Blok „N“ 
Dostavba výtahu v dvorním traktu objektu Koliště 17, která je v dokumentaci označena 

písmenem „N“ byla v souladu se stávajícím stavem vymezena jako stabilizovaný objekt.  
Z důvodu zajištění souladu s Územním plánem města Brna byl pozemek řešeného bloku 

zahrnut do funkce JÁDROVÉ tj. SMÍŠENÉ PLOCHY CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (SJ).  

Vzhledem k tomu, že se již jedná o stabilizovaný objekt, byla zrušena původní stavební čára 
a stavební hranice z platného regulačního plánu. 

V souladu se skutečností byla zrušena část vnitroblokové zeleně. 
 

V rámci celého řešeného území změny č. RP 8/12 se navrhuje: 

 

Nejsou navrhovány žádné významné změny, které by podstatným způsobem měnily navržené 
využití řešené centrální (vnitroblokové) části území, které stanovoval regulační plán před touto 
změnou. Využití části vnitrobloku pro každodenní rekreaci zde bydlících obyvatel bylo zachováno. 

Z důvodu zajištění souladu s Územním plánem města Brna byly všechny pozemky centrální 
(vnitroblokové) části území zahrnuty do funkce JÁDROVÉ tj. SMÍŠENÉ PLOCHY CENTRÁLNÍHO 
CHARAKTERU (SJ).  

Ze stejného důvodu byla plošně zrušena funkce SMÍŠENÉ PLOCHY OBCHODU A SLUŽEB 
(SO). 

Z výše uvedených důvodu uvedených v odstavci Navržené změny, pro celé řešené území: 
byly plošně zrušeny IPP a KS. 

V souladu se skutečností byla zrušena část vnitroblokové zeleně. 
Průchod objektem ,pěší trasa vedoucí z parku u ulice Koliště a objekt lávky, procházející 

objektem „C“ do budovy IBC byly navrženy v souladu se skutečností jako stabilizované ve funkci 
„Pozemky veřejných prostranství“. 

Objekt lávky pro pěší z parku u ulice Koliště do budovy IBC je vymezen jako stabilizovaný 

ve funkci Pozemky veřejných prostranství, jelikož došlo k realizaci tohoto záměru. Zároveň 
je v dokumentaci zrušen návrh nerealizované části lávky. 
 

Výše uvedený výčet úprav je graficky zobrazen ve výkrese č. 02 Hlavní výkres (změny výkresu č. 02 
Komplexní návrh funkčního a prostorového uspořádání zóny – regulační plán), včetně legendy. 
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Koncepce dopravní infrastruktury: 

Koncepce dopravní infrastruktury vyjádřená v RP před touto změnou se podstatně nemění. Stávající 
komunikační síť je zachována. Nové komunikace nejsou navrhovány. 

VPS A2 – „Úprava křižovatky Koliště – M. Horákové, úprava a rozšíření stávající komunikace 
M. Horákové“ byla zrušena v celém rozsahu z toho důvodu, že proběhla stabilizace přilehlých 
chodníků v ulicích Milady Horákové a Koliště, čímž se stala tato VPS irelevantní. 

VPS A4 – „Lávka  Koliště – M. Horákové – Tř. Kpt. Jaroše pro pěší a cyklisty“ byla zrušena v celém 
rozsahu na základě navazujícího stanoviska Odboru dopravy MMB, a dále s přihlédnutím k rozhodnutí 
rady městské části Brno Střed, která se po zhodnocení doplňující dokumentace „Technické prověření 
pěšího propojení parku Koliště – třída Kpt. Jaroše“ a podkladů o potřebnosti a finanční náročnosti 
rozhodla nesouhlasit s propojením formou lávky a požadovala pozemní propojení parku Koliště 
a třídy Kpt. Jaroše.  
 
S ohledem na rozšíření návrhu zástavby na nároží Koliště – Milady Horákové bylo prověřeno dodržení 
rozhledů pro zastavení v křižovatkách s ohledem na odbavované druhy dopravy. 
Rozhledové trojúhelníky v křižovatce ulic Milady Horákové a Koliště splňují při budoucí zástavbě bloku 
„D“ normu ČSN 736110. Rozhled pro zajištění zastavení tramvaje je dodržen v délce 30m, což splňuje 
požadavky na zastavení na nouzovou brzdu, tramvaje však danou křižovatkou projíždí pouze v době 
kdy je křižovatka řízena světelným signalizačním zařízením. Provozní řád DPMB pro případ výpadku 
světelného signalizačního zařízení nařizuje řidičům na křižovatkách při výjezdu z vedlejší komunikace 
zastavit. Z toho vyplývá, že rozhled pro tramvaj je zajištěn i pro případ výpadku světelného 
signalizačního zařízení. Rozhled pro motorová vozidla je zajištěn bez jakýchkoli překážek. Rozšířená 
zástavba není problémem. 
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Doprava v klidu 

Místa pro parkování a odstavení vozidel jsou řešeny v rámci jednotlivých bloků či objektů a to zejména  
podzemními parkovacími garážemi a ve vnitrobloku. Počet parkovacích stání vychází 
z předpokládaného funkčního využití budov a následné potřeby parkovacích stání. Kapacity dopravy 
v klidu pro nově navrhovanou zástavbu budou řešeny vždy v těsné vazbě na tyto objekty, pokud 
možno na pozemku stavby. 

 

Bilance parkovacích stání před a po navržených změnách RP. 

označení změny: Označení bloku: 

navrhovaný  
počet 
parkovacích 
stání v 
předchozím 
RP:  

navrhovaný  
počet 
parkovacích 
stání touto 
změnou: 

poznámka: 

Změna č. RP 
8/12 

  

  

  

  

  

A 180/3 PP 180/3 PP 

Není předmětem změny (vše co 
není předmětem změny, se ve 
změnovém výkresu neprojevuje). 

B 150/3 PP 150/3 PP Není předmětem změny. 
C 0 0 Není předmětem změny. 

D 80/2 PP PG 50 PP 
Úbytek parkovacích stání o -30 

míst. 
E 40/2 PP / Realizováno. 

F, G, H 40/1 PP 10/ 1 PP 

Částečně realizováno. Pro 
samostatný blok F redukován 
navrhovaný počet parkovacích 
stání na 10 míst. 

I 20/1 PP 20/1 PP Není předmětem změny. 
J 80/2 PP 80/2 PP Není předmětem změny. 
K 0 0 Není předmětem změny. 
M 0 0 Není předmětem změny. 
N 0 0 Není předmětem změny. 

  

Celé území 
změny 
RP8/12 

/ / 

V rámci změny nedochází k 
dalším změnám co do počtu 
parkovacích míst, není tedy 
předmětem změn. 

Koncepce technické infrastruktury: 

Koncepce technické infrastruktury vyjádřená v RP před touto změnou se zásadně nemění. Stávající 
sítě jsou respektovány. V souvislosti se změnami regulačních podmínek v bloku „D“ byla nutná úprava 
tras některých inženýrských sítí. Viz. kapitola: e. Požadavky na řešení veřejné infrastruktury. 

Na základě zpracovaného Generelu odvodnění města Brna jsou navrženy rekonstrukce kanalizace 
v ulicích Příkop a Bratislavská. 

Z důvodu návrhu a postupné realizace celkové rekonstrukce ulice Milady Horákové došlo k úpravě 
tras inženýrských sítí obsažených v původním regulačním plánu, a to jak u inženýrských sítí 
stávajících i navržených. Jedná se především o trasy vodovodu, kanalizace, plynovodu, horkovodu, 

vedení el. energie a telekomunikační vedení. Navržený parovod v rámci objektů byl, vzhledem 

k realizaci nového v uličním řadu, zrušen.  
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Inženýrské sítě v ulici Příkop byly doplněny o nově zrealizované sítě (podzemní vedení VVN 110 kV), 

nově zrealizovanou transformovnu v areálu IBC a byly upraveny trasy všech inženýrských sítí dle 
nových podkladů jednotlivých správců. Podle Generelu odvodnění města Brna je navržena 
rekonstrukce stávající jednotné kanalizace vedená mimo komunikaci.  

Trasy inženýrských sítí v ulici Bratislavské byly upraveny dle nových podkladů jednotlivých správců. 
Podle Generelu odvodnění města Brna je navržena rekonstrukce stávající jednotné kanalizace 
vedená v komunikaci.  

Trasy inženýrských sítí v ulici Koliště byly upraveny dle nových podkladů jednotlivých správců. 

V rámci řešení změny byly aktualizovány trasy telekomunikačních vedení – radioreléových paprsků 

(provozovatelé CETIN a České radiokomunikace). 

Změnou je upravena kategorie navržených parovodů na horkovody. 

Regulace odtoku dešťových vod v návrhových plochách bude podle požadavku Generelu odvodnění 
města Brna a jeho průběžné správy. 

Koncepce nakládání s odpady 

Stávající koncepce nakládání s domovním a komunálními odpadem je stabilizována a touto změnou 
se podstatně nemění.  
 
Zneškodňování produkovaných komunálních odpadů je v celém objemu a na základě uzavřených 
smluvních vztahů zajišťováno oprávněnými organizacemi působícími na území města Brna. Netříděné 
odpady ze všech uvedených skupin jsou obyvateli i provozovateli jednotlivých provozoven ukládány 
do maloobjemových sběrných nádob (popelnice, kontejnery) a svozovými vozy odváženy 
k zneškodnění do zařízení provozovaných těmito organizacemi (spalovna TKO nebo řízená skládka 
odpadů). 
 
Na území řešeného bloku se nenachází žádná funkční skládka odpadů ani jiné zařízení 
pro zneškodňování, třídění nebo recyklaci odpadů. 
 
V rámci bloku „A“ bude řešeno stanoviště pro separovaný odpad – dle rozsahu tříděných složek 
v městě Brně.   
 
Odpadové hospodářství pro nové objekty bude řešeno v souladu s příslušným zákonem individuálně 
pro jednotlivé konkrétní záměry.  

Koncepce městské zeleně, ochrana přírody: 

Koncepce městské zeleně vyjádřená v RP před touto změnou se nemění. 

Stávající zeleň je respektována, byla provedena inventarizace zeleně a její aktualizace v rámci 
původních návrhových pozemků.  

V rámci řešení této změny bylo provedeno vyhodnocení stávající zeleně. Viz. Výkres č.: (o_09 – 

Vyhodnocení stávající zeleně - změny). 
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6. INFORMACE O VÝSLEDCÍCH POSUZOVÁNÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ 
PROSTŘEDÍ, BYLA-LI ZMĚNA REGULAČNÍHO PLÁNU POSUZOVÁNA, 
SPOLU S INFORMACÍ, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVÁNO 
STANOVISKO PŘÍSLUŠNÉHO ORGÁNU DLE ZVLÁŠTNÍHO PRÁVNÍHO 
PŘEDPISU, POPŘÍPADĚ ZDŮVODNĚNÍ, PROČ TOTO STANOVISKO 
NEBO JEHO ČÁST NEBYLO RESPEKTOVÁNO 

Požadavek na vyhodnocení vlivů změn RP na životní prostředí nebyl požadován. 

7. VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ 
NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND (ZPF) 
A POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCE LESA (PUPFL). 

V území se nenachází zemědělsky využitelná půda. Jako zemědělská půda, v kategorii zahrada, jsou 

v řešeném území vedeny parcely v celkové výměře 2197 m2. Zemědělská půda je zařazena do I. třídy 
ochrany (BPEJ 2.56.00).  

Parcely vedené v katastru nemovitostí jako zahrada: 

katastrální území číslo 
parcely 

výměra 
v m2 

aktuální stav využití k datu 11/2014 

Zábrdovice (610704) 546 295  užíváno jako zahrada bytového domu bez přístupu 
z veřejných prostranství 

Zábrdovice (610704) 548 252  užíváno jako zahrada bytového domu s omezeným 
přístupem z veřejných prostranství 

Zábrdovice (610704) 550 149  užíváno jako zahrada bytového domu bez přístupu 
z veřejných prostranství 

Zábrdovice (610704) 557/1 70  užíváno jako zahrada bytového domu s omezeným 
přístupem z veřejných prostranství 

Zábrdovice (610704) 562 1431  zčásti užíváno jako veřejná zeleň se základní 
zahradní péčí. Část (cca 710 m2) z plochy parcely 

tvoří zpevněný pozemek užívaný k parkování 
vozidel. Součástí nezpevněného pozemku jsou 

vzrostlé stromy parkového charakteru (solitéry).  

Podstatná část pozemků vedených v katastru nemovitostí jako zahrada není k tomuto účelu 
využívána. Změna RP nenavrhuje změnu využití oproti chválenému regulačnímu plánu. Žádný 

z pozemků zemědělské půdy (zahrad) v řešeném území není toto změnou navržen k zástavbě. 

Vyhodnocení stávající zeleně: 

Vyhodnocení stávající zeleně bylo zpracováno k datu listopad 2014. Byl aktualizován rozsah 

pozemků, které jsou užívány jako zeleň veřejná nebo vyhrazená. Průzkumem aktuálního stavu bylo 
zjištěno, že rozsah pozemků zeleně činí k datu 11/2014 4629 m2. Součástí vyhodnocení stávající 
zeleně bylo i zhodnocení zastoupení vzrostlé zeleně. 

Pozemky ostatní městské zeleně 

Pozemky ostatní městské zeleně v řešeném území jsou koncentrovány v severozápadním 
až západním segmentu. Ve východním segmentu, podél ulice Příkop je zastoupení zeleně omezeno 
na zvýšené kamenné záhony kruhového tvaru se vzrostlými dřevinami, které již místy chybí. 

Pozemky zeleně ve vnitrobloku vykazují pouze základní zahradnickou údržbu, kosení trávy 
a občasnou prořezávku dřevin. Část původních pozemků zeleně byla upravena pro parkování vozidel. 
V severozápadním segmentu část pozemků zeleně tvoří „zelenou střechu“ podzemních garáží. 
Květinové záhony nejsou realizovány nebo udržovány. Zahradní mobiliář je omezen na několik kusů 
přenosných betonových květinových žlabů, které nejsou udržovány. 
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Na základě aktuálního stavu byly pozemky vyhodnoceny dle potenciálního významu a charakteru 
využití. Stávající pozemky zeleně byly kategorizovány následovně: 

• Významné pozemky zeleně  - pozemky s potenciálem rozvoje 

Jedná se o stávající pozemky zeleně,  které lemují základní komunikační osu propojující dva 

hlavní vstupy do prostoru vnitrobloku. Osa propojuje vstup průchodem z ulice Milady 

Horákové skrz objekt  Československé obchodní banky a vstup zadním traktem do objektu 
IBC Příkop 4/6. Pozemky veřejné zeleně s potenciálem rozvoje představují důležitou součást 
potenciální revitalizace území. 

• pozemky zeleně vyhrazené (nepřístupné) - bez uplatnění v systému využitelných pozemků 

veřejné zeleně (zeleň vyhrazená)  

Jedná se o pozemky zeleně vyhražené bez možnosti přístupu veřejnosti. Charakter pozemků 

a jejich využití je přímo propojeno s využitím navazujících objektů. Jedná se zejména o bytové 
domy a tedy bez změny charakteru využití těchto objektů nelze využití pozemků zeleně, jako 
veřejné, předpokládat.   

• pozemky ostatní zeleně – doprovodný význam 

Jedná se o doprovodné pozemky zeleně v území, případně o pozemky ruderální 
po zbořeništích. Tyto pozemky doplňují vymezené významné pozemky zeleně. 

Vyhodnocení vzrostlé zeleně 

Součástí vyhodnocení bylo posouzení a kategorizace vzrostlé zeleně. Toto posouzení 
nevyhodnocovalo statickou stabilitu nebo zdravotní stav zeleně. Hodnocení posuzovalo význam 
jednotlivých dřevin v prostoru, jejich potenciál zapojení do revitalizovaného území ve spojení 
s vyhodnocenými pozemky zeleně. Významnou měrou bylo také přihlíženo k „nahraditelnosti“ 
či „nenahraditelnosti“  daných jedinců, tedy jejich stáří a habitu. Na základě těchto kritérií byly stávající 
dřeviny kategorizovány na: 

• solitér zásadního významu a pro vnímání prostoru 

Vvymezeny byly vzrostlé exempláře jasanů ztepilých (č. 1 a 2 )a lípy malolisté (č. 3). Tyto 

solitéry vytváří základní kostru dominantních dřevin v prostoru od severozápadní části, přes 
střední část a jižní část. Ve vnímání prostoru se méně uplatňují solitéry 1 a 3, které se 
nacházejí v bezprostřední blízkosti domů. Na dominantní pozici jasanu (č. 1) ubírají solitéry 
jilmů, které na něj navazují v prostoru vjezdu do vnitrobloku z ulice Koliště. 

• solitér doprovodného významu pro vnímání prostoru 

Vymezeny jsou exempláře jasanů, lip a jilmů v území, které doplňují prostor. Zajímavostí jsou 
dva kultivary rychle rostoucích topolů při vstupu do objektu IBC – příkop 4/6. Tyto stromy 
vytvářejí vhodně doplňují prostředí vstupu do objektu, avšak z hlediska dlouhodobého nemají 
perspektivu a bude nutné je nahradit vhodnějšími druhy. 

• ostatní solitéry a doprovodná zeleň 

Jedná se o doplňující dřeviny, místy náletového charakteru bez výraznějšího významu, 
případně dřeviny, které jsou díky svému menšímu vzrůstu z hlediska zahradnického 
nahraditelné.  

Z hlediska dendrologického je zajímavosti exemplář jinanu dvoulaločného v severozápadní části, 
jehož vzrůst je ale do podstatné míry omezen existencí podzemních garáží. 
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8. VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY ZVLÁŠTNÍCH 
PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ 

Koncepce změny RP je v souladu s požadavky zvláštních právních předpisů. Podrobně viz kapitola: 4.

 ÚDAJE O SPLNĚNÍ ZADÁNÍ REGULAČNÍHO PLÁNU, podkapitola: h. Další požadavky 
vyplývající z územně analytických podkladů a ze zvláštních právních předpisů  

 

9. VYHODNOCENÍ SOULADU SE STANOVISKY DOTČENÝCH 
ORGÁNŮ PODLE ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ, POPŘ. 
S VÝSLEDKEM ŘEŠENÍ ROZPORŮ 

Ve smyslu § 65 odst. 2 a § 188 odst. 3 stavebního zákona, se uskutečnilo dne 17. 9. 2015 společné 
jednání s dotčenými orgány, krajským úřadem a sousedními obcemi o Návrhu změn RP.  

V termínu od 2. 9. 2015 do 19. 10. 2015 byl Návrh změn RP vystaven k nahlédnutí v budově 
Magistrátu města Brna a dále na internetové adrese www.brno.cz – Územní plán – Podrobnější 
územně plánovací dokumentace – Podrobnější ÚPD – Regulační plán bloku Příkop – Bratislavská – 

Koliště – Milady Horákové.  

Dne 17.9.2015 proběhlo společné jednání o Návrhu změn RP včetně vyhodnocení vlivů na udržitelný 
rozvoj území s odborným výkladem zpracovatele. Dotčené orgány mohly uplatnit svá stanoviska 

ve lhůtě do 30 dnů ode dne jednání, městská část pak připomínky.  

Současně byl v souladu s § 65 odst. 4 stavebního zákona doručen návrh změn RP veřejnou 
vyhláškou a v totožném termínu mohl uplatnit připomínky každý.  

Odbor územního plánování a rozvoje (OÚPR) MMB jako pořizovatel návrhu změn RP obdržel v rámci 
§ 65 odst. 2 stavebního zákona 8 stanovisek dotčených orgánů a vyjádření OÚPSŘ KrÚ JMK. Dále 
pak v rámci § 65 odst. 3 stavebního zákona 1 připomínku od občanů, institucí (fyzické a právnické 
osoby),1 připomínku od OPP MMB a 1 připomínku od městské části. 

Odbor dopravy MMB v souladu s § 40 odst. 4 stavebního zákona vydal dne 28.05.2019 
č.j. 0223323/2019 navazující stanovisko, kdy souhlasí se změnou RP, a to bez podmínky ponechání 
závazného prvku lávky pro pěší v řešeném území včetně zachování návazných bodů pro budoucí 
realizaci lávky i mimo řešené území.  

Vyhodnocení souladu se stanovisky dotčených orgánů po společném jednání : 
Stanoviska dotčených orgánů a OÚPSŘ KrÚ JMK:  

Písemně se vyjádřilo 8 dotčených orgánů a OÚPSŘ KrÚ JMK:  

1. Odbor životního prostředí Magistrátu města Brna (dále jen“OŽP MMB“), stanovisko 

č.j. MMB/0320367/2015 ze dne 6.10.2015  

2. Ministerstvo obrany, sekce ekonomická a majetková, stanovisko č. j. 60895/2015-8201-OÚZ-BR 

ze dne 6.10.2015  

3. Hasičský záchranný sbor Jihomoravského kraje (dále jen „HZS JmK“), stanovisko č. j. HSBM-

2 162/2015 ze dne 15.10. 2015  

4. Odbor dopravy Magistrátu města Brna (dále jen „Odbor dopravy MMB“, stanovisko 

č.j. MMB/0320349/2015/ ze dne 16.10.2015  

5. Krajská hygienická stanice Jihomoravského kraje (dále jen „KHS JmK“), stanovisko 

č. j. KHSJM 47534/2015/BM/HOK ze dne 19.10. 2015  

6. Ministerstvo kultury, stanovisko č.j. MK 62731/2015 OPP ze dne 19.10.2015  
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7. Odbor územního plánování a stavebního řádu Krajského úřadu Jihomoravského kraje (dále 
jen“OÚPSŘ KrÚ JmK“), stanovisko č.j. JMK 113433/2015 ze dne 21.10.2015   

8. Agentura ochrany přírody a krajiny ČR, stanovisko č.j. 01072/JM/15 ze dne 21.9.2015  

9. Ministerstvo průmyslu a obchodu , stanovisko č. j. MPO 42499/2015 ze dne 23.9.2015  

 

Na základě uplatněného podání (v řádném termínu) provedl pořizovatel posouzení, zda uplatněná 
podání splňují formální náležitosti dané stavebním zákonem a správním řádem, a v případě, že tomu 
tak nebylo, vyzval dotčené orgány k doplnění:  

10. Ministerstvo průmyslu a obchodu , stanovisko č. j. MPO 22270/2016 ze dne 6.5.2016  

 

Odbor dopravy MMB a Ministerstvo kultury uplatnily nesouhlasná stanoviska, která na základě 
dohodovacích jednání s Odborem dopravy MMB dne 1.6.2016 a Ministerstvem kultury 

dne 11.10. 2017 byla změněna na souhlasné nebo souhlasné s podmínkami:  

11. Odbor dopravy MMB, stanovisko č.j. MMB/0133103/2016/ ze dne 9.6.2016 

12. Ministerstvo kultury, stanovisko č.j. MK 49434/2016 OPP ze dne 1.8.2016  

13. Ministerstvo kultury, stanovisko č.j. MK 2893/2018 OPP ze dne 16.1.2018  

14. Odbor dopravy MMB, stanovisko č.j. MMB/0223323/2019/ ze dne 28.5.2019 

 

Dotčené orgány, které v rámci společného jednání neuplatnily svá stanoviska:  

Obvodní báňský úřad  

Státní pozemkový úřad  

Státní energetická inspekce, územní inspektorát pro JmK 

 

1. OŽP MMB 

 

 
Vyhodnocení pořizovatele:  
Bez připomínek. Ze stanoviska nevyplynul žádný požadavek pro úpravu návrhu změny. 
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2.   Ministerstvo obrany – sekce ekonomická a majetková 
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Vyhodnocení pořizovatele:  
Bez připomínek. Ze stanoviska nevyplynul žádný požadavek pro úpravu návrhu změny. 

 

3 .  HZS JmK 

 

 

 
Vyhodnocení pořizovatele:  
Bez připomínek. Ze stanoviska nevyplynul žádný požadavek pro úpravu návrhu změny. 

 

4.  Odbor dopravy MMB 
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Vyhodnocení pořizovatele:  
Odbor dopravy MMB vydal stanoviska ze dne 16.10.2015, ze dne 9.6.2016 a aktuální stanovisko ze 
dne 28.5.2019. Toto stanovisko ze dne 28.5.2019 je předmětem vyhodnocení v kategorii „Dotčené 
orgány“ pod označením 14.  

 

5.KHS JmK  
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Vyhodnocení pořizovatele: 
Do kap 4, písm. h) odůvodnění byl doplněn požadavek, že v dalších povolovacích řízeních 
při umisťování staveb s chráněnými venkovními prostory staveb je nutné zohlednit stávající i 
výhledovou hlukovou zátěž z dopravy na pozemních komunikacích v ulicích Koliště a Milady Horákové 
a na tramvajové dráze v ulici Milady Horákové.  
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6 .  Ministerstvo kultury  
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Vyhodnocení pořizovatele: 
Ministerstvo kultury (MK) ve svém stanovisku z 16.10.2015 vyjádřilo nesouhlas s obsahem 

navrhované změny č. RP 8/12 týkající prostorových regulativů nárožního bloku  „D“ v nároží ulic 
Milady Horákové a Koliště. Změna pro blok „D“ spočívá v navýšení počtu nadzemních podlaží na VI – 

VII a ve vymezení regulativu pro situování výškové dominanty v nároží až do výšky + 256,5 m n.m. 
Ke změně RP 8/12 pro blok „D“ proběhlo dne 11.10 2017 dohodovací jednání na MK v Praze. MK 

následně zaslalo pořizovateli aktualizované stanovisko č. j. MK 2893/2018 OPP ze dne 12.1.2018, 

které bylo vypořádáno jako aktuální platné stanovisko dotčeného orgánu na úseku státní památkové 
péče k navrhovaným změnám RP Příkop – Bratislavská – Koliště – Milady Horákové. 
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7.    OÚPSŘ KrÚ JmK 

 

 

 

 

 

 

Připomínka:    

 

 
Vyhodnocení pořizovatele: 

Dotčený orgán uplatňuje souhlasné stanovisko k návrhu. Ze stanoviska nevyplynul žádný požadavek 
pro úpravu návrhu změny. 

 

Připomínka:    
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Vyhodnocení pořizovatele: 
Sdělení KrÚ JMK je informace, kterou bereme na vědomí. Dne 12.1. 2018 došlo ke konzultaci 

s orgánem státní správy zemědělství (OVLHZ MMB). Z hlediska jejich kompetence - na úseku 
ochrany zemědělského půdního fondu není k „Návrhu změny Regulačního plánu bloku Příkop – 

Bratislavská – Koliště - Milady Horákové“ připomínek. Zábor zemědělských pozemků nepřesahuje 
rozsah podle již schváleného platného Územního plánu města Brna. Z tohoto důvodu již není třeba 
zpracovat vyhodnocení záboru ZPF.  Ze stanoviska nevyplynul žádný požadavek pro úpravu návrhu 

změny. 

 

Připomínka:    

 
Vyhodnocení pořizovatele: 

KrÚ JmK ve stanovisku vyloučil vliv na lokality soustavy NATURA 2000. Ze stanoviska nevyplynul 

žádný požadavek pro úpravu návrhu změny. 

 

Připomínka:    
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Vyhodnocení pořizovatele: 
KrÚ JmK uvádí podmínky plynoucí z platné legislativy, které je nutné splnit v následujících 
povolovacích řízen při umísťování stacionárních zdrojů znečišťování ovzduší. Vzato na vědomí. 
Ze stanoviska nevyplynul žádný požadavek pro úpravu návrhu změny. 

 

Připomínka:    

 

 

Vyhodnocení pořizovatele: 
Ze strany dotčeného orgánu se jedná o konstatování, že dané území není dotčeno zájmy, které hájí 
tento dotčený orgán a tudíž že stanovisko neuplatňuje.  Ze stanoviska nevyplynul žádný požadavek 
pro úpravu návrhu změny. 

 

Připomínka:    

 

 
Vyhodnocení pořizovatele: 
KrÚ Jmk sděluje, že příslušným orgánem státní správy k uplatnění stanoviska dle zákona o státní 
památkové péči je Ministerstvo kultury. Ze stanoviska nevyplynul žádný požadavek pro úpravu návrhu 

změny. 

 

8.   Agentura ochrany přírody a krajiny ČR 

 
Vyhodnocení pořizovatele:  
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Bez připomínek. Ze stanoviska nevyplynul žádný požadavek pro úpravu návrhu změny. 

9 .  Ministerstvo průmyslu a obchodu 

 
Vyhodnocení pořizovatele:  
Toto podání není vyhodnoceno, vyhodnocení dotčeného orgánu je pod označením č. 10.  

Ze stanoviska nevyplynul žádný požadavek pro úpravu návrhu změny. 

 

10.   Ministerstvo průmyslu a obchodu 

 

 
Vyhodnocení pořizovatele:  
Bez připomínek. Ze stanoviska nevyplynul žádný požadavek pro úpravu návrhu změny. 

 

11 . Odbor dopravy MMB  
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Vyhodnocení pořizovatele: 

Odbor dopravy MMB vydal stanoviska ze dne 16.10.2015, ze dne 9.6.2016 a aktuální stanovisko 
ze dne 28.5.2019. Toto stanovisko ze dne 28.5.2019 je předmětem vyhodnocení v kategorii „Dotčené 
orgány“ pod označením 14. 

 

12 .  Ministerstvo kultury  
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Vyhodnocení pořizovatele: 
Ministerstvo kultury (MK) ve svém „vyjádření k žádosti o přehodnocení stanoviska“ z 29.7.2016 

vyjádřilo trvající nesouhlas s obsahem navrhované změny č. RP 8/12 týkající prostorových regulativů 
nárožního bloku  „D“ v nároží ulic Milady Horákové a Koliště. Akceptovatelné dle MK není ani nyní 
navrhovaná úprava změny prostorového řešení pro blok „D“, kdy výška nárožní dominanty bude 
snížena na max. +247,5 m n.m. S takovým řešením (dle studie zástavby nároží) souhlasí Odbor 
památkové páče MMB a kladně se k němu vyjádřil i Národní památková ústav, územní odborné 
pracoviště Brno.   
MK požaduje snížit výškový regulativ tak, aby bylo plně respektováno prostředí dotčených nemovitých 
kulturních památek, zejména komplexu budov paláce Stephena Haupta von Buchenrode a dalších 
činžovních domů. Dále požaduje doplnit  a předložit dokumentaci záměru  (např. 3D modely lokality, 
zákresy do panoramatických pohledů, rozvinuté pohledy) na základě kterých MK jednoznačně 
a objektivně úpravu záměru posoudí. 

 

13.   Ministerstvo kultury – aktualizované stanovisko 2018 
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Vyhodnocení pořizovatele: 
Ministerstvo kultury (MK) ve svém aktualizovaném stanovisku č. j. MK 2893/2018 OPP 
ze dne 12.1.2018 uplatnilo připomínku ke dílčí změně RP 8/12, regulativům pro blok ozn. písmenem 
„D“. 
MK akceptovalo předloženou úpravu výškového regulativu na základě prověřovací studie „Zástavba 
nároží Koliště – Milady Horákové“, atelier Kuba & Pilař s. r.o., ze 05/2017 z úrovně 256,5 m n. m. 

na úroveň 243,9 m n. m. 
V rámci změny č. RP 8/12 byly regulativy pro blok označený písmenem „D“ na žádost Ministerstva 
kultury upraveny následovně:  
a) NÁROŽNÍ DOMINANTA byla definována jako část objektu, která na max.1/3 půdorysu hlavního 
objemu stavby smí převyšovat hlavní objem stavby, nejvýše však do maximální přípustné nadmořské 
výšky 243,9 m n.m; (v dokumentaci je používán pojem nárožní dominanta, který odpovídá pojmu 
výšková dominanta) 
b) výška zástavby hlavního objemu byla stanovena VI-VII nadzemních podlaží s podmínkou napojení 
hlavního objemu novostavby na stávající sousední objekty postupným přechodem zohledňujícím 
výšku římsy, atiky, nebo hřebene stávající zástavby. Stavební hranice na vnějším obvodu stavby byla 
změněna na stavební čáru a byla upravena definice NÁVAZNÉHO BODU.  

 

14 .  Odbor dopravy MMB  
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Vyhodnocení pořizovatele: 
V odůvodnění bylo doplněno dodržení rozhledů pro zastavení v křižovatkách s ohledem 
na odbavované druhy dopravy.  
 Návrh propojení parku Koliště a tř. kpt. Jaroše lávkou pro pěší a cyklisty přes nebo po fasádě 
nárožního objektu byl zrušen. 

Byla provedena kontrola návrhu RP z hlediska ochrany veřejných zájmů, které hájí tyto orgány podle 
zvláštních právních předpisů, nevyplynula žádná potřeba úpravy návrhu změny  RP. 

 

Vyhodnocení souladu se stanovisky dotčených orgánů uplatněných v rámci 
veřejného projednání : 
V souladu s § 65 odst. 5 stavebního zákona byl na základě vyhodnocení výsledků projednání po 
společném jednání Návrh změn RP upraven a do veřejného projednání zůstala pouze změna RP8/12. 
Změny RP6/12 a RP7/12 byly z Návrhu změn RP  po společném jednání vyčleněny a dále se 
neprojednávaly. 

V termínu od 11.10.2019 do 20.11.2019 byl Návrh změn RP, upravený dle § 65 odst. 5 stavebního 
zákona, vystaven k nahlédnutí v budově Magistrátu města Brna, Kounicova 67, Brno a byl také 
dálkově zveřejněn na webových stránkách města Brna. 

Za dodržení lhůt dle § 67 odst. 1 stavebního zákona byl vyvěšen Návrh změn RP dne 11.10.2019 
veřejnou vyhláškou a současně byly dotčené orgány, oprávnění investoři a městská část k veřejnému 
projednání jednotlivě přizváni dne 09.10. 2019. 
 
Veřejné projednání Návrhu změn RP , upraveného dle § 65 odst. 5 stavebního zákona, s odborným 
výkladem zpracovatele se uskutečnilo dne 13.11.2019 a ve stanovené lhůtě do 20.11.2019 byla 
doručena stanoviska a námitky. 
 
V rámci veřejného projednávání OÚPR MMB obdržel 4 stanoviska dotčených orgánů a 1 námitku od 
právnické osoby, 1 námitku od oprávněného investora a 1 připomínku, které vyhodnotil spolu s 
určeným zastupitelem.  
 
Pořizovatel vyhodnotil ve spolupráci s určeným zastupitelem výsledky projednání a návrh rozhodnutí 
o námitkách a návrh vyhodnocení připomínek. Návrhy  dne 16.1.2020 doručil dotčeným orgánům a 
krajskému úřadu jako nadřízenému orgánu s výzvou k uplatnění stanovisek podle § 67 odst. 4 
stavebního zákona. Stanovisko ve lhůtě 30 dnů od obdržení uplatnily 4 dotčené orgány. 1 dotčený 
orgán  zaslal sdělení, že neuplatňuje stanovisko. 

Určený zastupitel na základě usnesení schůze Rady města R8/066 konané dne 26.2.2020 uplatnil 
požadavek na úpravu Návrhu bloku změny č.RP7/12 RP bloku Příkop – Bratislavská-Koliště-Milady 

Horákové v rozsahu a smyslu řešení Návrhu projednaného na společném jednání s tím, že bude 
upravený Návrh opětovně projednán. 

  

V termínu od 9.7.2020 do 19.8.2020 byl Návrh změn RP, upravený dle § 68 odst. 2 stavebního 
zákona, vystaven k nahlédnutí v budově Magistrátu města Brna, Kounicova 67, Brno a byl také 
dálkově zveřejněn na webových stránkách města Brna. 
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Za dodržení lhůt dle § 67 odst. 1 stavebního zákona byl vyvěšen Návrh změn RP dne 9.7.2020 
veřejnou vyhláškou a současně byly dotčené orgány, oprávnění investoři a městská část 
k opakovanému veřejnému projednání jednotlivě přizváni dne 7.7.2020. 

Opakované veřejné projednání Návrhu změn RP, upraveného dle § 68 odst. 2 stavebního zákona, s 
odborným výkladem zpracovatele se uskutečnilo dne 12.8.2020 a ve stanovené lhůtě do 19.8.2020 
(včetně)  byla doručena stanoviska a námitka. 
V rámci opakovaného veřejného projednávání OÚPR MMB obdržel 5 stanovisek dotčených orgánů a  
1 námitku od oprávněného investora, které vyhodnotil spolu s určeným zastupitelem.  

 

Stanoviska dotčených orgánů a OÚPSŘ KrÚ JMK  k veřejnému projednávání: 

Písemně se vyjádřily 3 dotčené orgány a OÚPSŘ KrÚ JmK: 
1. Ministerstvo kultury, stanovisko č.j. MK76022/2019 OPP ze dne 13.11.2019 
2. HZS JmK, stanovisko č.j. HSMB-2-234/2019 ze dne 1.7.2019 
3. KHS JmK, stanovisko zaslané e-mailem dne 13.11.2019 
4. OÚPSŘ KrÚ JmK, stanovisko č.j. JMK166511/2019 ze dne 20.11.2019 

 

Dotčené orgány, které v rámci veřejného projednání neuplatnily svá stanoviska:  
1. Ministerstvo životního prostředí 
2. Obvodní báňský úřad  
3. Státní pozemkový úřad 
4. Ministerstvo průmyslu a obchodu  
5. Státní energetická inspekce 
5. Krajská veterinární správa SVS pro Jm kraj 
6. Agentura ochrany přírody a krajiny ČR 
7. Ministerstvo obrany ČR, sekce nakládání s majetkem  
8. Ministerstvo dopravy 
9. OŹP MMB  
10. Státní úřad pro jadernou bezpečnost 
11. OD MMB  
12. Odbor vodního a lesního hospodářství a zemědělství MMB (dále jen „OVHLZ MMB“)  

 

Doručená stanoviska byla ověřena, zda splňují základní náležitosti stanovisek dotčených orgánů 
(DO).   
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1.   Ministerstvo kultury  
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Vyhodnocení stanoviska:  
Stanovisko je souhlasné bez podmínek.    
Ze stanoviska nevyplynul žádný požadavek k úpravě návrhu změny.  
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2.   HZS JmK 

 

 

 
Vyhodnocení stanoviska:  
Stanovisko je souhlasné bez podmínek.    
Ze stanoviska nevyplynul žádný požadavek k úpravě návrhu změny.  
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3.   KHS JmK  

 

 

 

Vyhodnocení stanoviska:  
V e-mailovém podání se konstatuje, že Krajská hygienická stanice po prostudování upraveného 
návrhu změny stanovisko uplatňovat nebude.    
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4.   OÚPSŘ KrÚ JmK (koordinované stanovisko) 
 

 

 

 
Vyhodnocení stanoviska:  
Stanovisko je souhlasné bez podmínek.    
Ze stanoviska nevyplynul žádný požadavek k úpravě návrhu změny.  
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Vyhodnocení stanoviska:  
V podání je konstatováno, že návrhem změny RP není dotčeno řešení silnic II. a III. 
třídy, tedy zájmy, který předmětný dotčený orgán ve svém stanovisku hájí. 
Ze stanoviska nevyplynul žádný požadavek k úpravě návrhu změny.  

 

 

 

Vyhodnocení stanoviska:  
V podání se konstatuje, že Odbor kultury a památkové péče není kompetentním orgánem k vydání 
stanoviska.  

Ze stanoviska nevyplynul žádný požadavek pro úpravu návrhu změny. 
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Stanoviska dotčených orgánů a OÚPSŘ KrÚ JmK  k opakovanému veřejnému projednávání 

Písemně se vyjádřily 4 dotčené orgány a OÚPSŘ KrÚ JmK: 
1. Ministerstvo průmyslu a obchodu, stanovisko č.j.MPO431016/2020 ze dne 21.07.2020 
2. KHS JmK, stanovisko zaslané e-mailem dne 27.07.2020 
3. Ministerstvo vnitra ČR, stanovisko č.j.MV-113693-5/OSM-2020 ze dne 13.08.2020  
4. OÚPSŘ KrÚ JmK, stanovisko č.j. JMK113385/2020 ze dne 13.08.2020 
5. Ministerstvo kultury, stanovisko č.j. MK50972/2020 OPP ze dne 18.08.2020 

 

Dotčené orgány, které v rámci veřejného projednání neuplatnily svá stanoviska:  
1. HZS JmK 
2. Ministerstvo dopravy 
3. Ministerstvo životního prostředí 
4. Obvodní báňský úřad  
5. Ministerstvo obrany, Sekce ekonomická a majetková, odbor ochrany územních zájmů Brno 
6. Státní pozemkový úřad 
7. Státní energetická inspekce 
8. Agentura ochrany přírody a krajiny ČR 
9. Krajská veterinární správa SVS pro Jm Kraj 
10. Státní úřad pro jadernou bezpečnost 
11. Ministerstvo obrany ČR, Vojenský lesní úřad 
12. Ministerstvo zdravotnictví 
13. OŽP MMB 
14. OD MMB  
15. Odbor památkové péče Magistrátu města Brna (dále jen „OPP MMB“) 
16. OVLHZ MMB 

 

Doručená stanoviska byla ověřena, zda splňují základní náležitosti stanovisek dotčených orgánů 
(DO).   
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1.   Ministerstvo průmyslu a obchodu 

 

Vyhodnocení stanoviska:  

Stanovisko je souhlasné bez podmínek. Ze stanoviska nevyplynul žádný požadavek k úpravě návrhu 
změny.  
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2.   KHS JmK  

 

 

 

Vyhodnocení stanoviska:  

V e-mailovém podání se konstatuje, že Krajská hygienická stanice po prostudování upraveného 
návrhu změny stanovisko uplatňovat nebude.   Ze stanoviska nevyplynul žádný požadavek  pro 

úpravu návrhu změny. 
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3. Ministerstvo vnitra ČR 

 

 

Vyhodnocení stanoviska:  

Z aktuálních dat ÚAP, jejichž aktuálnost byla Ministerstvem vnitra, generálním ředitelstvím Hasičského 
záchranného sboru ČR, potvrzena dne 17.07.2020, vyplývá, že u sledovaného jevu č. 82a 
(elektronické komunikace, jejich ochranná pásma a zájmové území) do zájmového území zasahuje 
nepatrná část ochranného pásma Jednotného systému varování a vyrozumění obyvatelstva z vysílače 
Brno - Joštova.  
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Tato část OP nekoliduje s výškovou zástavbou v řešeném území. Zasahuje pouze do západní části 
lokality, kde se nachází stávající pozemky dopravní infrastruktury a tratě kolejové hromadné dopravy, 
které neovlivní funkčnost JSVV. 

Z uvedeného limitu pro řešené území nevyplývají žádné zvláštní požadavky, změnou RP nedochází 
k narušení ochranného pásma. 

 

Požadavek pro úpravu návrhu: 

Do Odůvodnění, kapitoly „h. Další požadavky vyplývající z územně analytických podkladů a ze 
zvláštních právních předpisů“ bude doplněna informace o existenci části ochranného pásma 
Jednotného systému varování a vyrozumění obyvatelstva z vysílače Brno – Joštova v řešeném území 
(viz. aktualizace databáze ÚAP – jev 82a, poskytovatel údaje Ministerstvo vnitra, generální ředitelství 
HZS ČR). 
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4.   OÚPSŘ KrÚ JmK (koordinované stanovisko)  
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Ad1) Vyhodnocení stanoviska:  

Stanovisko je souhlasné bez podmínek. Ze stanoviska nevyplynul žádný požadavek k úpravě návrhu 
změny.  

 

Ad2) Vyhodnocení stanoviska:  

V podání je konstatováno, že návrhem změny RP není dotčeno řešení silnic II. a III. třídy, tedy zájmy, 
který předmětný dotčený orgán ve svém stanovisku hájí. Ze stanoviska nevyplynul žádný požadavek 
k úpravě návrhu změny.  

 

Ad3) Vyhodnocení stanoviska:  

V podání se konstatuje, že Odbor kultury a památkové péče není kompetentním orgánem k vydání 
stanoviska. Ze stanoviska nevyplynul žádný požadavek pro úpravu návrhu změny. 
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E-mail: epodatelna(mker.cz 

Magistrát města Brna 

Odbor územního plánování a rozvoje 
Kounicova 67 
601 67 Brno 

Váš dopis značky Naše značka Vyřizuje / linka V Praze dne 
MMB/0279787/2020 MK 50972/2020 OPP Ine. arch. Jurčiková/416 18, 8, 2020 

Stanovisko k Návrhu změn RP bloku Příkop — Bratislavská — Koliště — Milady 
Horákové č. RP6/12, RP7/12, RP8/12 upraveného dle $ 68 odst. 2 stavebního 
zákona 

Ministerstvo Kultury obdrželo Vaše oznámení č. j. MMB/0279787/2020 ze dne 7. 7.2020 
o konání opakovaného veřejného projednání návrhu Změn Regulačního plánu bloku Příkop - 
Bratislavská - Koliště - Milady Horákové č. RP 8/12, upraveného dle $ 68 odst. 5 stavebního 
zákona. 

Pořizovatel ÚPD: Magistrát města Brna, Odbor územního plánování a rozvoje, Kounicova 
67, 60167 Brno 

Zhotovitel: K4 a.s., Urbanistické středisko Brno, spol. s.r.o.; číslo zakázky: 

411505082 
Datum zpracování: 06/2020 

V dané věci byla prostudována dokumentace návrhu Změn Regulačního plánu bloku Příkop - 
Bratislavská - Koliště - Milady Horákové č. RP 8/12, upravená pro opakované veřejné 
projednání, dostupná na webových stránkách magistrátu měst Brna: 
https://upmb. /podrobnejsi-upd/porizovana- jsi     
bratislavska-koliste-milady-horakove-zmeny=rpó-12-rp7-12-rp8-12/ 

Ministerstvo kultury ve věci Změn Regulačního plánu bloku Příkop - Bratislavská - Koliště - 
Milady Horákové č. RP 8/12 vydalo písemné stanovisko č. j. MK 62731/2015 OPP ze dne 
16.10, 2015, dále pak vyjádření k přehodnocení stanoviska č. j. MK 49434/2016 OPP ze dne 
29. 7. 2016 a aktualizované stanovisko č. j. MK 2893/2018 OPP ze dne 12.1.2018, Závěrem
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bylo vydáno písemné stanovisko č, j. MK 42625/2018 OPP ze dne 15.6.2018 a k veřejnému 
projednání č. j. MK 7602/2019 OPP ze dne 13. 11.2019, 

Ochrana řešeného území z hlediska zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve 
znění pozdějších předpisů — leg í rámec: 
V rámci řešeného území se nachází: 
+ Památkové ochranné pásmo městské památkové rezervace Brno, určené Rozhodnutím 
ONV města Brna o určení ochranného pásma historického jádra města Brna čj. kul/402/90 ze 
dne 6.4. 1990; vedené v ÚSKP ČR pod číslem rejstř. 3267; vedené v ÚSKP ČR pod číslem 
rejstř. 3267; Vice: httpy/Hwww.pamatkovykatalog.cz/.htips://geoportal.npu.cz/web, 
+ Řešené území je nutno chápat též jako území s archeologickými nálezy ve smyslu zákona 
č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů i ve smyslu 
mezinárodní Úmluvy o ochraně archeologického dědictví Evropy, publikované ve Sbírce 
mezinárodních smluv pod č. 99/2000. 

  

   

  

Po posouzení z hledisek státní památkové péče Ministerstvo kultury, jako dotčený orgán 
zmocněný ustanovením $ 26 odst. 2 písm. c) zákona č. 20/1987 Sb., státní památkové péči, 
ve znění pozdějších předpisů ve spojení s ustanovením $ 67 odst, 2 zákona č. 183/2006 Sb., 
o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), na základě Vaší výzvy sděluje, že 
k Návrhu změn regulačního plánu bloku Příkop - Bratislavská - Koliště - Milady Horákové 
č. RP6/12, RP7/12, RP8/12 upraveného dle $ 68 odst, 2 stavebního zákona nemá, nad rámec 
níže uvedeného upozornění, žádné zásadní připomínky a požadavky. 

  

   

Ministerstvo kultury upozorňuje na změny v návrhu Změn Regulačního plánu bloku Příkop - 
Bratislavská - Koliště - Milady Horákové č. RP6/12 v dokumentaci pro veřejné projednání, 
které jsou v rozporu s $ 19 stavebního zákona, a které se zároveň dotýkají zahájeného řízení 
© prohlášení dotčeného území za Památkovou zónu Brno, 

Ad) dokumentace pro opakované veřejné projednání (blok J a K) 
TEXTOVÁ ČÁST — VÝROK, str, 16-17 

V rámei změny č. RP 8/12 se v bloku označeným písmenem „J“ navrhuje: 
- úprava STAVEBNÍCH ČAR a STAVEBNÍCH HRANIC, 
- vymezení pozemků ve funkci 2 
JÁDROVÁ, ti, SMÍŠENÁ PLOCHA CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (80), 
-umístění NÁVAZNÝCH BODŮ na sousední objekty, 
= zrušení závazné výšky objektu (V) nadzemních podlaží, 
"stanovení VÝŠKY STAVBY maximálně VII nadzemních podlaži 
"zrušení výškových kót, 
- zrušení IPP a KS, 
- stanovení nového IZP 1, 

rušení Peší tras, 
zrušení Průchodu objektem; 

  

  

   

V rámci změny č. RP 8/12 sev bloku označeným písmenem „K* navrhuje: 
= úprava STAVEBNÍCH ČAR a STAVEBNÍCH HRANIC, 
james psi ve iné . 

JÁDROVÁ, 1 SMÍŠENÁ PLOCHA CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (50) 
ommtění reguativu ŽÁDOUCÍ ARCHITEKTONICKÉ ZTVÁRNĚNÍ NÁROŽÍ, 

- umýstění regulativu LOUBÍ, 
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Vyhodnocení stanoviska:  

Dotčený orgán konstatoval, že nemá zásadní připomínky a požadavky vůči projednanému Návrhu 
změny, a proto lze konstatovat, že po obsahové stránce s Návrhem souhlasí. Dále dotčený orgán 
doprovodil své stanovisko komentářem ve formě upozornění. 

Pořizovatel konstatuje, že navrhované změny v území byly komplexně prověřeny a posouzeny 
z hlediska veřejného zájmu, přínosu, problémů, rizik a hospodárného využívání veřejné infrastruktury. 
Byly zohledněny urbanistické, architektonické a estetické požadavky na využití a prostorové 
uspořádání celé vymezené lokality, která bezprostředně navazuje na území městské památkové 
rezervace. Současně byl prověřen soulad, mimo jiné, navržené změny s cíli a úkoly územního 
plánování a pořizovatel konstatuje, že je navržená změna v souladu s cíli a úkoly územního plánování. 

Definované prvky prostorové regulace stanovují podmínky pro obnovu a rozvoj sídelní struktury, 
komerčních aktivit, kapacitního parkování, a bydlení tak, aby byl zajištěn udržitelný rozvoj v rámci 
řešeného území a to ve vazbě na využitelnost navazujících pozemků s cílem je i nadále podpořit a 
rozvíjet. Návrh změny regulativů pro zástavbu v bloku J a K není v kolizi s historickým kontextem 
místa ani s historickým panoramatem města. Navržené řešení se snaží o zachování celistvosti a 

harmonického vnímání hmotové a výškové konfigurace zástavby v dané linii. Stanovený výškový limit 
je v textové části výroku definován jako maximální, nikoliv uveden taxativně „VII nadzemních podlaží“. 

 

Lokalita je z hlediska širších vazeb na historické centrum důležitým přechodovým článkem do území 
kolem ulice Bratislavské a nástupním prostorem do třídy kpt. Jaroše s významnou pěší vazbou na 
městský park Lužánky a sportovní areál za Lužánkami. Změna RP respektuje stávající stavební vývoj 
v řešeném území s cílem funkčně a citlivě doplnit městskou strukturu bez radikálních zásahů do 
funkčních stavebních souborů. 

Rozsah, výškový objem zástavby a intenzita využití zastavitelných pozemků je řešena úměrně 
k charakteru a významu tohoto městského bloku a souvisejících kapacit veřejné infrastruktury. 
Navržené objekty v bloku J a K výrazně a necitlivě nepřesahují výškovou hladinu svého okolí, na 
změně výškové úrovně bloku (nebo dokonce na panoramatu města) se v žádném případě negativně 
neprojeví. Navrhované změny jsou tedy pouze lokálního významu a pohledově městskou památkovou 
rezervaci významně neovlivní. 

Závěrem k upozorněním dotčeného orgánu pořizovatel konstatuje, že vstřícně dá zpracovateli pokyn k 
úpravě odůvodnění. V rámci své působnosti ovšem konstatuje, že územně plánovací činnost vytváří 
podmínky v území pro jeho udržitelný a trvalý rozvoj, svoji pořizovatelskou činností tak nezasahuje do 
realizační fáze či do navazujících správních řízeních, ve kterých je okruh dotčených orgánů vždy 
určen na základě dotčení konkrétních zájmů, tím kterým záměrem. Pořizovatel rovněž ve své činnosti 
má respektovat pouze relevantní podklady, a to jak po stránce formální, tak obsahové - dosud 

nevydaná opatření obecné povahy, která nejsou z povahy věci právně závazná, tím méně je lze, před 
dokončením projednání a jejich případných úprav, považovat za hotová díla po obsahové stránce, 
nemůže pořizovatel respektovat nad míru vzití na vědomí do doby jejich účinnosti, tj. Právní 
závaznosti a aplikovatelnosti vůči jejich adresátům. 

Do Odůvodnění, kapitoly 5. Komplexní zdůvodnění řešení, včetně zdůvodnění navržené urbanistické 
koncepce“ bylo doplněno zdůvodnění změny výškové hladiny u bloku J a K ve vazbě na městskou 
památkovou rezervaci a přilehlou zástavbu s tím, že napojení objektu na sousední objekty bude 
provedeno postupným přechodem zohledňujícím výšku římsy, atiky nebo dalších významných 
pohledových prvků. 
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Vyhodnocení souladu se stanovisky dotčených orgánů uplatněných k návrhu rozhodnutí 
o námitkách  a návrhu na vyhodnocení připomínek 

Vyhodnocení souladu se stanovisky dotčených orgánů uplatněných k návrhu rozhodnutí 
o námitkách a návrhu na vyhodnocení připomínek po veřejném projednání -listopad/2019 

Pořizovatel vyhodnotil ve spolupráci s určeným zastupitelem výsledky projednání a návrh rozhodnutí 
o námitkách a návrh vyhodnocení připomínek dne 16.01.2020 doručil dotčeným orgánům a krajskému 
úřadu jako nadřízenému orgánu s výzvou k uplatnění stanovisek podle § 67 odst. 4 stavebního 
zákona. Ve lhůtě 30 dnů od doručení uplatnily stanoviska 4 dotčené orgány : 

1. Ministerstvo průmyslu a obchodu, stanovisko č.j. MPO7613/2020 ze dne 16.1.2020 

2. Ministerstvo životního prostředí, stanovisko č.j.MZP/0013204/2020 ze dne 3.2.2020 

3. HZS JmK č.j. HSBM-4-8/2020 ze dne 7.2.2020 

4. OVLHZ MMB, stanovisko  č.j.MMB/0013204/2020 ze dne 3.2.2020 

Stanoviska byla souhlasná, bez připomínek. . 

Dne 20.01.2020 bylo doručeno sdělení KHS JmK, že k předloženému návrhu rozhodnutí o námitkách 
a vyhodnocení připomínek uplatňovat stanovisko nebude. 

Vzhledem k tomu, že ostatní dotčené orgány stanovisko neuplatnily, má se dle § 67 odst. 4 

stavebního zákona za to, že s rozhodnutím o námitkách a s vyhodnocením připomínek souhlasí. 
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MINISTERSTVO 
PRŮMYSLU A OBCHODU 

Magistrát města Brna 

Odbor územního plánování a rozvoje 

Kounicova 67 

601 67 Brno 

Váš dopis značky 

Ze dne 

Naše značka 

PID 

Vyřizuje/linka 

Kontaktní e-mail 

V Praze dne 

Statutární mě 
Doručeno: 27 a 
HHB/0043208/2020 

dty: 
přílohy: 1 druh: 1 

LA 
mb1es773620ec 

MMB/0013204/2020 

16.1.2020 

MPO 7613/2020 

MIPOX02LI123 

RNDr, Zdeněk Tomáš/3468 

tomas(Ampo.cz 

23. 1. 2020 

Stanovisko k návrhu rozhodnutí o námitkách a vyhodnocení připomínek 

k návrhu regulačního plánu bloku Příkop-Bratislavská-Koliště-Milady Horákové 

ZÁVAZNÁ ČÁST 

Z hlediska působnosti Ministerstva průmyslu a obchodu ve věci ochrany a využívání nerostného bohatství, 

ve smyslu ustanovení $ 15 odst, 2 zákona č.44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství (horní 

zákon), ve znění pozdějších předpisů, a podle ustanovení $ 67 odst. 4 zákona č. 183/2006 Sb., o územním 

plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, vydáváme k výše uvedené 

územně plánovací dokumentaci toto stanovisko: 

S návrhem rozhodnutí o námitkách a vyhodnocení připomínek uplatněných k návrhu regulačního plánu bloku 

Příkop-Bratislavská-Koliště-Milady Horákové souhlasíme bez připomínek. 

ODŮVODNĚNÍ 

Jelikož se území řešené regulačním plánem nachází mimo dobývací prostory, výhradní ložiska nerostů, 

schválené prognózní zdroje vyhrazených nerostů či chráněná ložisková území, nemá vyhodnocení námitek 

a připomínek uplatněných k návrhu regulačního plánu na ochranu a využití nerostného bohatství na území 

města Brna žádný vliv. 

Ing. Zbyšek Sochor, Ph.D. 

ředitel odboru hornictví 

Na Františku 32, 110 15 Praha 4 

T +420 224 851 111 

www.mpo.cz 

  

 

79 

 

1. Ministerstvo průmyslu a obchodu 
 

 



Doložka konverze do dokumentu obsaženého v datové zprávě 
W 

Tento dokument, který vznikl převedením vstupu v listinné podobě do podoby elektronické pod 

pořadovým číslem 125948950-19239-200124133439, skládající se z 1 listů, se doslovně shoduje s 

obsahem vstupu. 

Vstup bez viditelného prvku. 

Jméno a příjmení osoby, která konverzi provedla: RENÁTA ŠULCOVÁ 

Vystavil: Ministerstvo průmyslu a obchodu 

Pracoviště: Ministerstvo průmyslu a obchodu 
na Ministerstvu průmyslu a obchodu dne 24.01.2020 

= „TI 

  

5 

125948950-19239-200124133439 
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KOTEVNÍ 

Ministerstvo životního prostředí Mezírka 1 Doručeno: 03.02.2020 
/0055409/2020 

602 00 Brno né přílohy: 1 
druh: li/av: 

    

  

  

    

  

  

        

    

  
Brno dne 3. února 2020 Magistrát města Brna mnb1es7736488a 

Č, j.: MZP/2020/560/139 Odbor územního plánování a rozvoje = 
Sp. zn.: ZN/MZP/2020/560/10 Kounicova 67 a C 
Vaše č.j.: MMB/0013204/2020 601 67 Brno -m 

Vyřizuje: RNDr. Miroslav Rokos 
Tel.: 267 123 705 

E-mail: Miroslav.Rokos©eAmzp.cz 

Stanovisko podle 8 67 odst. 4 stavebního zákona k návrhu rozhodnutí o námitkách a 

návrhu vyhodnocení připomínek uplatněných vůči Návrhu Regulačního plánu bloku 

Příkop -Bratislavská -Koliště -Milady Horákové 

Dne 17.01.2020 | obdrželo © Ministerstvo © Životního © prostředí Vaši žádost č.j. 

MMB/0013204/2020 o vydání stanoviska podle 8 67 odst. 4 zák.č. 183/2006 Sb., v platném znění, 

ve výše uvedené věci. Ministerstvo životního prostředí sděluje, Že k předloženému návrhu 

rozhodnutí o námitkách a návrhu vyhodnocení připomínek uplatněných vůči shora citovanému 
Návrhu Regulačního plánu bloku Příkop -Bratislavská -Koliště -Milady Horákové nemá žádné 

připomínky. 

Ing. Jaroslav Pospíšil 

ředitel odboru výkonu státní správy VII 

podepsáno elektronicky 

Ministerstvo životního prostředí 

Vršovická 1442/65, 100 10 Praha 10 

(+420) 26712-1111 
posta©$mzp.cz 

ISDS: 9gsaax4 

WWW TM2D,CZ 

  

1 

Odbor výkonu státní správystatutární město Brno 

DNÍ
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2 Ministerstvo životního prostředí  

 

 

 



Statutár 
Doručeno: 07.02.202 HASIČSKÝ 

i 
| | 

Pax 0066516, 2020 

  

9) =zuese INum 
  

HSBM-4-8/2020 Brno 7. 2. 2020 

MAGISTRÁT MĚSTA BRNA 
Odbor územního plánování a rozvoje 
Kounicova 67 

601 67 Brno 

Stanovisko dotčeného orgánu z hlediska ochrany obyvatelstva. 
Vyřizuje: por. Mgr. František Čermák, 2* 950 630 168, e-mail: frantisek.cermak©Afirebrno.cz 

  

Fáze ÚPD: Návrh rozhodnutí o námitkách, vyhodnocení připomínek, uplatněných 
k Návrhu změn Regulačního plánu bloku Příkop — Bratislavská — 
Koliště — Milady Horákové 

Název obce: Brno 
Pořizovatel: MM Brna, OUPR 

Hasičský záchranný sbor Jihomoravského kraje (dále jen „HZS JmK“) v souladu 
s ustanovením 8 12 odst. 2 písm. i) zákona č. 239/2000 Sb., o integrovaném záchranném 
systému a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů, posoudil výše 
uvedenou dokumentaci, předloženou oznámením č. j.: MMB/0013204/2020 ze dne 16. 1. 
2020. 

K předmětné dokumentaci vydává HZS JmK souhlasné stanovisko. 

Odůvodnění: 

návrhem rozhodnutí o námitkách a návrhem vyhodnocení připomínek, uplatněných 
k předmětnému návrhu změn RP, nejsou dotčeny požadavky uvedené v ustanovení 8 21 
vyhlášky č. 380/2002 Sb., k přípravě a provádění úkolů ochrany obyvatelstva. Na základě 
těchto skutečností rozhodl HZS JmK tak, jak je ve výroku uvedeno. 

plk. Ing. Václav Špéra 
náměstek pro prevenci a CNP 
HZS Jihomoravského kraje 

ní město Brno 

Elektronický podpis 7.2.1020 

Certifikát ajtora podpisu : 

Jméno : Ing. Lukáš Vymuzal 

  

Vydal: 
Plutnost do: 27 

   7.2020.14403:224000 +02:00
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Magistrát města Brna BÍ R N o 

Odbor vodního a lesního hospodářství a zemědělství 

VÁŠ DOPIS Č. J.: 

ZE DNE: 

NAŠE Č. J.: MMB/0013204/2020 

SPIS. ZN.: OVLHZ/MMB/001 3204/2020 Magistrát města Brna 

Odbor územního plánování 
VYŘIZUJE: No,Vo,Mat/Dv a rozvoje 
ID DATOVÉ SCHRÁNKY: a7kbrrn js 

DATUM: 3. 2. 2020 1019. 10 

POČET LISTŮ: 1 |Došto. 19 -Ú2- ZDÁ 

| Či MMBS 2ooooooeeoeoe ee oné 

pH ša znení 

VYJÁDŘENÍ 5013209 

Dne 17. 1. 2020 jste požádali Magistrát města Brna, Odbor vodního a lesního hospodářství a zemědělství 

(dále jen „Odbor VLHZ MMB“), jako věcně a místně příslušný vodoprávní úřad, orgán státní správy lesů 

a orgán ochrany zemědělského půdního fondu, oznámení o vyjádření k návrhu rozhodnutí o námitkách 

a knávrhu vyhodnocení připomínek uplatněných k Návrhu změn Regulačního plánu bloku Příkop — 

Bratislavská — Koliště — Milady Horákové. 

Popis stavby: 

Územně plánovací dokumentace řeší řízení v městské části Brno-střed, v k.ú. Zábrdovice. Vzhledem k tomu, 

že regulační plán neodpovídá aktuálním podmínkám v území, jsou navrženy její změny. 

Vyjádření vodoprávního úřadu Odboru VLHZ MMB podle zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně 

některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „vodní zákon“): 

OPRÁVNĚNÁ ÚŘEDNÍ OSOBA: Ing. Taťána Nováková, tel: 54214024, novakova.tatana©brno.cz 

Odbor VLHZ MMB, jako věcně příslušný vodoprávní úřad podle ust. $ 106 odst. 2 vodního zákona, vydává 

stanovisko: 

K návrhu rozhodnutí o námitkách a k návrhu vyhodnocení připomínek nemáme z hlediska státní správy ve 

vodním hospodářství připomínek. 

Vyjádření z hlediska státní správy lesů podle zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění 

některých zákonů (dále jen „lesní zákon“): 

OPRÁVNĚNÁ ÚŘEDNÍ OSOBA: Ing. Vladimír Votava, tel: 542174036, votava.vladimir©$brno.cz 

Odbor VLHZ MMB, jako věcně příslušný orgán státní správy lesů podle ust. $ 48 lesního zákona, vydává 

podle ust. $ 154 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů, následující vyjádření: 

Záměrem nejsou dotčeny zájmy chráněné podle lesního zákona. 
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4. OVLHZ MMB 

 

 



Vyjádření orgánu ochrany zemědělského půdního fondu (dále jen  „ZPE“) podle zákona 

č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o ochraně ZPF“): 

OPRÁVNĚNÁ ÚŘEDNÍ OSOBA: Ing. Tomáš Matějík, tel: 542174029, matejik.tomas ©Abrno.cz 

Odbor VLHZ MMB, jako věcně příslušný orgán státní správy na úseku ochrany zemědělského půdního 

fondu podle ust. $ 13 odst. 1 písm. a) a ust. 8 15 zákona o ochraně ZPF, vydává podle ust. $ 154 zákona 

č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů následující vyjádření: 

Z hlediska zájmů chráněných zákonem o ochraně ZPF není připomínek k předběžnému návrhu změn 

„Regulačního plánu bloku Příkop — Bratislavská — Koliště — Milady Horákové“. 

Návrh dotčení zemědělských pozemků není nad rozsah odsouhlasených záborů ZPF podle platného 

Územního plánu města Brna. 

    

TRÁT MĚSTA BRNA odního a lesního hosp a zemědaj. 
Kounicova 67, Brno M 

001- 

JUDr. Marta Kolková 

vedoucí Odboru vodního a lesního 

hospodářství a zemědělství 

  

Magistrát města Brna | Odbor vodního a lesního hospodářství a zemědělství OVLHZ/MMB/0036430/2020 

Kounicova 67 | 601 67 Brno | www.brno.cz 

2

84 

 

 

 



85 

 

Vyhodnocení souladu se stanovisky dotčených orgánů po opakovaném veřejném 
projednání srpen/2020 

 
Pořizovatel znovu vyhodnotil ve spolupráci s určeným zastupitelem výsledky projednání a návrh 
rozhodnutí o námitkách a návrh vyhodnocení připomínek dne 14.09.2020 doručil dotčeným orgánům 
a krajskému úřadu jako nadřízenému orgánu s výzvou k uplatnění stanovisek podle § 67 odst. 4 
stavebního zákona.  

Ve lhůtě 30 dnů od doručení uplatnily stanoviska 2 dotčené orgány : 

1. Ministerstvo průmyslu a obchodu, stanovisko č.j. MPO568536/2020 ze dne 21.9.2020 

2. HZS JmK, stanovisko č.j. HSBM-4-226/2020 ze dne 21.09.2020 
 
     
Stanoviska byla souhlasná, bez připomínek. 
 
Dne 15.09.2020 bylo doručeno sdělení KHS JmK, že k předloženému návrhu rozhodnutí 
o námitkách a vyhodnocení připomínek uplatňovat stanovisko nebude a dále dne 18.09.2020 
sdělení OPP MMB, že k návrhu rozhodnutí o námitkách nemá žádné připomínky. 
 

Vzhledem k tomu, že ostatní dotčené orgány ani krajský úřad stanovisko neuplatnily, má se dle § 67 
odst. 4 stavebního zákona za to, že s rozhodnutím o námitkách a s vyhodnocením připomínek 
souhlasí. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Statutární město Brno 
Doručeno: 22.09.2020 

  

     

  

  

      

  

  

  

    

KKPLA MMB/0402677/2020 
listy: přílohy: 1 

MINISTERSTVO 
druh: U/sv: 

mmb1es773afael 

Magistrát města Brna Váš dopis značky © MMB/0378623/2020 ) 6 

Odbor územního plánování a rozvoje Ze dne 14. 9. 2020 

Kounicova 67 Naše značka MPO 568536/2020 

60167 Brno PID MIPOX032Z4TF 
Vyřizuje/linka RNDr. Zdeněk Tomáš/3468 

Kontaktní e-mail tomas(Ampo.cz 

V Praze dne 21.9.2020 

Stanovisko k návrhu rozhodnutí o námitkách a vyhodnocení připomínek 

k návrhu regulačního plánu bloku Příkop-Bratislavská-Koliště-Milady Horákové 

po opakovaném veřejném projednání 

ZÁVAZNÁ ČÁST 

Z hlediska působnosti Ministerstva průmyslu a obchodu ve věcí ochrany a využívání nerostného bohatství, 

ve smyslu ustanovení $ 15 odst. 2 zákona č.44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství (horní 

zákon), ve znění pozdějších předpisů, a podle ustanovení $ 67 odst. 4 zákona č. 183/2006 Sb., o územním 

plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, vydáváme k výše uvedené 

územně plánovací dokumentaci následující stanovisko: 

S návrhem rozhodnutí o námitkách a vyhodnocení připomínek uplatněných k návrhu regulačního plánu bloku 

Příkop-Bratislavská-Koliště-Milady Horákové souhlasíme bez připomínek. 

ODŮVODNĚNÍ 

Jelikož se území řešené regulačním plánem nachází mimo dobývací prostory, výhradní ložiska nerostů, 

schválené prognózní zdroje vyhrazených nerostů či chráněná ložisková území, nemá vyhodnocení námitek 

a připomínek uplatněných k návrhu regulačního plánu na ochranu a využití nerostného bohatství na území 

města Brna žádný vliv. 

Ing. Zbyšek Sochor, Ph.D. 

ředitel odboru hornictví 

M
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1. Ministerstvo průmyslu a obchodu, Praha 
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2. HZS JmK  
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10. ROZHODNUTÍ O NÁMITKÁCH A JEJICH ODŮVODNĚNÍ 

Rozhodnutí o námitkách (včetně odůvodnění) uplatněných k návrhu změny RP 
po veřejném projednání - listopad 2019 
 

Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění: 
Zastupitelstvo města Brna jako správní orgán příslušný podle ust. § 6 odst. 5 písm. d) zákona č. 
183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, 
rozhoduje v souladu se zákonným zmocněním podle § 172 odst. 5 zákona 500/2004 Sb., správní řád, 
ve znění pozdějších předpisů, a na základě návrhu rozhodnutí o námitkách zpracovaného 
Magistrátem města Brna, odborem územního plánování a rozvoje (dále jen „pořizovatel“) ve smyslu 
ust. § 67 odst.1 stavebního zákona o námitkách uplatněných níže jmenovanými subjekty k návrhu 
změny tak, jak je uvedeno dále:   
 

Námitky  1 právnické osoby a 1 oprávněného investora: 
1. AC Koliště, s.r.o. 
2. NET4GAS, s.r.o. 

 

 

1   AC Koliště, s.r.o. 
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Územní plán města Brna 

KHila ml 

% Územní plán města Brna | 
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Návrh nového regulačního plánu bloku Příkop-Bratislavská-Koliště- 
M.Horákové, který není v souladu s platným ÚPmB.
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Výrok:  
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Námitce se nevyhovuje. 
 
Odůvodnění: 
Tato námitka již byla uplatněna v rámci společného jednání a na jejím základě byla změna RP 6/12 
z Návrhu změn Regulačního plánu bloku Příkop - Bratislavská - Koliště - Milady Horákové vyčleněna 
(změna nebyla předmětem veřejného projednání). Námitka se tedy nevztahuje k projednávanému 
řešení, z tohoto důvodu nelze námitce vyhovět. Vyhodnocení námitky nevede k úpravě návrhu změny. 

     

 

2   NET4GAS, s.r.o. 

 
 
Výrok:  
Námitce se vyhovuje.   
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Odůvodnění:  
Podatel pouze konstatuje, že navržená změna nezasahuje do bezpečnostního pásma VTL plynovodu 
a ochranného pásma telekomunikačních vedení NET4GAS, s.r.o.  Svou povahou se nejedná o 
námitku, o které by mohlo být rozhodnuto jinak.    

Z námitky nevyplynul žádný požadavek na úpravu řešení návrhu změny.  

 

Rozhodnutí o námitkách (včetně odůvodnění) uplatněných k návrhu změny RP 
po opakovaném veřejném projednání – srpen 2020 
 

Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění: 
Zastupitelstvo města Brna jako správní orgán příslušný podle ust. § 6 odst. 5 písm. d) zákona 
č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších 
předpisů, rozhoduje v souladu se zákonným zmocněním podle § 172 odst. 5 zákona 500/2004 Sb., 
správní řád, ve znění pozdějších předpisů, a na základě návrhu rozhodnutí o námitkách zpracovaného 
Magistrátem města Brna, odborem územního plánování a rozvoje (dále jen „pořizovatel“) ve smyslu 
ust. § 67 odst.1 stavebního zákona o námitkách uplatněných níže jmenovanými subjekty k návrhu 
změny tak, jak je uvedeno dále:   

Námitka  1 oprávněného investora: 
1. NET4GAS, s.r.o. 
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1 .  NET4GAS, s.r.o. 

 

 

Výrok:  

Námitce se vyhovuje.   
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Odůvodnění:  

Podatel pouze konstatuje, že navržená změna nezasahuje do bezpečnostního pásma VTL plynovodu 
a ochranného pásma telekomunikačních vedení NET4GAS, s.r.o.  Svou povahou se nejedná o 
námitku, o které by mohlo být rozhodnuto jinak. Z námitky nevyplynul žádný požadavek na úpravu 
řešení návrhu změny.  

 

 

11. VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK 

 
Vyhodnocení  připomínek po společném jednání : 
 

Připomínky: 
1. Týnská, s.r.o. (  
2. OOP MMB  
3. Městská část 

  

  1. Týnská, s.r.o. (  

 

 

 

Připomínka:     

 
Vyhodnocení pořizovatele: 
Změna nároží Bratislavská – Koliště je součástí změny č. RP 6/12. Objekt na tomto nároží 
(Bratislavská 181/1) byl předchozím regulačním plánem a v Územním plánu města Brna navržen 
k asanaci z důvodu rozšíření ulice Bratislavská. Vzhledem k tomu, že došlo k rekonstrukci zmíněného 
objektu, byl tento dům v území de facto stabilizován s tím, že by mělo být od jeho asanace upuštěno.  
Dům je touto skutečností v sídelní struktuře města Brna nadále dlouhodobě fixován. Svou nárožní 
polohou zastává významnou prostorovou funkci z hlediska formování celého jižního nároží řešeného 
bloku.  

V rámci změny regulačního plánu RP 6/12 bylo navrhováno zpřesnění hranic funkčních ploch 
vymezených v ÚPmB a to mezi smíšenými plochami (SJ), plochami městské zeleně (ZO) a plochami 
komunikací a prostranství místního významu, které vyplývají ze stabilizace objektu Bratislavská 1. 
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Uskutečnění této změny je dle zpracovatele podmíněno provedením předchozí úpravy vzájemných 
hranic funkčních ploch v ÚPmB na základě článku 4.3 . Obecně závazné vyhlášky SMB č. 2/2004, 
o závazných částech UPmB, v platném znění. 
 

Po podrobném rozboru došel pořizovatel k závěru, že úpravu vzájemných hranic funkčních ploch 

v ÚPmB na základě článku 4.3 . Obecně závazné vyhlášky SMB č. 2/2004, o závazných částech 
UPmB, v platném znění, nelze provést z těchto důvodů: 
Dle platného ÚPmB se předmětné pozemky nachází z části v návrhové ploše ostatní městské zeleně 
ZO, zčásti v návrhové smíšené ploše jádrové SJ. Plocha ZO byla v územním plánu navržena přes 
stávající objekt Bratislavská 1, tomuto rozvržení funkčních ploch odpovídalo i řešení v RP. Předmětná 
změna RP vyvolává potřebu změny vedení hranic funkčních ploch ZO-návrh a SJ-návrh. 
 

 
 

V ÚPmB je možné měnit hranice funkčních ploch dvěma způsoby – jednak úpravou hranic funkčních 
ploch, jednak změnou územního plánu. Rozdíl použití jednotlivých postupů spočívá v závažnosti 
zásahu do celkové koncepce ÚPmB. 
 

Dle čl. 4.3. obecně závazné vyhlášky statutárního města Brna č. 2/2004 o závazných částech ÚPmB, 
ve znění pozdějších novel (dále jen vyhláška), nejsou hranice návrhových ploch vymezeny závazně a 
je možno je upravovat (při zachování druhové skladby funkcí) na základě schválené navazující 
územně plánovací dokumentace. Při posouzení, kterým procesem je možné úpravu hranic provést,  je 
nutno respektovat i judikaturu, a to zejména rozsudek Krajského soudu v Brně č.j. 64 A 1/2015-87 

ze dne 29. 5. 2015 Soud se vyjádřil tak, že připustil potřebu územního plánu reagovat na aktuální 
potřeby v území pro rozumné a adekvátní využití ploch, a tudíž i dle soudu lze akceptovat možnost 
v nepatrném rozsahu upravovat vedení hranic funkčních ploch za předpokladu, že nedojde 
k podstatné změně využití území a nebude se jednat o zcela nové vymezení návrhových ploch. 
 

V tomto případě je v platném ÚPmB vymezena plocha ZO-návrh o výměře 1315 m2, zástavba na 
nároží Příkop – Bratislavská je omezena vložením plochy zeleně tak, aby mohlo dojít k rozšíření ulice 

Příkop i Bratislavská a zkvalitnění veřejného prostoru umístěním plochy zeleně v pásu o šířce cca 
10 m. Úpravou hranic by došlo k podstatnému zmenšení stávající plochy ZO o cca 510 m2, což je cca 
40% celkové plochy současné plochy nestavební plochy zeleně, naopak by došlo k rozšíření stavební 
plochy SJ a tím kromě zachování již stávajícího objektu i k možnému nárůstu hrubých podlažních 
ploch o 1530 – 2040 m2 (jak vyplývá z IPP 3,0 – 4,0); šířka uličního profilu by zůstala zachována dle 
stávajícího stavu, případná zeleň by byla realizována pouze formou stromořadí ve stávajícím  profilu 
ulice Bratislavské ( rozsah zeleně formou uličního stromořadí v Návrhu změny je shodný s návrhem 
v platném návrhu RP).   
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Na základě výše uvedeného bylo vyhodnoceno, že rozsah úpravy hranic funkčních ploch v ÚPmB 
překračuje rámec pro provedení úprav směrných částí a je tedy nutné postupovat procesem změny 
ÚPmB.  
 

Dle § 68 odst. 4 a) stavebního zákona musí pořizovatel posoudit soulad Návrhu změny RP s územně 
plánovací dokumentací a pokud Návrh změny RP v souladu není, pak změna nemůže být vydána. 
Vzhledem k tomu, že proces změny ÚPmB je časově náročný (min. 2 roky dle lhůt ze stavebního 
zákona, v současné době je navíc pořizováno cca 400 změn v různých fázích a souborech, což vede 

ke zpomalení jednotlivých procesů), námitce se vyhovuje a změna RP v této části nebude provedena. 
 

Závěr:  
Z výše uvedeného vyplývá, že úpravu vzájemných hranic funkčních ploch v ÚPmB na základě článku 
4.3. Obecně závazné vyhlášky SMB č. 2/2004, o závazných částech UPmB, v platném znění, nelze 
provést. Úprava vzájemných hranic funkčních ploch by musela být řešena změnou ÚPmB, která je 
do konce platnosti stávajícího ÚPmB (2022) prakticky nereálná. Vzhledem k tomu, že změnu RP 6/12 
nelze vydat před změnou ÚPmB, došel pořizovatel k závěru, že podané námitce musí vyhovět 
a změnu RP 6/12  navrhnout k ukončení. Vzhledem k tomu, že obdobná situace se týká i změny RP 
7/12 je nutné navrhnout k ukončení i změnu RP 7/12.  

 

Změny RP 6/12 a RP7 /12 z návrhu změn RP byly vyčleněny a ponecháno řešení dle platného 
regulačního plánu.   

 

2. OOP MMB  

 

 

 

Připomínka:    
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Vyhodnocení pořizovatele: 
OPP MMB souhlasí s návrhem změn bez připomínek.  
Na základě dohody   s  Ministerstvem kultury je maximální výška nárožní části navrhovaného objemu 
navržena +243,9 m n.m. 
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3. Městská část  

MČ Brno - střed, dopisem č.j. MCBS/2015/0113896/FILV ze dne 21.10.2015  

Městská část Brno-střed 

 

 

Připomínka:    

 

 

Vyhodnocení pořizovatele: 
Připomínce se vyhovuje, snížení výškového akcentu v nároží bylo řešeno v souladu s dohodou 

s dotčeným orgánem (DO) - Ministerstvem kultury. 

 

Připomínka:    

 

 

 

Vyhodnocení pořizovatele: 
Připomínce nelze vyhovět, změna RP 6/12 z důvodů nesouhlasu se stabilizací domu Bratislavská 1 a 
nemožnosti provedení úpravy směrné části nebyla pořizována.  
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Vyhodnocení připomínek uplatněných k návrhu změny RP po veřejném 
projednání : 
 

Připomínky: 
1. OOP MMB 

 

1 .  OOP MMB  

 

 

 

 

 



102 
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Vyhodnocení připomínky:  
OPP MMB požaduje dodržení podmínek uvedených v bodech 1 -6, které se vztahují k dalšímu – 

navazujícímu stupni projektové dokumentace. Barevnost, materiály, detaily technických zařízení na 
vnějším plášti stavby, návaznost na sousední objekt a výsledný průmět stavby v dálkových pohledech 

bude předmětem posouzení v rámci územního řízení, stavebního povolení.    
Změna RP navrhuje pouze základní prostorové řešení budoucí zástavby, požadavky necílí na obsah 
projednávané změny RP, jsou nad rámec projednávaných regulativů změny.  

 

 

 

K návrhu změny RP po opakovaném veřejném projednání nebyly uplatněny žádné připomínky. 
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12. ÚDAJE O POČTU LISTŮ ZMĚNY REGULAČNÍHO PLÁNU A 
POČTU VÝKRESŮ GRAFICKÉ ČÁSTI 

Textová část I odůvodnění - počet stran:      104 

Příloha textové části I odůvodnění č. 1: 

Prověření nárožní dominanty „ND“ nad výřezem 

VÝKRESU HODNOT, který je součástí ÚAP 
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Příloha textové části odůvodnění č.1

Brna.
který je součástí ÚAP statutárního města 
výřezem VÝKRESU HODNOT,
Prověření nárožní dominanty "ND" nad 

(terasa vily Tugendhat)
Vyhlídkový bod s vazbou na vedutu mìsta

ND

Kompozièní osa zakonèená nárožní dominantou.

(Tøída kpt. Jaroše)
Významný mìstský prostor se založeným stromoøadím.

navržený zmìnou RP.
Provìøovaný zámìr nárožní dominanty "ND" 

Hranice území MPR, které vytváøí vedutu

M 1 : 8 000

Stavební dominanty

Zelené linie a uzly

Pøírodní dominanty konfigurace terénu

Plocha øešeného bloku

Významné mìstské prostory - obchodní ulice

Významné mìstské prostory - námìstí

Oblasti krajinného rázu

Póly krajinného rázu

ovlivòující panorama mìsta
Významné stavební dominanty

Urbanistická struktura - specifická - dochovaná

Pomníky
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Část II 
 
TEXT OBECNĚ ZÁVAZNÉ VYHLÁŠKY STATUTÁRNÍHO MĚSTA BRNA č. 16/2001 O ZÁVAZNÝCH 
ČÁSTECH REGULAČNÍHO PLÁNU BLOKU PŘÍKOP–BRATISLAVSKÁ–KOLIŠTĚ–MILADY 
HORÁKOVÉ (ROZDÍLOVÁ VERZE ). 
 
V rámci této změny RP byla navržena změna VYHLÁŠKY č. 16/2001 o závazných částech Regulačního 
plánu bloku Příkop – Bratislavská – Koliště - Milady Horákové. Z důvodu zachování přehlednosti textu 
vyhlášky, je součástí odůvodnění i kompletní text této vyhlášky s barevným vyznačením textu, který byl 
navržen k vypuštění, nebo naopak k doplnění. Úplné znění vyhlášky je na následujících stranách. Text 
vyhlášky si zachovává vlastní číslování stránek: 1 – 10. 
 
Text navržený ke zrušení je vyznačen takto:     Rušený text 
Text navržený k doplnění je vyznačen takto:     Vložený text 
Původní text, který není předmětem změny je vyznačen takto:  Původní text
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Vyhláška o závazných částech Regulačního plánu Příko Příkop-Bratislavská-Koliště-Milady Horákové  
 

S t a t u t á r n í m ě s t o B r n o 
 
 

 
 
 
 
 

 
ÚPLNÉ ZNĚNÍ VYHLÁŠKY 

 
 

Vyhláška o závazných částech Regulačního plánu bloku 
Příkop – Bratislavská – Koliště - Milady Horákové 

 
S t a t u t á r n í   m ě s t o   B r n o 

 
 

 
 
 

V Y H L Á Š K A  č. 16/2001, 
 
 
 
 

o závazných částech Regulačního plánu bloku 
Příkop-Bratislavská-Koliště-Milady Horákové 

 
 

       ve znění opatření obecné povahy č. 12/2020, 
          
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

2 

 

 
 
Zastupitelstvo města Brna se na svém Z3/029 zasedání konaném ve dnech 26. - 27. 6. 2001 schválilo 
v souladu s § 84 odst. (2) písm. i) zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, podle § 29 odst. (3) zákona č. 
50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů, a podle čl. 3 odst. 
(2) písm. f) vyhlášky č. 1/1997, ve znění pozdějších vyhlášek (Statutu města  Brna), tuto obecně 
závaznou vyhlášku: 
 
 
ČÁST I - ÚVODNÍ USTANOVENÍ 
 
                             Článek 1 
 
Vyhláška   stanovuje   závazné   části   Regulačního   plánu   bloku Příkop – Bratislavská – Koliště – 
Milady Horákové  (dále jen regulačního plánu)  schváleného  Zastupitelstvem  městské  části  Brno střed  
na 19. zasedání dne 20. 4. 2001.  
 
                             Článek 2 
 
(1)  Vyhláška platí pro území řešené regulačním plánem, které je vymezeno ulicemi Příkop, Bratislavská, 
Koliště, Milady Horákové v městské části Brno-střed, katastrální území Zábrdovice. Hranice řešení 
probíhá po vnější straně ulic, s výjimkou ul. Koliště, kde hranice probíhá po vnitřní straně v souladu s 
hranicí Městské památkové rezervace totožnou v těchto místech s hranicí schváleného regulačního 
plánu Městské památkové rezervace. Rozsah řešeného území je vyznačen v grafické části regulačního 
plánu. 
 
(2)  Platnost vyhlášky je omezena platností regulačního plánu. 
 
(3)  Lhůta aktualizace regulačního plánu je stanovena na rok 2010. 
 
                             Článek 3 
 
Pro potřebu této vyhlášky a textové části regulačního plánu jsou použity následující pojmy uvedené v 
Územním plánu města Brna - v části Regulativy pro uspořádání území a v čl. 2a vyhlášky č. 16/1994 
o závazných částech Územního plánu města Brna, ve znění pozdějších novel. 
 

funkce stabilizovaná (zastavěná) 
dílčí část území, ve kterém se stávající účel a intenzita využití nebude zásadně měnit. 
Za změnu se přitom nepovažuje modernizace, revitalizace a přestavba území za dodržení 
charakteru zástavby, zástavba proluk a dostavba uvnitř stávajících areálů; 
 
funkce návrhová (zastavěná) 
dílčí část území, ve které se předpokládá změna účelu nebo intenzity využití; 
 
funkce (urbanistická) 
účel využití pozemku; 
 
plocha základní 
část území (pozemek nebo soubor pozemků), pro kterou je podrobně určen účel 
a intenzita využití, a ke které jsou vztaženy veškeré bilance regulačního plánu (dále také 
„RP“); 

 
hrubá podlažní plocha 
za hrubou podlažní plochu se přitom považuje půdorysná plocha všech plných 
nadzemních podlaží staveb včetně konstrukcí a za plné nadzemní podlaží pak každé 
podlaží vyjma podkroví a podzemních podlaží.  
 
podkroví 
za podkroví se přitom považuje takové podlaží, které má pouze střešní nebo vikýřová 
okna (kromě schodišťových, přípustných i v obvodové stěně), které má nad minimálně 
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33 % podlažní plochy šikmý strop a jehož svislé stěny navazující na šikmý strop jsou 
max. 1,3 m vysoké. Podkroví se mezi plná podlaží započítává pouze v případě, když 
se jeho využitelná plocha (tj. ta, nad níž je světlá výška místnosti větší než 1,3 m) rovná 
minimálně 2/3 plochy pod ním ležícího podlaží.  
 
podzemní podlaží 
za podzemní podlaží se považuje takové podlaží, které má úroveň podlahy níže než 0,8 m 
pod nejvyšším bodem přilehlého území v pásmu širokém 5,0 m po obvodu objektu; 
 
nerušící provozovna - provozovna: 
- která svým vlivem na životní prostředí nepřesahuje na hranicích svého areálu 

stanovené hygienické limity 
- ve které se nemanipuluje s chemikáliemi a hořlavinami jako výrobním 

prostředkem či výrobním předmětem (galvanovny, lakovny apod.) 
- ve které se nepoužívají hlučné stroje (obráběcí stroje, buchary apod.) 
- která nezpracovává tepelně potraviny (smažírna, pekárna, pražírna apod.) 
- která neprovozuje programy s živou či reprodukovanou hudbou a diskotéky 
- která nevyvolává dopravu nepřiměřenou svým druhem, frekvencí a kapacitou 

danému prostředí apod.; 
Výklad pojmu má pouze rámcový charakter a může být v konkrétních případech 
přiměřeně modifikován v rámci územního nebo sloučeného územního a stavebního 
řízení. 
 
veřejné prostranství  
pozemky, které jsou ve vlastnictví státu, města a ostatních vlastníků, pokud jsou 
každému volně přístupné bez omezení ze strany vlastníka (Viz nález Ústavního soudu ČR, 
sp. zn. Pl. US 14/95.) a svou povahou slouží veřejnému užívání. Prostorově či funkčně jde 
zejména o pozemní komunikace a jejich součásti, náměstí, ulice, cyklistické stezky, 
chodníky, podchody, nadchody, průchody, tržiště, hřiště, parky, veřejnou zeleň atp.; 
 
trasa dopravní nebo inženýrské sítě stabilizovaná 
trasa, u které se nebude výhledově měnit poloha, přičemž dimenze sítě je dostatečná pro 
obsluhu území nebo tranzit medií; 
 
trasa dopravní nebo inženýrské sítě návrhová 
trasa v nově navržené poloze, nebo změna dimenze sítě v poloze stávající trasy; 
 
územně plánovací dokumentace zóny 
dokumentace zpodrobňující řešení Územního plánu města Brna (dále také „ÚPmB“), 
pořizovaná do 30. 6. 1998 ve formě územního plánu zóny nebo územního projektu zóny 
a od 1. 7. 1998 ve formě regulačního plánu nebo územního plánu vymezené části obce 
(ve smyslu novely stavebního zákona, zákonem č. 83/1998 Sb. kterým se mění a doplňuje 
zákon č. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění 
pozdějších předpisů, a o změně a doplnění některých dalších zákonů a vyhlášky 
č. 135/2001 Sb., vyhlášky Ministerstva pro místní rozvoj o územně plánovacích 
podkladech a územně plánovací dokumentaci), ve znění pozdějších předpisů 
 
urbanistické řešení 
funkční a prostorové uspořádání území, vycházející z koncepce územního plánu 
 
urbanistická struktura 
skladba pozemků, která vymezuje funkční využití území a prostorové uspořádání 
 
prostorové uspořádání 
půdorysná dispozice, hmotové uspořádání a výškové zónování urbanistických souborů 
i jednotlivých objektů, způsob zastavění, rozložení volných pozemků a zeleně, rozmístění 
dominantních staveb 
 
podlaží  
základní jednotka pro vymezení výšky zástavby 
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                  ČÁST II - ZÁVAZNOST DOKUMENTACE 
 
                             Článek 4 
 
(1)  Závazné jsou následující prvky regulace prostorového a funkčního uspořádání, obsažené v hlavních 
výkresech regulačního plánu a jeho textové části: 
 
a) Funkční uspořádání území a limity jeho využití v členění na 
   plochy stavební 
   plochy nestavební - volné. 
 
b) Regulační podmínky pro plochy stavební  
vyznačené v hlavním Hlavním výkrese (výkres č. 02). Komplexní návrh funkčního a prostorového 
uspořádání zóny – Regulační plánvymezuje, vymezují urbanistickou funkci (účel , přípustné využití 
plochy) a přípustnost nebo podmíněnou přípustnost umístění a využívání staveb ve funkčních typech 
ploch a limity využití území vyjádřené IPP (indexem podlažních ploch) a IZP (indexem zastavěných 
ploch). a nepřípustné využití ve funkčních typech). 
 

FUNKCE  

JÁDROVÉ tj. SMÍŠENÉ PLOCHY CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (SJ) 
slouží převážně k umístění obchodních provozoven, zařízení správy, hospodářství 
a kultury. 
 
Pokud objekty v této funkci tvoří blokovou strukturu a obsahují i funkci bydlení, požaduje 
se využití minimálně částí vnitrobloku přilehlých k bytovým domům pouze pro 
každodenní rekreaci zde bydlících obyvatel (tj. především pro zeleň a hřiště); tímto 
požadavkem se nevylučuje možnost umístění podzemních garáží pod terénem 
vnitrobloku za podmínky, že příjezd do těchto garáží nezhorší pohodu bydlení 
a nadzemní část vnitrobloku bude využívána, jak je výše požadováno. 

 
Přípustné využití:  
- obchodní, kancelářské a správní budovy, 
- maloobchodní provozovny do velikosti 1 500 m2 prodejní plochy za předpokladu 
situování ve vícepodlažním objektu charakteru odpovídajícím dané historické struktuře 
okolní zástavby a zajištění parkování v objektu,  
- provozovny stravování a ubytovací zařízení, 
- zábavní zařízení, 
- podstatně nerušící výrobní provozovny (řemeslného charakteru), 
- zařízení pro církevní, kulturní, sociální, zdravotnické, školské a sportovní účely, 
vč. středisek mládeže pro mimoškolní činnost a center pohybových aktivit, 
- byty pro osoby zajišťující dohled a pohotovost, či pro majitele a vedoucí provozoven, 
- bytové domy, 
- občanské vybavení komerční s prodejní plochou do 5000 m2 s uspořádáním obchodní 
galerie;  
- související dopravní a technická infrastruktura, objekty hromadného parkování,  
za předpokladu, že vlivy vyplývající z provozu a obsluhy nezasahují mimo pozemky, 
stavby a zařízení.  
 
Nepřípustné využití: 
- pozemky, stavby a zařízeni, které nesouvisí se stanoveným přípustným využitím. 
- ostatní využití, uvedené v odstavci: VŠEOBECNĚ NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ PRO 
VŠECHNY POZEMKY V RÁMCI ZMĚN RP. 
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POZEMKY PRO DOPRAVNÍ STAVBY, SLUŽBY A ZAŘÍZENÍ 

 
- jsou určeny zejména pro umístění zařízení systému dopravní obsluhy města 
- plochy bez označení kódem jsou tělesa dopravních staveb 
 
Charakteristiky udávané za kódem: 
směrně - počet účelových jednotek (vozidel), popis zařízení, kapacita zařízení 

 

POZEMKY PRO PARKOVIŠTĚ 

 
Současně s ustanoveními platnými pro přípustnost staveb a zařízení ve stavebních 
plochách platí závazně následující ustanovení: 
 
Přípustné využití: 
- parkovací stání, odstavná stání a garáže ve všech stavebních územích, pokud není 
územně plánovací dokumentací zóny (regulačním plánem) stanoveno jinak 
- parkovací stání, odstavná stání a garáže v obytných plochách, stejně jako v plochách, 
které slouží rekreaci, pouze pro potřebu vyvolanou přípustným využitím území. 
 
Nepřípustné využití: 
- parkovací stání, odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy 
a pro přívěsy těchto nákladních vozidel  v plochách bydlení a smíšených plochách 
jádrových 

 

POZEMKY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ 
 

Přípustné využití:  
- veřejně přístupné pozemky, stavby a zařízení sloužící jako: veřejná prostranství, ulice, 
chodníky, zeleň, pro obsluhu přilehlého území, pohyb a pobyt chodců a cyklistů, 
umístění související dopravní infrastruktury, technické infrastruktury a zeleně, pozemky 
pro parkoviště 

 
Nepřípustné využití: 
- pozemky, stavby a zařízení, které nesouvisí se stanoveným přípustným využitím  
- ostatní využití, uvedené v odstavci: VŠEOBECNĚ NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ PRO 
VŠECHNY POZEMKY V RÁMCI ZMĚN RP. 

 

POZEMKY PRO DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURU 

komunikace a prostranství místního významu (veřejný dopravní prostor) 
 

Přípustné využití:  
- veřejně přístupné pozemky, stavby a zařízení sloužící jako: náměstí, ulice, chodníky, 
zeleň, pro obsluhu přilehlého území, pohyb a pobyt chodců a cyklistů, umístění dopravní 
infrastruktury, včetně tras a zařízení hromadné dopravy, technické infrastruktury a 
zeleně, pozemky pro parkoviště 
- technické zabezpečení veřejných služeb města  
- odstraňování odpadů za podmínky, že negativně neovlivní prostorové uspořádání 
pozemku pro účely hlavního využití 

 
Nepřípustné využití: 
- pozemky, stavby a zařízení, které nesouvisí se stanoveným přípustným využitím  
- ostatní využití, uvedené v odstavci: VŠEOBECNĚ NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ PRO 
VŠECHNY POZEMKY V RÁMCI ZMĚN RP. 

 
c) Regulační podmínky pro plochy nestavební – volné 
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vyznačené v hlavním výkrese (výkres č. 02), kterými se vymezuje urbanistickou funkci urbanistická 
funkce (účel využití plochy) a přípustnost nebo podmíněná přípustnost umístění staveb ve funkčních 
typech ploch. přípustné nebo nepřípustné využití ve funkčních typech. 
 
 

VŠEOBECNĚ NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ PRO VŠECHNY POZEMKY V RÁMCI ZMĚN RP. 
 

Parkovací stání, odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy 
a pro přívěsy těchto nákladních vozidel. 

 
Pozemky, stavby a zařízení, uvedené podle účelu využití v regulativech, jsou 
v jednotlivých případech nepřípustné, jestliže: 

• svým situováním, dispozičním uspořádáním nebo stavebnětechnickým řešením jsou 
v rozporu s požadavky právních předpisů a technických norem platných 
pro předmětný druh stavby nebo provozovanou činnost, 

• počtem, polohou, stavebním objemem, rozlohou nebo účelem odporují charakteru 
urbanistické struktury, pozemku nebo území, 

• mohou být zdrojem závad nebo vlivů, hygienických (zejména hluková zátěž), 
technických nebo estetických, které jsou neslučitelné s pohodou prostředí 
odpovídající hlavnímu účelu využití a prostorovému uspořádání v ploše samotné 
nebo v lokalitě, 

• nemají zajištěno odpovídající dopravní napojení a odstavování vozidel. 
• Velkoplošná reklamní zařízení samostatně stojící jsou nepřípustná v pozemcích 

městské zeleně, kolem městských tříd a v ostatních pozemcích do vzdálenosti 50 m 
od staveb pro bydlení. 
Podmíněně přípustné je jejich umístění v pozemcích zeleně, které jsou součástí 
ostatních funkcí a v pozemcích veřejných prostranství za podmínky, že svým 
provedením a umístěním neomezují zeleň a všesměrné působení historického 
panoramatu města. 
 

d) Funkční regulace pro plochy s překryvnou funkcí 
vyznačené v hlavním výkrese (výkres  č. 02), kterými se zpřesňuje nebo omezuje urbanistická funkce 
(účel využití plochy). 
 

ZELEŇ  VE  STAVEBNÍCH  PLOCHÁCH 
zeleň ve smíšených plochách - vnitrobloková zeleň 
 
OBJEKTY  V PLOCHÁCH  
 
        SMÍŠENÝCH 
        SBĚRNÉ KOMUNIKACE 
        OBSLUŽNÉ KOMUNIKACE 
        TRATĚ KOLEJOVÉ HD – osy kolejí 
  

e) Ochranné režimy Specifické podmínky využití území 
vyznačené v hlavním výkrese (výkres č. 02), kterými se omezuje urbanistická funkce (účel využití 
plochy). 
 

CHRÁNĚNÁ  ÚZEMÍ  PŘÍRODY, KRAJINY A ZELENĚ 
 
Územní systém ekologické stability  BIOKORIDOR  LOKÁLNÍ 
- zákon č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny ve znění pozdějších předpisů  
BIOCENTREM se rozumí plochy KRAJINNÉ ZELENĚ nebo LPF ve vymezeném rozsahu    
 
OCHRANA  PAMÁTEK  A  KULTURNÍCH  HODNOT 
- zákon č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči ve znění pozdějších předpisů 
 
MĚSTSKÁ PAMÁTKOVÁ  REZERVACE 
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CHRÁNĚNÉ  STAVBY 

 
f) Podmínky prostorové regulace 
 
vyznačené v hlavním výkrese (výkres č. 02), které určují prostorové uspořádání území. 
 
Prostorová regulace se uplatní vždy, když v dotčeném místě bude stavebník: 
- uskutečňovat novou stavbu 
- provádět rozsáhlou dostavbu nebo přestavbu původní stavby. 
 
V ostatních případech, pokud se nemění stavební čára, stavební hranice, místo pro žádoucí 
architektonické ztvárnění nároží, funkční regulativ, index zastavění pozemku (IZP), návazné 
body, umístění nárožní dominanty (ND), nebo nebude překročena regulací udaná maximální, nebo 
minimální nebo závazná výška, se podmínky prostorové regulace neuplatňují. 
 
Prvky prostorové regulace závazné se touto Změnou stanovují takto:  
 

STAVEBNÍ ČÁRA 
Stanovuje závaznou hranici pro zastavění pozemku a určuje polohu výstavby hlavního 
objemu objektu. Před stavební čáru smí vystupovat balkony, arkýře, markýzy, římsy, 
nebo jiné konstrukce přiměřené rozsahem, tvarem a funkcí, které jsou součástí hlavního 
objemu objektu. 

 

STAVEBNÍ HRANICE 
Stanovuje maximální hranici pro zastavitelnost pozemku. Hlavní objem objektu nesmí 
tuto hranici překročit. Pozemky vymezené stavebními hranicemi stanovují zastavitelnou 
část. 
 
ŽÁDOUCÍ ARCHITEKTONICKÉ ZTVÁRNĚNÍ NÁROŽÍ 

 
NAD RÁMEC PŮVODNÍCH PRVKŮ PROSTOROVÉ REGULACE ZÁVAZNÉ PŘED TOUTO 
ZMĚNOU SE DÁLE VYMEZUJÍ TYTO NOVÉ PRVKY PROSTOROVÉ REGULACE 
ZÁVAZNÉ: 

 
IZP - Index zastavění pozemku - určuje maximální přípustný poměr mezi součtem výměr 

zastavěných ploch nadzemních částí staveb všech stavebních objektů na pozemku k 
výměře tohoto pozemku. 

 
NÁVAZNÉ BODY 
Povinná návaznost zástavby na uliční fasádu sousedních objektů, napojení hlavního 
objemu novostavby na stávající sousední objekty postupným přechodem zohledňujícím 
výšku římsy atiky nebo hřebene stávající zástavby. (Jedná se de facto o "STAVEBNÍ 
ČÁRU", jejíž délka je redukována do jednoho bodu. Tento bod udává místo, resp. místa, 
ve kterých je stanovena povinnost novou stavbou navázat na zástavbu stávající.) 
 
ND - NÁROŽNÍ DOMINANTA 

Část objektu, která na maximálně 1/3 půdorysu hlavního objemu stavby smí převyšovat 
předepsaný regulativ VÝŠKA STAVBY, nejvýše však do maximální přípustné nadmořské 
výšky, uvedené s označením "ND". Pro hlavní objem stavby platí regulativ VÝŠKA 
STAVBY. 

LOUBÍ 

Žádoucí využití obchody – výkladce. 
 

 
g) Trasy inženýrských sítí 
vyznačené ve výkresech inženýrských sítí (výkres č. 04). Přesnou polohu jednotlivých sítí je možno 
zpřesňovat na základě navazujících projektových dokumentací. 
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                             Článek 5 
 
(1)  Jako veřejně prospěšné stavby ve smyslu § 108 odst. 2 písm. a) stavebního zákona č. 50/1976 Sb., 
ve znění pozdějších novel (stavební), pro jejichž uskutečnění lze v krajním  případě vyvlastnit nebo 
omezit vlastnická práva k pozemkům a stavbám, jsou vymezeny navrhované investiční akce uvedené 
v příloze č. 1 této vyhlášky. 
 
(2)  Poloha těchto staveb je vyznačena ve výkrese č. 06. 
 
                             Článek 6 
 
Směrnou část regulačního plánu tvoří: 
- trasy komunikací včetně pěšího propojení ve vnitrobloku s návazností na nároží a na pěší lávky 
- lávka Koliště-Milady Horákové-tř. Kpt. Jaroše pro pěší a cyklisty 
- obsah hlavních výkresů, který není vyjádřen regulativy prostorového a  funkčního uspořádání dle 
článku  4, odst. (1) této vyhlášky. 
 
Směrnou část regulačního plánu tvoří: 
PRVKY PROSTOROVÉ REGULACE SMĚRNÉ, vyznačené v hlavním výkrese (výkres č. 02). 

 

PROSTOROVÉ  VZTAHY  A  POŽADOVANÁ  PŮSOBENÍ  OBJEKTU 

- Průhledy, koncové body průhledů 

- Vyhlídka, významné stanoviště 

- Průchod objektem s udáním minimální šířky a polohy 

- Žádoucí využití parteru (obchody - výkladce) 
- Hlavní pěší trasy 

- Vjezd pro objekt hromadného parkování (přesunuto z prvků prostorové regulace 
závazných) 
- Zastávky MHD s označením typu dopravy - TRAM, BUS 

- Stromořadí 
- Významné solitérní stromy, nebo skupiny stromů 

- Způsob zastavění je určen jako uzavřený - objekty nemají boční odstup 

- Žádoucí ploché zastřešení 
- Garážová stání – počet parkovacích míst / počet podzemních podlaží 
- Parkovací stání – počet parkovacích míst / počet podzemních podlaží 

 

VÝŠKA  ZÁSTAVBY 

Maximální výšky zástavby v bloku jsou touto změnou stanoveny jako směrné s tím, 
že musí navazovat na stávající okolní zástavbu (konkrétní řešení musí být vždy 
prověřeno zákresem do rozvinutých uličních pohledů). 

 

III – V Minimální a maximální počet nadzemních podlaží udává nepřekročitelnou 

                        nejnižší a nejvyšší výšku zástavby. 

IV Maximální počet nadzemních podlaží udává nepřekročitelnou 

                        nejvyšší výšku zástavby. 

VI Stanovený počet nadzemních podlaží udává požadovanou výšku 
zástavby. 
 

 

- Obsah hlavních výkresů, který není vyjádřen regulativy prostorového a funkčního 
uspořádání dle článku 4, odst. (1) vyhlášky č. 16/2001 o závazných částech regulačního 
plánu bloku Příkop-Bratislavská-Koliště-Milady Horákové.“ 
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               ČÁST III - ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ 
 
                           Článek 7 
 
Ke schválení K vydání změn závazné části regulačního plánu, případně ke zrušení jeho platnosti, 
je podle § 31 69 odst. (1) stavebního zákona příslušné Zastupitelstvo městské části Brno-střed. města 
Brna. O úpravách směrné části rozhoduje ve smyslu § 31 odst. (3) 68 stavebního zákona pořizovatel, 
tj. ÚHA MMB. 
 
                           Článek 8 
 
Dokumentace opatřená schvalovací doložkou je uložena u pořizovatele (ÚHA MMB) a stavebního úřadu 
ÚMČ Brno-střed. 
 
                           Článek 9 
 
1.  Vyhláška byla zveřejněna zákonem stanoveným způsobem dne 8. 8. 2001. 
2.  Vyhláška nabývá účinnosti patnáctým dnem po dni vyhlášení, tj. 22. 8. 2001. 
 

 
 
 
 
 

Poučení 
 

Proti Změně Regulačního plánu bloku Příkop–Bratislavská–Koliště–Milady Horákové č. RP8/12 

vydaným formou opatření obecné povahy nelze podat opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona 
č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů). 
 
 
 
 
 
 
 
 
  JUDr. Markéta Vaňková, v. r.  
  primátorka města Brna 
 
 
 
 
 
 
 
                 Mgr. Petr Hladík, v. r. 
  1. náměstek primátora města Brna 
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 Příloha č. 1 
                                                vyhlášky č. 16/2001 
 
 
Vymezení pozemků veřejně prospěšných staveb (viz čl. 5 odst. 1 vyhlášky) 
 
Pozn.: Všechny dále uvedené parcely jsou situovány v k. ú. Zábrdovice 
 

Vztah veřejně prospěšné stavby ke konkrétní parcele je vzhledem k použitému mapovému 
dílu nutno vždy při uplatnění srovnat s aktuálními údaji katastru nemovitostí. 

 
 
Veřejně prospěšné stavby 
Plochy pro veřejně prospěšné stavby ve smyslu §108 zákona č. 50/1976 Sb. ve znění pozdějších novel, 
na základě kterých lze provádět vyvlastnění nebo omezení vlastnických práv k pozemkům a stavbám 
jsou vymezeny v grafické části (výkres č. 02) a vyjmenovány v textové části regulačního plánu. Jedná 
se o následující stavby: 
 
 A - Veřejné komunikace a plochy pozemky pro dopravu 
 
 A1 - Úprava stávající komunikace Příkop (včetně chodníků, parkoviště a stromořadí) 
 
 A2 - Úprava křižovatky Koliště - M. Horákové, úprava stávající komunikace M. Horákové Zrušeno 
 
 A3 - Úprava a rozšíření ulice Bratislavské a nároží Bratislavská-Koliště (včetně veřejného 
komunikačního prostranství a stromořadí) 
 
 A5 - Podzemní garáže ve vnitrobloku včetně vjezdů a výjezdů 
 
 A6 - Pěší propojení ve vnitrobloku s návazností na nároží a na pěší lávky. Zrušeno 
 
 B - Stavby technické vybavenosti 
 
 B1 - Kolektor Koliště a navazující kolektor IBC Příkop, včetně související stavby šachty UŠ 2 Zrušeno 
 
 B2 - Rekonstrukce kmenové stoky "C" včetně šachty TŠ Zrušeno 
 
 C - Stavby na ochranu životního prostředí 
 
 C1 - Parkové úpravy ve vnitrobloku včetně chodníků (upraven rozsah) 

Pozn.:  Veřejně prospěšná stavba A4 (Lávka Koliště - Milady Horákové – Tř. Kpt. Jaroše) byla  

při projednávání v Zastupitelstvu městské části Brno-střed vypuštěna. Veřejně prospěšná stavba A4 
(Lávka Koliště – M.Horákové – Tř. Kpt. Jaroše pro pěší a cyklisty) byla zrušena v celém rozsahu 
na základě navazujícího stanoviska Odboru dopravy MMB, a dále s přihlédnutím k rozhodnutí 
rady městské části Brno Střed, která se po zhodnocení doplňující dokumentace „Technické 
prověření pěšího propojení parku Koliště – třídy Kpt. Jaroše“ a podkladů o potřebnosti a finanční 
náročnosti rozhodla nesouhlasit s propojením formou lávky a požadovala pozemní propojení 
parku Koliště a třídy Kpt. Jaroše. 
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Stromoøadí

Hlavní pìší trasy

Stávající objekty

Navržené objekty

Komunikace vozidlové

Komunikace zklidnìné

Chodníky a zpevnìné plochy

Chodníky a zpevnìné plochy v rámci vnitrobloku

Mìstská zeleò

Parky

Lávky stávající a navržené

Zastávky MHD s oznaèením typu dopravy - TRAM / BUS

Trasy kolejové MHD

Vyhlídka

Prùchod objektem

Vjezdy

Podzemní objekty (garáže)

Oznaèení pozemkù a objektù, u nichž došlo ke stabilizaci

IDENTIFIKACE ZMÌN

Stromoøadí stávající

Prùhledy s koncovými body

Žádoucí využití parteru (obchody - výkladce)
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zeleně - změny
Vyhodnocení stávající 
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)* Vyhodnocení stávající zelenì neposuzovalo zdravotní stav a stabilitu jednotlivých stromù

soliter zásadního významu a pro vnímání prostoru 

jasan ztepilý
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jilm horský

jilm horský

jilm horský

topol - rychle rostoucí kultivar
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pozemky zelenì vyhrazené (nepøístupné)

VYHODNOCENÍ PROSTOROVÉHO PÙSOBENÍ ZELENÌ )*

SOLITÉRNÍ DØEVINY - TAXONOMICKÉ ZASTOUPENÍ

VYHODNOCENÍ STÁVAJÍCÍCH POZEMKÙ ZELENÌ

významné pozemky zelenì  - pozemky s potenciálem rozvoje 

Hranice øešeného území Zmìny è. RP 8/12
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Prùchod objektem s udáním minimální šíøky a polohy

PG 90/2 PP Garážová stání - poèet parkovaích míst / poèet podzemních podlaží

Významné soliterní stromy, nebo skupiny stromù

Stromoøadí

Zastávky MHD s oznaèením typu dopravy - TRAM, BUS

Hlavní pìší trasy

PRVKY PROSTOROVÉ REGULACE SMĚRNÉ

Parkovací stání - poèet parkovaích míst / poèet podzemních podlažíDP/11/ -

stabilizované návrhové

Vjezd pro objekt hromadného parkování

REGULA±NÍ PODMÍNKY PRO PLOCHY STAVEBNÍ

  v plochách bydlení a smíšených plochách jádrových

- parkovací stání, odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy a pro pøívìsy tìchto nákladních vozidel

Souèasnì s ustanoveními platnými pro pøípustnost staveb a zaøízení ve stavebních plochách platí závaznì následující ustanovení:

vymezení FUNKCE (úèelu využití plochy) a pøípustnost umístìní staveb ve FUNK±NÍCH TYPECH
FUNKCE

SJ SJ

DPDP

FUNK±NÍ USPOØÁDÁNÍ ÚZEMÍ A LIMITY JEHO VYUŽITÍ V ±LENÌNÍ NA 

PLOCHY NESTAVEBNÍ - VOLNÉ
PLOCHY STAVEBNÍ

vymezují urbanistickou FUNKCI (pøípustné využití a nepøípustné využití ve funkèních typech). 

vyznaèené v Hlavním výkrese (výkres è. 02). Komplexní návrh funkèního a prostorového uspoøádání zóny - Regulaèní plán, 

stabilizované     navržené

POZEMKY PRO PARKOVIŠTÌ

POZEMKY PRO DOPRAVNÍ STAVBY, SLUŽBY A ZAØÍZENÍ

TRATÌ KOLEJOVÉ HROMADNÉ DOPRAVY NA JINÝCH PLOCHÁCH

POZEMKY VEØEJNÝCH PROSTRANSTVÍ

POZEMKY PRO DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURU

Pøípustné využití:

Nepøípustné využití:

komunikace a prostranství místního významu (veøejný dopravní prostor)

Pøípustné využití:

Nepøípustné využití:

1. Jako závazná èást je vymezeno:

2. Jako závazná èást jsou vymezeny:

pro potøebu vyvolanou pøípustným využitím území.
- parkovací stání, odstavná stání a garáže v obytných plochách, stejnì jako v plochách, které slouží rekreaci, pouze 

SBÌRNÉ  KOMUNIKACE

OBSLUŽNÉ  KOMUNIKACE

TRATÌ  KOLEJOVÉ  HD - osy kolejí

220,255,195           168,255,5

189,189,189           140,140,140

209,214,150           117,117,79

stabilizované navržené
vymezení FUNKCE  (úèelu využití plochy) a pøípustnost umístìní staveb ve vybraných FUNK±NÍCH  TYPECH

FUNKCE

OCHRANA  PAMÁTEK  A  KULTURNÍCH  HODNOT

ÚSES  BIOKORIDOR  LOKÁLNÍ

CHRÁNÌNÁ  ÚZEMÍ  PØÍRODY, KRAJINY A ZELENÌ

CHRÁNÌNÉ  STAVBY

- z k.  . 114/1992 Sb., o ochranì pøírody a krajiny 

BIOCENTREM se rozumí plochy KRAJINNÉ ZELENÌ nebo LPF ve vymezeném rozsahu   

194,0,230

- z k.  . 20/1987 Sb., o státní památkové péèi ve znìní pozdìjších pøedpisù

VŠEOBECNÌNEPØÍPUSTNÉVYUŽITÍPRO VŠECHNY POZEMKY V RÁMCI ZMÌN RP.

vyznaèené v hlavním výkrese (výkres è. 02), kterými se omezuje urbanistická FUNKCE (úèel využití plochy).

DOPLÒUJÍCÍ ZNA±KY

6. Jako závazná èást jsou vymezeny:

4. Jako závazná èást územního plánu zóny jsou vymezeny:

ZELEÒ  VE  STAVEBNÍCH  PLOCHÁCH

OBJEKTY  V PLOCHÁCH

FUNK±NÍ REGULACE PRO PLOCHY S  PØEKRYVNOU FUNKCÍ

vyznaèené v Hlavním výkrese (výkres è. 02), kterými se zpøesòuje, nebo omezuje urbanistická FUNKCE (úèel využití plochy).

SMÍŠENÝCH

SPECIFICKÉ PODMÍNKY VYUŽITÍ ÚZEMÍ

MÌSTSKÁ PAMÁTKOVÁ  REZERVACE

Pozemky, stavby a zaøízení, uvedené podle úèelu využití v regulativech, jsou v jednotlivých pøípadech nepøípustné, jestliže:

Parkovací stání, odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy a pro pøívìsy tìchto nákladních vozidel.

že svým provedením a umístìním neomezují zeleò a všesmìrné pùsobení historického panoramatu mìsta.
Podmínìnì pøípustné je jejich umístìní v pozemcích zelenì, které jsou souèástí ostatních funkcí a v pozemcích veøejných prostranství za podmínky, 
vzdálenosti 50 m od staveb pro bydlení. 
- Velkoplošná reklamní zaøízení samostatnì stojící jsou nepøípustná v pozemcích mìstské zelenì, kolem mìstských tøíd a v ostatních pozemcích do 
- nemají zajištìno odpovídající dopravní napojení a odstavování vozidel.
prostøedí odpovídající hlavnímu úèelu využití a prostorovému uspoøádání v ploše samotné nebo v lokalitì,
- mohou být zdrojem závad nebo vlivù, hygienických (zejména hluková zátìž), technických nebo  estetických, které jsou nesluèitelné s pohodou 
- poètem, polohou, stavebním objemem, rozlohou nebo úèelem odporují charakteru urbanistické struktury, pozemku nebo území,
platných pro pøedmìtný druh stavby nebo provozovanou èinnost,
- svým situováním, dispozièním uspoøádáním nebo stavebnìtechnickým øešením jsou v rozporu s požadavky právních pøedpisù a technických norem 

slouží pøevážnì k umístìní obchodních provozoven, zaøízení správy, hospodáøství a kultury

Pøípustné využití: 

infrastruktury a zelenì, pozemky pro parkovištì
pøilehlého území, pohyb a pobyt chodcù a cyklistù, umístìní související dopravní infrastruktury, technické 
- veøejnì pøístupné pozemky, stavby a zaøízení sloužící jako: veøejná prostranství, ulice, chodníky, zeleò, pro obsluhu 

- ostatní využití, uvedené v odstavci: Všeobecnì nepøípustné využití pro všechny pozemky v rámci zmìny RP.
- pozemky, stavby a zaøízeni, které nesouvisí se stanoveným pøípustným využitím.
Nepøípustné využití:

využití
- odstraòování odpadù za podmínky, že negativnì neovlivní prostorové uspoøádání pozemku pro úèely hlavního 
- technické zabezpeèení veøejných služeb mìsta 
technické infrastruktury a zelenì, pozemky pro parkovištì
území, pohyb a pobyt chodcù a cyklistù, umístìní dopravní infrastruktury, vèetnì tras a zaøízení hromadné dopravy, 
- veøejnì pøístupné pozemky, stavby a zaøízení sloužící jako: námìstí, ulice, chodníky, zeleò, pro obsluhu pøilehlého 

- ostatní využití, uvedené v odstavci: Všeobecnì nepøípustné využitípro všechny pozemky v rámci zmìny RP.
- pozemky, stavby a zaøízení, které nesouvisí se stanoveným pøípustným využitím 

Žádoucí využití parteru (obchody - výkladce)

Prùhledy, koncové body prùhledù

Vyhlídka, významné stanovištì
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VÝŠKA  ZÁSTAVBY

PRVKY PROSTOROVÉ REGULACE ZÁVAZNÉ

NÁROŽNÍ DOMINANTA
ND

navázat na zástavbu stávající.)
udává místo, resp. místa, ve kterých je stanovena povinnost novou stavbou 
facto o "STAVEBNÍČÁRU", jejíž délka je redukována do jednoho bodu. Tento bod 
zohledňujícím výšku římsy atiky nebo hřebene stávající zástavby. (Jedná se de 
hlavního objemu novostavby na stávající sousední objekty postupným přechodem 
Povinná návaznost zástavby na uliční fasádu sousedních objektů, napojení 

INDEX ZASTAVÌNÍ POZEMKU

STAVEBNÍ  ±ÁRA

STAVEBNÍ  HRANICE

NÁVAZNÉ BODY

ŽÁDOUCÍ ARCHITEKTONICKÉ ZTVÁRNÌNÍ NÁROŽÍ

/ IZP

jsou součástí hlavního objemu objektu.
markýzy, římsy, nebo jiné konstrukce přiměřené rozsahem, tvarem a funkcí, které 
hlavního objemu objektu. Před stavební čáru smí vystupovat balkony, arkýře, 
Stanovuje závaznou hranici pro zastavění pozemku a určuje polohu výstavby 

zastavitelnou část.
tuto hranici překročit. Pozemky vymezené stavebními hranicemi stanovují 
Stanovuje maximální hranici pro zastavitelnost pozemku. Hlavní objem objektu nesmí 

VÝŠKA STAVBY.
nadmořské výšky, uvedené s označením "ND". Pro hlavní objem stavby platí regulativ
předepsaný regulativ VÝŠKA STAVBY, nejvýše však do maximální přípustné
Část objektu, která na maximálně1/3 půdorysu hlavního objemu stavby smí převyšovat

PODMÍNKY  PROSTOROVÉ  REGULACE

Prostorová regulace se uplatní vždy, když v dotèeném místì bude stavebník:

7. Jako závazná èást jsou vymezeny:

vyznaèené v hlavním výkrese (výkres è. 02),  které urèují prostorové uspoøádání území.

SPECIFICKÉ PODMÍNKY VYUŽITÍ ÚZEMÍ

stabilizované navržené

LEGENDA 

- jsou urèeny zejména pro umístìní zaøízení systému dopravní obsluhy mìsta

- plochy bez oznaèení kódem jsou tìlesa dopravních staveb

Charakteristiky udávané za kódem:

smìrnì - poèet úèelových jednotek (vozidel), popis zaøízení, kapacita zaøízení

maximální nebo minimální závazná výška, se podmínky prostorové regulace neuplatòují.

návazné body, umístìní nárožní dominanty (ND) nebo nebude pøekroèena regulací udaná

místo pro žádoucí architektonické ztvárnìnìní nároží, funkèní regulativ, index zastavìné plochy (IZP),

V ostatních pøípadech, pokud se nemìní stavební èára, stavební hranice, 

- provádìt rozsáhlou dostavbu nebo pøestavbu pùvodní stavby 

- uskuteèòovat novou stavbu, 

Koordinační výkres
Legenda -

o_14a

VI

IV

III - V

Stanovený poèet nadzemních podlaží udává požadovanou výšku zástavby.

nepøekroèitelnou nejnižší a nejvyšší výšku zástavby.
Minimální a maximální poèet nadzemních podlaží udává 

výšku zástavby.
Maximální poèet nadzemních podlaží udává nepøekroèitelnou nejvyšší 

být provìøeno zákresem do rozvinutých ulièních pohledù).
že musí navazovat na stávající okolní zástavbu (konkrétní øešení musí 
Maximální výšky zástavby v bloku jsou stanoveny jako smìrné s tím, 

PROSTOROVÉ  VZTAHY  A  POŽADOVANÁ  PÙSOBENÍ  OBJEKTU

èástí staveb všech stavebních objektù na pozemku k výmìøe tohoto pozemku.
Urèuje maximální pøípustný pomìr mezi souètem výmìr zastavìných ploch nadzemních 

zeleò ve smíšených plochách - vnitrobloková zeleò

- ostatní využití, uvedené v odstavci: Všeobecnì nepøípustné využití pro všechny pozemky v rámci zmìny RP.
- pozemky, stavby a zaøízeni, které nesouvisí se stanoveným pøípustným využitím.
Nepøípustné využití:

- bytové domy,

za pøedpokladu, že vlivy vyplývajíc íz provozu a obsluhy nezasahují mimo pozemky, stavby a zaøízení. 
- související dopravní a technická infrastruktura, objekty hromadného parkování, 
- obèanské vybavení komerèní s prodejní plochou do 5000 m2 s uspoøádáním obchodní galerie,

- byty pro osoby zajiš•ující dohled a pohotovost, èi pro majitele a vedoucí provozoven,
mimoškolní èinnost a center pohybových aktivit,
- zaøízení pro církevní, kulturní, sociální, zdravotnické, školské a sportovní úèely, vè. støedisek mládeže pro 
- podstatnì nerušící výrobní provozovny (øemeslného charakteru),
- zábavní zaøízení,
- provozovny stravování a ubytovací zaøízení,
charakteru odpovídajícím dané historické struktuøe okolní zástavby a zajištìní parkovánív objektu, 
- maloobchodní provozovny do velikosti 1 500 m2 prodejní plochy za pøedpokladu situování ve vícepodlažním objektu 
- obchodní, kanceláøské a správní budovy,
Pøípustné využití: 

10/2020

Regulační plán

- parkovací stání, odstavná stání a garáže ve všech stavebních územích

LOUBÍ

Žádoucí využití obchody - výkladce

území v pásmu širokém 5 m po obvodu objektu.
započítává pouze v případě, když vystupuje více než 0,8 m nad nejvyšší bod přilehlého 
minimálně 2/3 plochy pod ním ležícího podlaží. Podzemní podlaží se mezi plná podlaží 
když se jeho využitelná plocha (tj. nad níž je světlá výška místnosti větší než 1,30 m) rovná 
Poznámka: Ustupující podlaží a podkroví se mezi plná podlaží započítává pouze v případě, 

204,185,149           201,145,140

U Zpùsob zastavìní je urèen jako uzavøený - objekty nemají boèní odstup

Žádoucí ploché zastøešeníP

zmìna è. RP 8/12

øešené území upravené èásti návrhu zmìn pro opakované veøejné projednání
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JÁDROVÉ tj. SMÍŠENÉ PLOCHY CENTRÁLNÍHO CHARAKTERU (SJ)
FUNKCE



 

P O U Č E N Í: 
 

 
Proti tomuto opatření obecné povahy nelze podat opravný prostředek (ust. § 173 odst.2 zákona 
č.500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů).  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

JUDr. Markéta Vaňková 

primátorka města Brna 
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1. náměstek primátorky města Brna 


