Statutarni mésto Brno

Opatreni obecné povahy €. 7/2020

Zména Uzemniho planu mésta Brna B1/16-CM, Areal Jaselskych kasaren

Zastupitelstvo mésta Brna jako organ opravnény podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona &.
183/2006

Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,
(dale jen ,stavebni zakon*) k vydavani zmén platného Uzemniho planu mésta Brna (schvélen
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,Uzemni plan mésta Brna“, popf. ,UPmMB*), na svém Z8/19 zasedani konaném dne 8. 9. 2020
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dokumentaci

a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,wyhlaSka 500/2006 Sb.“), § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., zakon spravni fad,
ve znéni pozdéjsich predpisl, (dale jen ,spravni fad“) ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 4
stavebniho zakona

vydava

Zménu Uzemniho planu mésta Brna B1/16-CM, Areal Jaselskych kasaren
ve struktufe:
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A Vymezeni zastavéného uzemi
Text: - zménou se vymezeni zastavéného uzemi nemeéni

Prdmét zmén do vykresu:

- beze zmény

B Zakladni koncepce rozvoje uzemi mésta Brna, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Text: - zakladni koncepce rozvoje uzemi mésta Brna, ochrany a rozvoje jeho hodnot se
zménou neméni

Prdmét zmeén do vykresu:

- beze zmény

C Urbanisticka koncepce
C.1 Vymezeni zastavitelnych ploch
Text: - zZménou je upraveno vymezeni a zarazeni ploch v feSeném uzemi nasledovné:
e 7 ploch SO navr. na plochy BO navr.
e 7 plochy SO navr. na plochu OA stab.
e 2z plochy SO navr. na plochu SO stab.

Prdmét zmeén do vykresu:

- U1 Navrh urbanistické koncepce - Urbanisticky navrh (1 : 25 000)

- U2 Navrh urbanistické koncepce - Plochy stavebniho rozvoje a restrukturalizace
tuzemi (1 : 25 000)

- Plan vyuziti dzemi (1 : 5 000)

C.2 Vymezeni ploch prestavby
Text: - vymezeni ploch pfestavby se zmé&nou neméni

Primét zmén do vykresu:

- beze zmény

C.3 Vymezeni systému sidelni zelené
Text: - koncepce vymezeni systému sidelni zelené se zménou neméni
- zménou je upraven v detailu systém sidelni zelen& dle UPmB (1 : 5000) a to
vypusténim plochy méstské zelené - ostatni (liniova zelen) v ulici Délostfelecka

Primét zmén do vykresu:

- Plan vyuziti Gzemi (1 : 5 000)



D Koncepce vefejné infrastruktury
D.1 Obcéanské vybaveni verejné
Text: - koncepce verejného ob&anského vybaveni se zménou neméni
- zménou je v detailu dle UPmB (1 : 5 000) nové vymezena stabilizovana plocha pro
vefejnou vybavenost — armada plocha OA v severni ¢asti Uzemi
Pramét zmén do vykresu:
- U1 Navrh urbanistické koncepce - Urbanisticky navrh (1 : 25 000)
- U2 Navrh urbanistické koncepce - Plochy stavebniho rozvoje a restrukturalizace
tzemi (1 : 25 000)
- Plan vyuziti azemi (1 : 5 000)

D.2 Dopravni infrastruktura, zasady usporadani dopravy
Text: - koncepce automobilové dopravy se zménou neméni
- koncepce hromadné dopravy je zménou doplnéna vyvedenim tramvaje z ulice
Stefanikova do ulice Délostielecké

Prdmét zmeén do vykresu:

- U4.2 Doprava - Hromadna doprava osob (1 : 25 000)
- Plan vyuziti Gzemi (1 : 5 000)

D.3 Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu
Text: - zména upravuje vymezeni plochy pro dopravu (plochy komunikace a prostranstvi
mistniho vyznamu) pro vyvedeni tramvaje zulice Stefanikova do ulice
Délostrelecké a pro pfistup k pfilehlym objektim

Primét zmén do vykresu:

- U4.2 Doprava - Hromadna doprava osob (1 : 25 000)
- Plan vyuziti Gzemi (1 : 5 000)

D.4 Technicka infrastruktura
Text: - koncepce technické infrastruktury dle UPmB se zmé&nou neméni

Primét zmén do vykresu:

- beze zmény

D.5 Podminky pro umist'ovani verejné infrastruktury
Text: - podminky pro umistovani vefejné infrastruktury se zménou neméni

Prdmét zmén do vykresu:

- beze zmény



E.2

E.3

E.4

E.5

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni systém ekologické stability
Text: - vymezeni uzemniho systému ekologické stability (dale téz ,USES*) se zménou
neméni

Primét zmén do vykresu:

- beze zmény

Prostupnost krajiny
Text: prostupnost krajiny dle UPmB se zmé&nou neméni

Prdmét zmén do vykresu:

- beze zmény

Protierozni opatieni
Text: - zménou nejsou navrzena zadna protierozni opatfeni

Prdmét zmeén do vykresu:

- beze zmény

Vodni toky — ochrana pired povodnémi
Text: - plocha zmény neni soucasti Zadného zaplavového Uzemi a nedotykaji se ji zadna
navrhovana protipovodiiova opatfeni

Prdmét zmén do vykresu:

- beze zmény

Dobyvani nerostu
Text: - plocha zmény se nedotyka zadné plochy pro dobyvani nerostll a nezasahuje do
Zadné chranéné plochy uréené pro tento ucel.

Prdmét zmén do vykresu:

- beze zmény

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpltsobem vyuziti a stanoveni
podminek prostorového usporadani

Text: - pro vyuziti funk&nich ploch plati regulaéni podminky dle pfilohy Obecné zavazné
vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 2/2004, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
téz ,vyhlaska 2/2004%)
- zménou je upraveno vymezeni a zafazeni ploch v feSeném Uzemi nasledovné:
1. zména SO navr. na BO navr.
. zména SO navr. na BO navr.
.zména SO navr. na OA stab.

.zména SO navr. na SO stab.
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. zména SO navr. na plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu



6. navrh trasy kolejového systému méstské hromadné dopravy
7. zruSeni navrhu ostatni liniové zelené
- zmeénou se nové stanovuji hodnoty Indexu podlazni plochy (dale téz ,IPP*) pro
navrhové plochy BO takto:
1. zména SO navr. na BO navr. hodnota IPP 3,0 — 4,5
2. zména SO navr. na BO navr. hodnota IPP 2,5 - 4,0
- zménou se noveé vymezuji zvlastni podminky vyuziti Gzemi nasledovné:
pro plochy BO a SO je vymezeno hlukové zatizené Uzemi, v némz zplsob nebo
intenzita pfipustného vyuziti mohou byt omezeny

Prdmét zmeén do vykresu:

- Plan vyuziti Gzemi (1 : 5 000)

Zmény obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 2/2004, ve znéni
pozdéjSich predpist

Zmeénou se doplfiuje Pfiloha €. 1 vyhlasky €. 2/2004 a to:

Za posledni odstavec kapitoly 9. Zvlastni vyuziti uzemi se vklada text:

V névrhovych plochach BO mezi ulicemi Stefanikova a Starikova vymezenych na plose byvalych
Jaselskych kasaren je nutné umistit dostatecné kapacity predskolnich zafizeni, vyhovujici
standardiim méstem provozovanych predskolnich zarizeni, a to v navaznosti na realizaci vystavby

bydleni, tj. pro pokryti potfeb novych obyvatel téchto lokalit.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

Text: - zménou se nevymezuji

Primét zmén do vykresu:

- beze zmény

Vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

Text: - zménou se nevymezuji

Prdmét zmén do vykresu:

- beze zmény

Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Text: - nestanovuji se

Pocet stran zmény izemniho planu a po¢tu vykresu pripojené grafické ¢ast
Text: - Textova &ast 6 stran

- Pfipojené graficka cast 4 vykresy
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legenda zmény
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UZEMNIi PLAN MESTA BRNA 1994
U1 Navrh urbanistické koncepce - urbanisticky navrh 1:
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hranice zmény

ZMENA UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA B1/16-CM

AREAL JASELSKYCH KASAREN

Vykres zmény

U1 Navrh urbanistické koncepce - urbanisticky navrh

ZPRACOVATEL:  ARCHIKA
architektonicka projekéni kancelf s.r.o.
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méfitko 1 : 25 000
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ZMENA B1/16-CM UZEMNIi PLAN MESTA BRNA 1994
AREAL JASELSKYCH KASAREN U2 Navrh urbanistické koncepce - plochy stavebniho rozvoje a restrukturalizace Guzemi 1 : 25 000
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OZNACENI FUNKCE
stab. navr.
plochy bydleni
E smiSené plochy
E plochy pro vefejnou vybavenost

E plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

trasy kolejového systému MHD

ZMENA UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA B1/16-CM

AREAL JASELSKYCH KASAREN Vykres zmény 2
U2 Navrh urbanistické koncepce - plochy stavebniho rozvoje a restrukturalizace uzemi
ZPRACOVATEL:  ARCHIKA PORIZOVATEL: ~ MAGISTRAT MESTA BRNA

architektonicka projekéni kanceldf s.r.o. Odbor tzemniho planovani a rozvoje & | R | N I . I
smouva ¢. 4117054793 méfitko 1 : 25 000 datum 08 / 2020
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legenda zmény

——— ftrasy kolejové MHD

URBANISTICKA STRUKTURA

E plochy bydleni, obecni a vefejné vybavenosti

E smiSené plochy

hranice zmény

UZEMNIi PLAN MESTA BRNA 1994
U 4.2 Doprava - hromadna doprava osob 1 : 25 000

Uplné znéni k 17.1.2018

hranice zmény
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Vykres zmény
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ZMENA B1/16-CM
AREAL JASELSKYCH KASAREN

= hranice zmény

B1/16-CM
MC Kralovo Pole, katastralni izemi Ponava, Gizemi mezi ulicemi Stefanikova a Stafikova

1. zména SO navr. na BO navr. /IPP 3,0 - 4,5/

2. zména SO navr. na BO navr. /IPP 2,5 - 4,0/

3. zména SO navr. na OA stab.

4. zména SO navr. na SO stab.

5. zména SO navr. na plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
6. navrh trasy kolejového systému MHD

7. zruSeni navrhu ostani liniové zelené

legenda zmény
PLOCHY STAVEBNI USPORADANI DOPRAVY
stab. navr. funkce /urbanisticka/ - ucel vyuZiti plochy stab. navr. funkce /urbanisticka/ - uéel vyuziti TRASY

- plochy bydleni - vSeobecného -e—e—e- trasy kolejového systému MHD

smiSené plochy - obchodu a sluzeb

———n

: ! plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

ZVLASTNi PODMINKY VYUZITi UZEMI

AR v e no . v v o

RN hlukové zatizené uzemi, v némz zpUsob
nebo intenzita pfipustného vyuZiti mohou
byt omezeny

plochy pro verejnou vybavenost - armada

PLOCHY NESTAVEBNI - VOLNE

%X plochy méstské zelené - ostani /liniova zeler/
- ruseny prvek

UZEMNIi PLAN MESTA BRNA 1994

Plan vyuziti azemi 1 :5 000
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Postup pfi pofizovani zmény UPmB

Dosavadni postup pofizovani zmén UPmB:

Zamér poridit zmé&nu UPmB B1/16-CM byl schvalen usnesenim &. ZM7/1492 Zastupitelstva
mésta Brna na Z7/19. zasedani dne 21. 6. 2016.

Zadani bylo schvaleno usnesenim ¢. ZM7/2533 Zastupitelstva mésta Brna na Z7/29. zasedani
dne 20. 6. 2017.

Na zakladé schvaleného zadani byl zpracovan Navrh zmény UPmB v souladu se spravnim
fadem, (zejména dle ¢asti Sesté a dle § 68 odst. 3), se stavebnim zakonem a v rozsahu dle
vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Spole¢né jednani v ¢ervnu 2018 neprobéhlo po formalni strance fadné, a proto bylo z procesni
opatrnosti opakovano. Po v&cné strance zdstal Navrh zmé&ny UPmB beze zmény. Dle § 23a odst.
1 stavebniho zakona byli 0 opakovaném spoleéném jednani vyrozumeéni také jednotlivi opravnéni
investofi.

Ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zakona se uskutecnilo dne 22. 1. 2019 opakované spole¢né
jednani s dotenymi organy, krajskym Ufadem, sousednimi obcemi a méstskou ¢asti o Navrhu
zmény Uzemniho planu mésta Brna celoméstského vyznamu B1/16-CM — Areal Jaselskych
kasaren s odbornym vykladem zpracovatele.

V terminu od 7. 1. 2019 do 22. 2. 2019 byl Navrh zmény UPmB B1/16-CM vystaven k nahlédnuti
v budové Magistratu mésta Brna (dale téz “MMB”) a byl také dalkové zvefejnén na webovych
strankach mésta Brna.

Soucasné byl v souladu s § 188 odst. 3 stavebniho zakona a ve spojeni s ustanovenim § 50
odst. 3 stavebniho zakona doruéen Navrh zmény UPmB vefejnou vyhlagkou a v terminu do 22.
2. 2019 mohl kazdy uplatnit pfipominky.

Odbor uzemniho planovani a rozvoje (dale téz ,OUPR*) MMB jako pofizovatel navrhu zmény
obdrzel na zakladé § 50 odst. 2 stavebniho zakona 7 stanovisek od dotéenych organu, dale pak
v ramci § 50 odst. 3 stavebniho zakona 2 pfipominky od ob&an a instituci (fyzické a pravnické
osoby) a 2 pfipominky od opravnénych investora.

Navrh zmény a uplatnéna stanoviska dotéenych organu a pfipominky byly zaslany krajskému
Ufadu dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona s Zadosti o uplatnéni stanoviska k navrhu zmény
uzemniho planu z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na S$irSi uzemni
vztahy, souladu s Politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
Jihomoravskym krajem.

Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského ufadu Jihomoravského kraje (dale téz
,OUPSR KrU JMK*) ve svém stanovisku ze dne 12. 4. 2019 posoudil, Ze navrh zmé&ny nema vliv
na koordinaci vyuzivani tzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy a také nema z hlediska souladu
navrhu zmény s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 (dale téz
,PUR") a Zasadami zemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale téz ,ZUR JMK*) ptipominky,
uvedeni UPmB do souladu se ZUR JMK bude fesit samostatné zpracovavana zména.

V souladu s § 51 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel vyhodnotil ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vysledky projednani a navrh zmény byl upraven pro vefejné projednani.



Navrh zmé&ny UPmB B1/16-CM, upraveny dle § 51 odst. 1 stavebniho zakona byl projednan v
ramci vefejného projednani dle § 52 odst. 1, 2 a souvisejicich paragrafi stavebniho zakona.
Tento Navrh byl vystaven k vefejnému nahlédnuti v budové MMB, Kounicova 67 Brno, v terminu
od 14. 6. 2019 do 23. 7. 2019 a byl také dalkové zvefejnén na webovych strankach mésta Brna.

Za dodrzeni Ihat dle § 52 odst. 1 stavebniho zakona byl vyvésen Navrh zmény UPmB B1/16-CM
dne 14. 6. 2019 vefejnou vyhlaskou a souc¢asné byly dotéené organy, opravnéni investofi, krajsky
Ufad a sousedni obce k vefejnému projednani jednotlivé pfizvani dopisem ze dne 11. 6. 2019.

Vefejné projednani Navrhu zmény UPmB B1/16-CM s odbornym vykladem zpracovatele se
uskutecnilo dne 16. 7. 2019 a ve stanovené Ih(té do 23. 7. 2019 byla doru¢ena stanoviska a
namitky.

V ramci vefejného projednavani OUPR MMB obdrzel 6 stanovisek dotéenych organ(, 2 namitky
od opravnéného investora a 5 namitek od dotéenych osob.

Pofizovatel vyhodnotil ve spolupraci s urenym zastupitelem vysledky projednani a navrh
rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek dne 17. 7.2020 dorucil dot€éenym
organum a krajskému ufadu jako nadfizenému organu s vyzvou k uplatnéni stanovisek podle
§ 53 odst. 1 stavebniho zakona.

V souladu s § 53 odst. 4 stavebniho zakona pofizovatel pfezkoumal, Ze zména UPmB B1/16-CM
je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje, s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, se
stavebnim zdkonem a jeho provadécimi pfedpisy, s cili a Ukoly tzemniho planovani, s pozadavky
zvlastnich pravnich pfedpisu a se stanovisky dotéenych organu. Vysledek pfezkoumani souladu
navrhu zmény dle § 53 odst. 4 pism. a) — d) stavebniho zakona je obsazen v kapitolach 2, 3, 5,
11 a 12 textové &asti Oddvodnéni zmény UPmB B1/16-CM.



2.1

2.2

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich uzemnich
vztaht

Vyhodnoceni souladu zmény s politikou izemniho rozvoje

Mésto Brno je dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1, &.2 a &.
3 (dale téz ,PUR"), sougasti Metropolitni rozvojové oblasti Brno (OB3) s navazujicimi rozvojovymi
osami OS5, 0S9, 0S10.

Z PUR piimo nevyplyvaji poZzadavky na Gzemni vymezeni zmény &i jiné konkrétni poZzadavky na
feSeni navrhu predkladané zmény.

Navrh feSené zmény napomaha k naplnéni Republikovych priorit Uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi PUR, a to zejména ve vazbé na odstavec (19) PUR. Navrh
zmény vytvafi predpoklady pro polyfunkéni vyuziti opusténych vojenskych arealll a ploch (tzv.
brownfields).

Pavodni areal Jaselskych kasaren byl asanovan a jiz fadu let jsou tyto plochy nevyuzité.
Hospodarné vyuziti téchto ploch v zastavéném UGzemi mésta nepfimo znamena ochranu
nezastavéného Uzemi (pfedevsim zemédeélského pldniho fondu). Aktivace tohoto Uzemi pro
plnohodnotny rozvoj rezidenénich funkci se pozitivné projevi v centralni oblasti mésta, kde
nabidka bydleni v centru napom(ze zmirnit trendy suburbanizace, které jsou doprovazeny
nezadouci zvySenou mobilitou obyvatel.

Vyhodnoceni souladu zmény se ZUR JMK

Dne 3. 11. 2016 nabyly uginnosti Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ,ZUR
JMK").

ZUR JMK zptesnily vymezeni Metropolitni rozvojové oblasti Brno (OB3) a stanovily v souladu
s PUR navrhové nadmistni plochy a koridory nezbytné pro zajisténi udrzitelného rozvoje celé
oblasti.

Resena plocha zmény lezi v mésté Brné a je tedy soudasti Metropolitni rozvojové oblasti Brno.
Navrh feSené zmény je v souladu s poZadavky na uspofadani a vyuziti uzemi stanovenymi
v kapitole B ZUR JMK, kde v odstavci (26) je pozadovano pod bodem d) sméFovat rozvoje bydleni
do center osidleni. Posileni bydleni v centrech, pfi vyuziti jiZ existujici dopravni a technické
infrastruktury, umoznuje efektivni organizaci sidelni délby prace vedouci ke snizeni nezadouci
mobility, kterd je vyvolana probihajicimi suburbanizaénimi procesy (rozpinani mést do volné
krajiny v jejich okoli).

Vymezené nadmistni navrhové plochy a koridory ZUR JMK, které se dotykaji Metropolitni
rozvojoveé oblasti Brno, jsou vedeny mimo plochu feSenou zménou. Zaroven zména této plochy
v zadném pfipadé neovlivni funkénost navrhovanych prvkil (viz. vyfez vykresu I. 2 Vykres ploch
a koridord nadmistniho vyznamu, véetné uzemniho systému ekologické stability)
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Vykres ZUR JMK - I. 2 Vykres ploch a koridorii nadmistniho vyznamu, véetné tzemniho systému ekologické
stability (vyrez)

Ze ZUR JMK tedy pfimo nevyplyvaji pozadavky na Gzemni vymezeni zmény &i jiné konkrétni
pozadavky na feSeni jejiho navrhu.

Navrh feSené zmény napomaha k feSeni priorit Uzemniho planovani Jihomoravského kraje
stanovenych v kapitole A a to zejména v navaznosti na nasledujici odstavce:

»(4) Nastroji izemniho planovani vytvaret podminky k feSeni Gzemnich dopadt riiznych forem
urbanizace (zejména v uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli

a dalSimi uZivateli tzemi hledat vyvéZena feSeni zohledriujici ochranu prirody, hospodarsky
rozvoj i Zivotni uroveri obyvatel.

(11) Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované obsluZnosti obéanskym
vybavenim vSech c¢asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zviasté na dostatec¢nou
kapacitu obéanského vybaveni i v souvislosti s Sir§imi vazbami v tzemi.“



2.3 Stanovisko OUPSR KRU JMK dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona
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v 2UR IMK mavrhavanyeh ploch a icoridor(i

V¥ rdurhu sy UPmi 83/16-CM |sou whodnoteny 2 sohledngny patadavky wyplpvalicl = hunkidtnich
dzemnich pettiniinak pro honcenct schiiny. a rezvoje piradnlch, kultumich » givilizaZnich hodnot dezm,
2 kapitoly F Szanavent cllasyeh charaktzristik keafing., wiztnd Laemnll pudminet pip fafleh smehevdni
naha daszient pro kemjinny typ 22 Brdnsky vynhivafl poludavky ta wapoPbdini a wuditl deemi u tam
amyslu, 2o |o mutnd podporovat apatten! k zachoudnd priortnith funkel indstekébio o plimistsedho
peostory mibsto Bime o leho oball, z=iméng funkee obyiné o rekrealnl. Navrh smény UPmB 31/16-CM
svou podperou bydlen pozadiavky vyphviiics 2 téte kepitoly ZOI0 MK haplduje.

V kapitete | ZUR JMK Jou vymazeny plochy, v kterjeh s2 okiads provofeni toain jefich vwulitl dremni
studil. Poliiana Lizamnl studie nodfezene goininl o sdninl- s v jidrovén azemi 083 matropofitn/
roxvojoré sbisly Brao newymezule vplodk feSené pledloienou rménou 1JPmE & v [sim okol trasy
nadfazens infrastouktury

Kl nomd 7 Wednka soutadu ndvrhe smény UPmE I/16.00 <2 208 MK phipominky, ivedenl UFmB
do soulac we ZUR IME bude fedll samostatnd sparacoviviand 2mana.

Vyhodnoceni stanoviska:
Navrh zmény nema vliv na koordinaci vyuzivani uzemi s ohledem na 8ir8i Uzemni vztahy.

Krajsky Ufad nema zadné pfipominky z hlediska souladu navrhu zmény UPmB B1/16-CM s PUR,
ani se ZUR JMK.
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Vyhodnoceni souladu zmény se stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy

Navrhovana zména v souladu s § 18 stavebniho zakona (cile tzemniho planovani):

vytvofila pfedpoklady pro udrzZitelny rozvoj uzemi, spocCivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel uzemi;

vyhodnotila soulad vefejnych a soukromych zajmu pfi rozvoji uzemd;

konkretizovala ochranu vefejnych zajm0 vyplyvajici ze stavebniho zakona a zvlastnich
pravnich predpis(;

vyhodnotila podminky ochrany kulturnich a civilizacni hodnoty uzemi;

ur€ila podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi s ohledem na uUzemni
potencial a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Navrhovana zména v souladu s § 19 stavebniho zakona (Ukoly uzemniho planovani):

posoudila stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty;

stanovila urbanistickou koncepci rozvoje uzemi s ohledem na hodnoty a podminky Guzemi;
proveéfila potfebu zmény v Uzemi a vefejny zajem na jeho provedeni pfedevsim z hlediska
vlivu na vefejnou infrastrukturu, na hospodarné vyuzivani izemi a hospodarné vynakladani
prostfedkl z vefejnych rozpoctu;

stanovila poZzadavky na vyuzivani Uzemi a vymezeni vefejnych prostranstvi;

stanovila podminky pro stavebni vyuziti ploch (index podlaznich ploch [dale téz ,IPP];
stanovila podminky pro bydleni z hlediska kvality prostfedi a pozadavku pro zajisténi civilni
ochrany.

Navrzena zména je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a provadécich predpisi,
zejména:

je respektovan postup pro pofizeni a zpracovani zmény stanoveny stavebnim zakonem a
jeho vyhlaskami;

je obsahové zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a jeho vyhlaskou &. 500/2006 Sb.,
0 uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence
Uuzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu;

vychazi z obecnych pozadavkil na vyuzivani Gzemi konkretizovanymi regulativy UPmB a tim
vytvafi pfedpoklady pro dodrzeni urbanistické koncepce.

Navrzena zména navazuje na charakter okolniho uzemi a respektuje pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a to:

upravuje vymezeni zastavitelnych ploch a méni jejich funkéni zafazeni z ploch SO navrh na
BO navrh s cilem vytvofit tzemni podminky pro realizaci zdméru vystavby rezidencniho
komplexu s vyuZitim parteru pro ob&anskou vybavenost tak, aby vzniklo plnohodnotné
méstskeého rezidencni Uzemi v navaznosti na centralni oblast mésta;

stanovuje intenzitu stavebniho vyuZiti téchto ploch uUpravou IPP a to v souladu s okolni
zastavbou, principy vyplyvajici z vySkového zénovani mésta (vzhledem k poloze
v Ochranném Pasmu (dale téz ,OP* Méstské pamatkové rezervace Brno [dale téZ ,MPR"]) a
trendd sméfujicich k intenzifikaci vyuziti Gzemi;

v severni &asti Uzemi pii ulici Stefanikova nové vymezuje stabilizovanou plochu OA na
zakladé pozadavkul zadani;

Vv jizni ¢asti uzemi nové vymezuje stabilizovanou plochu SO v navaznosti na stabilizovanou
plochu SO pfi ulici Rybni¢ek a stanovuje intenzitou stavebniho vyuZiti dle této stabilizované
plochy;

upravuje vymezeni ploch komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu pro prodlouzeni ulice
Délostrelecké;

vytvaFi podminky pro vyvedeni tramvajové trati z ulice Stefanikova do ulice Délostielecké
v souladu s Uzemni studii ,Areal Ponava*
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4

Vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani zmény UPmB

Konkrétni pozadavky zadani

Splnéni pozadavku

provéfte aktualni pozadavek na jiné funkéni
vymezeni plochy za ucelem realizace
obytného souboru s obchodnim parterem, t;.
s pfevahou bydleni

bylo provéfreno
viz. kapitola 5.C.1

reagujte na skutednost, Ze ulice Stefanikova
je méstkou tfidou, podél které ma byt
primarné vymezena obcCanska nebo
komer&ni vybavenost v parteru

bylo zohlednéno a zapracovano
viz. kapitola 5.C.1

provéite potfebné Sitkové parametry
nezbytného propojeni ulice Sumavska do
ulice Délostfelecka vEetné moznosti vedeni
tramvajové traté z ulice Stefanikovy k ulici
Sportovni, a zménou vytvofte Uzemni
podminky pro realizaci tohoto zaméru

bylo provéfeno
viz. kapitola 5.D.3

zvazte potfebu vymezeni dalSich dil€ich
ploch komunikaci, které uzemi roz¢leni na
mensi bloky

bylo zvazeno, ale nevymezeno
viz. kapitola 5.D.2

pro vymezované plochy fesSte i vefejna
prostranstvi v souladu s pozadavky § 7 vyhl.
¢. 501/2006 Sb., v platném znéni

bylo zohlednéno
viz. kapitola 5.D.3

navrhnéte hodnoty IPP a navrh fadné
odlvodnéte; navrhem reagujte jak na
vyznam prestavbového uzemi pfi méstské
tfidé, tak na urbanistické a prostorové
hodnoty dle UAP

bylo navrzeno
viz. kapitola 5.F

ve vazbé na navrhovanou zménu funkéniho
vyuziti provedte nové bilance narUstu
obyvatel a dolozte, jak bude zajiSt€na
z&kladni vefejna vybavenost, zejména
Skolstvi; na zakladé bilanci a kapacit ve
stavajicich  zafizenich pak pfipadné
navrhnéte i plochu vefejné vybavenosti

bylo provéfeno
viz. kapitola 5.D.1

navrh koordinujte s pofizovanymi zménami
UPmB B65/15-0 (ve 43. souboru), B1/13-II
(ve 44. souboru) a B6/14-l/7 (ve 44.
souboru) v navazujicim Uzemi.

bylo koordinovano
viz. kapitola 5.D.1
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Pokyny uplatnéné po vefejném projednani

Zapracovani pokynu

Doplrite Odavodnéni o dolozZeni, zda a jak je
zménou navrzené feseni, které do hodnot
IPP promitd investicni zamér s vyskovymi
stavebnimi akcenty, v souladu s vyhlidkou
na vedutu mésta ze stanovisté Kocianka.

bylo dopInéno do kapitoly 5.C.1 - Vymezeni
zastavitelnych ploch (str. 19 a 20)

Dolozte, jaka je ocCekavana prostorova
struktura  zastavby, kterou navrZzené
hodnoty IPP umozni.

bylo doplnéno do kapitoly 5.F - Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUusobem vyuziti a stanoveni podminek
prostorového usporadani zastavitelnych ploch
(str. 42)

Dopliite oddvodnéni Navrhu zmény, aby z
tohoto odlvodnéni bylo zfejmé, ze zménou
nedochazi k vymezovani novych
zastavitelnych ploch, pouze se méni funkéni
vyuZiti a zpfesfiuji hranice ploch jiz UPmB
vymezenych.

bylo doplnéno do kapitoly 5.C.1 - Vymezeni
zastavitelnych ploch (str. 15)

Dolozte, zda a jak je zménou navrzené
feSeni  kompatibilni s  funkénim a
prostorovym  uspofadanim pro areal
Jaselskych kasaren dle projednavaného
navrhu nového UP a jeho koncepce funkéni
a prostorové struktury mésta
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5A

5.B

5.C

Komplexni zdlvodnéni reSeni

Struktura téfo kapitoly odlivodnéni a oznacéeni jednotlivych podkapitol formalné odpovida &lenéni
NAVRHU ZMENY B1/16-CM.

Navrhovana zména provéfila moznosti zmény funkéniho vyuziti ploch a moznost navy$eni miry
vyuziti Uzemi za U€elem umoznéni realizace investi¢éniho zaméru na vystavbu obytného souboru
s obchodnim parterem a vybudovani propojovaci komunikace Délostfelecka mezi ulicemi
Stefanikova a Starikova na zakladé urbanistické studie investiéniho zaméru ,Rezidenéni park
Stefanikova, Brno“ a v navaznosti na tzemni studii ,Areal Ponava“

Aktualizace vymezeni zastavéného uzemi

Resené Gzemi leZi uvnitt zastavéného Uzemi, a proto nevyvolava zménu jeho vymezeni.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot zakotvena v UPmB se
zménou nemeni.

Zménou je upraveno funkéni zafazeni ploch a intenzita jejich stavebniho vyuziti v dil&i ¢asti Uzemi
mésta, které je mozno povazovat za SirSi oblast centra mésta. V této oblasti je potfeba podporovat
stabilizaci rezidenénich funkci a vytvaret podminky pro rozvoj plnohodnotného méstského
prostfedi se zastoupenim ob¢anského vybaveni v parteru staveb pfilehlych k vefejnym prostordm
ulic Stefanikova a Starikova. Uvnitf zastavéni je nutno vytvaret klidova vefejna prostranstvi
slouzici pfedevSim jako zazemi pro bydlici obyvatele.

Nespornou vyhodou feSeného Uzemi navrhovanou zménou je jeji t€sné napojeni na kapacitni
tramvajovou dopravu vedenou Vv ulici Stefanikova. Tim jsou vytvofeny podminky pro kvalitni a
kapacitni obsluhu Gzemi hromadnou dopravou a zaroveri pro posileni ulice Stefanikovy jako
méstské tfidy s odpovidajici vybavenosti v parteru pfilehlé zastavby.

Z hlediska nezbytné technické infrastruktury je feSené Uuzemi navrhované zmény obslouZeno
vSemi potfebnymi technickymi systémy, coz je opét nespornou vyhodou. V nasledné projekéni
pfipravé je nutno podrobné provéfit kapacitni moznosti jednotlivych systému technické
infrastruktury pro pokryti potfeb budouciho zatizeni Gzemi.

Urbanisticka koncepce

Principy navrzené koncepce zménou B1/16-CM

e Vytvoreni podminek mezi ulicemi Stefanikova a Starikova pro realizaci mé&stské rezidenéni
zastavby (plochy BO) s vyuzitim parteru pro ob&anskou vybavenost pfistupnou z téchto ulic,
pfi zajisténi klidovych vefejnych a polovefejnych prostranstvi uvnitf zastavby pro bydlici
obyvatele.

e Vytvofeni podminek pro posileni vyznamu ulice Stefanikova jako méstské tFidy.

e Vytvofeni podminek pro realizaci prodlouzeni ulice Délostfelecké.

e Vytvoreni podminek pro vedeni tramvajové trati z ulice Stefanikova do ulice Délostielecké a
to v navaznosti na moznosti dopravni obsluhy kapacitni hromadnou dopravou sportovniho
arealu Ponava.

e Stabilizace ploch pii ulici Stefanikova (plochy OA a SO) dle skute&ného vyuZiti uzemi.
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stav stav navrh
| plochy bydleni - véeobecného +—e—e -+—s—3- tramvajova trasa
‘ so | smiSené plochy - obchodu a sluzeb
plochy pro vefejnou vybavenost - armada hranice zmény

Principy navrzené koncepce zménou

5.C.1Vymezeni zastavitelnych ploch

Navrzena zména provéfila jiné funkéni vyuziti jiz vymezené zastavitelné plochy, tedy predmétem
zmény neni vymezeni dalSich zastavitelnych ploch ve smyslu § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

Zmeénou je dle pozadavkl zadani a stavu vyuZiti Gzemi upraveno vymezeni a zafazeni
zastavitelnych ploch nésledovné:

. zména SO navr. na BO navr.

. zména SO navr. na BO navr.

. zména SO navr. na OA stab.

. zména SO navr. na SO stab.

. zména SO navr. na plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

g~ WON -

Zdivodnéni navrhu zmény:

1. V souvislosti s projekéni pfipravou Uzemi se ukazalo, Ze zafazeni feSeného Uzemi do
navrhovych smisenych ploch obchodu a sluzeb SO dle podminek vyplyvajicich z regulativ(
UPmB je problematické a neumozfuje vytvofit pozadovanou méstskou rezidenéni zastavbu
s vyuzitim obchodniho parteru.
= Dle regulativt plochy SO slouzi pfevazné k umisténi obchodnich a servisnich provozoven
a administrativy, které podstatné nerusi bydleni, tedy zastoupeni bydleni neni dominantni
a pIni dopliikové vyuZiti plochy.

=V pfipustném vyuziti ploch SO je stanovena moznost staveb pro bydleni v rozsahu do
50% vymeéry funkéni plochy; za stavby pro bydleni se pfitom povaZuji objekty, ve kterych
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vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto
ucelu uréena, a stavby slouzici k zajisténi funkce bydleni (nadzemni stavby technické
vybavenosti, garaze, parkovisté apod.)

Takto stanovené vyuziti uzemi v zasadé vylu€uje moznost realizovat méstskou strukturu s
prevahou obytné funkce, protoze regulativ umoznuje pouze 50% vyuziti pro bydleni a
zbyvaijici plochy by mély byt vyuZity pro jiné funkce (obchodni a servisni provozovny a
administrativa).

Mé&stské &asti Kralovo Pole byl predloZen projekt ,Rezidenéni park Stefanikova, Brno*, ktery
v této Casti mésta v navaznosti na pfilehlou blokovou strukturu navrhl vyuziti uzemi pro
bytovou vystavbu s obchodnim parterem v ulici Stefanikova. Méstska &ast tento projekt
podporuje a dala podnét na zménu UPmB, jejiz cilem je vytvofit podminky umozfiujici
vystavbu v duchu principti projektu ,Rezidenéni park Stefanikova, Brno“.

Z téchto davodul byla navrzena zména navrhovych smiSenych ploch obchodu a sluzeb SO

na navrhové plochy bydleni vSeobecného BO.

= Dle regulativl plochy BO jsou uréeny pfedevsim pro bydleni. Podil hrubé podlazni plochy
bydleni je vétsi nez 60%.

] V pfipustném vyuziti ploch BO je stanovena moznost staveb pro bydleni (pokud 60 %

podlazni plochy objektu bude slouzit bydleni.

Takto stanovené vyuziti Uzemi umozniuje realizovat méstskou strukturu s pfevahou obytné
funkce a zaroven vyuzit parter pii ulicich Stefanikova jako méstské tfidy pro obchodni
vybavenost. Vymezeni navrhovych ploch BO umozriuje realizaci vystavby v duchu princip(
projektu ,Rezidenéni park Stefanikova, Brno“.

Zaroven je nutno konstatovat, Ze urbanisticka struktura navazujiciho uzemi Krélova Pole,
kromé ploch vefejné vybavenosti pro Skolstvi a armadu, je tvofena prevazné plochami bydleni
BO a BC a navrhované vyuZiti zmé&nou na toto vyuZiti Uzemi logicky navazuje. Zaroven
regulativ umozfiuje vyuzit parter pro obchodni vybavenost kolem ulice Stefanikovy a tim
posilit jeji vyznam jako uzemnim planem deklarované méstskeé tfidy.

Na zakladé provéreni stavajiciho stavu vyuziti Gzemi a vlastnickych vztahl se ukazalo, ze
pozemky p.&. 456/2, 456/3 a 456/18 jihu fe$ené plochy jsou ve vlastnictvi CR a jsou vyuzivany
Hasi¢skym zachrannym sborem Jihomoravského kraje (dale téz ,HZS JMK®). Jedna se o
stabilizované plochy, u kterych se nepfedpoklada zmeéna vyuziti.

Z téchto dlivodu byla pfevazna ¢ast téchto pozemku zafazena do stabilizovanych smiSenych
ploch - obchodu a sluzeb SO, tedy do stejného zafazeni jako maji navazujici pozemky jizné
od fedené plochy zménou pfi ulici Rybni¢ek. Regulativy funkce SO umoZhiuji lokalizaci
stavajici funkce HZS JMK.

V zadani bylo pozadovano provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 456/11 a
456/22 v k.u. Ponava na plochu pro vefejnou vybavenost za u€elem zohlednéni skute¢nosti,
ze tato ¢ast plochy je vyuzivana k vykonu ¢innosti pro zajisténi obrany statu a nachazi se v
ni objekt ddlezZity pro obranu statu. Zminéné pozemky jsou ve vlastnictvi CR a jsou vyuzivany
Ministerstvem Obrany k vykonu Cinnosti pro zajiSténi obrany statu. Zaroven jsou k této plose
vazany Uzemni limity vymezené z hlediska obrany statu a bezpecnosti.

Z téchto dlvodl byly pozemky (p.C. 456/11 a 456/22) zafazeny do stabilizovanych ploch
vefejné vybavenosti — armada (OA).
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4. Zménou nejsou vymezeny noveé zastavitelné plochy, ale dochazi pouze k jinému
urbanistickému funkénimu zafazeni jiz vymezenych zastavitelnych ploch (z ploch SO do BO),
drobné upravé jejich hranic a stabilizaci ploch odpovidajici skute€nému vyuziti Gzemi (plochy
OA a S0). Z téchto davodl nejsou zménou samostatné vymezena nova verejna prostranstvi
dle § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb, o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale téz vyhlaska 501/2006 Sb.). V ramci dalSi projektové pfipravy
budou mensi vefejna prostranstvi vymezena uvnitf navrhované zastavby.

Omezeni v Gizemi navrhu zmény vyplyvajici limita vyuziti Gzemi dle Uzemné analytickych
podklad( mésta Brna ve znéni Gplné aktualizace 2016 (dale téz ,,UAP“)

Z hlediska limitG vyuziti Gzemi vyplyvajicich z pravnich predpisd, které byly identifikovany v UAP
se feSeného uzemi dotykaji limity vyplyvajici ze zajmového uzemi bezpecénosti statu.

Celé uzemi se nachazi v ochranném pasmu mezinarodniho letist& Brno-Tufany

!

B N 2= 0 1

stav navrh Zajmova Gzemi pro bezpecénost statu
BO ‘ plochy bydleni - vSeobecného i ochrana Gzemi a objektl

ochrana elektronické komunikaéni sité
/koridor podzemnich siti/

ochrana elektronické komunikacni sité
| /koridor RR smért/

\“ so smisSené plochy - obchodu a sluzeb R —
[I oA plochy pro vefejnou vybavenost - armada I ‘ | l I

hranice zmény
Limity vyuZiti uzemi

Pro plochy vyuzZivané k vykonu &innosti pro zajisténi obrany statu je vymezeno ochranné pasmo
(dale téz ,,OP*) objektd dllezitych pro obrany statu v Sifce 50 m od hranice plochy. V tomto OP
nesmi byt funkénost stavajiciho objektu v€etné stavajicich zafizeni dllezitych pro obranu statu
narusena. Pres feSené Uzemi dale prochazi koridory elektronické komunikaéni sité (koridor
pozemnich sdélovacich siti a koridor nadzemnich radioreléovych smért sméru) a celé uzemi se
nachazi v OP radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany (dale téz ,OP RLP®).

V téchto OP Ize umistit a povolit stavbu jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany
Omezujici podminky budou pro dal$i projekéni pfipravu staveb zavazné.
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Omezeni v izemi navrhu zmény vyplyvajici rezima vyuziti Gzemi dle UAP mésta Brna - 2016

Z hlediska ochrannych rezima vyuziti Gzemi, které byly identifikovany v UAP se fe§eného Uzemi
dotykaji pouze uzemi zasazena nadmeérnym hlukem z pozemni dopravy, které je vazano na ulice
Stefanikova a Starikova.

Podkladem pro stanoveni téchto Gzemi byla ,Strategicka hlukova mapa aglomerace Brno 2012 -
hodnoty hlukového ukazatele pro noc Ln (dB)“.
Limitni hlukova hladina hluku je pro noéni dobu vy3Si nez 50 dB.

——

Pasma hladin hlukového ukazatele Ly

Bl dosode 60 - 65 dB

B 40-45d8 65 - 70 dB
45 - 50 dB . 70 - 75 dB
50 -55dB 75 - 80 dB
55-60dB 80 dB a vice

.

Vyrez ze ,Strategické hlukové mapy aglomerace Brno — 2017“— no¢ni doba

Z hodnot Strategické hlukové mapy vyplyva, ze v feSeném Uzemi jsou prekracovany limitni
hodnoty hlukového zatiZeni v ulicich Stefanikova a Stafikova. V ulici Stefanikova se na zvySeném
hlukovém zatizeni podili i tramvajova doprava.

Pfi planovani zamér( v hlukové zatizeném Uzemi je nutné postupovat v souladu s §77 zakona €.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni

pozdéjSich predpisu (dale téz “zakon o ochrané vefejného zdravi”).
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Omezeni v izemi navrhu zmény vyplyvajici hodnot Gzemi dle UAP

Z hlediska hodnot uzemi, které byly identifikovany v UAP se pfimo fe$eného Gzemi dotyka pouze

OP MPR Brno, které bylo ustanoveno rozhodnutim Odboru kultury Narodniho Vyboru mésta Brna

ze dne 6. 4. 1990, pod ¢&j. KULT/402/90/SEV. V ramci tohoto rozhodnuti byly formulovany

nasledujici podminky:

1. V OP MPR neni dovoleno provadét takové stavebni a jiné zasahy, které by narusily nebo
ohrozily hodnoty méstské pamatkové rezervace.

2. Pfi pofizovani uzemné-planovaci, pfipravné a projektové dokumentace je nutné dbat, aby
nebyla zménami pldorysné, hmotové a vySkové konfigurace zastavby v Uzemi ochranného
pasma nebyla oslabena nebo porusena historicka urbanisticka skladba, méfitko a silueta
MPR a jeji historicko-urbanisticka vazba na uzemi pamatkového ochranného pasma.

3. V ochranném pasmu nelze umistovat zafizeni a stavby, které by svymi dusledky narusSovaly
zZivotni prostfedi a stavebni fondy MPR (zejména znecistovanim ovzdus$i, a vod, unikem
Skodlivych latek, hlukem, vibracemi, veSkerymi druhy zafeni, hromadénim odpadi apod.).

4. P¥i veskeré nové vystavbé je tfeba zvlasté sledovat pusobeni stavebnich vyskovych objektu
na terénnich horizontech mésta, které se pohledové uplatriuji ve vztahu k MPR.

Ostatni hodnoty jsou identifikovany mimo feSené uzemi zmény. Jedna se pfedevsim o:

e kontakt s hodnotnou zaloZenou urbanistickou strukturou, definovanou pro bloky mezi ulicemi
Hrn&itska a Sumavska;

e kontakt se zaloZenou urbanistickou strukturou vnéjSiho centra mésta, definovanou pro
zastavbu jizné ulic Hrnéifska a Rybnicek;

e dotyk s vyznamnym vefejnym prostranstvim — méstska ttida Stefanikova;

e fe$ené Uzemi je ve vysedi vyznamného vyhlidkového bodu na vedutu mésta (v UAP
oznaceného pismenem D. v lokalité Kocianka na k. 0. Sadova);

o feSené uzemi je CasteCné ve vyseli vyznamného vyhlidkového bodu — Nad arboretem na k.
u. Ponava;

o feSené Uzemi je v blizkosti solitérni dominanty objektu hotelu na ulici Stfedni, pamatného
stromu, historicky a architektonicky cennych staveb kole ulice Stefanikovy.

Vlastni architektonicky a urbanisticky navrh v dalSi projektové pfipravé musi s témito hodnotami
pocitat a nemélo by dojit k oslabovani jejich vyznamu a kvality.

VySkova hladina korespondujici s navrhovanym IPP pfi kompaktni méstské zastavbé formou
blokové zastavby (uzaviené nebo polo uzavifené méstské bloky) pfedstavuje zastavbu 6 az 7
nadzemnich podlazni. To je hladina do 22 m nad okolnim terénem. Zménou je navrZzena moznost
lokélniho zvySeni této hladiny v souladu s ,VySkovym zénovanim*“ formou doplnéni vyznamnych
bodl v plose pfilehlé k méstské tfidé do vysky 40 m nad okolnim terénem.

Obé vySkové hladiny byly zakresleny do poZzadovaného pohledu z vyhlidkového bodu D
(Kocianka na k.u. Sadova). Z provedeného zakresu vySkovych hladin jasné vyplyva, ze
navrhované vyskové hladiny neovlivni dalkové pohledy z tohoto mista na oblast ve vyseci OP
MPR. V této souvislosti je nutno upozornit na probihajici vystavbu podél zapadni strany ulice
Sportovni, ktera je realizovana v hladiné 6 a 7 nadzemnich podlazich a ovliviiuje vySkové hladiny
v navazujicim SirSim uzemi Ponava.

19



Ui 2z ulpely BAONSAA

W op euipejy BAOYSAA

.

Zakres navrhovanych vyskovych hladin z vyhlidkového bodu D (Kocianka na k.u. Sadova)
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5.C.2Vymezeni ploch prestavby

Navrzena zména feSi plochu byvalych Jaselskych kasaren, ktera je evidovana jako plocha
brownfields a ve vykrese U5 UPmB, Navrh urbanistické koncepce - Urbanni a krajinna osnova je
zarazena do sektoru pfednostni urbanizace.

Jde tedy o plochu, kterou UPmB zaradil do prestavbovych ploch a predpokladal jejich prednostni
stavebni vyuziti. Navrzena zména tedy nevyvolava potfebu vymezeni nové plochy prestavby.

5.C.3Vymezeni systému sidelni zelené

Navrzena zména respektiuje vymezeny systém sidelni zelené. Plochy tvofici systém sidelni
zelené jsou vymezeny mimo plochu vlastni zmény.

V doplfiujicim vykrese - Plan vyuziti izemi (1 : 5 000) je vymezena liniova zeleri ostatni (aleje)
v navrhovanych plochach komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu v prodlouzeni ulice
Délostielecké. Vzhledem k potfebé& vloZzeni tramvajové trati do této ulice v niveleté ulice
Stefanikovy bude uliéni profil realizovan nad stavebni konstrukci. Umisténi liniové zelené formou
aleje je v tomto pfipadé problematické a zmé&na rusi tento prvek ve vykrese Plan vyuZiti tzemi.
PFi detailnim feSeni vefejného prostoru ulice Délostfelecké bude nutno volit jiné formy zelené pro
humanizaci tohoto prostoru.
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5.0 Koncepce verejné infrastruktury

5.D.1 Obéanské vybaveni - vefejné

Koncepce vefejného ob&anského vybaveni dle UPmB se zmé&nou neméni.

V FeSeném Uzemi pii kontaktu s ulici Stefanikova a Délostfelecka je nezbytné pozadovat vyuziti
parteru pro verejnou vybavenost obchodniho charakteru pro posileni vyznamu Stefanikovy jako
méstské tfidy. Stejného principu by mélo byt vyuZito i u ulice Stankova, ale v mensim rozsahu
s ohledem na nizSi vyznam této ulice.

Vzhledem k ocekavanému narlstu pocCtu obyvatel je nutno v souvislosti s novou rezidenéni
vystavbou zajistit potfebné kapacity predSkolnich a Skolnich zafizeni, a to v dostateCném
predstihu.

Z téchto dlavodl byla zpracovana hypotéza zatiZzeni feSeného Uzemi a lokalit SirSi oblasti
s predpokladanym narustem obyvatel. Tyto hodnoty byly porovnany se stavajicimi kapacitami
Skolskych zafizeni SirSi oblasti.

Hypotéza poctu obyvatel - Zména B1/16

Bilance ploch

., . Y Dosazitelné Vybaveni Bydleni (80%)

Funk Velik IPP

unkéni elikost stfedni HPP (20%) HPP HPP
plocha m? hodnota ) ) )

m m m

BO 1 5100 35 17 850 3570 14 280

BO 2 20 740 3,0 62 220 12 444 49 776
celkem 64 056

HPP bydleni celkem 64 056 m?

BO 2

UZitkova plocha bytu = HPP x 0,75
Priimérna velikost bytu — 60 m2

BJ v bytovém domé — 2,5 obyvatel

Pocet bytovych jednotek celkem 800

Pocet obyvatel celkem 2 000 obyvatel
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Hypotéza poétu obyvatel Sir$i oblast Ponava

Bilance poctu obyvatel

Rezidenéni park Stefanikova 2 000 obyvatel Zména B1/16-CM
Ponavia City 1 200 obyvatel

Ponavia rezidence 800 obyvatel Zména B65/15-0
Polyfunkéni objekt Délostrelecka 275 obyvatel Zména B1/13-ll
Bytové administrativni celek 125 obyvatel

Polyfunkéni vystavba Sportovni 500 obyvatel Zména B6/14-1/7")
celkem 4 900 obyvatel

) Zména fesi moznost zmény funkéniho vyuziti plochy za Ucelem realizace parkovaciho domu
navétévnického na zakladé dokumentu Strategie parkovani ve mésté Brné. Reseno Uzemni studii
— ,Areal Ponava“ (integrace v ramci polyfunkénich objekta).

Ponava City

Poget bgh] -483
Pocet obyvalel - 1200

Ponavia rezidence

Potet byt - 320
Podet abyvatel - 800

Délostrelecka

Podet bytl - 110
Potet obyvalel - 275

Podel byl - 800 P a-
Polel gz‘walal -2000 p?,,‘-?Z} Qﬁy”vafe?. 125

Bytové administrativni celek

Poget bytll - 90
Pocel ahyvatel - 22§

R . Sportovni
Rezidenéni park Stefanikova

Potel byl - 110
Pocet o{yvalel =275
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Mateiské Skoly

Stavajici stav

V dotyku s FeSenym Uzemim se nachazi Zakladni a Matefska Skola, Brno, Starikova 14, p.o.
Matefska Skola Starikova kapacita déti 100 pocet tfid 4

V Sir§im Uzemi se nachazi Matefska Skola Brno, Tu€kova 36, p.o. (50/2) a Matefska Skola, Brno,
Chodska 5, p. o. (75/3).

Pozadavky na kapacity Matefskych $kol (dale téz ,,MS) — FeSené izemi Zmény B1/16
Bilance potteb kapacity MS k poétu novych obyvatel

ukazatel . ,
obyvatel (d&t/11000 ob) potfeba (mist)
Navrhovany pocet obyvatel 2 000 25-30 50 - 60
Dochazkova dostupnosti 400 m (10 minut détské chlize).
Dochazkova dostupnosti 400 m (10 minut détské chlize).

Navrh

V ramci nového obytného celku je nutno umistit novou matefskou Skolku. Vzhledem k charakteru
nové vystavby (stavebni feSeni integrovaného objektu mezi ulici Stefanikovou a ulici Stafkovou)
se nepredpoklada realizace Skolky na samostatném pozemku. Pfedpoklada se realizace
integrované skolky v ramci novych polyfunkénich objektu.

Stavajici matefska Skola na ulici Stankova vznikla pfestavbou budovy byvalého gymnazia.
Pdvodni matefska Skola v aredlu zakladni Skoly (2 tfidy) byla vzhledem k neodpovidajicim
hygienickym pozadavkim zru$Sena. Pro dalSi rozvoj této €asti Kralova Pole navrhuje feSena
zména vystavbu nové MS v arealu zékladni $koly, bez naroku na nové pozemky.

Navrhované M$S
Integrovana MS jako souéast Rezidenéniho parku Stefanikova

Pocet ucelovych jednotek 2 tfidy
Pocet déti 40

Nové MS jako soudast arealu zékladni $koly Starikova
Pocet ucelovych jednotek 2 — 3 tfidy
Pocet déti 40 - 60

Pozadavky na kapacity MS — $ir$i oblast Ponava
Bilance potfeb kapacity MS k po&tu novych obyvatel

ukazatel
byvatel treb ist
obyvate (d&ti/1000 ob) potreba (mist)
Navrhovany pocet obyvatel 4900 25-30 122 - 140

Pro bilan¢ni feSenou oblast Ponava je zapotrebi, pfi vytizeni stavajicich matefskych skol, vytvorit
nové zafizeni o kapacité pro cca 130 déti. Zména B1/16 pfi realizaci integrované Skolky své
kapacity pokryva. Navrhovano je umisténi nové MS v arealu zakladni $koly Starikova. V fe$ené
oblasti je tedy nutné v koordinaci s Odborem $kolstvi mladeze a t&lovychovy (dale téz ,0SMT*)
MMB hledat jesté kapacitu pro cca 50 déti.

PredSkolni zafizeni (materské Skolky)

S ohledem na ocekavany narlst poc¢tu bydlicich obyvatel v FeSené ploSe zmény je nutno zajistit
v Uzemi potfebné kapacity zafizeni vychovy déti pfedskolniho véku (matefské Skolky). Na drovni
UPmB nejsou tyto navrhové plochy samostatné vymezovany a predpoklada se jejich umisténi v
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plochach bydleni, kde je tato funkce pFipustna. Pfesné vymezeni a umisténi plochy pro tento druh
ob&anského vybaveni je v méfitku UPmB problematické. V navrhovych plochach BO mezi ulicemi
Stefanikova a Starikova vymezenych na plose byvalych Jaselskych kasaren je nutné umistit
dostate¢né kapacity predskolnich zafizeni, vyhovujici standarddm meéstem provozovanych
pfedskolnich zafizeni, a to v navaznosti na realizaci vystavby bydleni, tj. pro pokryti potfeb novych
obyvatel téchto lokalit. (Tato podminka je dopinéna do Prilohy ¢. 1 Obecné zavazné vyhlasky
statutarniho mésta Brna &. 2/2004, ve znéni pozdéjsich predpist.)

Zakladni skoly
Stavajici stav

V dotyku s feSenym Uzemim se nachazi Zakladni $kola, Brno, Stankova 14.
Zakladni Skola Starikova

Pocet tfid pocet roénikl pocet zaku primér Z/t. kapacita
13 9 288 22,15 420
(Vyroéni zprava, Skolni rok 2016/2017)
V Sir§im Gzemi se nachazi Zakladni Skola Botanicka.
Zakladni Skola Botanicka
Pocet tfid pocet ro¢niku pocet zaku primér Z/r. kapacita
7 7 140 20 250
(Vyroéni zprava o cinnosti $koly, Skolni rok 2016/2017)
Pozadavky na kapacity ZS - fesené Gzemi Zmény B1/16
Bilance potieb kapacit zakladnich kol (dale téZ , ZS “) k poétu obyvatel
navrhovany ukazatel potieba potieba potieba
pocet obyvatel | (zaci/1000 ob) | 1 — 5 rocnik (mist) 6 — 9 ro€nik (mist) | celkem (mist)
2 000 90 100 80 cca 180
Dochazkova vzdalenost I. stuper 800 m
Dochazkova vzdalenost Il. stupen 1000 m

Navrh

Vzhledem k obsazenosti stavajicich zakladnich Skol se da pfedpokladat umisténi potfebnych
mist v zakladnich Skolach nachazejicich se v pozadovanych dochazkovych vzdalenostech.

Pozadavky na kapacity ZS - $ir$i oblast Ponava
Bilance potieb kapacit ZS k po&tu obyvatel

navrhovany ukazatel potieba potieba potieba
pocet obyvatel | (zaci/1000 ob) | 1 — 5 rocnik (mist) 6 — 9 ro€nik (mist) | celkem (mist)
4900 90 244 196 cca 440
Navrh

Vzhledem k obsazenosti stavajicich zakladnich Skol se da pfedpokladat umisténi potfebnych
mist v zakladnich Skolach nachazejicich se v pozadovanych dochazkovych vzdalenostech.

Pro bilan¢ni feSenou oblast Ponava je zapotiebi pocitat s novou kapacitou cca 440 déti pro
umisténi v zakladnich Skolach. Zména B1/16 bude potfebu svych kapacit pokryvat v zakladni
Skole Stankova, eventualné v zakladni Skole Botanicka. Pro feSenou oblast je tedy nutné
v koordinaci s OSMT MMB hledat dal$i moznosti umisténi déti v ramci celého Kralova Pole.
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5.D.2 Koncepce dopravni infrastruktury - zasady usporadani dopravy

Koncepce dopravni infrastruktury definovand UPmB je zmé&nou respektovana.

Letecka doprava
Uzemi FeSené zménou se nachazi 9.5 km od vztaZného bodu vefejného mezinarodniho letisté
Brno / Tufany a zasahuje tak do jeho OP se zakazem laserovych zafizeni - sektor B.

Méstska hromadna doprava

Z hlediska koncepce hromadné dopravy je koncepce UPmB dopin&na navrhem vyvedeni
tramvajové trati z ulice Stefanikovy do ulice Dé&lostielecké a to v navaznosti na moznosti dopravni
obsluhy kapacitni hromadnou dopravou sportovniho arealu Ponava.

Reseni obsluhy Gzemi je zajisténo kapacitni hromadnou tramvajovou dopravou vedenou v ulici
Stefanikova.

V navaznosti na zajiSténi kapacitni obsluhy hromadnou dopravou sportovnich aktivit u ulice
Sportovni je navrzeno vyvedeni tramvajové trati z ulice Stefanikovy do ulice Délostielecké, které
bylo feSeno Uzemni studii (dale téz ,US*) "Arealu Ponava". Navrzené feeni v (izemi zmény
B1/16-CM vytvari podminky pro realizaci obsluhy Uzemi tramvajovou dopravou dle této studie.

Principy Feseni verejné dopravy dle US "Aredlu Ponava”
citace z pravodni zprévy:

»V minulosti byla pro ucely obsluhy sportovnich aktivit uzemi ,Za Luzankami* zfizena tramvajova
trat’ ,Rybnicek” — tedy koncova kolej, ktera umoznila odstaveni i ¢ekaci prostor pro tramvajové
soupravy. Tato trat' vSak byla zruSena a v soucasné dobé nelze uvazovat o jeji opétovné realizaci.
Postupnym atlumem sportovniho vyuZiti celé oblasti nebyl vyvolan tlak na feSeni hromadné
dopravy v Gzemi, nebot’ stavajici systém obsluhy piné vyhovuje sou¢asnym pozadavkum.

ZnovuoZiveni uzemi, a to nejen pro sportovni aktivity, vyvolava v celé Sirsi oblasti Ponavy potfebu
komplexniho FeSeni obsluhy tuzemi hromadnou dopravou. Stavajici linky v dotéeném tzemi Ize
charakterizovat jako linky tzemim projizdéjici a to plati pro vSechny druhy hromadné dopravy.
Tyto linky jsou pro mésto patefni, s vysokym vytizenim nezavisle na daném uzemi. Z hlediska
Jejich vyuZiti pro rozvoj feSeného uzemi se jedna o systém, ktery je nutné posilit. Kapacita
a vytiZzeni stavajicich linek jsou tak vysoké, Ze nejsou rezervy pro obsluhu feSeného tuzemi. Proto
Je nutno v navrhu systém doplnit. Umisténi jednotlivych zastavek je pro stavajici trasovani médii
hromadné dopravy odpovidajici. Z prostorového uspofadani stavajicich ulicnich profili nelze
Jednotlivé stavajici zastavky presouvat a doplriovat.

Soucasny systém je zaloZzen na kolejové kapacitni radialni dopravé v podobé tras ,1+6“a ,, 11"

tangencialini trolejpbusové dopravé v podobé tras ,25+26" a nosnou autobusovou linkou ,,67*.

e Tramvajova trasa ,1+6" je na hranici své kapacity a z hlediska interval(i nelze uvazovat, zZe
by mohlo dojit k jejich doplnéni v blizkém uzemi tzv. ¢ekacim prostorem pro potfeby
sportovnich akci v tzemi, aniZ by to ohrozilo ,béZny méstsky systém®. Pokud je Zadouci, aby
tato trasa byla pro rozvoj Gzemi vyuzZivana, je nutno ji urCitym zplGsobem doplinit — zkapacitnit.

e Tramvajovou trasu ,11% je mozno v uréitych casech zkapacitnit a to véetné vyuZiti smycky
~<Zemédélska®, tato trasa je vSak vzhledem ke vzdalenosti a vySkovému rozdilu, smérovani
linek a tim i ¢asové dostupnosti méné atraktivni.

e Trolejbusové tangencialni linky jsou nosné pro celoméstsky systém tim, Ze spojuji velka
sidlisté na okrajich mésta s napojenim na radialni kolejovou dopravu. Toto bude velmi
vyhodné i pro samotné tzemi. V pripadé potieb Ize linky doplriovat, a to i lokalné s éekacimi
useky na Drobného a Pionyrska. Zde Ize vyuZit jeden jizdni pruh pro odstaveni T-busi (se
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samostatnym trolejovym vedenim) a jeden jizdni pruh zachovat pro individuéalni dopravu
a projizdéjici trolejbusy ,normalniho“ provozu. Toto opatfeni vSsak musi byt jasné ¢asovée
omezeno, idealné pro mimoSpickové Casy.

e Autobusovou linku Ize povaZovat za doplrikovou, v pfipadé moznosti ji Ize doplriovat dle
potreb a to i ekacimi prostory v ulici Sportovni a Drobného. Sitkové usporédani umozni
docasné — kratkodobé — vyuziti pravych jizdnich pruhi pro odstaveni/Gekani autobusa.

Rozvoj uzemi novou vystavbou a doplnénim aktivit vyvola nardst poptavky po dopravni
obsluznosti, priméarné prostfedky hromadné dopravy. Tyto aktivity jsou nové situovény pobliz ulic
Stefanikovy, Délostrelecké, Stredni a Sportovni. K uspokojeni néaroki nelze uvaZovat jen s
scasovym dopinénim* jednotlivych linek, ale je nutno uvaZovat s komplexnim feSenim. Pro
zvy8eni kapacity systému se jevi nejvhodnéjsi opétovné zavedeni tramvajové trati do tzemi,
ktera by nejen obslouzila kazdodenni potfeby nového vyuZziti tzemi, ale bude schopna realizovat
rezervu pro sportovni akce (Cekaci prostor tramvaji pro potfebu navstévnik(). Z hlediska moznosti
soucCasného zastavéni uzemi se jedinou moznosti ukazuje oblast kolem ulice Délostrelecké s
prichodem ldzemim Jaselskych kasaren a umisténim tramvajové smyc¢ky na plose za ulici
Stredni.

Toto umisténi se jevi koncepéné vhodné z téchto hledisek:

e Dochazkova vzdalenost k vicetucelové hale a fotbalovému stadionu je priblizné 600 m, coZ je
stejné jako vzdélenost zastavky na trase v ulici Stefanikova. Tato vzdalenost je optimalni i z
hlediska ,uklidnéni” fanouski po zapase (koncertu). Na druhé strané je vzdalenost
dostate¢na, aby bylo mozno s timto médiem uvaZovat jako s hlavnim pro navstévnost v
pfipadé hromadnych akci, tedy jako s protivahou k individualni dopravé. Zde plati tméra —
¢im lepSi pfistupnost hromadnou dopravou, tim mensi naroky na parkovaci potfeby
individualni dopravy. Zkusenosti z modernich zapadoevropskych stadiont ¢i hal, které jsou
umistény uvnitf zastavéného tGzemi, jednoznacné preferuji pési a hromadnou dopravu pfed
individualni dopravou pro navstévniky.

o Umisténi smy¢ky umozni odstaveni jednotlivych tramvaji pro potfeby odvozu navstévniki po
ukonceni sportovnich a kulturnich akci.

o Umisténi smycky je vhodné i pro kaZdodenni vyuZiti — navstéva plaveckého stadionu,
aquaparku, tréninkovych hal, stavajicich obchodnich aktivit v Gzemi, ale i velkého potencialu
bydleni v dané oblasti (véetné ploch severné od feSeného uzemi).

o V/ySkové feSeni umozni realizaci parkovacich ploch pfimo pod tramvajovou smyckou, coZ je
z hlediska ochrany centra mésta pfed automobilovou dopravou vyhodné. Je mozZno
nabidnout parkovani pro pfijizdéjici do mésta Brna s pfimym napojenim na kapacitni kolejovy
system.

Napojeni tramvajové smycCky je navrZzeno v ramci stykového napojeni na stavajici tramvajovou
trat v ulici Stefanikova. Prostorové feseni objektii v oblasti Jaselskych kasaren je nutno fesit
podrobnym rozpracovanim (feSeni koridoru tramvajové trati, integrace do prostorového
usporadani budov, umisténi v ramci jednotlivych objekti apod.). Pro feSeni je pfiznivy spad
terénu smérem od ulice Stefanikova k ulici Stfedni, coZ umozni ponechat tramvajovou smyéku
nad prvnim podlaZim a vyuZit tak prostor ulice Stfedni volny pro méstské funkce. Umisténi ve
vy88im podlazi umoZriuje zaroveri vést navstévniky a cestujici z oblasti tramvajové smycky do
arealu Ponava nad urovni automobilové dopravy a nevytvaret tak problémové misto pro vedeni
péSich tras pres kapacitni a silné zatizenou komunikaci v ulici Sportovni. V ramci koncepcénich
tvah byly provéfovany i jiné varianty ukonéeni tramvajové trasy (umisténi smycky tésné pfi ulici
Sportovni nebo hlavové ukonceni trasy). Provéfovana feSeni vSak pfinasela méné pozitiv a vice
negativ nez navrZené finalni feSeni.
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Pro pfipad akci s maximalnim zvaZzovanym poctem navstévnikd, pfipadné pfi soubéhu vice akci
(nelze vSak uvaZovat se soubéhem akce na fotbalovém stadionu a viceucelové hale, kdy by doslo
k pretiZzeni oblasti) je moZzné uvaZovat s vyuZitim doplrikovych linek u zastavky Zimni stadion
a Sportovni. PFipadné cekani vozidel je mozZno realizovat na ulici Pionyrska, Drobného
a Sportovni. Vsechny tyto komunikace budou ctyfpruhové, vZdy jeden z jizdnich pruh( v kazdém
sméru mize byt vyuZit pro ¢ekani vozidel. Dalsim doplnénim hromadné dopravy je moZnost
zvySeni intervalu autobusové linky na ulici Sportovni nebo zfizeni doplrikové linky v této trase.
Dobudovani zvazované trolejbusové drahy je jiz jen variantou odpovidajici preferenci druhu
dopravy a navazujiciho trasovani linky.

Nad ramec tohoto FeSeni je problematika linkovéni nové tramvajové trasy vedené do smycCky
(koncového bodu) v ulici Délostrelecka. Otazkou je, zda se bude jednat o narazové vyuziti v dobé
Spickovych akci, nebo pujde o pravidelnou dopravu.

Nové vyuZiti tdzemi si vyzada pravidelnou obsluhu. Nabizi se moznost zajizdéni jedné
z tramvajovych linek 1 nebo 6 do smycky nebo pfidani linky nové. Toto rozhodnuti nebylo v ramci
této studie feSeno a je nutno jej provérit v ramci celkové koncepce feseni hromadné dopravy ve
meésté.”
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Tramvajové smycka - fez Gzemim - US "Areél Ponava" - 2018

Tramvajové smycka - situace - US "Areél Ponava" - 2018
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Automobilova doprava
Koncepce automobilové dopravy definovana UPmB je zmé&nou zachovana.

Pro dopravni obsluhu fe$eného Uzemi v souladu s UPmB budou vyuzity ulice Stefanikova
a Startkova, stim Ze dominantni roli bude sehravat ulice Starfikova jako patefni obsluzna
komunikace pro oblast mezi Stefanikovou a Sportovni.

Napojeni ulice Starikova na dopravni skelet mésta bude zajisténo prostfednictvim kFizovatek
Starkkova — Reissigova a Starikova — Pionyrska.

Doprava v klidu (parkovani)
Reseni dopravy v klidu bude feseno v souladu s Obecné zavaznou vyhlaskou Statutarnino mésta
Brna €. 2/2004, ve znéni pozdéjSich predpisl (viz. Kapitola 5. F).

Pfedpoklada se parkovani pouze pro potfebu feSeného Uzemi pod navrhovymi plochami BO
v prostoru mezi ulicemi Stefanikova a Starikova. Najezd do parkovacich ploch bude zajistén
predevsim z ulice Starikova. Pro dopliikovou obsluhu je mozno vyuzit i viezdy z ulice Stefanikovy.

Pési a cyklisticka doprava
Koncepce pési a cyklisticka dopravy definovana UPmB je zmé&nou zachovana.

Hlavni p&si a cyklistické vazby budou realizovany v uliénich profilech ulic Stefanikova a Starikova.
V ramci dal$i projektové ptipravy bude zaji$téno pési propojeni mezi ulicemi Stefanikovou
a Starftkovou v navaznosti na navrhované vefejné prostory uvniti vnitrobloku, ¢emuz je nutno
pfizplsobit navrhovanou urbanistickou strukturu

Cyklistické propojeni ve sméru vychod — zépad (aredl sportu Ponava — Stefanikova) bude
realizovano pfes novou Délostfeleckou v ndvaznosti na budouci realizaci tramvajové smycky (viz.
kapitola 5.D.2 — Vefejna hromadna doprava).

5.D.3 Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

Navrhovanou zménou je rozsifen prostor v UPmB navrhované ulice Délostfelecké. Toto rozsifeni
reaguje na zamér vyvedeni tramvajové trati z ulice Stefanikovy do ulice Dé&lostfelecké. Je
navrzena nova ulice spojujici ulice Sumavskou a Dé&lostfeleckou.

Vymezeny uliéni profil bude slouzit pro vedeni tramvajové trati a pro zajisténi dopravni a pési
obsluhy pfilehlé zastavby. Vzhledem k nivelet& nové ulice, ktera bude na trovni ulice Stefanikovy,
nebude tato ulice vyuZita pro automobilové propojeni ulic Stefanikova - Starikova.

Sitka navrzeného uliéniho profilu je 26 m. Navrzené fe$eni je pfevzato z uzemni studie ,Aredl
Ponava“.
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Verejna prostranstvi

V feSeném Uzemi zménou nejsou samostatné vymezena verejna prostranstvi dle § 7 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. Navrh pfedpoklada dostavbu uzemi formou polouzavienych blok(. V ramci dalSi
projektové pfipravy budou mensi vefejna prostranstvi vymezena uvnitf vnitrobloku.

5.D.4 Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury definovana UPmB je zménou respektovana a neni ménéna.

Zasobovani vodou

Veskeré navrhované stavby v Uzemi feSeném zménou budou zasobeny vodou z vefejné
vodovodni sité. V ulicich Stefanikova a Starikova jsou vedeny vodovodni Fady, které zasobuiji jiz
stavajici objekty v Uzemi. Z téchto Fadl pak jsou vyvedeny stavajici odbocky k objektim v izemi.
Na tyto vodovodni fady bude napojena i navrhovana budouci zastavba.

Odkanalizovani

V uzemi feSené zmény bude vybudovan oddilny kanalizaéni systém, ktery bude oddélené
odvadét splaskové a srazkové odpadni vody. Vybudovani oddilného systému je pIné v souladu
se stavajici legislativou (zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni
zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist, Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., Vyhlaska €. 268/2009 Sb., o
technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjSich pfedpisu) a s Generelem odvodnéni
mésta Brna.

MnozZstvi splaskovych odpadnich vod bude pfimo Uumérné potfebé& vody v celém Uzemi.
Splaskové vody budou odvadény splaSkovymi kanalizacemi napojenymi na stavajici stokovy
systém v okoli. VeSkeré stoky v okoli feSeného Uzemi spadaji do povodi kmenové stoky C, ktera
vede podél ulice Sportovni. Kapacita stavajiciho systému je pro odvedeni splaskovych vod
dostate€na. V souvislosti s vystavbou bude nutno pravdépodobné FeSit prelozku stavajici
jednotné kanalizace vedenou pres stfedni ¢ast feSeného Uzemi.

V daném uzemi bude dle stavajici platné legislativy a dle podminek stanovenych v Generelu
odvodnéni mésta Brna nutné hospodaifit se srazkovymi odpadnimi vodami. Zakladem takovéhoto
hospodareni je decentralizovany zplsob odvodnéni, jehoz podstatou je zabyvat se srazkovym
odtokem v misté jeho vzniku a vracet ho do pfirozeného kolob&hu vody. Tomu nejvice odpovidaji
pfirodé blizka opatfeni, ktera podporuji vypar, vsakovani a pomaly odtok do lokélniho kolob&hu
vody (feSeni v této lokalité nerealizovatelné). DalS§i moznosti je vytvofeni podminek k zachovani
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pfirozeného kolob&hu vody akumulaci a uzivanim destové vody nebo retenci a regulovanym
(opozdénym) odtokem do vod povrchovych. V odlvodnénych pFipadech, kdy neni mozné oddilné
odvadéni srazkovych vod do vod povrchovych, Ize pfipustit jejich regulované vypousténi do
jednotné kanalizace.

V FeSené lokalité se nenachazi vhodna vodotec pro zausténi srazkovych vod do vod povrchovych.
Z toho duvodu musi byt v celé lokalité aplikovano HDV s regulovanym vypousténim do jednotné
kanalizace. Hodnota regulovaného odtoku je stanovena Generelem odvodnéni mésta Brna na 10
I/s/ha.

Zasobeni teplem

Sirsi oblast kolem Fe$eného Uzemi je dostate¢n& pokryta SCZT — horkovodni siti. Oblasti
prochazi dva patefni rozvody ze zdroje Cerveny mlyn — pfi ulici Sportovni a pfi ulici Reisigova,
Domazlicka. Dale je v uzemi horkovod vedeny v ulici Stfedni (od Kauflandu az po ulici
Pionyrskou).

Stavajici systém je dostate¢né kapacitni pro napojeni feSeného Uzemi na SCZT ze zdroje
Cerveny mlyn.

Zasobeni elektrickou energii

V SirSi oblasti kolem FfeSeného Uzemi se nachazi podzemni kabelové vedeni velmi vysokého
napéti VVN110 kV (podél ulice Sportovni). V ulicich Stefanikova a Sportovni jsou vedeny
podzemni kabelova vedeni vysokého napéti (dale téz ,VN*) VN 22 kV + nizkého napéti (dale téz
»,NN*) NN 0,4kV prevazné ulozena v chodnicich podél komunikaci. Stavajici podzemni kabelové
vedeni VN 22 kV ma v souCasné omezenou kapacitu pro pokryti celé planované spotieby,
ale vzhledem k planované vystavbé rozvodny 110 kV na ulici Klusackova v roce 2020 a vzhledem
k tomu, Ze vystavba planovanych objektll bude realizovana postupné, lze konstatovat,
Ze zasobovani elektrickou energii v dotéené lokalité bude zabezpedeno.

Predpoklada se rozsiteni distribu¢ni sité VN a NN naspojkovanim na stavajici podzemni kabelové
vedeni. Nové kabely budou vedeny pfevazné v chodnicich podél stavajici zastavby. Nové kabely
budou ukonceny v odbératelskych trafostanicich, které budou rozmistény podle nasledujici
projekéni pfipravy vystavby.

Zasobeni plynem
V ulicich Stefanikova a Starikova jsou vedeny nizkotlaké plynovody uloZené v chodnicich podél
komunikaci. V pfipadé potieby je mozno budouci vystavbu na tyto plynovody napojit.

Radiokomunikace

Resené Uzemi je dotéeno nadzemni trasou radioreleového spoje Ceskych Radiokomunikaci, a.s.
a nadzemni trasou radioreleového spoje Cetin, a.s..

Res$ené lzemi se nachazi v zajmovém uUzemi Ministerstva obrany - ochrana elektronické
komunikaéni sité.

5.D.5 Podminky pro umist’ovani verejné infrastruktury

5.E

Podminky pro umistovani vefejné infrastruktury stanovené UPmB se navrhovanou zménou
nemeéni.

Koncepce usporadani krajiny

Uzemi fe$ené navrhovanou zménou je umisténo uvnitf zastavéného Gzemi a je obklopeno
blokovou méstskou zastavbou SirSiho centra mésta.
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Uzemi neni v dotyku s volnou krajinou, kterou tvofi nezastavéné Gzemi funk&nich ploch - krajinné
zelené, ploch zemédélského pldniho fondu (dale téz ,ZPF*), ploch s objekty pro individualni
rekreaci a ploch vodnich tok.

Navrhovana zména nema Zadny dopad na koncepci uspofadani krajiny stanovenou uzemnim
planem.

5.E.1 Uzemni systém ekologické stability

Prvky Uzemniho systému ekologické stability (biocentra a biokoridory) stanovené UPmB jsou
vedeny mimo feSenou plochu.

Navrhovana zména nema zadny dopad na systém ekologické stability vymezeny uzemnim
planem.

5.E.2 Prostupnost uzemi

Prostupnost uzemim v feSeném Uzemi zajistuji komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu,
které navazuji na komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu Sir§iho okoli a zajistuji tak
kontinuitu provozu hromadné, automobilové, pési a cyklistické dopravy.

5.E.3 Protierozni opatieni

Protierozni opatfeni zménou nebyla navrzena, protoze feSené Uzemi je soucasti urbanistické
struktury mésta, ktera je zastavéna méstkou zastavbou.

V takovéto zastavbé se hospodareni s deStovou vodou Fidi zasadami stanovenymi v Generelu
odvodnéni mésta Brna.

5.E.4 Vodni toky — ochrana pred povodnémi

Uzemim FeSenym zménou, ani v jeho dotyku, neprochazi Zadny atvar povrchovych vod.
Vychodné od feSeného Uzemi v soubéhu s ulici Sportovni je veden zatrubnény tok Ponavky, ktery
je vyuzivan v ramci systému odkanalizovani mésta.

Navrhem zmény tedy neni dot€ena ochrana povrchovych vod a souvisejicich ekosystému, ani
podminky pro snizovani nepfiznivych ucinkd povodni.

5.E.5 Dobyvani nerostt

Plocha zmény se nedotyka zadné plochy pro dobyvani nerostll a nezasahuje do zadné chranéné
plochy uréené pro tento ucel.

5.F Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanoveni
podminek prostorového usporadani

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny Obecné zavaznou
vyhlaskou ¢. 2/2004, .
Podminky vyuziti ploch navrhované zménou dikci této vyhlasky respektuji a neméni.

Zménou jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:

e plochy bydleni vSeobecného (oznadené ve vykrese Plan vyuZiti Uzemi kédem BO);

e smiSené plochy obchodu a sluzeb (oznacené ve vykrese Plan vyuziti Uzemi kédem SO);

e plochy pro vefejnou vybavenost — armada (oznacené ve vykrese Plan vyuziti Uzemi kédem
OA)

e plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (bez oznaceni kédem ve vykrese Plan
vyuziti uzemi)
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Vymezeni pripustnosti umisténi staveb a zafizeni v plochach zmény

(dle Prilohy ¢. 1 obecné zavazné vyhlasky ¢&. 2/2004, - kapitola 2. Regulaéni podminky pro
plochy stavebni) je stanoveno takto:

Plochy bydleni vSeobecného (BO)

e jsou urceny pfedevsim pro bydleni;

e slouzi predevsim bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi nez 60%, ve
stabilizovanych plochach musi byt zachovan charakter stavajicich staveb pro bydleni);

e pokud objekty v této plose tvofi blokovou strukturu, poZaduje se vyuZiti vnitrobloku pouze pro
kaZdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (ii. pfedevsim pro zeleri a hristé); timto
poZadavkem se nevyluéuje moznost umisténi podzemnich garazi pod terénem vnitrobloku
za podminky, Ze prijezd do téchto garazi nezhor$i pohodu bydleni a nadzemni cCast
vnitrobloku bude vyuzivana, jak je vySe pozadovano.

Pripustné jsou:

e stavby pro bydleni (véetné domu s pecovatelskou sluzbou)

a jako jejich soucast (pokud 60 % podlazni plochy objektu bude slouZzit bydleni) také:

= obchody, provozovny vefejného stravovani a neru$ici provozovny sluzeb, které slouzi
pro potfebu obyvatel pfilehlého uzemi

= jednotliva zafizeni administrativy

e jjako monofunkéni objekty:

» sluzebny méstské policie

= jednotliva zafizeni pro cirkevni, kulturni, sociélni, zdravotnické, Skolské a sportovni tcely
véetné stredisek mladezZe pro mimos$kolni ¢innost a center pohybovych aktivit.

Podminéné mohou byt pripustné i jako monofunkéni objekty (ti. bez ohledu na procentualni

Skladbu funkci umisténych v objektu — za podminky, Ze se svym objemem nevymykaji charakteru

budov v lokalité):

e obchody do velikosti 1 000 m? prodejni plochy za podminky, Ze bude na povrchu umisténo
max. 50% normou poZadovanych parkovacich mist a jejich provoz (zasobovani, frekvence
vyuZivani obchodtl) nenarusi obytnou pohodu v lokalité,

e provozovny vefejného stravovani za podminky, Ze jejich provoz (zasobovani, doba provozu,
frekvence vyuzivani zafizeni) nenarusi obytnou pohodu v lokalité,

e neruSici provozovny sluZzeb a neruSici provozovny s pracovnimi pfileZitostmi (ve smyslu
vykladu pojmu uvedeného na zaclatku textu Regulativy pro uspofadani uzemi),

e ubytovaci zafizeni za podminky, Ze odstavovéani vozidel Ize feSit v plném rozsahu na viastnim
pozemku nebo v dochazkové vzdalenosti (200 —3 00 m) mimo verfejna prostranstvi,

e stavby pro administrativu za podminky, Ze jejich provoz (dopravni obsluha, parkovani a
frekvence navstév) nenarusi obytnou pohodu v lokalité,

e zahradnictvi za podminky, Ze jejich péstebni procesy a dopravni obsluha nenarusi Zivotni
prostfedi a obytnou pohodu v lokalité.

Smisené plochy obchodu a sluzeb (SO)

e niZe uvedené regulativy nelze aplikovat tak, aby vyslednym vyuZitim ploch smiSenych bylo
vyuZziti monofunkéni;

o slouZi pfevazné k umisténi obchodnich a servisnich provozoven a administrativy, které
podstatné nerusi bydleni;

o pokud objekty v této ploSe tvori blokovou strukturu a obsahuji i funkci bydleni, poZaduje se
vyuZiti minimalné ¢&asti vnitrobloku pfilehlych k bytovym domim pouze pro kaZdodenni
rekreaci zde bydlicich obyvatel (ti. pfedevsim pro zeleri a hristé); timto poZadavkem se
nevylucuje moznost umisténi podzemnich garazi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze
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pfijezd do téchto garazi nezhor§i pohodu bydleni a nadzemni &ast vnitrobloku bude
vyuZzivana, jak je vyse poZadovano.

Pripustné jsou:

e administrativni budovy;

e stavby pro bydleni v rozsahu do 50 % vyméry funkéni plochy; za stavby pro bydleni se pfitom

povaZzuji objekty, ve kterych vice neZ polovina podlahové plochy odpovida poZadavkim na

trvalé bydleni a je k tomuto uclelu urCena, a stavby slouzici k zajisténi funkce bydleni

(nadzemni stavby technické vybavenosti, garaZe, parkovisté apod.);

maloobchodni provozovny do velikosti 1 500 m? prodejni plochy;

maloobchodni provozovny do velikosti 3 000 m? prodejni plochy za pfedpokladu situovani ve

vicepodlaznim objektu odpovidajicim charakteru Gzemi a zajisténi parkovani v objektu;

e provozovny stravovani a ubytovaci zarizeni;

femesiné provozovny;

sluzebny méstské policie;

stavby pro spravu a pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni tcely,

vC. stfedisek mladeze pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit;

e zabavni zafizeni.

Podminéné mohou byt pfipustné:

na zékladé provéreni v UPD zé6ny (regulaénim plénem):

e maloobchodni provozovny do 10 000 m? prodejni plochy;

e maloobchodni provozovny do 3 000 m? prodejni plochy nesplriujici vy$e uvedené podminky
pro pfipustné stavby.

Plochy pro verfejnou vybavenost — armada (OA)
e jsou urceny vyhradné pro umisténi staveb a zafizeni, které slouzi vefejné potrebé pro funkci
obrany statu.

Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
e jsou urCeny zejména pro umisténi zarizeni systémui dopravni obsluhy mésta.

Soucasné s ustanovenimi platnymi pro pfipustnost staveb a zafizeni ve stavebnich plochach

plati zavazné nasledujici ustanoveni pro feseni dopravy v klidu:

Pripustné jsou:

e parkovaci stani, odstavna stani a hromadné garaze ve vSech stavebnich Uzemich, pokud
neni Uzemné planovaci dokumentaci zény (regulaénim planem) stanoveno jinak, pouze pro
potfebu vyvolanou pfipustnym (nebo podminéné pfipustnym) vyuzitim pfedmétného uzemi.

Podminky prostorového usporadani ploch BO a SO v plochach zmény
(dle Prilohy €. 1 obecné zavazné vyhlasky €. 2/2004, — kapitola 8. Mira stavebniho vyuZiti)

citace:

“Mira stavebniho vyuZziti je vyjadiena indexem podlazni plochy (IPP) ve vykrese Plan vyuZiti
tuzemi (1 : 5 000) a je stanovena pro navrhové stavebni plochy.

IPP je urcen pro navrhové plochy bydleni a smiSené vzZdy jako maximalni, a v uvedenych
pfipadech i jako minimalni pfipustny poéet m? hrubé podlazni plochy na 1 m? zakladni funkcni
plochy; pri jeho aplikaci na pozemek nebo soubor pozemku disponibilnich pro konkrétni stavebni
zameér je vypocet nutné vztahnout k vymére téchto pozemkau.

Hodnoty IPP mohou byt upfesnény Gzemné planovaci dokumentaci zony (requlacnim planem).”
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Zpusob stanoveni miry stavebniho vyuZziti ploch pomoci indexu podlaznich ploch (IPP) se
zménou nemeéni.

Zménou jsou upraveny hodnoty IPP pro navrhové plochy BO.
Zdivodnéni miry stavebniho vyuziti v navrhu zmény

V souvislosti s projekéni pfipravou Uzemi se ukazalo, ze IPP pro navrhové stavebni plochy dle
podminek prostorového uspofadani vyplyvajicich zregulativd UPmB jsou problematické
aneumozniuji vytvofit pozadovanou méstskou rezidencni zastavbu s vyuzitim obchodniho parteru
s lokalizaci pfi vyznamné meéstské tfidé.

Mira stavebniho vyuziti okolni zastavby

Provéfeni skuteénych hodnot IPP stavajici zastavby ukazalo, Zze hodnoty kolem méstskeé tfidy
osciluji kolem IPP = 2,0 — 3,0. Jedna se pfitom o pfevazné starSi zastavbu s vysokou konstrukéni
vyskou typického podlazi. To ma pfimy vliv na IPP nové zastavby, ktera pfi stejné vySce zastavby
(napf. ve vztahu k fimse objektu) mize realizovat vice podlazi vzhledem k sou¢asnym typickym
konstrukénim vyskam objektu.

IPP=27

IPP =30
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Mira stavebniho vyuziti dle podkladové studie

Méstské &asti Kralovo Pole byl predloZen projekt ,Rezidenéni park Stefanikova, Brno, ktery v
této Casti mésta v navaznosti na pfilehlou blokovou strukturu a dosahovanou stavajici intenzity
vyuziti uzemi navrhl zpasob a vySku zastavby v bloku mezi ulici Stefanikovou a ulici Starikovou.
Méstska &ast tento projekt podporuje a dala podnét na zmé&nu UPmB, jejiz cilem je vytvorit
podminky umozfiujici vystavbu v duchu principd projektu ,Rezidenéni park Stefanikova, Brno“.

Rezidenéni park Stefanikova, Brno*

Pro provéieni hodnoty IPP pro navrhované plochy byly provedeny bilance navrhovaného projektu
ve vztahu k UPmB.

Bilance hrubych podlaznich ploch projektu ve vztahu k navrhovanym plocham BO

1PP 1.NP 2NP 3.NP

;:;:nrs;:;m | ;A yoeveni <2724 m g ‘ bydiani - 2786 m ‘: ‘ bydlen - 2796 m' ﬁ
1

vybsven(-7 7181 vyvaven| - 12663 m bydlen - 4927 m ’ tydlent - & 020 7 ﬂ
gardZe - 11555m’ \ vybaven! <4 D1§m' ‘
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4NP 5.NP 6NP NP
bydleni - 2 709 m' bydieni - 2618 m bytlieni - 1 908 m bydian - 858 m'
o - o s "
| S . |
L= =
3 £ 0 r
| [ o D
bydien! - 6821 m ’ bydieni - 8 63% & bydieni -7 138 m i ‘} bydiani - 1285 m
L‘ ‘ L‘" "’ .
g Tl Ths )
|
8NP INP 10-11.NP 12-19NP
bydleal - 518 m' bdienl - 518 m' zahmda - 518 m bydien! - 518 m'
bydlenl - 518 ' bydienl - 518 m ’ zshrada - 518 m ‘ bydeni - 518 ’
20.NP
tydlent - 518 m'
Blok 1 Blok 2
bydleni | vybaveni | zahrada | garaie bydleni | vybaveni| zahrada | gardze
1PP 2 147 3326 1PP 7718 11 555
1NP 2724 1NP 12 503
2 NP 2796 2 NP 4921 4019
3 NP 2796 3 NP 8929
4 NP 2709 4 NP 8921
S NP 2618 5 NP 8639
6 NP 1909 6 NP 7 138
7 NP 956 7 NP 1295
8 NP 518 8 NP 518
9 NP 518 9 NP 518
10-11 NP 518 10-11 NP 518
12-19 NP 4144 12-19 NP 4144
20NP 518
celkem 19 482 4871 518 3326 celkem 45 023 24 240 518 11 555
CELKEM 28197 CELKEM 81 336

Pozn.: 1 PP - tiroven Stankova

Hodnoty IPP dosahuji pro severni plochu byvalych Jaselskych kasaren hodnoty 4,5 a pro jizni

plochu hodnoty 3,0.
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Bilance redukovanych hrubych podlaznich ploch projektu ve vztahu k navrhovanym plocham BO

V ramci provéfeni IPP byly podlazni plochy projekty redukované ve vztahu k upravené velikosti
severni navrhové plochy a uplatnénim pozadavk( na vySku objektl ve vztahu principdm
»VySkového zénovani mésta Brna“.

2NP 3NP

e Wil T
 * 1

Vybaveni - 1 628 m’
(gardde- 3:328 "

vyoaveni - 2288 m > ‘

B :
\ sl L\ : L\
i

|

1N
-
gardde- 11555 m u

C T

4NP 5.NP 6.NP 7NP

|
T

bydienl - 2 160 m' ‘ bydiani - 1 1207

B %- '-7_. |
“ )
. is s
bycleni- 8921 m' K bydent -8839m # bylon! - 5830 ‘ e byl -4 B16m ) -
\ ! - | .
£ th 19 Iy

bydieni - 2231 1" bydienf-2231 m'"

-

| |
NP 9-13.NP

tiydlen! - 518 i . Lylani - 518 m'

| | |
bydeni - 518 m' _ bydien| <518 m' ‘

%y \
.t IPP-3,0
e
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Blok 1 Blok 2

bydleni vybaveni garaze bydleni | vybaveni | garaze
1PP 1628 3326 1PP 7718 11 555
1 NP 2 268 1 NP 12 503
2 NP 2 318 2 NP 4921 4019
3 NP 2318 3 NP 8929
4 NP 2231 4 NP 8921
5 NP 2231 5 NP 8639
6 NP 2 160 6 NP 5630
7 NP 1120 7 NP 4616
8 NP 518 8 NP 1295
9-13 NP 2590 9-13 NP 2 590
celkem 15 486 3 896 3326 celkem 45 541 24 240 11555
CELKEM 22708 CELKEM 81336
Pozn.: 1 PP - uroven Stankova
22708 81336
4954 19273
17 754 62 063
platny UPmB platny UPmB
funkéni plocha 5098 funkcni plocha 20737
HPP 17 754 HPP 62 063
IPP 3,5 IPP 3,0

Hodnoty IPP dosahuji pro severni plochu byvalych Jaselskych kasaren hodnoty 3,5 a pro jizni
plochu hodnoty 3,0.

Navrh stavebniho vyuziti optimalizovany

Zménou Uuzemniho planu je zapotfebi vytvofit podminky pro realizaci:

e pfestavby vyznamného méstského brownfieldu,

e reziden&ni objekty pfi vyznamné méstskeé tfidé,

e nového nastupu do Uzemi v souvislosti s novou tramvajovou smy¢kou.

Provéfeni pfipravovaného projektu prokazalo potfebu prostorovych regulativii oscilujicich kolem
hodnot dosazenych v projektové pfiprave.

Dulezitym faktorem pfi vlastnim navrhu zastavby v ramci pfFipustnych regulativi bude také
skutecnost, Zze feSena lokalita se nachazi pfi méstskeé tfidé, ktera umoznuje pfi spinéni pozadavku
a prikazu nenaruseni siluety mésta z pfedepsanych stanovist ,VySkového zénovani mésta Brna“
umistit v feSené lokalité objekty aZz do vySky 40 m.

Z duvodud vySe uvedenych je navrhovana pro obé plochy ,BO* intenzita vyuziti pozemkl (IPP)
v odborné stanoveném rozpéti. Toto rozpéti (v kontextu plivodniho pouziti rozpéti IPP pro tyto
plochy, stejné jako v okolnich navrhovych plochach) umozni dale provéfit a navrhnout zplsob
zastavby odpovidajici charakteru a vyznamu této plochy ve struktufe mésta a Kralova Pole.

Pro severni plochu BO je navrhovano IPP 30-45
Pro jizni plochu BO je navrhovano IPP 25-4,0
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NavrZzené hodnoty IPP vytvafeji podminky pro dostavbu uzemi formou méstské kompaktni
zastavby (uzavrené nebo polouzaviené blokové struktury) ve vySkové hladiné 6 az 7 nadzemnich
podlazi s moznosti vyuziti parteru pro méstskou vybavenost. Pro dosazeni této vySkové hladiny
je mozno uvazovat s IPP 3,0 pfi mife vyuziti pozemku 0,4 (pomér zastavéné plochy nadzemnimi
objekty k vymezené zastavitelné plose).

Zaroven je pfipusténa moznost lokalniho zvyseni této hladiny v souladu s ,VySkovym zénovanim®
formou doplnéni vyznamnych bodu v ploSe pfilehlé k méstské tfidé do vysky 40 m nad okolnim
terénem. Tato moznost lokélniho zvySeni je promitnuta do navy$ené hodnoty IPP.

vyskova hladina
mozné dominanty pfi
méstskeé tfidé do 40m

vySkova hladina

22m=6-7NP

Helght

1B AG00m
. 220.8137m
. 252 2274

253.6411m

Schéma vy$kovych drovni odpovidajici principtm navrhovaného reseni

Konkrétni prostorové feSeni a to jak z hlediska navrhu struktury budouci zastavby a feseni jejiho
vy8kového uspofadani bude predmétem nasledné projektové dokumentace, kterd musi
respektovat principy zakotvené v izemnim planu.

Na urovni Uzemniho planu neni pfipustné pfedjimat feSeni, které pfislusi dalSim stupfum
projektové pfipravy, ktera v detailu musi zohlednit veSkeré pozadavky vyplyvajici z platné
legislativy (odstupy budov, oslunéni, hygienické poZadavky, poZarni bezpeénost, doprava v klidu
atd.).

Vysledné FfeSeni bude prezentovano navrhem, ktery zohledni veSkera omezeni a vysledna
hodnota zatizeni uzemi bude podle konkrétnich podminek upravena.

Na zakladé provéfeni stavajiciho stavu vyuziti Uzemi a vlastnickych vztahl se ukazalo, ze
pozemky na jihu feené plochy jsou ve viastnictvi CR a jsou vyuzivany HZS JMK. Jedna se o
stabilizované plochy, u kterych se nepfedpoklada zména vyuziti. Z téchto davodd byly tyto
pozemky zafazeny do stabilizovanych ploch SO. Mira stavebniho vyuZiti této stabilizované plochy
bude stanovena podle skutec¢né (vypoctené) hodnoty IPP a to v souladu s Obecné zavaznou
vyhlaskou statutarniho mésta Brna &. 2/2004 (Kapitola 8 Pfiloha &. 1). Hodnota IPP v grafické
gasti UPmB se na stabilizované plochy neuplatriuje.
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V soucéasné dobé je projednavan ,Navrh nového UP*, ktery sice navazuje na stavajici UP, ale je
vydavan v méfitku 1 :10 000 a s novou dikci regulativd pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti.

\ o\ 1 LB/k4R) i . \ \

Navrh nového uzemniho planu pro vefejné projednani (vyfez vykresu 2.

1 — Hlavni vykres)
Plochy stabilizované Plochy zmén

1 pl. bydlen

pl. bydieni

. pl. smidené obyiné

—
pl. vefejné vybavenostl
pl. komeréni vybavenosti

| pl. vefejné vybavenosti

| pl. komeréni vybavenosti

Vi
|—sveéiﬁ'9~tmﬂ,. sobu vyuEt
- vySkova Uroved zastavby
siruktuls zaswavhy
zplisob vyuZin
STRUKTURA ZASTAVEY VS JROVN VBY
I-l:k-!- kompaktni I =11 3-7m
TV T voms <k=21¢: J-10m
siv=t- perdettni nizkopodiaing 1-30-  6-16m
Jlacie aredlova [--4. o.2200 |
lo-t.  savebind omezend ~I-5({- 12-28m
Sixcie bezazastavby <l-Bf-  12-28msakeentem do 49 m

-)-74- 20n3 pro umistEnd vigkowych Saveb
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Z hlediska koncepce funkéni a prostorové struktury mésta je mozno konstatovat, Ze zménou
navrzené fedeni je v novém tUzemnim planu(dale jen “UP”) feeno identicky.

Navrhové plochy BO jsou v novém UP zafazeny do navrhovych ploch C smienych obytnych,
jejichz vyklad umoziuje pozadované vyuziti dle ploch BO v stavajicim UP.

Novy UP navrhuje pro tyto plochy kompaktni strukturu zastavby, coZ je v souladu se
navrhovanou zmeénou.

Novy UP identicky vymezuje plochy vefejnych prostranstvi pro Gpravu ulice Dé&lostfelecké
v souladu se navrhovanou zménou.

Novy UP stanovuje pro navrhové plochy C smiSené obytné vyskovou Urover zastavby 4
(max. 22 m), coz je v souladu navrhem IPP pro zastavbu 6 az 7 nadzemnich podlazi
navrhovanych zménou.

Novy UP, ale v této ploSe neumoziiuje zvySeni podlaznosti pro akcent do 40 m. Akcentace je
dle nového UP pfipusténa pouze ve vyskové trovni 6.

Z téchto diivodil pro zachovani pravni kontinuity mezi zménou a novym UP je doporuéenou
v novém UP doplnit vy$kové Grovné zastavby o novou hladinou 4* (9 — 22 m s moznosti
akcentu do 40 m).
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5.G Zmény obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 2/2004, ve znéni

5.H

5.1

5J

pozdéjsSich predpist
S ohledem na o¢ekavany narlst poctu bydlicich obyvatel v feSené ploSe zmény je nutno zajistit
v lizemi potfebné kapacity zafizeni vychovy déti pfedskolniho véku (MS).

Na urovni UPMB nejsou tyto navrhové plochy samostatné vymezovany a ptedpoklada se jejich
umisténi v plochach bydleni, kde je tato funkce pFipustna. Pfesné vymezeni a umisténi plochy
pro tento druh ob&anského vybaveni je v mé&Fitku UPmB problematické.

Pro zajisténi pokryti potfeb prfedSkolnich zafizeni v feSené plose zmény je stanovena podminka
umisténi tohoto zafizeni v navrhovych plochach BO a to v odpovidajicich kapacitach dle navrhu
poctu obyvatel na téchto plochach.

Tato podminka je doplnéna do Pfilohy €. 1 Obecné zavazné vyhlasky ¢. 2/2004.

Za posledni odstavec kapitoly 9. Zvlastni vyuziti uzemi se vklada text tohoto znéni:

V navrhovych plochach BO mezi ulicemi Stefanikova a Starikova vymezenych na plose byvalych
Jaselskych kasaren je nutné umistit dostate¢né kapacity pfedSkolnich zarizeni, vyhovujici
standardiim méstem provozovanych predskolnich zafizeni, a to v navaznosti na realizaci
vystavby bydleni, tj. pro pokryti potfeb novych obyvatel téchto lokalit.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatireni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vzhledem ke skutecnosti, Ze pozemky feSeného uzemi uréené pro navrhové funkce jsou ve
vlastnictvi Statutarniho mésta Brna, neni ddvod pro vymezeni pozemku s potfebou vyvlastnéni.

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lIze
uplatnit predkupni pravo

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze pozemky feSeného uzemi uréené pro navrhové funkce jsou ve
vlastnictvi Statutarniho mésta Brna, neni diivod pro vymezeni pozemku s potfebou pfedkupniho
prava.

Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou zménou stanovena.

Zprava o vyhodnoceni vlivi zmény na udrzitelny rozvoj uzemi

Odbor Zivotniho prostfedi Krajského Gfadu Jihomoravského kraje (dale téz “OZP KrU JMK?”) jako
dotéeny organ posuzovani vlivd na zivotni prostfedi, pfisluSny dle ustanoveni § 22 pism. e)
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisl
neuplatnil poZadavek na vyhodnoceni vlivii zmé&ny UPmB celomé&stského vyznamu B1/16-CM na

zivotni prostredi.
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OZP KrU JMK, pfisluny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) a x) zakona &.114/1992 Sb.,

Ceské narodni rady o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist, (dale téZ “zakon
o ochrané pfirody”) vylougil vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V zadani zmény B1/16-CM bylo konstatovano, ze zména bude zpracovana bez vyhodnoceni vlivd
na udrzitelny rozvoj uzemi.

Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
(stanovisko SEA)

V souvislosti s kapitolou 6 nebylo Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona vydano.

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského urfadu zohlednéno

V souvislosti s kapitolou 6 nebylo Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona vydano, a tedy nevznikly zadné pozadavky na upravu dokumentace.

Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Resené Uuzemi je vymezeno v zastavéném Uzemi mésta. Pfevazna éast Gzemi byla v minulosti
zastavéna objekty Jaselskych kasaren, které jiz byly odstranény. V sou€asnosti jsou pozemky
byvalych kasaren nevyuzity a mésto je eviduje jako plochu brownfields.

V feSeném uzemi je pouze jedina parcela evidovana v KN jako zemédélska puda:
Jde o pozemek p.€. 458 v k.U. Ponava, druh pozemku — zahrada, o vymére 2 033 m?, ktery ma
stanovenu BPEJ 20100 a je tedy zafazen do 1. tfidy ochrany ZPF.

Charakteristika pozemku:

e na pozemku nejsou identifikovany zadné investice do pudy;

e pozemek neni zemédeélsky vyuzivan;

e pozemek je uvnitf zastavéného Uzemi a je soucdasti plochy brownfields — areal byvalych
Jaselskych kasaren;

e opatieni k zajisténi ekologické stability se pozemku nedotykaiji; prvky USES (biokoridory a
biocentra) jsou Uzemnim pldnem vymezeny mimo tento pozemek.

Zduivodnéni zaboru ZPF

e Pozemek je sougasti plochy pfednostni urbanizace fe$ené UPmB z roku 1994, ktery navrhl
prestavbu byvalych kasaren ve prospéch rozvoje méstskych funkci.

e Rozsah zaboru pudniho fondu byl odsouhlasen organy ochrany ZPF.

e Pozemek je formélné ZPF (zahrada). Pozemek zahrady tvofi pouze 6,5% z celkové vyméry
feSeného Uzemi zménou a jeji skute¢né vyuziti je stejné jako vyuziti ostatnich pfilehlych
pozemkd, které lezi ladem a jsou ¢astecné pokryty naletovou zeleni vzniklou dlouhodobym
nevyuzivanim plochy po asanaci plvodni zastavby Jaselskych kasaren.

e Pozemek je v 1. tfidé ochrany ZPF. Podle pfilohy €. 1 Metodického pokynu odboru ochrany
lesa a pady MZP CR ze dne 1. 10. 1996 &. j. OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze
zemédélského pudniho fondu podle zakona ¢€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského
pudniho fondu ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*), je mozno
pudy |. tfidy ochrany odejmout pouze vyjimecné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s
obnovou ekologické stability krajiny, popfipadé pro liniové stavby zasadniho vyznamu.
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e S ohledem na polohu pozemku uvnitf zastavéného Uzemi jako sou&asti pfestavbového uzemi
plochy brownfields byvalych Jaselskych kasaren je ponechani pozemku jako zemédélské
pudy neopodstatnéné a to i s ohledem na skute¢nost, Ze se jedna o pozemek s 1. tfidou
ochrany ZPF. Vyuziti plochy prestavby pro rozvoj rezidenénich funkci uvnitf mésta ve svém
disledku vede k snizeni tlaku po zaboru ZPF v okrajovych polohach mésta nebo v obcich
suburbanniho uzemi.

V feSeném UGzemi se nenalézaji zadné pozemky, které by byly uréeny k plnéni funkce lesa.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho
rozvoje

Charakter navrZzené zmény (zména funk&niho vyuZziti ploch a jejich intenzity stavebniho vyuZiti)
v Z4dném pripadé nevyvolava potfebu vymezit zaleZitosti nadmistniho vyznamu nefesené v ZUR
JMK.

Z téchto duvodu zména takovéto zalezitosti nevymezuje.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Zména byla posouzena z hlediska vécného feseni s pozadavky zejména nasledujicich zvlastnich
pravnich predpis(, pfi¢emz nebyly shledany Zzadné rozpory navrhované zmény s pozadavky
uvedenych zvlastnich pravnich predpis(:

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich
pfedpis

Uzemim feSenym zménou ani v jeho dotyku neprochazi zadny utvar povrchovych vod. Vychodné
od FeSeného uzemi v soubéhu s ulici Sportovni je veden zatrubnény tok Ponavky, ktery je
vyuzivan v ramci systému odkanalizovani mésta. Navrhem zmény tedy neni dotéena ochrana
povrchovych vod a souvisejicich ekosystém, ani podminky pro snizovani nepfiznivych ucinkd
povodni.

V feSeném Uzemi nejsou registrovany zdroje podzemnich vod.

Zakon €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
Pozemky podléhajici zakonu o ochrané pfirody. se v feSeném Uzemi nenachazeji.

Zakon 201/2012Sb., o ochrané ovzdusi (zdkon o ochrané ovzdusi)

V feSeném uzemi ve stavajicich plochach nebyly identifikovany zadné ,vyjmenované stacionarni
zdroje* viz Pfiloha €. 2 k zakonu o ochrané ovzdu$i. V navrhovych plochach nebude zménou
umistovany zadné nové vyjmenované stacionarni zdroje, kterymi by mohla byt ovlivnéna kvalita
ovzdusi.

Mobilni zdroje znecisténi jsou soucasti provozu na komunikacich v plochach vymezenych pro
komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu (ulice Stefanikova a Starkova). Jde o
stabilizovanou sit komunikaci, kde se predpoklada mirné zvétseni po€tu mobilnich zdroji umérné
celkovému narlstu motorizace v ramci celého mésta.

Zmeénou navrzené prodlouzeni ulice Délostrelecké bude vyuzito pfedevSim pro mozné vyvedeni
tramvajové trati z ulice Stefanikova do ulice Dé&lostfelecké a pro pfimou obsluhu pfilehlych
objekta.

NavrZzené feSeni nebude mit negativni vliv na kvalitu ovzdusi.
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Zakon o ochrané ZPF

V feSeném Uzemi se nachazi pouze jeden pozemek, ktery je v KN evidovan jako zemédélsky
pudni fond (zahrada). Ostatni pozemky jsou v KN evidovany jako pozemky zastavénych ploch a
nadvofi nebo ostatni plochy.

Pozemek zahrady tvofi pouze 6,5 % z celkové vyméry zménou feSeného Uzemi a jeji skute¢né
vyuziti je stejné jako vyuziti ostatnich pfilehlych pozemku, které lezi ladem a jsou Caste¢né
pokryty naletovou zeleni vzniklou dlouhodobym nevyuzivanim plochy po asanaci plvodni
zastavby Jaselskych kasaren.

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl
Les (lesni porosty s jejich prostfedim) a pozemky plnici funkci lesa se v feSeném Uzemi
nenachazeji.

Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu

V feSeném uzemi nejsou evidovany zadné kulturni pamatky.

Pro feSené Uzemi plati §22 a §23 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpis(, tykajici se pfipadného zachranného archeologického vyzkumu apfipadného
archeologického nalezu.

Re$ené uzemi se nachazi na Uzemi Ochranného pasma Méstské pamatkové rezervace (OP

MPR) Brno, ustanoveného rozhodnutim Odboru kultury Narodniho Vyboru mésta Brna ze dne 6.

4. 1990, pod ¢&j. KULT/402/90/SEV. V ramci tohoto rozhodnuti byly formulovany nasledujici

podminky:

5. V ochranném pasmu MPR neni dovoleno provadét takové stavebni a jiné zasahy, které by
narusily nebo ohrozily hodnoty méstské pamatkové rezervace.

6. Pfi pofizovani uzemnéplanovaci, pfipravné a projektové dokumentace je nutné dbat, aby
nebyla zménami pldorysné, hmotové a vyskové konfigurace zastavby v izemi ochranného
pasma oslabena nebo porusena historicka urbanisticka skladba, méfitko a silueta MPR a jeji
historicko-urbanisticka vazba na uzemi pamatkového ochranného pasma.

7. V ochranném pasmu nelze umistovat zafizeni a stavby, které by svymi disledky naruSovaly
Zivotni prostfedi a stavebni fondy MPR (zejména zneciStovanim ovzdudi a vod, unikem
Skodlivych latek, hlukem, vibracemi, veSkerymi druhy zafeni, hromadénim odpadl apod.).

8. P¥i veSkeré nové vystavbé je tfeba zvlasté sledovat plsobeni stavebnich vySkovych objektl
na terénnich horizontech mésta, které se pohledové uplatriuji ve vztahu k MPR.

Zakon €.133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdejSich pfedpist

Uzemni feSeni funkéni a prostorové usporadani navrhované zménou nepiedpoklada, Ze v
plochach budou provozovany ¢innosti s vysokym pozarnim nebezpecim.

Zdroje vody pro haseni pozart resp. piehled zdroji vody pro haseni pozar(i na izemi mésta Brna
je obsazen v Obecné zavazné vyhlasce ¢. 17/2011 — pozarni fad mésta Brna a netyka se
funkéniho a prostorového usporadani uzemi.

Zakon ¢€. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakonu,
ve znéni pozdéjSich predpist a 139/2002 Sb. o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech,
ve znéni pozdéjsich predpisl

V feSeném Uzemi nejsou realizovany ani pfipravovany pozemkové Upravy.
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Zakon €.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisl

Zmeénou feSené uzemi je dopravné obsluhovano z méstskych obsluznych komunikaci vedenych
v ulicich Stefanikova a Starikova, které jsou tzemnim planem zafazeny do stabilizovanych ploch
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Ulice Stefanikova je vymezena jako méstska tfida.

Stavajici stav bude navrhem zachovan a soucasna kategorizace pozemnich komunikaci, jejich
stavby, podminky uzivani a jejich ochrana se neméni.

Dopravni obsluha feSené plochy bude zajisSténa z vySe jmenovanych komunikaci. Pro feseni
parkovani vozidel bude vyuZito rozdilu vyskovych drovni mezi Stefanikovou a Statikovou
s preferenci napojeni z ulice Starikovy.

Zakon €.44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu

V Uzemi zmény se nenachazeji loZiska vyhrazenych nerostll - "vyhradni lozZiska", ktera tvofi
nerostné bohatstvi.

Zakon €.62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisi

V feSeném Uzemi nejsou predpoklady pro provadéni prizkumu loZisek nerostl; nejsou také
zjistény aktivity, které by sméfovaly k provadéni geologického vyzkumu za jakymkoli uéelem.
Plochy dotéené vySe uvedenymi geologickymi pracemi nejsou v feSeném Uzemi registrovany.

Zakon o ochrané vefejného zdravi

Ochranou vefejného zdravi se v pfipadé feSeného Uzemi mini ,ochrana pfed hlukem* zejména
vymezeni ploch, ve kterych Ize pfedpokladat umisténi staveb, které vyzaduji chranéné venkovni
prostory.

Pfi planovani zaméru v hlukoveé zatizeném Uzemi je nutné postupovat v souladu s §77 zakona o
ochrané vefejného zdravi.

Zajmy armady

Pozemky p. €. 456/11 a 456/22 v k.U. Ponava jsou vyuzivany k vykonu Cinnosti pro zajisténi
obrany statu a nachazi se zde stavajici objekt a zafizeni dllezitd pro obranu statu. Plocha je
zmeénou dle pozadavkl zadani stabilizovana pro vefejnou vybavenost - armada.

Pro tuto plochu je vymezeno OP v Sifce 50 m od hranice této plochy. V tomto OP nesmi byt
funkénost stavajiciho objektu v€etné stavajicich zafizeni dilezitych pro obranu statu narusena.
Pfes feSené uzemi dale prochazi koridory elektronické komunikaéni sité (koridor pozemnich
sdélovacich siti a koridor nadzemnich RR smér() a celé uzemi se nachazi v OP radiolokac¢niho
zafizeni Ministerstva obrany (OP RLP).

V téchto OP Ize umistit a povolit stavbu jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany
CR.
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12.1

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich
predpist

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt uplatnénymi v ramci
spoleé¢ného jednani

Stanoviska dotéenych organi a OUPSR KrU JMK:

Pisemné se vyjadfilo 6 dotéenych organd a OUPSR KrU JMK:

1. Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, stanovisko &.j. 00035/JM/19 ze dne 15.1.2019

2. Ministerstvo priimyslu a obchodu, stanovisko ¢.j. MPO 1484/2019 ze dne 3.1.2019

3. Ministerstvo obrany, Sekce nakladani s majetkem, stanovisko &.j. 88913/2019-1150-OUZ-
BR, ze dne 1.2.2019

HZS JMK, stanovisko €.j. HSMB-2-8/2019 ze dne 30.1.2019

OUPSR KRU JMK, stanovisko &.j. JMK 21680/2019 ze dne 8.2.2019

Ministerstvo dopravy, stanovisko &.j. 98/2019-910-UPR/2 ze dne 15.2.2019

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje (dale téz “KHS JMK”), stanovisko &.|.
KHSJM 00517/2019/BM/HOK ze dne 22.2.2019

No ok

Dot&ené organy, které v ramci opakovaného spole€ného jednani neuplatnily sva stanoviska:
1. Ministerstvo zivotniho prostredi

2. Obvodni barisky urad

3. Statni pozemkovy ufad

4. Ministerstvo kultury

5. Statni energeticka inspekce

6

7

8

9

Krajské veterinarni sprava SVS pro Jihomoravsky kraj
Statni dfad pro jadernou bezpecnost

MMB — Odbor dopravy

MMB — Odbor Zivotniho prostfedi

Dorucena stanoviska byla ovéfena, zda splfiuji zakladni nalezitosti stanovisek dotéenych organ
(dale téZ “DO”). Na zakladé tohoto ovéfeni byly vyzvany dva DO — Agentura ochrany pfirody a
krajiny CR a Ministerstvo obrany CR (upravené stanovisko doruéeno dne 18. 04. 2019) k doplné&ni
stanoviska (odstranéni formalnich nedostatk( stanoviska).
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1 - Agentura ochrany pfirody a krajiny CR

Vyjadfeni k navrhu zmény UP mésta Brna — B1/16-CM — Areél Jaselskych kasaren

Na zaklad& Vaseho dopisu &.j. MMB/0000374/2019 ze dne 3. 1. 2019 Vam sdélujeme

nasledujicl.
V katastralnim tzeml Ponava nejsou vymezena zadna zvlaslé chréanéna fizemi dle §14

zakona ¢.114/1992 Sb. AOPK CR nemd v tomto katastralnim Gzem| piislusnost hodpodafit
s pozemky.

Redersi udajli v Nalezové databazi ochrany piirody (NDOP) bylo zjidténo, Ze v misté
zaméru byl zaznamenan vyskyl zvlasté chranénych druhlle krutinlav obecny (Jynx torguil'a),
netopyr hvizdavy (Pipistrellus pipistrellus). Déle upozomujeme, Ze ve starych budovéch je
maoZny vyskyt daldich chranénych druhi netopyri.

K névrhu zmény UP (ndvrh zmé&ny funkéniho vyuZiti Gzeml) nemame piipominky,
Vyhodnoceni porizovatele:

Bez pripominek.
Ze stanoviska nevyplyva zadny pokyn pro dpravu néavrhu.

2 - Ministerstvo pramyslu a obchodu

Stanovisko k navrhu Zmény Gdzemniho planu mésta Brna B1/16-CM
- Aredl Jaselskych kasaren pro spoleéné jednani

ZAVAZNA CAST

Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve vEci ochrany a wuiivdni nerostného hohatstvi,
ve smyslu ustanoven! § 15 odst. 2 zdkona £.44/1988 Sh,, o ochrfand a vyufiti nerostného bohatstvl (horni
zakan), ve znéni pozdéjiich predpist, a podle ustanoveni § SO odst. 2 2dkona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim
plénovani a stavebnim Fidu (stavebnl zikon), ve néni pozdéjiich predpist, vydavame k wie uvedend
uzemné planovaci dakumentaci tato stanovisko:

S navrhem Zmény UP mésta Brina B1/16-CM — Aredl Jaselskych kasdren souhlasime bez pripomineck.

ODUVODNEN(
Lokalita, ktera je pfedmétem Zmény B1/16-CM, ledi mimo dobyvaci prostery, vyhradni lofiska nerostd,
schvalene prognozni zdroje whrazenych nerostl | chranéna loZlskova lizeml. 7 toho divodu neni nutna

stanov{l zadné podminky k ochrané a hospoddrnému vyuiitl nerastného bohatstyl,
\ i

Vyhodnoceni por"izbvatele:
Bez pripominek.
Ze stanoviska nevyplyva Zadny pokyn pro tpravu navrhu.
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3 - Ministerstvo obrany CR

Stanovisko k izemné plinovaci dokumentaci (§ 4 SZ)

Spoleéné jednini o ndvrhu zmény Uzemniho plinu mésta Brna celoméstského vyznamu
B1/16-CM - Aredl Jaselskych kasaren

K &. MMB/0000374/2019, Sp.zn. 4100/OUPR/MMB/0000374/2019; Ing. arch. Monika Jaskova

Ministerstvo obrany CR, Sckee nakladén( s majetkem, odbor ochrany tzemnich z4jmd, odd&leni
ochrany uzemnich zdjml Morava, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zfkona &.
222/1999 Sh., o zajistovéni obrany Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich piedpisii (dile jen , zikon
o zajistovani obrany CR*) a zmocenénim v § 175 odst. | zdkona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
pldnovdni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¥jdich piedpisil (ddle jen ,stavebni
zdkon®), jako vécné a mismé pFisluiné ve smyslu zdkona o zajistovani obrany CR na teritorin
okresii Brno-mésto, Brno-venkov, Blansko, Bfeclav, Hodonin, KrométiZ Prost&jov, Trebic,
Uherské Hradisté, Vyikov, Zlin, Znojmo a Bruntal, Frydek-Mistek, Jesenik, Karvina, Novy Jiin,
Olomoue, Opava, Ostrava, PFerov, Sumperk, Vsetin, a v souladu s Rozkazem ministra obrany
&, 3972011 - Zabezpedeni vykonu piisobnosti MO ve vécech tizemniho planovani a stavebniho fadu,
v platném zndni, vydévi ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zdlona a dlc § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zdkona

stanovisko k ndvrhu zmény Uzemniho planu mésta Brna B1/16-CM - Aredl Jasclskych
kasaren, ve kterém Ziddme:

1) Upravu textové Eisti Odivodnéni v souladu s daty UAP na str. 13

Zména - B1/16-CM - aredl Jaselskych kasédren 05/2018 Odavodnani ndvrhu ARCHIKA - architektanicia
projekéni kanceldf s.r.o.
13

Omezeni v dzemi navrhu zmény vyplyvajici limitd vyuziti izem| dle UAP mésta Brma - 2016

Z hlediska limitd vyuziti tzemi vyplyvajicich z pravnich pedpis, které byly identifikovany v UAP statutémitio
mésla Brna (aklualizace 2018) se fedeného tzeml dotykail limity vyplyvaiicl ze zajmového dzemi
bezpecnaosti statu.

Celé uzemi s& nachazi v ochratiném pasmu mezindradniho jetisia Bro-Tufany
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Pro plochy vyuZivané k vikonu éinnosti pro zajiiténi obrany statu je vymezeno OP objektd dilezitych pro
obrany statu v &ifice 50 m od hranice plochy. Pies feSené lizem| dale prechéz| koridor elektronicke

komunikaénl sité a kondor achranného pasma zafizeni letového provozu ochrany statu,
V téchto OP lze vvdat uzenmi rozhodnuti & povalit stavbu jen na ziklad® zivazného stanoviska Ministerstva obrany

CR. Omezujici podminky budou pro daldi projekéni priprava staveb ravazné
- Upravte takto: v legend€ Zijmovi fizemi pro bezpecnost stiatu

a) ,vodorovné Erafy” — ochrana elektronické komunikadni sité doplite fextem v zivorce

(koridor podzemnich siti)
b) .svislé Srafy* — echeannd-pisma-zaiizent-Fizeni-letového-proveza chybny text (Skrinuty)
nahrad'te textem ochrana elektronické komunikaéni sité (koridor RR smérn)

- Upravie navazujici text takto:

Pro plochy wyuzivané k viionu dinnosti pro zajisténi obrany statu je vymezeno OP objektt ddlezitych pro
obrany stétu v &lfce 50 m od hranice plochy. Pfes feSené uzemi dale prochazi keddor slekironicke
komunikadni-sitd koridory elektronické komunikaéni sité (koridor podzemnich sdélovacich sitia
korldor nadzemnich RR sméri) 2 karidaor ochranného pdsma-zaiizentetovéha provozu-ochrany slaty

a celé Gzemi se nachazi v OP radiolokacniho zafizeni MO (OP RLP).

V téchto OP lze wydat dzemni-rezhednuti umistit (viz novela SZ) a povolit stavbu Jen na zéklacé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany CR. Omezujici podminky budou pro dalél projekén' pfipravu staveb zavazné

Po pokadovanych dpravich bude vysleduni podoba legendy a textu na str, 13:

wvodoravné Srafy* —ochrana elektronické komunika@ni sitd (koridor podzemnich sitd)
wSyislé Sraly" — ochrana elektronické komunikaéni sité (koridor RR smérn)

Pro plochy vyuZlvane k vyikonu dinnosti pro zz)idtén| obrany statu j& vymezeno QP objektl dilezitysh pro
obrany siatu v Siice 50 m od hranice plachy. Pres redens (zem | dale prochazi koridory elektranicke
komuriikadnl sité (keridor podzemnich sdélovacich siti a koridor hadzemnich RR smérl) 8 cele tzemi se
nachazl v OPF radinlokagdnihe zafizen| MO (OP RLP).

Vi2chte OP lza umistit a povolit stavbu jen na zaklads zavazniého stanoviska Minjsterstva obrany CR.
Omezujicl podminky budot pro daldi projeként pripravl staveb zavazné

Vyhodnoceni pofizovatele:

Na zakladé pozadavku Ministerstva obrany bude textova ¢ast Oduvodnéni na strané 13
upfesnéna a opravena dle nize uvedeného Pokynu pro upravu navrhu. Jedné se o doplnéni a
opravu textu legendy k vyfezu obrazku, kde jsou vyznaceny limity vyuZiti dzemi a textu
umisténého pod timto obrazkem.
Textova ¢ast odivodnéni bude dale dopinéna o text obsahujici podminku, ktera vyplyva ze zapisu
z jednani OUPR MMB s dotéenym orgénem — Ministerstvem obrany ve véci vypofédani upravy
doplnéného stanoviska Ministerstva obrany CR ze dne 18. 04. 2019.
Textovou c¢ast Oduvodnéni na str. 17 upfesnéte a opravte tak, aby vysledny text legendy u
obrazku a textu pod obréazkem znél takto:
wvodorovné Srafy” — ochvana elektronické komunikacni sité (koridor podzemnich siti)
wsvislé Srafy” — ochrana elektronické komunikaéni sité (koridor RR sméri)

Pra plochy vyuZivané k vykanu innesti pro za|isténi obrany statu je vymezano OP abjektd dile2itych pra
obrany stétu v &ifce 50 m od hranice plochy. Ples feSené Uzeml dale prochaz( koridory elektronické
komunikaénf sité {karidor podzemnich sdélovacich sitf a koridor nadzemnich RR smérl) a celé lzemi se
hachazl v OP radiclokaéniho zaflzeni MO (OF RLP),

V t&chto O |ze umistit a povolit stavbu Jen na zaklada 2avazného stanoviska Ministerstva obrany CR.
Omezujic! pedminky budou pro daldl projekénl pfipravu staveb zavazné,

Tento text oddvodnéni doplrite tak, Ze za vétu koncici textem ,.od hranice plochy” bude vioZzena
nova véta: ,Vtomto OP nesmi byt funkénost stavajiciho objektu vcetné stavajicich zarizeni
dulezZitych pro obranu statu narusena®“.
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2) I'Ipravu textové &isti Odtvodnéni v souladu § daty UAP na str. 48

Zaimy armady

Pozemky p. € 458/11 2 456/22 v o, Ponava jsou wyuZivany k vykanu cinnasti pro zajidtén obrany statu 2
nachazl se zde objek! dlleZity pro obranu stétu. Plocha je 2ménou die poZadavk( zadan| stabllzovéna pro
velelnou yybavenost - arméda.

Pro tylo plochy |e wymezeno OP oh]c-klu duleﬁtych pm ohrany slatu v é[i‘ce 50 m od hranica plaz:hy Fles
fadené tzemi dale prochazi . - o : =
lstového provazu achrany sth. kurldﬂry elemmmcke kom unlkaﬁni sflé {lmrldor podzemnlch scléluvacidl siti
a korldor nadzémnich RR smérl) a celé (zemi s& hachazl v OP radiclokatniho zafizenl MO (OP RLP)

V t&chto OP 1ze vydal dzampirozhadnull umistit a povolit stavbu [an na zakladé zdvazného stanoviska
Ministerstva abrany CR.

To pozandovaryel dpraviich bude vyslednd podoba textu na str. 48:

Zajmy armady

Pozemky p. & 438/11 a 456/22 v k. Panava [sou vyuZivany k vykonu innost pro zaj|iEt&ni cbrany statlu a
nachidrl se zde objekt diledity pro obranu statu. Plocha e aménou dle paiadavkl zadani stabllizovana piro
varainou whisvenost - armada

Pro tylo plochy j& wmezeno OF abjekth dileZitych pro abrany stétu v Sifce 50 m od hranice plochy: Ples
fetané dzami dale prochazi kendory elelktranické komunikatnl sité (keridor podzemnich sdélovacich siti a
katidor nadzemnich RR sméind) a calé dzami se nachazl v OP radiolokalnlhe zafizenl MO (OP RLP)

\ téchio OF Ize umistit 2 povolit stavbu Jen na zakladé zavezného slanoviska Ministerstva obrany CR.

Oddvodnéni:

Ministerstvo obrany CR v souladu se zmocndnim v § 6 adst. 1 pismeno ) zdkona o zai¥tovéni
obrany CR a zmoendnim v § 175 odst. | stavebnihio 28kona provedlo po obdrzeni ezndmeni
pofizovaiele tzemné plinovaci dokumentace (ddle jen ,UPD“) vybodnoceni v¥de uvedeného
ndvrhu z pozice dotfencho orgdnu.

Duotteny urgﬁn neshledal rozpor mezi ndvrhem funkénfho vwuZiti ploch a zdjmy MO-CR
na zajisoviani obrany a bezpednosti stitu a nema k feSené UPD, pii dodrzeni ustanoveni § 175
stavebniho zdkona. pripominky. V posuzované UPD jsou respektoviny a po vyée uvedenyeh
poZadovanych dipravach budou zapracoviny zdjmy Ministerstva  obrany CR v souladu
s uplatnénymi pozadavky MO-CR k navehu zadini UPD g daty UAP.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Na zakladé pozadavku Ministerstva obrany bude textova ¢ast Oduvodnéni na strané 48 upravena
dle niZze uvedeného Pokynu pro upravu navrhu. Jedné se o opravu textu k zajmu arméady v kap.
11. Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich predpist. Textova ¢ast oduvodnéni bude dale
doplnéna o podminku, ktera vyplyvéa ze zépisu z jednani OUPR MMB s dotéenym organem —
Ministerstvem obrany ve véci vyporadani dpravy doplnéného stanoviska Ministerstva obrany ze
dne 18. 04. 2019.

V textové casti Oddvodnéni byl upraven text v kap. 11. Vyhodnoceni souladu s poZadavky
zvlastnich predpist dle pozadavku Ministerstva obrany CR.
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4 - Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje

Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen HZS JmK!') v souladu
s ustanovenim § 12 odst. 2 plsm. i) zakona ¢. 239/2000 Sh., o integrovaném zachrannam
systému a 6 zméné nékterych zadkond, ve znéni pozdéjsich predpist, posoudil vyse uvedeny
navrh zmeény pifedmétného lUzemniho plénu, predloZeny oznamenim ze dne 3. 1. 2019
vedenym pod €. |.: MMB/0000374/2018.

K pfedmétné dokumentaci vydava HZS JmK souhlasné stanovisko.
Qduvodnént:

z pfedmétného navrhu zmény UP je zfejmé, Ze v procesu pofizovani dokumentace nedoslo k
dadateénym Upravam, které by byly vrozporu s pozadavky ustanoveni § 20 vyhlasky ¢.
380/2002 Sb., k pripravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva. Vzhledem k vyde
uvedenym skuteénostem rozhodl HZS JmkK tak, jak je ve vyroku uvedeno.

Vyhodnoceni pofizovatele:
Bez pripominek.
Ze stanoviska nevyplyva zadny pokyn pro dpravu névrhu.

5 - Krajsky ufad - OUPSR KRU JMK

JNavrh zmény Uzemniho plénu mésta Brna celoméstského vyznamu B1/16-CM — Aredl Jaselskych
kasdaren” — koordinované stanoviske ve smyslu § 4 odst, 7 zakona & 183/2006 Sh., o tzemnim plinovdni
a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjiich pfedpisd (stavebni zakon)

Krajsky ufad lihomoravského kraje, adbor tizemniho planovani a stavebniho Fadu (ddle QUPSR), obdriel
dne 04.01.2019 ozndmeni o opakovaném spole€ném jednani o ,Navrhu zmé&ny Uzemniho plédnu mésta
Brona (UPmB) B1/16-CM — Areal Jaselskych kasdren” ve smyslu & 50 odst. 2 stavebniho zakona, které se
uskutecnilo dne 22.01.2019 v budové Magistratu mésta Brna, Kounicova 67, Brno. Dle pofizovatele
spolecné jedndni v éervnu 20148 neprobéhlo po formalni strance fadné, proto je opakovano. Po vécn strance
ziistava ndvrh zmény UPmB beze zmény.

OUPSR vyddvd za krajsky tifad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zdkona toto koordinevané stanovisko:
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A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP)

0ZP vydal k ,Navrhu zmény Uzemniho planu mésta Brna celoméstského vyznamu B1/16-CM — Aredl
Jaselskych kasdren” stanoviske v ramci spoleéného jednani podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebnlho
23kona pod &J. IMK 73366/2018 dne 03.07.2018.

JNévrh zmény UPmB celoméstského vyznamu B1/16-CM — Aredl Jaselskych kasdren” fesi:

* upravuje vymezeni zastovitelnych ploch @ méni jgjich funkini zafazeni = ploch SC navr na
BO navrh s cllem vytvofit Ozemni podminky pro realizaci =&dméru vystavby rezidenénino
komplexu s wuzitim portery pro obfonskou vybavenost tak, sby vzniklo pinohodnorné
mestsheho reddsnini dzemi v ndvasnostl na csntrdini oblast mdatn;

s stancvule intenziu stavebnlho wyuditi {&chto ploch Upravou IFP a to v souwladu s okaini
zastavbou, prineipy vypiyvajici = vyEkovelio 2dnaviini mésta {vahledem k poloze v OP MPR)
a trand(l sm&fuficieh K intenzifikact vyuZitt deemi;

=  wvaseverni aati Jzemi phi ulici Stefdnikava nové vymeruje stabilizovoancu plochu OA na
=dkladé peZadovia zodani:

*  yjidnl Edstl (zemi nove wmezuje stabilizovanau plochu SO v ndvarnost na stabilizovanou
plochy SO piil wicl Rybnifek b atspovie intensiiou stavebnino vyuZiti die této stabifizavana
plochy:

s upravule vymezani plach komunikaci a prestranstei mistniho vi=namu pro prodiotZani wics
Celastielecké;

»  wyivali podminky pre vyvedeni tramvalovd tratl z ulice Stefdnikova do ulice Dlostielscke
v souflndu & Uzemin studii _Aredl Ponova®

Krajsky dfad lihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné piislusny ufad podle
ust. § 29 zdkona £.129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjiich pfedpisi k ,Ndvrhu zmény Uzemniho
pldnu mésta Brna celoméstského vyznamu B1/16-CM — Aredl Jaselskych kasdren” uplatiuje ndsledujici
stanoviska:

1. 7 hlediska zdkona € 254/2001 Sb., o voddch a zmé&né& nékterych zdkond (vodni zdkan), ve znéni
pozdéjsich predpisi;
Bez pfipominek.

Vyhodnoceni pofizovatele:
Bez pripominek.
Ze stanoviska nevyplyva zadny pokyn pro dpravu navrhu.

2. Zhlediska zdkona & 33471982 Sb., o ochrand zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéiiich
predpist (dale jen zékon):

Kompetentnim organem ve véci uplatnéni stanoviska dle ust. § 5 odst. 2 zdkona k Gzemnim plantim,

ve kterych je sidio kraje, je dle ust. § 17 pism. a) 2akona organ ochrany ZPF Ministerstva Iivotniho
praostiedi.

Vyhodnoceni pofizovatele:
Bez pripominek.
Ze stanoviska nevyplyva Zadny pokyn pro tpravu navrhu.

3. Z hlediska zakona & 114/1992 Sh., o achrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéigich predpisi:

0Zp Jako dotfeny argdn ochrany piirody prisluiny dle ust. § 77a odst. 4 pism. x) wie uvedeného rdkona
setrvdva na svém plvednim stanovisku vydaném pod £.j. IMK 73366/2018 dne 03.07.2018, ve kterém
uvedl, Ze JiZ dfive wlougil vyznamny vliv piedloZené koncepce Navrh zmény Uzemniha plénu mésta Brna
celoméstského vyznamu B1/16-CM — Aredl Jaselskych kasdren” na evropsky wznamné lokality a ptadi
oblasti soustavy Natura 2000. Déle pak v ném uved|, Ze k pfedioZené koncepci nema pfipominly.
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Vyhodnoceni porizovatele:
Bez pripominek.
Ze stanoviska nevyplyva zadny pokyn pro Upravu névrhu.

4.) Z hledis

OZP jako dotéeny organ pFisluiny dle § 11 odst, 2 pism. a) zékona & 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi
uplatiuje k predlozenému ,Navrhu zmény Uzemniho plinu mésta Brna celom@stského vyznamu B1/16-
CM — Aredl Jaselslych kasaren” stanavisko v tom smyslu, Ze po posouzen| predloZené dokumentace nema
k predloZenému navrhu zmény tzemniho plénu pfipominky.

Z hlediska dalsich zajm{ sledovanych odborem Zzivotniho prostfedi nejsou k pfedlozenému ndvrhu zmény
piipominky.
Vyhodnoceni pofizovatele:
Bez pripominek DO. Nad ramec stanoviska dot¢eny organ uplatriuje poZadavek na seznatelnost
zmén oproti Navrhu feSeni projednavanému ve spole¢ném jednani.
VSechny zmény feSeni provedené od spoleéného jednani byly vyznaceny formou rozsifeni
tabulky o sloupec oznacdeny v zéhlavi ,Upravy po spoleéném jednéni*.

02P mimao rimec vyie uplatnénych stanovisek poiaduje, aby v daldich fazich projedndvini pfedmétné
uzemné plinovaci dokumentace byly viechny zmény fefeni provedené od spoleéného jedndnf v textové
E4sti zietelnd vyznateny; v tabeldrnich prehledech xdbord ZPF a PUPFL OZP doporutuje vyznaéit zmény
formou rozditen( pivodni tabulky o sloupec oznateny v zéhlavi ,Upravy po spoleéném jednani”.

B) stanovisko adboru dopravy

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor dopravy, jako dotfeny orgén ve véci fedeni krajskyich silnic
1. a lll. tFidy podle ustanoveni § 4 odst, 2 stavebniho zdkona a podle ustanoven| § 40 odst. 3 pism. f)
zakana £ 13/1997 Sb,, o pozemnich komunikacich, v platném znéni sdéluje, Ze ndvrhem zmén, tak jak
byl pfedioZen, nenl dotéeno fedeni siinic I a Il tFidy.

Vyhodnoceni pofizovatele:
Bez pripominek.
Ze stanoviska nevyplyva zadny pokyn pro dpravu navrhu.

C) stanovisko odboru kultury a pamétkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2¢ zékona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpist
uplatiuje krajsky Giad stanovisko k Gzemné pldnovaci dokumentaci pro tzemi, ve kterém je pamdtkova
z6na niebo nemovita kulturni pamatka, nejde-li o plisobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2

pism. ¢), V daném pripadé nejsou dotéeny zajmy v kempetenci Krajského fadu lihnomaravského kraje,
adboru kultury a pamatlkove péce.

Vyhodnoceni pofizovatele:
Bez pripominek.
Ze stanoviska nevyplyva Zadny pokyn pro tpravu navrhu.
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6 - Ministerstvo dopravy

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zikona & 2/1969 Sh,, o #Mzeni ministerstey a jinych
Gstiednich orgind stitni spravy Ceské republiky, ve znéni pozd@jiich predpisi, dstiednim organem
a odpovidd za tvorbu stitni politiky v oblasti doprayy a v rozsahu své piisobnosti
za jeji uskutehovani. § 22 citovaného zikona dale stanovuje, Ze ministerstva zpracovivaji
koncepee rozvoje svéfenych odvéivi,

Ministerstvo dopravy jako dotfeny argin podle § 40 odst. 2 pism. g) zdkona & 13/1997 Sh.,
o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd&Sich pledpisit, podle § 36 pism. d) zikona
&, 266/1994 Sb., o dedhich, ve znéni pozd€jsich pledpish, podle § 88 odst. 1 pist. k) a ) zikona
C. 49/1997 Sh., o civilnim leteetvi, ve znéni pozdéjSich piedpish a podle § 4 zdkona &. 114/1995 Sh.,
o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozd€jdich predpist, k navrhu zmény dzemniko plinu msta
Brna celoméstského vyznamu B1/16-CM — Arcil Jaselskyeh kasdren vydiva stanovisko podle
§ 4 odst. 2 pism. b) zakona & 183/2006 Sb., o (zemnim plénovini a stavebnim Fdu (stavebni
zikon), v plamém znéni, (ddle jen ,stavebni zikon™), obdobné podle § 149 odst. 2 zikona &.
50072004 Sb,, ve znéni pozd&jsich pedpisii:

Z Wediska draini a vedni dopravy, a dale dopravy na pozemnich komunikacich, ndmi
sledovanyeh ddlnic a siinic 1 #idy souhlasime s projedndvanym zmény B1/16-CM ~ Aredl
Jaselskych kasdren izemniho pldnu msta Broa a poZadavky neuplatiiujeme, jelikoZ nejsou dotéeny
nimi sledované zdjmy,

Vyhodnoceni porizovatele:
Bez pfipominek.
Ze stanoviska nevyplyvé Zadny pokyn pro tpravu navrhu.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym névrhem zmény B1/16-CM — Aresl
Jaselskych kasdren tzemniho plinu mésta Brna za nisledujici podminly:

PoZadujeme, aby v grafické &asti zmény bylo uvedeno, Ze celé uzemi spadi do echranného
pasma (OP) sc zakazem laserovych zatizeni — sektor B.

Ad) Doprava letecka

Resené Gizemi zmény se nachdzi 9,5 ki od vztazného bodu vefeiného mezindrodniho letisté
Brno/Tufany a zasahuje tak do jeho OP se zikazem laseroyych zafizeni — sektor B.

Textovi ¢ast tuto informaci zahrnuje, ale grafickd &dst nikoli.
Z t€chto ditvodd uplatiujeme zdasadni piipominku a poZaduje, aby v grafické ¢asti zméry bylo
uvedeno, Ze celé tizemi spadi do OP se zikazem laserovych zarizeni — sektor B.

Vyhodnoceni pofizovatele:

DO vyjadril pozadavek na doplnéni grafické casti Navrhu uvedenim ochranného pasma se
zakazem laserovych zafizeni — sektor B. Podmince se vyhovuje.

Byl upraven koordinacni vykres.
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7 - Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje

Krajskd hyglenickd stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Bing (dale také KHS JmK') jako
dotéeny organ ochrany vefejngho zdravl vi&cné a mising phisludny die ustanoveni § 82 odst (1) a
odst (2) pism. j} zdkeona & 258/2000 Sb., o ochran® vefejného zdravl a o zméné nalderych
souvisellcich zakoni, ve znénl pozdeéjSich predpisU (dale také zakon . 258/2000 Sb.") a cle § 4
odst (2) plsm. b) a § 50 odsl (2) zakona &. 183/2008 Sb,, o Gzemn|m planovani a stavebnim 7adu
(stavebnl zakon), ve znén| pozdéjsich predpisi (dale také zakon & 183/2006 S5b."), v sjuladu
s ustanovenim § 2 odst (2) zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znénl pozdéjsich predpist (dale
take  spravnl fad") uplathuje k navrhu zmny ozemniho planu nazvaného Navrh zmény Uzemniho
pianu mésta Brna celomsstského vyznamu B1116-CM — Aredl Jaselskjch kasaren" loto

stanovis ko

Po zhodnoceni souladu pfedioZenych podicladil s pozadaviy predpish v oblasti ochrany vefzjného
zdravi KHS JmK s nawihem zmény zemnlho plénu nezvanym Navrh zmény Uzemniho planu mésta
Brna celoméstského vyznamu B1M18-CM — Afsdl Jasalskych kasaren” zvefejnéhym pro spoletng
jedndni na  intermetové adrese hilps H'.wvw broo. c.:.'snrava~meslafmanlslrat mesla broa/usek-1-

Embfzmen&bﬂ&cmmawhf
souhlasi

s lim, Ze vzhledsm k nutnost] eliminacs resp. minimallzace potancidinich zdravotnich fzik pro populacl
vystavenou rizikovym faktorm Zivoinich podminek ve smyslu ustanoven! § 2 odst. (2) a (4) a §82
odst (2) pism. j) at) zdkona €. 268/2000 Sbh., vndvaznost! na ustanoveni § 30.a § 77 odst. (21, (3) a
(4) zakona & 258/2000 Sb. ve spojenl s nafizenim wviady 6. 272/2011 Bb., o ochrang zdrevi pred
nepiiznivymi Gginky hiuku & vibracl, ve znénl pozdé&jsich pledpisl, a ve amyslu ustanoven! § 13 odst
1 pism ¢), &), 1) @ m) z&kana €. 18372006 Sb, KHS JmK

pozaduje

1. Do textoveé &astl Odlvodnén, kapliely nazvang ,5,C.1 VYMEZEN] ZASTAVITELNYCH PLOCH" do
&asti ,Omezenl v (zem| navrhu 2mény vyplyvajlcl 2 limith vyuzitl uzeml dle Uzemné analytickych
podklad( mésta Brna — 2016" tuto vélw: _

LPfi plénovan| zamérd v hlukové zatizeném Gzeml je nutné postupovat v souladu s § 77 zakona
& 258/200 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zmén néklerych souvisejicich zakand, ve znén!
pozdejsich predpis(.”

2. Do grafické &asti Uzemniho planu mésta Brpa, ve vkresu Plan vyuditi ozemi 1:5000 vyznadit
plochu dotésnou touto zménou jako hlukove zatlZeng Uzemi,

Vyhodnoceni pofizovatele:

DO vyjadril poZadavek na uplatnéni ustanoveni §77 zakona o ochrané vefejného zdravi v textové
¢asti odtvodnéni. Podmince se vyhovuje.

Dale DO vyjadril pozadavek na doplnéni grafické casti Navrhu o vymezeni hlukové zatizeného
uzemi plochy dotéené zménou. Podmince se vyhovuje.

Pokyn pro upravu navrhu:

Do textové &asti Odivodnéni byl upraven text kapitoly 5.C.1 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH do &asti ,Omezeni v Gzemi nédvrhu zmény vyplyvajici z limiti vyuziti Gzemi dle Uzemné
analytickych podkladi mésta Brna — 2016

Do vykresu Plan vyuZiti tzemi 1:5000 bylo vyznaceno hlukové zatizené uzemi.
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Upozornéni:
Déale KHS JmK doparutuje zohlednit 2 uplatnit nasledujicl pozadavky:

1. U nové navrzené plochy vieobecngha bydlenl (aznatené ve vixrese Plan vyuzitl dzemi kodem

BO) ve vymezenl pfipustnosti umisténl staveb a zafizeni v plochach zmény doplnit, ze vyuziti této
plochy pro veohecné bydlenl, I pro umisténi zejmeéna stavel s chrananym venkovoim prostorem
stavby, chrangnym vnitfhim prostorem stavby a chrangnym venkovnim prostorem definovang
§ 30 odst (3) z&kona & 258/2000 Sb. (dale také  chranéné prostory') je podminéné pfipustné s
tim, 2e tyto nove vymezens: chranéné prostory lze umistit pouze do lokality, v ni2 celkova
hlukova zatéz v souhrnu kumulativnich viivi neprekraguje hodnoty stanovenych imisnich
hygienickych limitd hiuku pre tyto prastory. Prikaz souladu hlukove zatéze se stanovenymi limity
mus| byl dolozen nejpozdeii v ramei tzemnlho flzenl s tim, 22 musl byt zohlednéna i 24tz z
povolenych, doposud vaak neraalizovanych zamérl nebo zamarl uvedenych v dzemné planovacl
dokumentacl, u kterych lze divodné predpokiadat, Ze budou po uveden| do provozu zdrojem
hiuku nebo vibraci.
Dotéand lokalita je z hlediska hlukové zatéZe nadlimitng zeisaZend, a to 2gjméng hiukam
z provozu dopravy na pozemnlich komunikacich 2 na tramvajové draze zejména v ul. Stefénikova
a daidlch a dale se dotéena lokalita nachaz! v sousedstv| stabillzované plochy S (plochz smisena)
a navrhové plochy PV (plocha pro vyrebu), jenz mohou navrZencu plochu hiukové avliviiovat.

2. U nové navrzené plochy véecbecného bydlenl (oznatens ve vykrese Plan vyusitl uzeml kddem

BO) ve vymezeni pfipustnosti umisténl stavab a zafizenl v plachach zmény dopliit, 2e vyugitl této
plochy pro vieabacné bydleni j& podminéné pripustné s tim, 2& celkova hlukova zatéz z této
plochy nesmi v souhrnu kumulativnich viivi pfakra&ovat imisnl hygienické [imily pro stavajlel
chranéng prostory. Nepfipustné je vyusitl pro vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innostl, jejichz
nagativnl Uéinky na vefené zdravl v souhrnu kumulativaich viivd prelragull imisnl hyglenicks
limity pro stavajicl chranéné prestory a na hranict ploch s moZnostl situovat chranéng prostory
vymezené v azemnd planovacl dokumentacl, nebo takevé disledky vyvolavall druhotné. Pri
umistovan! novyeh zdrojl hluku musl byl respektovany stavajicl | novE navrhovang resp.
v izemne planovacl dokumeantacl vymezané chrénénéd prostory. Priikaz souladu se stanovenymi
limity mus! byt dolozen nejpozdé]i v ramel dzemnthe fizenl s tim, Z& mus! byt zohlednéna | zAlé2
2 povolenyeh, doposud viak nereaflzovanych 2amerd,
Dottend |okalita je z hlediska hlukovd zatéZe nadiimitng zatiZena, zménou vyuitl plochy dajde
k dal&imu navysen| hiukové zatéZe v dotéené lokalité, kiera by mohla negativné aviivnit chrangne
prostory v plochach BQ (plochy visobecného bydlenl), OZ (plocha pro vefejnou vybavenost-
zdravotnictvi), OS (plocha pro velejnou vybavenosk-skolstvl) a BC (plocha &istého bydleni).

3. U nové navrzeného vyveden! tramvajové tratl z ul. Stefanikova do ul. Délostfelecka, kierd je

navr2eno dle Uzemnl studle ,Aredl Ponava" na pozemcich vefejného prostranstvl, na pazemcich
obéanského vybaveni obchodu a sluzeb a hremadné dopravy dopinit, Ze yyuitl této plochy pro
wyveden| ramvajové trali 2 umisténl trathvajové smylky véetné redlng navrZzenyjch protihlulovych
opatfen| |& podminéné pfipustné slim, Ze celkovd hlukovd zat&z ztéto plochy nesmi v
souhrnu kumulativnich viivi ptekratovat imisnl hyglenické imity pro stavajicl | nové navrzené
chranané prostory. Nepiipustné je vyuiiti pro vaechny druhy staveb, zafizen| a &innostl, jgjich2
negativni uginky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich viivi pfakraéujl imisnl hygienické
limity pro stavajicl chranéné prostory a na hranici ploch s moznosti siluovat chranéne prostory
vymezené v dzemng planovacl dokumentacl, nebo takové disledky vyvolavall druhotnd Pil
umisfovani novych zdrojl hluku musl byt respektovany stavalicl | nové navrhované resp.
v izemng planovagl dokumentaci vymezené chranané prostory, Prikaz souladu se stanovenymi
limity musi byt dolozen nejpozdéjl v ramci tzemniho fizeni s tim, 2e musi byt zohlednénza | zaté:
z pbwolenych, doposud vaak nergalizovanyeh zamérd,
Dotena Iokalita |e z hlediska hlukove zstéze nadlimitné zallZena, zménou dojde k dalsimu
navyseni hlukové zatéze v doléeng lokalité, kiara by mohla negativng oviivnil chranéné prostory
v plochach BO (plochy vieobecného bydleni), OZ (plocha pro vefejnou vybavenost-zdravotnictvl),
08 (plocha pro vefsjnou vybavenost-8kolstvl) a BC (plocha éistélo bydieni),

Odlvodnéni:

Dne 4. 1. 2019 obdrZela KHS JmK do datové schranky od Magistrétu mésta Brma, Qdboru tzemniha
planovan a rozvoje, Kounicova 67, 801 87 Bmo, ICO: 44882785 (dale také ,MMB, QLIPR"),
oznamant, & j: MMBO00037T4/2018, ze dna 3, 1. 2018, o spoleénem |ednanl o navrhu zmény
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uzemniho planu nazvaném Navrh zmény Uzemniho planu mésta Brna celomésiského vyznamu
B1ME-CM — Aredl Jaselskych kasaran' (ddle laké  N&vrh zmény UPmB B1/16-CM"). Temnin
vefejného projednani byl stapoven na den 22. 1. 2018, Ihita pro uplatn&nl stanovisek dotdenyoh
organil byla stanovena do 30 dnb ode dne spoletného jednani,

Opaiované spoletné jednanl v derviu 2018 die MMB, OUPR naprobéhlo po formaini strénce fadng,
a proto bylo z pmqesnT ocpatmasti opakovéano. Po vicné strance zlstava Navrh UpmB B1/16-CM beze
zmeny. MMB, OUPR bylo upozornéno, Ze i v pfipadé, 2a se stanoviska nebo pilpominky od
pfedchoziho spoledneho jednanl (v arvau 2018) vécné nezmeénlly, je nulne Je opélovng uplatmit
v ramél tohote opakavaného spoledného jednénl v zdkanné [hiit.

KHS JmK uplatnila k__névhu  zadani zmény UPmB  B1M8-CM  vyjadren! ped
€ ) KHSIM 158682017/BO/HOK, sp. zni: S-KHSJIM 11433/2017 dne 30 3. 2017 se tfemi
poZadavky. Zadanl bylo schvdleno usnesenim & ZM7/2533 Zastupllelstve mésta Bma na
Z7{29. zasedénl dne 20. 6. 2017.

K_Navifiu zmény UPmB B1/168-CM pro spoletné jednan] KHS JmiK uplatnila dne 2 7. 2018 pod
€. ). KHSJM 34250/2018/BOIHOK, sp. zn.: S-KHSIM 27495/2018 stanovisko se tfemi poZadavky na
obsah pfedmétného navrhu zmény a lo vzhledem k tomu, 28 poZadavky z navrhu zadan! nebyly
zohledn#ny a dostatecné odlvodnény v névri této zmeény.

Dne 5. 11. 2018 obdrzela KHS JmK 2adost o Upravu stanoviska, kierd bylo KHS JmK vvdane dne
3. 7. 2018, Dne 10, 10. 2018 prob&hlo na KHS JmK za i&asti z@stupell KHS JmK a MMB, DUPR
dohodovaci Jednanl. Na zakladé zavéru z dohodavaciho jednéni bylo stanovisko KHS JmK ze dne
3. 7. 2018 pfehodnoceno, poZadavky KHS JmK byly prepracovany a byl vydano drie

1. 12, 2018 nové stanovisko KHS JmK, & . KHSIM 847132018/BNM/MHOK,
spis. zn.; S-KHSIM BO284/2018,

Pfedkladany mnavih zmény Czemniho planu B1/16-CM zpracovala spoleénost ARCHIKA -
architektonickd kancelar s.r.o., se sidlem Tomesova 803/, 802 00 Brno; ICO: 29318581 v kvélnu
2018, cislo smlouvy: 4117054783, Vzhledem k tomu, Ze lento navrh nedoznal Zadnyjch zmén —
podrobny popls Je uveden ve slanovisku KHS JmK ze dne 11. 12. 2018, & .. KHSJM
84713/2018/BOMHOK, sp. zn,, S-KHSJM 80264/2018 — pouze siruéné uvadim, 22 pfedlozena zména
B1/16-CM se tyka (zem| plvedniho areéiu Jaselskych kaséren, ktery byl asanovan a iz fadu ket jsou
tyto plochy nevyuzité.

Navrzena zména:

- upravuje vymezenl zastavitelnych ploch 8 méni |ejich funkéni zafazen! z ndwrhovych ploch SO na
navrhové plochy BO s cllem vytvalit dzamnl podminky pro realizaci zaméru yistavby rezidenéniho
komplexu s vyuzitim parteru pro obtanskou vybavenost;

- stenovuje menzitu stavebniho wyusitl téchio ploch Opravou IPP v souladu s okoini zastavbou,
s principy vyplyvajici z vyskového zonovani mésta a trend(l smélujieich k intenzifikaci vyuzill izami,

- v severn| £asti Ozemi pfi ulici Stefénlkova nové vymezuje stabilizovanou plochu OA na 2akladé
poZadavicd zadanl;

- [iEnf Easli Gzemi nové vymezuje stabillzovanou plochu SO v navaznosti na stabilizovanou piochu
SO pfi ul. Rybnitek a stanovuje intenzitu stavebniho vyuziti dle této stabilizované plachy;

- upravuje vymezenl ploch Komunlkacl a prostranstvi mistniho  viznamu pro prodiouZen|
ul, Délostielacks; '

- wylvali podminky pro vyvedent lramvajové traté z ul. Stefanikova do ul. Délostielecks v sonladu s
tzemnl studil ;Aresl Ponava".

Zmeéna B1/16-CM je navrZena na zakiadé urbamistické studie investidniho zaméry  Rezidenéni park
Stefanikova" [ATX Architektl, 5.0, ze dne 25 11.2015) 2 v névaznosii na Gzemni studii ,Areal
Ponava® (atelier ERA, sdruZenf architektl Fixel a Pech, rok 2018, &islo: 201803),

Viramel zmény B1/18-CM tedy KHS JmiK uplaliuje dva poZadavky uvedens v zavazné &&sij toholo
stanoviska.

Poladavek & 1 vyplynul na zakladé pokynu MME, OUPR a 2 dohodovaciho jednanl, které probéhlo
0. 10. 2018.

PoZadavek & 2 byl stanoven na zakladé pfilahy & 1, kde v kapitole 9. ZVLASTNI PODMINKY
vYUZiTl UZeml v Obecnié zavaZné vyhlsce statutémiho mésta Brma &. 2/2004 o zavaznych ¢aslech
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UPmB, ve znénl cbecné zavaznych vyhlasek statutdrniho mésta Bma ¢ 1/2005, & 52005,
&, 10/20085, ¢. 1212005, €. 36/2005, ¢&. 7/2006, €. 92006, ¢ 12/2006 Sb., 22/2008, ¢.26/2006 a
opatfenl obecné povahy statutérniio mésta Brng 6. 1/2007, & 1/2008, & 1/2008, & 3/2008, & 42009,
& 512010, €. 6/2010, & 7/2010 a & 12011 — je uvedenp, cluji HLUKOVE ZATIZENE UZEMI
vyznatené ve vykrese Plan vyuzitl Uzemi (1:6000), v n&@mz zplsob nebo intenzita pfipustngho wyuiti
mohou byt omezeny". Tata kapitola je dle élénku & 4 citované vyhlasky zavazna,

Formulace pozadavku ,Hlukové zatizengho uzemi" vzesla z dohadovaciho jednan| KHS JmK s MNB;
OUPR 2z roku 2009 (pfeshsji od 22. 05. 2009 do 10, 12. 2009), pfi kteryeh KHS JmK pozadovzia, aby
byla hejakym zplsobem vyznadena podminéna vyuZitainost téch funkenich ploch obsaZenjch ve
zménach UPmMB, kterd mohou byt zdrojem hlukového zatizenf svého okoli neba které mohou byt
hiukové zatizeny nad limity stanovené hyglenickymi pfedpisy. Na zaklad® toho bylo dohodnito, ze
probigm bude feden mj. zavedenim specifického fimitu do grafické ¢asti UPmB (vykres Plan vyuzitl
uzemi 1:5000) slegendou ve zn2al hlukové zatlZzeng Uzeml, vnémz zplsob nebe intenzita
pfipustného vyuziti mohou byt omezany'. '

Dale dle zaveru dohodovaciho jednanl z 10. 10, 2018 byle doporuteno pozadavky uvedens
va slanovisku KHS Jmk ze dne 3. 7. 2018 k ndvrhu zmény B1/18-CM pishodnolit 3 formulovat do
upozormén! tohoto stanoviska.

Potadavek ¢&. 1 v upezomeéni byl uplatnén z dinvedu zmény funkénihe wyuzitl plochy SO (navrh) na BO
(ravrh), (zn, z divodu umisténl zejména staveh s chranénymi prostory (stavby pro bydleni, stavby pro
zdravotnické, socidinl & Skolske Gdely spod). Tylo novad vymezené ehranéné prostory lze umistil
pouze do lokality, v niZ calkovd hlukova zat&Z v souhrnu kumulativnich viivd neplekratuje hodnoty
stanovenych Imisnich hygienickych limith hiuku pro tyto prostory. Tyto chranéné prostory lze
navrhnout a2 na zaklade hlukového wyhodnocen! dokladujiciho nepfekroteni hodnot Imisnich
hygienickyeh limith hiuku, coZ musl byt doloZeno nejpozddji v ramaei tzemniho fizeni s tim, 28 musl byt
zohlednéna | zalg2 z povolenyol, doposud viak nerealizovanyeh 2amér( rebo zamérl Uvadenych
vizemné planovacl dokumentacl. Ve vyhodnocenl musi byl zhodnocena | realnest navizamych
protihlukovych opatfeni Vy%e uvedené wvyplyvd zustanoven| § 77 odst (2) a (4) zdkona
&, 258/2000 Sh.

Plocha se nachézl u mistnl komunikace 11, [fidy v ul. Stefanikova, kde je vedena | ramvajové draha
Die Hiukovyeh map 2017 (aktudinl verze Strategického hlukového mapovani CR — vefejna plistupng
na internetovyeh slrankach Ministerstva zdravetnictvl) Hsou predmatng pozemiky nadlimitng zatizany
hlukem z provazi dopravy na t&lo pozemnl komunikacl 8 dréze, a to v notni dobé v rezsahu hednot
= 55 aZ < 65 dB. Organ cchrany vefejneho zdravi (dale také /OOVZ") doporuduje na pozemcich
v blizkestl nadlimitng hlukové zallZenych dopravnich staveb preferovat umistovani zaméard
nevyzaduficieh zvysenou ochranu proll hiuku, kierd budou mit zaroven bariérovy ochranny tdinek
z hlediska hlukové zatdze ztachto dopravnich staveb Dale s naveZepym zamérem soused|
stabllizované smisené plochy S a navrhové plochy pro wirabu PV, které mohou z hlediska hlukové
z4téZe take negativné oviivnit navrZeny zamér.

PoZadavek & 2 v upozornénl byl uplatndn z divodu, Ze pfi umistovant novyeh zdrofl hluku musl byt
respeklovany stdvajlcl | nové navrihovane chranénéd prostory. Prikaz souladu se stanovenym
hyglenickymi limity must byt v cdlvednénych pfipadech doloZen nejpozdéfl v rdmal Uzernnihe fizen|
s tim, e musi byt zohlednéna | zaté2 z povolenyeh, daposud vEak nerealizovanych zaméarl, a to
v souhrny kumulativnfch wivil. Vyse dvedené wyplyva z ustanoveni § 77 odst (2) a(4) zékona
&. 256/2000 Sb.

V ramel zmény funkénlho wyuill plochy SO (ndvrh) na BO (ndvrh) se pfedpoklédajl jako zdroje hluku
provozovny. Umisténé v ramcl obylneho soubory a samolny obytny soubor Rezidentnl park
Stefanikova. Dle tzemn! studie US  Areal Ponava' se u obyiného souboru Rezidenénl park
Stefanikova predpokiada kapacita cca 2 tisic obyvalel, dale se zde planuje umisténi provozoven.
Z provozu souvisejiciho s timto zamérem lze divodné pedpoldadal negativnl avlivnénl stavajicich
chrénényeh prostord v dotiené lokaliltd, kierd s piedmeélnymi pozemky sousedl, a lo zejména
2 hlediska dopravilho zatiZen! na okelnich komunlkaclch. Dale se die Gzemni studle Areal Ponava'
v sousedsty| planujl dalsl zéméry zejména obytnych souborl — Ponava City (navrh 483 bytll), Ponavia
Rezidenca (navrh 320 byth), Sportovnl (névrh 110 bytl), Delostrelecka (navrh 110 bytl), Bytové
administrativni celek (navrh 50 bytl) apod., vsoudtu se pfedpoldada s celkovym potlem 4800
obyvatel. Tim dojde k dzldimu navysen! hlukoveé zatéze.

Pokadavek £. 3 v upozori@nl byl uplatnén opét z divodu, Ze pll umistovan| novich zdrajl hiuku mus|
byt respeklovany stavallc] | nové pawhované chranéné prostory. Prikaz souladu se stanovenymi
hyglenickymi limity musi byt v odGvodnnych pfipadech doloZen nelpozdéjl v rémel Uzemniho fizenl
s tim, Za musi byt zchlednéna i zatéZ z povolenych, doposud véak nerealizovanych zéamérl 2 to
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v spuhru kumulativaich vii, Vyse uvedené vyplyva z uslanoveni § 77 odst. (2) a (4) zdkona &
25812000 Sh:

Voramel zingny je riavizeno nove vyvedehl ramvajové tratl @ umisténi tramvajové smyéky, které bude
souvisel zejinena s provozam sportovnich alktivit pif ul. Sportovni a se zalisténim dopraw pro
navitgvniky. Vzhledem k tomu, 2e v fedaném Gzeml se pii ul. Délosifelecka nachdzl v soudasné dabé
stabllizovane plochy OZ (plocha pro vefejnou vybavenosb-zdravotnictvi) a navrhové plochy SV
(smiSené plochy obchodu a siuZeb) a SJ (jadrové, 1. smiend plocha centréinfho charaktery), kde
mohou byt umistény objekly s chrananymi prostory a déle |sou navr2eny nové obyine soubory, mize
doprava z télo nové navriené trali z hlediska pledpokladané hlukové zétéZe negativné aviivnit
stavajic| | navrzene chranané prostory v téchio doldenych plochach. Proto by mély byt souddst|
navtzenaho fesenl | pfipadna realna protihlukova opatfeni,

Uvadene poZadavky byly Uplathény vzhledem k nutnosti minimalizace resp. eliminace polencidinich
zdravothich rizlic pro popllaci wyslavenou rlzikevym faktorim Zivotnich  podminsk ve smyslu
ustanovenl § 2 odsh (1), odst (2) 2 odsl (3) zakona ¢ 258/2000 Sk, a § 50 odst. (2) z3kona
6. 183/2006 Sb. a § 13 odst. (1) pfllohy & 7 wyhidsky & 500/20068 Sb., o uzemng analylickjch
potkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemneé planovaci ginnost, ve znénl
pozdéj§ich pledpisd, dis ného obsah \zemniho planu m). stanovuje podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilngm zplsobam vyu#ill s urdenlm plevazulictha Géelu wuditl, pokud je mo2né jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepfipustngho vyuliti, popf. stanoveni podminéngho plipustnghe vyuziti 1&chto
ploch. Dale byly potadavky uplatnény v souladu s pozadavky na achranu vefejnghe zdravl ve smyslu
§ 30 & § 77 zakona €. 258/2000 Sb. a jeho provadésiho pledpisu, 1. nafizenl wiady & 272/2011 Sh.,
o achrané zdrav( pfed nepliznivymi Oginky hiuku a vibracl, ve zhénl pozdéjsich predpisd,

Pfi zajistovanl echrany chranényeh prostord musl byt plednosth@ uplaifovina opatfen urbanisticks
s ohledem na zdravoln| rizlka & ochranu Gzemi (§ 18 plsm. ¢) a plsm. m) zékana &. 183/2006 Sh.). Je
véeobecnd znamou skutednostl, Ze zvydena hiukova zatdz je nzikovym faktorem, ktery zvySuje
nemocnost obyvatelstva zefiména v ablastl kardiovaskuldmich chorob se v8emi dalsimi disledky.
QOVZ se proto pfi stanoveril t2chio poZadavkl plné cpira o dikel ustanoven! § B2 odst (2) plsm. ])
zakona &. 258/2000 Sb., kleré stanovuje, 2e OOVZ uplathuje stznoviska kizemné planovaci
dokumantaci z hlediska ochrany vefejného zdravl véetné hodnocen! a flzenl zdravatnich rizlk.

KHE JmK uzavira, Ze pii raspektovanl vyse uvedenych potadavkd bude dan pfedpoklad pro nzplnénl
clld dzemniho pldnovanl vyplyvalicich z Ustanoven! § 18 zakona & 183/2008 Sb., a to m]. wytvalst
pledpoklady pro vystavbu a pro udrgitelny rozvo] bzeml, spotivajiol ve vyvazanam vziahl podminek
pro pliznlvé 2ivotni prostied|, pro hospodafsky rozve) a pro soudrZnost spolefenstvi obyvatel Gzeml g
ktery Uspokojuje potfeby soudasné generace, ani by chrozoval padminky Zivota generaci budoucich.

Dotéené organy, které v ramci opakovaného spole€ného jednani neuplatnily sva stanoviska:
Ministerstvo zivotniho prostredi

Obvodni barsky urad

Statni pozemkovy ufad

Ministerstvo kultury

Statni energeticka inspekce

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Jihomoravsky kraj

Statni Ufad pro jadernou bezpeénost

MMB — Odbor dopravy

. MMB - Odbor zivotniho prostfedi

Potizovatel provedl vyhodnoceni vécného feSeni i s pozadavky zvlastnich pravnich predpist, které haji
uvedené dotéené organy, které neuplatnily sva stanoviska, a neshledal kolizi navrhované zmény se
zajmy hajenymi témito dot€enymi organy.

© NG~ WODNPRE

SHRNUTIi VYSLEDKU VYHODNOCEN:I:

Upraveny navrh Uzemniho planu mésta Brna celomé&stského vyznamu B1/16-CM — Aredl Jaselskych
kasaren predkladany k vefejnému projednani je v souladu s poZzadavky dotéenych organu uplatnénych
v ramci spole€¢ného jednani a neni v kolizi se zajmy, které haji DO, které stanovisko neuplatnili.
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12.2. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organu uplatnénymi v ramci
verejného projednani

Stanoviska dotéenych organi a OUPSR KrU JMK:

Pisemné se vyjadrilo 5 dotéenych organti a OUPSR KrU JMK:

1.
2.

o 0k w

Ministerstvo pramyslu a obchodu, stanovisko €.j. MPO/47025/2019, ze dne 17.06.2019
Ministerstvo obrany, Odbor spravy nemovitého majetku, stanovisko ¢.j. MO 192595/2019-
6440, ze dne 09.07.2019

KHS JMK, stanovisko &.j. KHSJMK 38125/2019/BM/HOK, ze dne 11.07.2019

HZS JMK, stanovisko €.j. HSBM-2-138/2019, ze dne 15.07.2019

Ministerstvo zZivotniho prostfedi, stanovisko ¢.j. MZP/2019/560/1051 ze dne 19.07.2019
OUPSR KrU JMK, stanovisko &.j. JMK 108430/2019 ze dne 25.07.2019

Dotcéené organy, které v ramci verejného projednani neuplatnily sva stanoviska:

1
2
3
4
5.
6
7
8
9

Ministerstvo dopravy

Obvodni barisky urad

Statni pozemkovy ufad

Ministerstvo kultury

Statni energeticka inspekce

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Jihomoravsky kraj
Statni Ufad pro jadernou bezpecénost

MMB — Odbor dopravy

MMB — Odbor zZivotniho prostfedi

10. Agentura ochrany pFirody a krajiny CR

Dorucena stanoviska byla ovéfena, zda splfiuji zakladni nalezitosti stanovisek dotéenych organu.
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1 - Ministerstvo pramyslu a obchodu

Stalutdmi meésto Bino

b Magistral mésta Bina
MIBISTERSTVO MMB/0260622/2019
PROUMYSLLI A ORCHODU It rdh

UG

intsh 1 es7 1033681 Donidano. 20.06.2018

Magistraumesta Brna Vs dopls znacky  MMB/0238344/2019

Odbor Gzemnilo pldnovani a rozvoeje Za tine 11.6,2019

Kounlcova 67 Nage inai’ka MPO 47025/2019

60167 Brno PID MIPOXOZHYYCP
vyiizuje/linka RNDr. Zden&k Tomas/3468
Kontaktni a-miail  tomas@mpoicz
V Praze dne 17.6. 2019

MA(JI A I ME;_ A r‘”@e—'\]
[WLAT 3 e Vo

Otlhor teomnil o pla

Bt 3 0} -5 JOG

Stanovisko k navrhu Zmény Gzemniho planu mésta Brna B1/16-CM "
- Areal Jaselskych kasdren pro verfejné projednani ‘

ZAVAZNA CAST

Z hiediska phsobnosti Ministersiva prumysiu a obchodu ve véch ochrany a vyudivani nerostngho hohatstvi,
ve smysiu ustanoveni § 15 odst. 2 rakona £.447/1988 Sb., o achrané 3 vyulitl nernstngého bohatstvl fhorn{
2akan), ve zriénl pozdéjEich pfedpisl, a podle ustaiiovenl § 52 adst, 3 zakona & 18372006 Sh., o dzemnim
plénovini a stavebnim adu (stavebol zdkon), ve méni pord&iich piedplsd; vwydivame kvwie uvedené
fremné plinovaci dokumentaci ndsledujici stanoviska:

S naveliem Zmeény UP mésta Brma B1/16-CM — Aredl Jaselskyeh kasaren souhlasime bez pripominek,
ODUVODNEN]
tokalita, kterd je pfedmétem Zmény B1/16-CM, ledi mimo dobyvacl prostory, wyhradni lofiska nerosti,

sefivalensg prognoeni edraje wwhrazenyeh nerostd | chrdnena loziskova Ozemi. 7 toho divodu renl nutna
stanowt Zadng podminky | ochrang a hospodarnému vyulitl herostnéhio bohatstvl.

Ing. Znysek Sachor, Ph.D.
feditel odbory hormictvi

Dolozka konverze do dokumentu obsaZeného v datové zprave

Tento dokument, kiery vznikl prevedeniin vaiupu v listinng podobé do podoby elekironické pod
pofadovym Eislem 119756566-19239-1906 19143006, sklddajict se z 1 listll, se doslovn@ shoduje s
obsahem vampu,

Zajiffovael prvek: bez zajiStovaciho prvku
Tméno a pifjment osoby, kierd konverzi provediz: RENATA SULCOVA

Vystavil: Ministerstvo pramyslu a obchodu
Pracovisté: Ministerstvo pramysiu a obchadu
na Ministerstva priamysiu a obchodu dpe 19.06.2019

sl

119756558-19230-190619143006
Vyhodnoceni stanoviska:

Stanovisko je souhlasné bez podminek.

Ze stanoviska nevyplyva Zadny poZadavek k Upravé navrhu zmény.
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2 - Ministerstvo obrany — Odbor spravy nemovitého majetku

Agentura hospodafeni s nemovitym majetkem
_ Odbor sprivy némovitého majetku
Qddéleni nzemni sQrﬁvy nemovitého majetku Bruo
Svatoplukova 2647/84, Brao, PSC 662 10; 1C: 60 162 694, dutovd schrinka hjyuavk

Sp.zn. SpMO 962/2019-6440, CJ. MO 192595/20 19-6440 Brio 9. ervence 2019

Magistrit mésta Brna f{ s

Qidbor dzemniho pldnovéni a rozvoje ‘ - e
Kounicova 67 A M Ce
601 67 Brno =

Nivrh zmény Uzemniho planu mésta Brua celuméstského viznamu B1/16-CM Areil
Jaselskych kasiren - verejné projednini _
ke SPIS, ZN.: 4100/0UPR/MMB//0238344/2019, CL: MMB//0238344/2019

Ceska republika - Ministerstvo obrany, zastoupend vedoucim Oddéleni (zemni spravy
nemovitého majetku Bmo, Agentucy hospodafeni s pemovitym  majetkem  Ministersiva
abrany, ve smyslu § 52 zikona €.183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stuvebni zikon) a ve smyslu § 6, odst. |, pismeno h zdkona £. 222/1999 Sb, o zajidtovini
abrany Ceské republiky v platnych znénich & v souladu s rezortnimi predpisy, jako viastfk
nemavitych véol, zapsanych na LV 186, pro k. Ponmava, uplatiuje k Navrhu zmény
Uzemniho plinu mésts Brma celomdsiského vznamu B1/16-CM Arcal Jaselskyeh kasdren
ndsledufici pFipominku:

Plocha teSena Navrhem zmény Uzemniho plénu mésta Brna BI/16-CM, kit Ponava, je
rozdelenn trasou kolejového sysému MHD, kierd je pfeviata z platié Uzemni studie ,Aredl
Ponava®™ (zprac. Afelier Era, Inf. Arch Fixel, 03/2018). Uvedenou Uzemni studii jsou
v oblasti planovaného vyvedeni kolejové dapravy zkoridors ulice Stefinikova do ulice
Délostielecks formou tramvajové smyéky dotteny pozemky pare, & 585/38, parc. & 586/11
JehoZz souidistl je slavba, pare, & 586714, zapsané na LV |86, pro lc.i. Penava. Tyto nemovité
veei jsou souddsti perspektivniho objeldu Ministerstva obrany a jsou hijeny fako souddst
ohjektu dilleZitéha pro obinu stét (UAP JEV 107), Hraniee objelktd dilezityeh pro obranu
stitu véeiné jejich zdjmovych Gzem( (UAP jev 107) byly preddiny v rimei aktualizace UAP
vroce 2016 Odboru dzemnilio planovani a rozvaje ORP Bmo. 'V soudasné dob@ neni
predpoldidina zmena vyuZitl uvedeného perspektivniho objekiu Ministarstva obrany.

S umisténim wamvajové smyéky v prostaru ulice Délosticlecka na pozemeich pare. &, 583/38,
pare. & 586/11 jehoZ soutdsti je stavba, parc. & 586714, zapsanych ma LV 186, pro k..
Ponava, s pfihlédnutim na vyse uvedend, zasadné nesouhlasime, jeliktZ se nesluduje se
zijmy n Ukoly Ministerstva obrany, kieré plni na Oseku obvany stitu. PoZadujeme, aby
Uizemni studie , Aredl Ponava®, v oblasti planovaného vyvedent kolejové dopravy z koridoru
uliee Stefinikova do ulice Délostieleckd formou teamvijovd smydky, nebyla vyudita jaka
podklad pro zhotoven! Zmény dzemniho plany pifpadig nového Uzsinniho plianu.
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Soudasné poZadujeme respektovat zdvazné stanovisko Ministerstva obrany, Sekee naklddant
s majetkemn MO, Oddéleni ochrany tzemnich zajmi Morava, juko dotéencho crganu statni
SPravy.

Kontaktni osoba; Ing. Jaroslav Sididk, tel. 973 445 716

Ing, lavoslay Valchd¥
vedouel
v zastoupeni Ing. Miroslay Popp
podepsino elektronicky

Vyhodnoceni stanoviska:

V pfipomince je vyjadfen zasadni nesouhlas s umisténim tramvajové smycky v prostoru ulice
Délostrelecka na pozemcich p. ¢. 585/38, 586/11 a pozemku p. €. 586/14 jehoz soucasti je stavba,
vSe v k.u. Ponava, jelikoZ se umisténi tramvajové smycky neslucuje se zajmy Ministerstva obrany.
Ministerstvo obrany poZaduje, aby tzemni studie ,Areal Ponava“v oblasti planovaného vyvedeni
kolejové dopravy z koridoru Stefanikova do ulice Délostfelecké formou tramvajové smyéky nebyla
vyuZzita jako podklad pro zhotoveni zmény tizemniho planu, pfipadné nového dzemniho planu.

Z vySe uvedené pfipominky vyplyva, Ze se nejedna o pripominku vuci zméné B1/16-CM, ale
k vyuZiti uzemni studii ,Areal Ponava“ pro navrh funkéniho vyuZiti pozemku, které nejsou
pfedmétem zmény B1/16-CM, pripadné k vyuziti Gzemni studie Areal Ponava*“ pro novy tuzemni
plan. Pripominka je tedy bezpfedmétna a nelze z ni vyvodit Zadny poZadavek na tpravu navrhu
zmény B1/16-CM.

Pozadavek na respektovani zavazného stanoviska Ministerstva obrany, Sekce nakladani
s majetkem, odboru ochrany uzemnich zajm( uplatnéného v ramci spole¢ného jednani o navrhu
zmény B1/16-CM byl jiz zapracovan do navrhu zmény k jeho vefejnému projednani dopinénim

textové c¢asti odivodnéni.

Ze stanoviska nevyplyvéa Zadny pokyn pro Upravu navrhu.
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3 - Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje

KRAJSKA HYGIENICKA STANICE | Magistiat mésta Bma

JIHOMORAVSKEHO KRAJE SE SIDLEM V . MMB/0295497/2019
JERABKOVA 4, 602 00 BRNO < piliohy |

Ul

|

Datovou zpravoy:-
Cislo jednaci:  KHSIM 38125/2019/BMHOK Datavou z;’iu’wgt'}C s | #37183p1a¢ DaruZena: 15072019
Spisové znadka: ‘S-KHSIM 00517/2019
C. ). odesilatele: MMB//0238344/2019 Magistrat mésta Brma 3

Odbor tizemniho planovani a rozvoje 7S
Vyfizije: Be. Jana Doslalova Kaunicove &7 '
Tel.: 545113 017 601 67 BRNO
Emall iana doslalova@khsbma oz ID datové schranky: a7kbrrn

V Brné dne 11. €ervenca 2019

Brno — Kralovo Pole, areal Jaselskych kasaren, navrh zmény (lzgnniho planu
mésta Brna celoméstského vyznamu B1/16-CM, vefejné projednani

— stanovisko

Krajska hyglenicka starice Jihomorpvského kraje se sidlem v Bmé (dale také KHS JmK') jako
dotéeny organ ochrany vefejného zdravi véené a mistng prislugny dle ustanoveni § 82 odst (1)
a adst. (2) plsm. j) zékona & 258/2000 Sb., o ochrané vefajného zdravi @ o zméné nékterych
souviseicich 2akontl, ve znéni pozdéjsich pledpist (dale také _zakon &. 258/2000 Sb.") a dle § 4 odst.
(2) pism. b) a § 55 odst. (3) zakona &. 183/2006 Sh., o uzemnim plancvani a stavebnim %du
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale také .zakon & 183/2008 Sb.), v soulady
s ustanovenim § 2-odst. (2) zakona ¢, §00/2004 Sb., spravni fad, ve znénl poazdésich piedplsil (dale
take spravni fad’), uplatiuje k navrhu zmény azemnihe planu nazvangho Névrh zmény Uzemniho
planu mésta Brna celdméstskeho vyznamu B1/16-CM — Aredl Jaselskych kasaren® tato

stanovisko:

Po zhadnoceni souladu pfedioZenych podklad() s pozadavky piedpisd v oblasti ochrany vafeiného
zdravi KHS dmi s upravenym navrhem zmeény dzemniho pianu nazvanym Navrh zmény Uzemnino
planu mésta Bma celoméstského viznamu B1/168-CM — Araal Jaselskych kasaren® zvafejnénym pro
vefeiné jadnani na inlemetové adrese:

Itos:/www, brno.czisprava-mestaimagisirat-mesta-bmafusak-1-nameastka-primatotkylodbor-
uzemniboplanavani-a-rozvois/dokumenty/upmbinavihovane-zmenv-uptnb/zmena-b 1 18-cn/navrti-pro-
VaIg[nepr nani/

souhlasi,
Odivadnén(:

Dne 13,6 2019 obdrzsla KHS JmK da datewe schianky od Magistrély mésta Brma, Odhord dzemnlho
planovani & rozvoje, Kounicova B7, 801 87 Bmo, ICO: 44992788 (dale laké MNIB, OUBRRY,
ezhameni, & | MMB//0228344/2019, ze dne 11. 6. 2019, o vefsjném projadndnl néwhu zmény
uzempiho plant nazvaném Néwrh zmény Uzemnlhe pidnu mésta Brma celoméstského vyznamu
B1/16-CM — Areal Jasalskych kasaren™ (déle taks Névrh zmany UPmB B1/16-CM"), kiary byl dle § 51
adsl. 1 stavebniho zakona upraven. Termin vefejného projednani byl stanoven na  den
16. 72019, 'hita gro uplatnéni stanovisek dotfenych organd byla stanovena do 7 dnl ode dne
vefejneha prajednani.

Pedkladany upraveny navih reguladnihio plénu zpracovala obchodni spolednest ARCHIKA —
archilektonicka projekeéni kanceldd s.ra, se sidlem Tomeiova 503/, 602 00 Bmo, v kvétnu 2018
{Zislo smilousry: 4117054793,

Navrh zmény UPmB B1/18-CM obsahuje textavou a grafickou &ast. Graficka &4st ohsahuje nasledulel
vykresy, W1 Navrh urbanistické kancepee - urbanisticky naw 1:25000 — vikres zmeny, U2 Navih
urbanisticks kencepos — gplochy stavebniho rozvoje a restukiuralizace (zemi 1:25000 — vwikres
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zmbny, U4.2 doprava — lromadna doprava osab 125000 — vikres gmény, Pian wuzitl lzeiml 1:5000

—=vykres zmany.

Odlvadnan| nt-hrrhu zmény UPmB B1/16-CM obsahujs texovou East, naurh Gpravy vyhlasky £ 22004
na zakladé zmeny B1/16-CM a grafickou East, Graficka €ast obsahuie tylo vikresy: O.1 Plan wusil

wzami — koordinaéni vykres 1:6000, 0.2 Sirsl vatahy 1:50000, ©.3 Vikres pfedpokiadanych zabord

phdniha fandy 1:5000,

Resend plocha se nachdzi v méstské Esti Bmo-Krdlovo Pole 2 tykd se dzemi plvodn(ho arsélu
Jasalskych kasdren, ktary byl asancvan a |2 fady let [sou tylo plechy nevyuZité. Posuzovanou
zménou dochazi k Upravé wymezeni a zafazeni plach v fedeném dzemi ng plochy BO navr, na OA
stap,, na 50 stab, na plochy komuniksci a prostranstvi mistnlhe viznamu, déle sa nawhu]etnasa
koleiwé!fm systamu MHD a dochazi ke 2rugeni navrhu ostatni liniové zelend:

KHS JdmK uyplatnila k opakovenému spoletnému jednani dne 20. 22 2018 pod & | KHSJM
09201/2019/BMMHOK, sp. zn.. S-KHSJM 00517/2018 stanovisko se dvéma poZadaviy.

Tyto poZadavly byly zaklednény & zapracovany do navihu zméeny LIPmB B1/18-CI, & 1o konkiétihg:

- v Névrhu do fexove casti do kapitoly ,f) Stanoveni podminek pro wyuZitl ploch s rozdilnym
zplisabem wigill & stanoven| podminek prostorovehe uspofadani' na sir 6, kde byl doplnén tex!
zménou se nove vymezuil zvlasing podminky vyum.- azemi nasledovné: pro plochy BO a SO je
VITIEZEN0 hfukm-'é zafizzng lzemi, v némz zpasob nebo infenzita pfipustného vyudilh mohou byl
omezeny”. A ddle do grafické &ast) — do vykresu Plan vyuzitl tzem| 1:5000.

- v Odlvodnéni navrhu do textove 8asti do kapitoly ,5.C.1 Vymezeni zastavilelnych ploch — Omezan|
v izl navriw zmany vyplyvalicl rezimi wozill dzemi dle UAP mésta Brma - 2016° na str. 15, kde byl
doplnén text: P planovani zamérd v hilukové zatizenam azeml je nuiné postipovat v soulsdu s § 77
zakorna €. 258/2000 Sb,, o ochrané verejrigho 2dravl, ve znénl pozddiiich pfedpisd™ A do grafické
£astl = do wykresu O 1 Pl&n wyuzitl lzemi = koordinaling vykies

Pradlozeny navrh zmany UPmB B1U16-0M byl ze strany KHS JmK pesouzen ve smysly ustanoven|
§2 odst (2) spravniho rédu a § 4 odst. (2) pism. b) 8§ 52 odst. (3) stavebniho zakona, & to v rozsahu
pazadavid na ochranu vefajneho zdravi wplyvajicich ze souvisajicich ustanoveni zakona ¢, 2582000
8b. & pravpich pledplsi provadgficich, mj. nafizenl viady & 27272011 Sb., o ochrané pfed
nepiizniviini Géinky hiukl a vibraci, ve znén| pozdéid(ch predpisl, Primamé se KHS JmiK zabyvals
zejméng oldzkeu polencidinich vivii fa chyvatelsivo a lidské zdrabi, které mohou ve svérn disledkl
pfi uplathovédnl tzemniho planu v podobé deklarované v projednavaném navrhu zmény predikovat
zdravotn| rizika pro populec) vystavenou rizikovym faktonim Zivotnlch pedminelk.

Na zakladé uvedenyeh skutefnostl a po zhodnacen( zdravonleh rizile moblo byt vydano scuhlasne
stanovisle k posuzavangimu navihiu zinény Dzemaife planu.

Soutasné timto KHS JmK omlouva svoji ifast na vefejném projedndni ndvrhu.

Vyhodnoceni stanoviska:
Stanovisko je souhlasné bez podminek.
Ze stanoviska nevyplyvéa Zadny poZadavek k tpravé navrhu zmény.
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4 - Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje

Statutarni mesto ; |
Dorutenn: 1§ g7 2019 s

MNB/0288400/2019
o iiahyi )
ﬁruh (TP
Hasiésky zachranny shor ’ mm ’m m’ ”mm
Jihomoravského kraje
Zubatého 1
614 00 Brno
HSBM-2-138/2019 Bmo 15, 7. 2018
MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor Uzemnlha planovan! a rozvoje
Kounicova 67
801 67 Bmo
RI74
Faze UPD: Vaigjné projednént Navrhu zmény Uzemniho planu mésta
Bma B1/16-CM Areal Jaselskych kasaren
Nazev obce: Brno .
Pofizovatel: Magistrat mésta Brma, QUPR
Zpracovatel: ARCHIKA architektonickd projekéni kancelar s.r.o., Tomesava 1,
602 00 Brno

Hasiésky zachranny sbor Jihomoravskéha kraje (dale jen HZS JmK') v souladu
s ustanovenim § 12 odst. 2 pism, i) zdkena & 239/2000 Sb., ¢ Integrovaném zachranném
systamu a o zméné nékterych zakanl, ve znénl pozdéjsich predpisl, posoudil vyse uvedeny
navrh zmeény pfedmétného Gzemniho planu, predlezeny oznamenim ze dhe 11. 6. 2619
vedenyrmn ped &. .- MMB/0238344/2019.

K predmétné dokumentaci vydava HZS JmK souhlasné stanovisko.
Oduvadnéani;

z pfedmétného navrhu zmény IUP je zfejmé, 2e v procesu pofizovani dokumentace nedoslo
k podstatnym dpravam, které by vy2zadovaly feseni pozadavki ustanoveni § 20 vyhlasky ¢.
380/2002 Sb,, kpfipravé a provadéni dkoll ochrany ohyvatslstva, odlishé od fedené
problematiky ve stavajicl (zemné planovaci dokumentaci. Vzhledem kvySe uvedenym
skuteénostem rezhodl HZS JmK tak, jak je ve vwroku uvedenao,

plk. Ing, Vaclav Spéra
namestek pro prevenci a CNP
HZS Jihomoravskeha kraje

Vyhodnoceni stanoviska:
Stanovisko je souhlasné bez podminek.
Ze stanoviska nevyplyva Zadny poZzadavek k tupravé navrhu zmény.
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5 - Ministerstvo zivotniho prostredi

‘Odbar vytkonu statni spravy VI

Ministersive 2votniho prostfedf fMezirka 1
402 40 Brno

Brno dnz 19, Servence 2019 Magistrat mésta Brna
€, )0t MZP{2019/560/1051 Qdbar tzemniho DLanovanh"":t:"ﬂgz Ig-!tn

b ; n 018
Sp.zn.t Z-N.JHZP.QMQJ‘SEGH_N Kounlcova 67 ﬂﬂfﬂﬁﬂﬂﬁ?‘a 72019
Vase 2. 3. MMB/0238344/2018 601 67 Brne b fecimin
Wyfizuje; RMDr, Mirostay Rokos Ll

Tal.: 267 123 705
E-mall: Miroslay.Rokos@meo.cz

mbtes?id Sdusy

Stanovisko podle § 5 odst, 2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho
fondu, v platném znéni, k Navrhu zmé&ny Uzemniho planu mésta Brna celoméstského
vyznamu B1/16-CM, Areal Jaselskych kasaren

Ministerstvo Zivotniho prostfedl, odbor v«,‘-kunu stztni spravy VII, jako organ ochrany
zemédélskéhn pldniho fondu podle § 13 odst. 1 z3k. £ 334/1992 Sh,, o pchrang zemadiélského
pldniho fondu, v platném znéni (ddle jen wzakon®), krery e pFisludny podle § 17 plsm. a)
zakana uplatiiovat stanovisko podle § 5 adst. 2 tehui zakona k dzemnimu planu pbee se sidlem
kraje, souhlasi s vyse uvedenym navrhem zmény Uzemnihc pldnu mésta Brna celom@stského
wznamu s oznacenim B1/16-CM,

Oddivodnéni

Z predlczenych podkiadd vyplyva, e navriend zména B1/16-CM predpoklddd zménu
stavajicich navrhovyeh ploch SO (smisena plocha obichadu a slufeb) na stabilizované plachy 50
2 OA (armada) a navrhové plochy BO (plocha vieabecného bydienl), Divedem zmény je
paZadavek vytvofit lzemni podminky pro realizaci zaméru vystavby rezidenéniho kamplexu s
wyuZitim parteru pro obéanskou vybavenost tak, aby vinikle plhohodnetng maskské rezidendni
uzemi v naveznostl na centrdinl oblast mésta,

NavrZenou zménou je dot€en zemédélsky pildn! fond na pozemku p.&. 458 v k.0 Ponava
o celkové vyméfe 0,2033 ha s pldou zafazenou do 1, thidy ochrahy,

Dle ust, § 4 odst, 3 2dkona zeméd&iskou plhdu I, a I1. tHidy ochrany lze odejmout pouze v
pfipadech, kdy finy velejny zdjem wyrazng pPeveiuje nad vefeinym zéjmem ochrany
zemedélského pldnibo fondu.

V odiivodnénl navrhu se mj. uvadi, e navrhovand zména provéfila moinest zm&ny
funkénihe wyuZiti ploch @ moznest navyseni miry vyuZiti dzemi za O&elem umoZnéni reallzace
Investiéniho zdme&ru na vystavbu abytndho soubori s obchodrilm parterem a vybudovani
propojavaci kemunikace Delostielerka mezi ulicemi Stefinikova a Stafikova ha zakladé
urbanistické studie Investiéniho zaméru ,Rezidentni park Stefanlkova® a v ndvaznost! na lizemni
studll | Aredl Panava”™.

Ministerstva Zivotniha prostfedi shledalo zdiivednén! navrhu jako relevantni. Byla
prokdzdno, 2z existilje jiny vefeiny zdlem na vymezenl hovéd navrZenyeh funkénich plach, ktery

prevaZuje nad zdjmy ochrany ZPF, S nezemédélskym vyufitim pozemki se pacita iz
diouhodobé, W daném pfipadé se jednd pouze o zménu navrzeného zplsobu nezemédslského
wiuzitl, Prato s faviienou zmeénou UPMB vyiddiilo Miniskerstvo Fivokniht prostied| souhas.

Ing, Jaroslay Paspis]
fed|tl odborl vwkonu statnl spravy VI
podepsdng elektronicky
Vyhodnoceni stanoviska:
Stanovisko je souhlasné bez podminek.
Ze stanoviska nevyplyva Zadny poZadavek k upravé navrhu zmény.
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6 - Krajsky urad Jihomoravského kraje

Statutarn! mésto Brne
Dorusena: 25.07.2018

KRAJSKY URAD JIHOMORAVSKEHO KRAJE /0311728 2010701

Findy, WP inhy o

Odbor Gzemniho pldnovani a stavebniho ¥adu i 1iaer

Feotinowo imést3, 60182 B LA

nnbilee? 1435227

Viad dopls 20 MMB/0238344/2019 Maglstrat mésta Brna

Za dne: 11.06.2019 Odbor tizemniho pldnowvdni a rozvoje
&gt JMK 108430/2019 Ing. arch. Maoniks Jaskovd

Sp. S-IMK 85819/2019 Kounicova 67

Vylizuje: Ing, arch: Malanikova N

Telefon 541 651317 SaEy SpN9

Pacet listin 1

Falet plilohisth) 0/0

Paturm: 25.07.2019

oNévrh zmény Uzemniho planu mésta Brna celoméstského vyznamu B1/16-CM Aredl Jaselskych kasaren” —
lkoordinované stanavisko ve smyslu § 4 odst. 7 zikona &. 182/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim
fadu, ve anéni pozdéjsich pfedpist (stavebni zakon)

Krajsky GFad Jihomaravského kraje, odbor tizemniho planovani a stavebniho fdu (dale OURSR), obdrlel
dne 13.06.2018 ozndmeni o kandni vefejného projednani upraveného a posauzeného ,Ndvrhu xmény
Uzemniho plinu mésta Brna (UPmB) celoméstského wyznamu B1/16-CM Aredl Jaselskych kasdren” ve
smyslu § 52 odst, 1 stavebniho 2dkana, které se uskuteénilo dne 16.07.2019 v budav# Magistratu mésta
Brna, Kouhicova 67.

Dle § 52 odst 3 stavebniho zékana dotéend orgdny a krajsky Gfad jako nadfizeny organ mohou uplatnit
nejpo2dé|l do 7 dnd ode dne vefeinéha projednidni stanoviska k Edstem Feseni, kterd byly od spaleéného
jedndnf {§ 50) zmé&nény.

'OUPSR vyd3vd za krajsky tfad ve smysiu § 4 adst. 7 stavehniho zikona koordinavané stanovisko:
A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (0ZP)

0Z2p vydal k ,Navrhu zmény UPm8 celomEstského vyznamu B1/16-CM Aredl Jaselskych kasdren” tanovisko v
rdmcl spolegného jednani podle ustanoveni § 50 odst, 2 stavebnlho zdkona pod ¢ |, MK 73366/1018 ze dne
03.07.2018,

Dne 08.02.2019 pod €. ). IMK 2168{1;2(119 bylo wyddno stanovisko v ramcl opakavaného spolefngho |edndni
podle ustanovani § 50 odst. 2 stavebniho zdkona.

Dne 19.06.2019 obdrial GZP informacl o konanl vefeného projednani upraveného ,Navrhu zmény UpmBa
celoméstského vyznamuy B1/16-CM Areal Jaselskych kasdren®, které se uskuteénilo 16.07.2018 v 16:00 hodin
v hudové Maglstratu mésta Brha.

Upravy provedend v, Navihu zmény DPmB celoméastskéha vyznamu BL/16-CM Aredl Jaselskych kaséren” po
opakovanem spoletnem fednanl jsou zfejme 2 odlvodnénl kap. 12 Vyhodnoceni souladu e stanovisky
datéenych organd uplatnénych v rdmel spoletného Jednéni a kap. 14 Vyhodnocen! ptipominek na zdklade
vysledkd projednani navrhu zmény UPmB dle § 51 odst, 1 stavehniho zakona.

Krajsky dfad Jihomoravského kraje, adbor Zwotniho prostredi, jako vécné a mistng prisleing urad pedle
ustariovenl § 29 rdkona & 129/2000 Sb., o krajich ve anénl podsjgich pledpis uplstiuje timto stanovisko

podle § 52 odst. 3 stavebntho zakona a kpfedioienému Navrhu zmény UPmB celoméstskebo vyznamu
B1/16-CM Areal laselskych kasiren” nema 7 hlediska 23jmd sledovariych odborem Zwotnlhy prostied

pripaminky.

Vyhodnoceni stanoviska:
Stanovisko je souhlasné bez podminek.
Ze stanoviska nevyplyva Zadny poZadavek k tpravé navrhu zmény.
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B} stanovisko edboru doprauy

Krajsky dfad Jihomoravského kraje, edbar dopravy |ako datfeny organ ve vic| Tedeni krajslych siinlc 11,
a I, tFidy podle ustanoveni § 4 adst. 2 stavebniho zakana @ podle ustanoveni & 40 odst. 3 pism. f) zdlkona
. 13/1937 Sh,, o pozemnich kamunikacich, v platném znéni sdéluje, #e navrhem zm2n, Rk jak byl
pradioZen, neni dotceno feseni silnic 1. a 111 tFidy.

Vyhodnoceni stanoviska:

V podani je konstatovano, Zze navrhem neni dotceno rfeseni silnic Il. a lll. tfidy, tedy zajmy, ktery
pfedmétny dotéeny organ ve svém stanovisku haji.

Ze stanoviska nevyplyva Zadny poZadavek k tpravé navrhu zmény.

€) stanovisko odbaoru kultury 2 pamdtkave paie

Dle ustanguen! § 28 odst, 2c zdkona & 2041987 Sh., o stdtnl pamatkové padi, ve znéni pozdéfiich predpist
uplatiuje krajsky ufad stanovisko kuzemng planovaci dokumentaci pro Gzemi, ve kterém je pamatkova zona
nebe nemovitd kulturnl pamétka, nejde-li o plsobinost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pisin. ¢},
V daném pripadé nejsan dotéeny zajmy v kampeatenci Krajského Gradu Jihomaravskehe kraje, odhoru kuitury
a pamdtkove pace

Vyhodnoceni stanoviska:

V podéni se konstatuje, e OKPP KrU JMK neni kompetentnim orgdnem k vydéni stanoviska.

Ze stanoviska nevyplyvé Zadny pokyn pro Upravu navrhu.

D) stanoviskeo odboru tzemniho planovani a stavebniho Fadu

OUPSH |aka nadiizeny orgdn vyddva stanovisko k navehu uzemniho pldnu z hlediska zajiSténf koordipace
wylilvan/ dzeml s ohledem ma Sledl Gzemni vztahy & 2 hlediska souladu s palitikou Gzemniho reyvoje
astzemng plinovacl dokumentac) wydanou krajem, Cdsti Feleni, kterd hyly v . Navrhu zmény UPmB
celornéstského wyznamu B1/16-CM Arsdl Jaselskych kasdren” od spolegného [edndni (§ 50) aménény, se
nedotylali dané prablamatiky, OUPSH prote nema k pFadioiend dokumentac pfipominky.

5 pozdravem

Ing. arch. Eva Hamrlovd, v r.
vedotc] odbori

Vyhodnoceni stanoviska:
Stanovisko je souhlasné bez podminek.
Ze stanoviska nevyplyva Zadny poZadavek k tpravé navrhu zmény.
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Dotéené organy, které v ramci vefejného projednani neuplatnily sva stanoviska:
Ministerstvo dopravy

Obvodni barisky ufad

Statni pozemkovy ufad

Ministerstvo kultury

Statni energeticka inspekce

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni sprava pro Jihomoravsky kraj
Statni Ufad pro jadernou bezpecénost

MMB — Odbor dopravy

. MMB - Odbor zivotniho prostfedi

10. Agentura ochrany pfirody a krajiny CR

©oNO WM PRE

Pofizovatel provedl vyvhodnoceni vécného feseni i s pozadavky zvlastnich pravnich predpist, které haji
uvedené dotéené organy, které neuplatnily sva stanoviska, a neshledal kolizi navrhované zmény se
zajmy hajenymi témito dotéenymi organy.

12.3 Celkové shrnuti vyhodnoceni

Navrh zmény Uzemniho planu mésta Brna celoméstského vyznamu B1/16-CM — Aredl Jaselskych
kasaren je v souladu s pozadavky dotéenych organl uplatnénych v ramci spole¢ného jednani a
vefejného projednani a neni v kolizi se zajmy hajenymi dot€enymi organy vyplyvajicimi ze zvlastnich
pravnich pfedpisl ani nezpusobuje vzajemnou kolizi mezi zajmy dotéenych organd.

12.4 Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt uplatnénych k navrhu
rozhodnuti o namitkach a navrhu na vyhodnoceni pfipominek

Pofizovatel dorucil navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek dotéenym organim
a krajskému ufadu jako nadfizenému organu s vyzvou k uplatnéni stanovisek podle § 53 odst. 1
stavebniho zakona.

Stanoviska uplatnily 2 dotéené organy, stanoviska byla souhlasna, bez pfipominek.

- Ministerstvo priimyslu a obchodu, stanovisko €. j. MPO 467180/2020 ze dne 28. 7.2020

- KHS JMK, email ze dne 29.7. 2020

- HZS JMK, stanovisko €. j. HSBM-4-172/2020 ze dne 17.8.2020

Vzhledem k tomu, Ze ostatni dotené organy ani krajsky ufad stanovisko neuplatnily, ma se dle § 53
odst. 1 stavebniho zakona za to, ze s rozhodnutim o namitkach a s vyhodnocenim pfipominek souhlasi.
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13 Rozhodnuti o namitkach

Zastupitelstvo mésta Brna jako spravni organ pfislusny podle ust. § 6 odst. 5 pism. ¢) stavebniho zakona
rozhoduje v souladu se zakonnym zmocnénim podle § 172 odst. 5 spravniho fadu a na zakladé navrhu
rozhodnuti o namitkach zpracovaného OUPR MMB, ve smyslu ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona o
namitkach uplatnénych nize jmenovanymi subjekty k navrhu zmény tak, jak je uvedeno dale:

Namitky opravnéného investora a pravnické osoby:

1. Povodi Moravy, s. p.
2. NET4GAS, s.r.o.

1 - Povodi Moravy

Statutarni mésto Brno ‘ )
Magistrat mésta Brna % 2 Ll I X OVA

MMB/0292014/201¢
W :',fu"h plitey | stesing 142

L TR

o,

rPOVOD! it 1ea7143a583 Doruceno: 11.07.2019
MORAVY Magistrat mésta Brna
Odbor uzemniho plénovani a rozvoje
Kounicova 67 MAGISTRAT
601 67 BRNO RS il s
3
Gl M, =2 i
[Em-
VAS DOPIS ZNACKYIZE DNE NASE ZNACKA VYREUIE WMISTOLATUR
MMBH02383442019 PM-2766)212019/5203/Ka Ing. Eva Kacalkovd Brmo
z11.6 2018 +420 541 837 412 1.7.2018

kecalkova@pmo.cz

Navrh zmény Uzemniho planu mésta Brna celoméstského vyznamu B1/16-CM

Areal Jaselskych kasaren
{k 0. Panava; ORP Bmo, Kraj Jihamoravsiy, CHP 4-15-01-1562)

Charakteristika akee:

Dopisem ze dne 11. €. 2019 jste nam pfedioZili oznémeni o projednavani navrhu zmény Uzemniho plany
mesta Brna celoméstskeho vyznamu B1/16-CM, Aredl Jaselskych kasaren, ktary zpracovala spdletnast
ARCHIKA — architekionicka projekéni kancslal, s.no, Navrh zmény wWivafi pradpaklady pra palyfunkéni
vyuZitl opusténych vojenskych aredll a ploch (tzv. brownfislds). Pavodni areal Jaselskych kasaren byl
asanovan a iz fadu let jsou Wyto plochy nevyusits,

Koncepce zasobovani vodoy - Veskeré havrhovahé stavby: Uzemi feSené zmsny budou zasobany vodou
z vefejneé vodovednl sité,

Koncapee odianalizovan| - V Uzeml feSené zmény bude wybudoyan oddilng kanalizatnl systérm, ktery bude
oddéleng odvadét splaskové a srazkové odpadni vody. Splaskové vody budou odvadény splagkowymi
kanalizacemi napojenymi na &tavajici stokovy systém v okoll

V fezené |okalité se nanachdzi vhodnd vodotes pro zalsténi srazkovych vod do vod povrchovyeh. Z toho
duvadu musi byt v celé lokalité aplikovano HOV s regulovanym vypousténim do jednotné kanslizace:
Hadnota ragulovaného odtoku je stanovena Generelem odvodnéni mésta Brna na 10 Usiha

Stavba se nachazl ve vodnim Utvary povrchovych vod DYJ_0490 Svratka od hraze nadrze Bmo po tok
Svitava a ve vadnim Utvary podzemnich vod 22410 Dyjsko-sviatacky lival.
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Vyladreni spravece povodi

Na zaklsd® ustanaven! § 54 odst 4 zdkena 2542001 Sb. o vodsch a o zména nékterych zakand (vadnl
zakon), ve znéni pozd&jsich predpisi, z hiediska zamd danjch platngm Narodnim planem povadi Dunzje
a Planem diléiho povodi Dyje [ustanoven! § 24 a § 26 z3akona & 254/2001 Sh, o vodach ao znidna
néktaryeh zakonl] a z hlediska dalSich zajmi chrénényich zakonem & 25472001 Sb,, o vodiach ac zméné
néktf?rycr zakend, vydava Povadi Maravy, s, p., jalo spravce poved! k uvedendmu navrhu nasledujicl
wyidcieni:

S uvedenym havthem zmény UP mésta Briva souhlasime, pozadujeme zohlednit nasledujici
pripominku:

Nakiadani se srazkovymi (desfovymi) vodami musi byt fedenc v souladu s § 5 a 27 zakona
£ 254/2001 Sb., v platném znéni, s vyhladkeu & 501/2006 Sb. v. platném znéni, konkrétna

dle TNV 75 9011 ,Hospodafenl se srazkowymi vedami®, Deslove vody ze zpevnénych ploch
a stfech ohjektl musi byt pfednostnd zasakovany, vyuzivany (napf. pro zalluku zeleng,
vwuzivany v ahjektech jako uzitkova voda alp) a zadrzovany v jadnotlivyeh lokalitdch staveb.
Pro hospodaieni g dedlovymi vodami (HDV) musi byt v ramei ploch vefgnych prostransvi nebo
ploch technické Infrastruktury, popf. ploch zelené vymezeny volné plochy.

Ing. Pavel Biza
vedouel Utvary spravy povod(

Vyrok:
Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

V textové ¢asti Oduvodnéni je stanoven poZadavek na hospodareni s deStovou vodou zplsobem
decentralizovaného feSeni odvodnéni. Vlastni podrobné reSeni hospodareni s destovou vodou bude
pfedmétem vlastniho architektonického a urbanistického névrhu a dalSi projektové pfFipravy
s respektovanim platnych zakont a vyhlasek. Uplatnéna pripominka tak bude napinéna v dalSim,
podrobnéjsim stupni projektové pfipravy.

Z namitky nevyplyva Zadny poZadavek na tpravu feSeni navrhu zmény.
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2 - NET4AGAS, s.r.o.

"%

Statutami mésto Bmo
Magistrat mésta Brma

Magistrét mésta Bma
MMB/02536822/2019 Ing.arch. Monika Jadkova |
i PRl Kounicova 67
M e
T

i1 a3 1432233 Dotutano,; 17 062018
Nafo znadka: Datum:
5162/19/0VPIN 14.6.2019

Toto vyjadfenl je vydavano ve smyslu zdkona &. 458/2000 8b. a z&kona &. 183/2008 Sb.,
m4 platnost 2 roky od data jeho vydénl.

Vée: Vefejné projednani Névrhu zmé&ny Uzemniho planu Brna celom. vyznamu B1/18-CM Aredl
Jesalskych kasaren

okres: Brno-mésto
k.4.: Ponava

NEZASAHUJE do bezpetnostniho pasma VTL plynovodu a ochranného pasma
telekomunikaéniho vedeni NET4GAS, s.r.0.

V daléi korespondenci uvadéjle vzdy &isto nadeho vyjadieni.

NET4GAS, s.rn0,

Ha Michenech I V1A TON0X 22
140 1 trahe 4 - Nuate

10: 27200304

164 (43)

AleS Novak
ManaZer, Dokumentace soustavy

24dosti o vy)adfant k VTL plynovodiim & telekomuniiagnimu vedani NETAGAS, s.1.0. xasllejte pomocl
alektranické podatelny: www.netéges cz (Prepravn| soustava - Zadost o vyjadtanl),

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel pouze konstatuje, Ze navrzena zména nezasahuje do bezpecnostniho pasma
vysokotlakého plynovodu a ochranného pasma telekomunikacnich vedeni NET4GAS, s.r.o. Svou
povahou se nejedna o namitku, o které by mohlo byt rozhodnuto jinak.

Z namitky nevyplyva Zadny poZadavek na tpravu feS§eni navrhu zmény.
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Namitky dotéenych osob dle § 52 odst. 2 stavebniho zakona:

KLIMINVEST CZ a.s.

1
2.
3.
4
5

1 - KLIMINVEST CZ a.s

KLIMINVEST CZ a.s.
s¢ sidlem Stefanikova 131/61, Ponava, 612 00 Brno, 1C0: 276 61 971,
2opsana v ebchodnim reisttiky vedendm Krajskiom soudem v Brné_oddil B, viozka 4434

Statutarni m&to Brno, se sidlem,

Stlh‘lirn‘ 'nés
’?’g;?;o t° 8"'\0 Dominikanské niam. |
081?’8“/3"013 601 67 Brao
ahv:g

LT TR

V Brié dne [ 3. Cervence 2019

Vee:
PFipominky obchodni spoletnosti KLIMINVEST CZ as. k navrhu zmény
uzemniho planu mésta Brna BI/16-CM — Areal Jaselskveh kasiren (Juselskd
Kasdrna)

V graficke &dsti ndvrhu, v pldnu vyuZiti (zemi, |ze identifikovat posun a roziifen! plochy
komunikdel a proswanstvl mistniho vzonamu oproth pozici 1éto komunikace v platném
gzemnim plinu (jednd se¢ o vymezeni plochy pro umisténi propoje komunikaci Délostielecka -
Sumavsld).

Tsme toho nézom, Ze tvar a 3ffka plochy komunikace neodpovida urbanistické studii ateliern
ATX, kterd byla podkladem pro zpracovini zmény B1/16-CM.

K vyie uvedendmu vandiime tyto pFipominky:

1) Poloha a §itka této funkéni plochy neumoziiuje umisténi niroZnich objektn tak, jak
jsou v wdl-.tmiuvc studii ATX. Kvalita wbinniho plinu tak bude vyraznd snifena.
Uzemni pldn fedf budouei vyuziti dzemi a U.ﬁpni'uci.mr ploch v obei, Ma-li Gzemni plin
chranit architektonicke a dalsi hodnoty tzemi, je nuné. aby budouel yyuziti Gzemi a
usporadini ploch bylo v seuladu s 1émito hodnotami. Phitont umisténl piedsunutyeh
ndroZnich objekal predstavovalo (dle KLIMINVEST CZ as.) vvznamnou hodnotu,
levalitni urbanisticky preek, spojujlel dvé osove posunuté ulice.

Z duvodu procesni opatrnosti pro pfipad mozné zmény smluvnich vztahl je podani vyhodnoceno
jako namitka.

Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.
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Odtiivodnéni:

Studie investiéniho zaméru , Rezidenéni park Stefanikova, Brno* byla podkladem pro zménu B1/16-
CM. Neznamena to, Ze tato studie musela byt do méfitka vykresu UPmB 1 : 5000 pfevzata do detailu.
Podstatné pro zménu UPmB je vymezeni kvalitné fe§enym funkénich ploch, zejména ploch
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, aby zajistily fungovani v§ech dopravnich vazeb véetné
zelené ve vefejném prostoru. Nové komunikace v propojeni ulice Sumavské a Délostreleckd ma mit
dopravni vyznam s obsluhou dzemi verejnou hromadnou dopravou, tomu odpovida i jeji dimenze.
Zamér zastavby vyZaduje zménu UPmB a vysledku zmény se bude muset také konkrétni nasledné
projektova dokumentace podfidit. UPmB je o vzéjemné koordinaci zaméri soukromych i vefejnych.
Z namitky nevyplyva Zadny pokyn pro dpravu navrhu.

) Plocha komuniknce je lehee posunuta k severu (cea 2-3m). jeii heanice neodpovidaji
ulicnim Sardm ndvaznych ulic, Lze tedy piedpokladal, Ze pro udrzeni ulitnich &ar
bude:

a) v plipade jizni hranice bude komunikace lezet na funkéni ploSe zastavitelné a
b) na severni strané nebude moZzno uliéni Garu udrzet viibee, nebot’ funkéni plocha
komunikace je bytovymi domy nezastavitelna,

Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Navrh zmény vychézi z aktuéalnich provéfeni a vazeb v tizemi. V této souvislosti uvadime, ze koridor
v feSeném uzemi byl vymezen v obdobné §ifi a poloze jako je koridor dnesni ulice Sumavské,
vedené zépadnim smérem od ulice Stefénikovy. V rozsahu fesené zmény se za ulici Starikovu jiz
zZména nepromita.

K vyuZitelnosti stavebni plochy je nutné dodat, Ze oproti platnému uzemnimu planu je umérné
navy8ena mira vyuZiti uzemi, a tedy vyuZitelnost funkéni plochy neni sniZena, ale pravé naopak byla
provéfena moznost intenzivnéjSiho vyuziti tzemi oproti platnému uzemnimu planu s ohledem na
vyuZziti Uzemi v souladu s principy kompaktniho mésta.

Z namitky nevyplyva pokyn pro dopracovani navrhu zmény.

L]
—

Sife plochy komunikace je adméfenim cca 27 m. Tolo povazujeme za nadbytedné.
Oyéienim 5 dopravnim specialistou je §ifka pro umistenl 2x Jizdniho prubu peo
automaobily, 2x chodniku (3,5m) a dvousmémého tramvajového pasu 22 m (tomu
odpovidi 1 podkladovi studie atelierd ATX). Je-li tedy Site plochy nadbyteénd, pak
(vzhledem kzaméru, a to zeyména bytove vystavby) musi byt vyviZeny zajmy
jednotlivenl a zdijmy na rozvoji dzemi. Jde o vyviZedl zdjmd viastnikd dotéenych
pozemki (a w0 | budoucich — investora a ndsledné vlastnikil jednotek) s ohledem na
vefejny zajem, kterym je v nejdirdim slova smyslu zajem na harmonickém vyuzit
tzemi. Vile obee, juko politické jednotky, kierd o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté
obee rozhodujlel svymi organy, je ale omezena, & to nikoli nevyenamng, poZadavkem
nevyboceni z uréityeh véenyeh (urbanistickych, ekologickyeh, elonomickych a dalsicn)
mantneld danyely 2dkonnymi pravidly dzemnihe plinovéni. Tim je mimo jiné i
pozadavek, aby dzaml v centru mésta slouzilo tomu Gcelu, k némuz je vhodné a nebylo
nevyuZzité (v misteeh, kde prostor aeize tzv. Jnafouknout™)

79



KIAMINVEST CZ as. je toho ndzoru (zjednodusené fedeno), Ze dzemni plan wréuje, jake
stavebni zambty je mozne v obel realizovar. Pritem vak nemitze fedit mhkové podrobnost,
feré pristudl Fefit reguladnimu pliny. Podrobnost Gzemuibo pldnu tek nemd Fedit desal
rozhodnutl o umisténi staveb (tedy napf oblouky koleji, obalové kiivky apod, a jojich
vymezpvani v ramei funkénich ploch). Podminky pro upfesnéni polohy a vedeni trat,
komunilkacl atd, Fe50 dzemni Fzenl,

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:
K navrZzené S$ifi koridoru vefejného prostranstvi uvadime, Ze obecné jsou v navrhu zmény navrzeny
koridory vefejnych prostranstvi, které odpovidaji mozZnostem daného dzemi, jeho struktufe a
navrzené mire vyuZiti uzemi.
V ramci téchto koridor( je pripustné jak umisténi komunikaci prip. vedeni tramvajové trasy, tak
prostoru pro pési, parkovacich stani, doprovodné zelené a umisténi technické infrastruktury a prvka
odvodnéni, prip. zpomaleni odtoku. Vzhledem k tomu, ze uzemni plan nemuze pfedjimat konkrétni
technicka opatrfeni, ale vytvaret v izemi podminky pro vySe uvedena opatfeni a kvalitni méstské
prostredi, je navrzena Sife koridoru opodstatnéna i s ohledem na vytvofeni podminek pro umisténi
oboustranného uliéniho stromofadi.
Ve fazi uzemné planovaci dokumentace nelze pro stanoveni Sifky koridoru vychazet pouze
Z minimalnich rozmért jizdnich pruht a potfeb pro pési, ale je nezbytné v Gzemi zohlednit i dalsi
vefejné zajmy.
Pro uplnost uvadime, Ze pravé cilem uzemniho planovani podle § 18 odst. 2 stavebniho zakona je
zajisténi predpokladi pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného
vyuZiti a prostorového usporadani tizemi s cilem dosazZeni obecné prospésného souladu vefejnych
a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi.
Z namitky nevyplyva pokyn pro dopracovani navrhu zmény.

Wavihujeme proto ndsledujiel apravu ndyvrbu zmény:

Uprava tvarn funkéni plachy kemunikace podie podkladové urbanisticks studie ateliern
ATX (tedy ziaZenf na 22 m a 2alomeni tak, aby plochn navazovala nn osy ulic Sumavska
a Dilosifeleclin).

Tento ndyrh zmény neni vyznamny (vzhledem k celkove plode lzemi dowengho zménou

tzemniha plino a proto:

gy nepledstavuje ,.podstatné Gpravy ndvrhiu tzemniho plane” ve smyslu ustanoveni § 53
odst. (2) Stavebniho zékona, a nenl tudiz ani nuing opraveny naveh a pHpadné upravens
pebo daplnéné vyhadnoceni viivie ha udiZitelny rozva] dzeml se v rozsahu &chto dprav
projednat na opakovaném vefejném projedndni.

b)) nenl nutné (na ziklade projedndn!) ndyrh Gzemnihe pléou piepracoval {postupem dle §
51 odst. 3. Stavebniho zikona),

S pozdravem

Michul Berndt v.t.
predseda predstavenstva

KLIMINVEST CZ ns,
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Pripominky k ndvrhu zmény Uzemn
mésta Brna celoméstského vyznamu B1/16 — CM
— Areal Jaselskych kasaren.
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Ckltsen l].ft;n.nul; A = ”\.;‘,l II:\
Na zakladé ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zékona uplatiiujeme A
nasledujici pripominky: R it

x

G Mg~ :;--')5'.,,"-,/ &+ /
l »

al o '

Navrh zmény Uzemniho plny mésta Brna celomastského wyznamu 81/16 = CM = Aredl
laselskych kasdren se jevl po prostudovan| plsemnych a grafickyeh Easti jako zcela
neoddvodnitelny a ufelovy. Tento ndvrh Je zcela zjevné zpracavin pouze pro potfeby (eé
zajmové skupiny a nikali v zajmu mésta Broa, Pro addrmy rozvo] této lokallty Je zcela
dostacujici ndavrh zmeény Gzemniho plédnu 2pracovany pro mésto Brno spolednost] Arch.
Diesign, 5.r.0. v pfedchozich letech. Pro Informaci prikiaddme textovou a grafickou ¢ast jako
prilahu nasich ndmitek.

Navrh zmény tzemnlho planu, ktery je v soutasnost] pledkladén zeela likviduje
architektonicko-urbanistické hodnoty uzernl, zcela poplira tradignl blokovou zdstavbu,
calkové prostor necitlive zahuituje a to pouze ve prospéch zdjmavych skupin, které tuto
zménu iniclovali,

Zeela Jsou opomenuty zajmy mésta jaka caliu,

Zpracovatel tohoto navrhu zmény, spoleénost ARCHIKA — architektonickd projekén! kanceld?
s.r0., v Odivodngnt navrhu zmeény v tabulce bilance ploch strana 18 nds seznamule

s meinosti dosdhnout proplochy bydlen( 64 056 m? HPP a pro plechy obéanské vybaveneosti
16014 m*HPP. V pfipadé, Ze tento ploiny ukazatel pfevedeme pro potfeby Fesenl dopravy
v klidu, dochdzime k ohromujicim narokdm na plochy pro parkovan( silniénich motoravyeh
vozidel, Pokiid vyjdeme z vyie uvadenych ploch pro bydleni a logicky budeme uvazovat o
priumarném podilu skladby byt 50% hyty 3+KK o pfiblizné pidorysné plose 80 m?a 50%.
byty 2+KK pfiblizné plidorysné plofe 50 m? dojdeme k pottu cca 400 bytavych jednotek 3+KK
540 bytovych |ednotek 2+KK, co? piadstayuje minimainé 3 300 obyvatel, Pro tento potet
obyvatel lze pledpokladat pfi sougasném stupnl moterizace minimalng 1 500 edstavnych
parkovaclch st@énl, Plipocteme-|l k tormu jeété parkovaci plochy pro sektar slufeb, kters
budou predstavovat minimdlné daldich 1 100 parkovacich sténi, dojdeme pfl primérmém
naroku 21,25 m’ na jedno parkovaci stani véetné casti obsluZng komunikace, k ehromujicl
plase 55 250 m?, coi nékolikanasobné prekratuje, touta zménow Gzemnihe planu, fesenou
plachu. Pokud bude tato zmena lzemnthe planu piijata, dojde k dalsimu navyseni hustoty
dopravy v dané lokalité a 1o vie pfi zachovdni prijezdnych profilli stavajicich komunikaci,
které |sou v soutasné dobé jiZ dlouhodobé nedostateéné,

Z davodu procesni opatrnosti pro pfipad mozné zmény smluvnich vztaha je podani vyhodnoceno
jako namitka.
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Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Pozadavek podatele pfesahuje ramec podrobnosti zpracovani tzemné planovaci dokumentace.
Regulativy UPmB obecné umozriuji feseni dopravy v Klidu v rémci pfedmétné funkéni plochy a
nepredurcuji konkrétni pocty a formu parkovani (na terénu, pod terénem, v parkovacim objektu,
suterénu objektt, polty podzemnich pater atd.).

Uzemni plan predstavuje nabidku tizemi, kterou Ize vyuZit v rozmezi stanovené miry vyuZiti izemi
pouze za predpokladu spinéni platnych pravnich predpisd.

Posouzeni konkrétniho poctu stani neni pfedmétem feseni tizemné planovaci dokumentace, ale az
nasledného stupné projektové dokumentace pro uzemni fizeni, kdy je jiz znam konkrétni rozsah,
objem a vyuZiti stavby a je mozné stanovit a navrhnout odpovidajici pocet odstavnych a parkovacich
stani v souladu s CSN 73 6110. Pokud nelze v Gzemi zaméru vytvorit jeho poZadované kapacity, je
nutné rozsah tohoto zaméru upravit. Vypo&tem stanoveny pod&et parkovacich stani dle CSN 73 6110
je mozné upravit (redukovat) v souvislosti s dostupnosti vefejné hromadné dopravy.

Teoreticky prepocet naroku parkovani, vyjadfeny pouhym plosnym stanovenim, je zavadéjici,
protoZe podatel nepredpoklada moznost jejich umisténi napr. ve vice podlazich. Obecné jsou
v navrhu zmény navrzeny koridory vefejnych prostranstvi, které odpovidaji moznostem daného
Uzemi a navrZené mire vyuziti uzemi. V ramci téchto koridort je pfipustné jak umisténi komunikaci,
tak prostoru pro pési, parkovacich stani, doprovodné zelené a umisténi technické infrastruktury a
prvkt odvodnéni, prip. zpomaleni odtoku.

Stanovit konkrétni navySeni ,hustoty dopravy“ bude mozné az podle navrhu zaméru a jeho naroku
na pocty odstavnych a parkovacich stani, souvisegjicich s vyuZitim zaméru a stanovenim organizace
dopravy v tGzemi, ktera rovnéz neni pfedmétem FfeSeni tzemniho planu.

Z namitky nevyplyva pokyn pro dopracovani navrhu zmény.

Pozaruhodné a protipravni pro tuto zménu dzemnitio planu je rovnéz upuiténl od SEA. PFi
takovém to zahudtén] zdstavby v centralnl é4sti mésta zajisté ke podstatrym viivdim na Zivotn|
prostied| a zdravl eb&anl nelspis dojde;

Takto predioZena zména tzemniho plinu déle zcala likviduje stdvajicl pozadavek na
zachovan( 30% plochy pro vefejné pfistupnou zeler.

Dalsimi nedostatky takto pfedloZené zmany Gzemniho pldnu |e pro pfipadné dalsi projeként
prace a piipravu staveb naprosté ignorovani a popfen platného stavebniho z&kona 3
abecnych technickych pozadavkd ( OTP ) v kapitolich vymezujlcich vzdjemné odstupy staveb,

Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

0OZP KrU JMK jako dotéeny orgén posuzovani viivii na Zivotni prostredi, pfislusny dle ustanoveni §
22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich
predpisti neuplatnil poZzadavek na vyhodnoceni viivii zmény UPmB celoméstského vyznamu B1/16-
CM na zivotni prostredi.

OZP JMK, prislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) a x) zékona o ochrané pfirody vyloudil
viiv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Soucasti navrhu zmény B1/16-CM tudiz neni vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj tzemi.
Prestoze ze strany OZP KrU JMK nebyl! uplatnén poZadavek na vyhodnoceni vlivii zmény tzemniho
planu na Zivotni prostredi, jelikoZ dle zadani nebudou v tzemnim planu navrhovany plochy Ci
koridory s vyznamnymi negativnimi vlivy na Zivotni prostredi a vefejné zdravi, neni timto v Zzadném
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pfipadé dotéena povinnost investort, oznamovatel(i konkrétnich zamerd uvedenych v § 4 odst. 1
zakona o posuzovani viivl na Zivotni prostredi postupovat ve smyslu ustanoveni § 6 a nasledujicich
zakona o posuzovani vlivii zmény na Zivotni prostfedi.

Pozadavek na zachovani 30% plochy pro verejné pristupnou zeleri je soucasti projednavanych
regulativii nového UPmB, nevztahuje se k projednavané zméné, které je zménou stévajiciho UPmB.
PozZadavky vyplyvajici z vyhlasky o technickych poZadavcich na stavby naleZi do kompetence
stavebnich aradd nikoliv Gradd tzemniho planovani. Ani poZadavky na odstupy staveb vyplyvajici
z dalsi provadéci vyhlaSky ke stavebnimu zakonu, nejsou pfedmétem feSeni na urovni uzemniho
planu a jsou pfedmétem FeSeni v ramci tuzemniho rozhodovani.

Z namitky nevyplyva Zadny pokyn pro dpravu navrhu.

Je i neuvéfitelné, Ze pfedloZeny navrh neresi dle standardl mésta hospodaFeni s dedfovymi
vodami. Jedna véta v textu predkladané zmeény je Sokujici. Na chvili zadrzet destové vody a
potom pustit do jednotné kanalizace je pfinejmensim vzhledem k FeSené plose a stavu
kanalizacnich Fadl ponékud odvéainé.

Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

V textové ¢asti Oduvodnéni je stanoven poZadavek na hospodareni s destovou vodou zplisobem
decentralizovaného feseni odvodnéni. PoZadavek na regulovany odtok destové vody ze stavebniho
pozemku ostatné vyplyva jiz z platné vyhlasky ¢. 50/2006 Sb., §20, kterd vyZaduje pfednostné
zasakovani, pfipadné regulované vypousténi de§tové vody do kanalizace, pokud pro zasakovani
nejsou vhodné hydrogeologické podminky. Vlastni podrobné feseni hospodareni s deStovou vodou
bude pfedmétem vlastniho architektonického a urbanistického navrhu a dalsi projektové pripravy.

Z namitky nevyplyva Zadny pokyn pro tpravu navrhu.

V pfipadé pfijeti této zdvainé zmény Uzemniho planu z{istavd na mésté Brné na vlastni
naklad vybudovat pro tuto oblast nové kapacity pro pfedskolnf a $kolni vychovu déti, posilit
kanalizatni fady, vybudovat nové kapacitni komunikace.

Otézka zni, v koho prospéch?

Zavérem vyzivame vSechny zucastnénég, aby byla pfedloZzena zména dzemniho plédnu
zamitnuta, Naopak ponechdn by mél byt jiz zpracovany, spolecnosti Arch. Design, s.r.o,,
koncept zmény Uzemniho planu, ktery nepfinasi pro mésto v dané lokalité mnoZstvi
nepfedvidatelnych a nefesitelnych problémd, tak jak je to v pripade verze zmény Uzemniho
planu, kterou predloZila spolecnost ARCHIKA - architektonicka projekéni kancelaf s.r.o.
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Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:
Pozadavek podatele sméfuje k uzemné planovaci dokumentaci, kterd neni nyni pfedmétem
projednani:

Podatelem zmiriovany koncept zpracovany spole¢nosti Arch.Design, s.r.o., nebyl konceptem zmény
stavajiciho platného Uzemniho planu mésta Brna, nybrz Konceptem pfipravovaného nového
uzemniho planu, ktery byl zpracovan ve 3 variantach a projednavan v roce 2011. Projednavani
névrhu nového tzemniho plénu bylo zahajeno v dubnu 2020. Doplriujeme informaci, Ze pro feSené
tuzemi je v navrhu nového uzemniho planu uplatnéno identické Feseni, jaké bylo obsaZeno ve vSech
3 variantach Konceptu, {j. pfestavbova plocha smisena obytna ,,C*, kompaktni struktura zastavby ,k*
a vySkova hladina ,4*.

K vécnému rfedeni uvadime:

Predmétna lokalita — pfestavbové tzemi- je uzemim celoméstského vyznamu, za mésto se bude na
zakladé Statutu mésta Brna v uzemnim fizeni vyjadfovat primator. Naroky a potfeby na novou
dopravni a technickou infrastrukturu museji byt oSetfeny tzv. planovaci smlouvou c¢i jinou smlouvou
mezi soukromymi subjekty a statutarnim méstem Brnem. Kapacity pro nové obCanské vybaveni
vefejné jsou v ndvrhu zmény bilancovany a naroky na zajisténi - zejména predSkolnich zafizeni -
budou do UPmB promitnuty formou zévazného regulativu pro tuto lokalitu, ktery bude obsaZen
vV obecné zavazné vyhlasce 2/2004, kapitole ¢. 9 Zvilastni podminky vyuZziti izemi. O tento regulativ
byl upraveny navrh zmény B1/16-CM pro verfejné projednani dopinén. Povinnost realizace
kapacitniho Skolského zafizeni bude k tizi investora.

Zména B1/16 - CM je pofizovana jako zména celoméstskeho vyznamu, kterd ma umoznit rozvoj
bydleni v pfestavbovém tzemi — stavajicim brownfieldu. V této lokalité neni mozné nadale ¢ekat na
vydéni nového UP, ale je celoméstskym zajmem ji rozvijet za platnosti stavajiciho UPmB. Cilové
funkéni vyuziti vyZaduje zménu pro posileni funkce bydleni, proto je zména UPmB pofizovéana. A z
rozhodnuti Zastupitelstva mésta Brna byla ozna¢ena jako zména celoméstského vyznamu — ,,CM*.
Z namitky nevyplyva pokyn pro dopracovani navrhu zmény.
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Slatulami mésto Brno
Magistiat meésta Brna

Magistrét mésta Brha MMB/0311022/2019
naty 4 pivany
WU Ve

Odbor tzemniho planovani a rozvoje

i
- RO
mulales 7140301 0d Doruéano. 26.07.2018
601 67 Brno
‘ VBrmé dne 23, 7.2019
€.J.s MMIB/0238336/2019 '

Viastnici nemovitosti dotéené navrham

(déle jen ,Viastnici”)

NAMITKY PROTI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU

Verejnou vyhlaskou Odbor tzemnfho plénovani a rozvoje Magistrdtu mésta Bma, pofizavatel tzemné
pldnovaci dokumentace dle § 6 odst. 1 piem, a), & 188 odst. 3, § 52 odst. 1,2,3,4 z4kona ©. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebnl zdkon), ve znénl pozdéjsich predpisl, a § 25 odst.
2 zakona €. 500/2004 Sb., sprawn| fad, pznamil kondni vefejného projednani Ndyrhu zmény Uzemnlho
planu mésta Brna celoméstského vyznamu B1/16-CM Aredl Jaselskych kasdren (dale jen ,Navrh®).

Nejpozdéji do 7 dnil ode dne vefejného projednani, tj. do dne 23. 07. 2019, miZe kazdy uplatnit své
piipominky a namitky. Viastnici pozamk( a staveb dotgenych navrhem fedeni, mahou podat namitky,
ve kterych musi uvést odivodnéni, ddaje podle katastru nemovitosti dokiddajici dotend prava a
vymezil uzemt dotéané namitkou.

Viastnici [sou majitel] budovy s_k.a. Ponava, Obec Brno, Katastralni tiad

pro Jihomaoravsky kraj, Katastralni pracovist® Brno-mésto (dale jen ,Nemovitost”), kterd je dotéena
Navrhem. Dotcena prava dokiada]| Viastnici vypisem z katastru nemovitostl a namitkami napadaji celé
tzemi zmény Uzemniho planu.

Pfiloha: Vypis z katastru nemovitostf

Viastnici s navrhem zmény dzemniho planu zdsadné nesouhlasi a poddvaji proti niému tyto namitky.

Vlastnici zejména maji za to, e

i.  Nenidiivad zvySovat index podiaZnl plochy, nebot stévajici index dovoluje vystavbu v Gzemi;
Il Index podiaini plochy je navrien ke zméné pouze za Géelem maximalizace zisku investora;

il Jaselskd kasdrna jsou hlukové zatienym Uzemim a plinovand masivni vystavba by situaci
v tzemli rapidné zhorsila;

iv.  Zména smiSené plochy obchodu a sluieb na plochy véeobecného bydleni je navriena pouze
za Gcelem maximalizace zisku, nebot neni divodna;

' Zafazeni Gzemi do SmiSené plochy obehodu a sluzeb dovoluje vystavbu v uzemi, | s ohledem
na wwstavbu obchodniho parteru:
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vi.  Ndvrh nefesi naruseni vwznamnych vyhlidkovych bodd;
vii,  Navrh nefesi dopravu vklidu, neni tak mozZné vyhodnotit, zda je nutné zpracovani
vyhodnaoceni vlivii zmény na zivotni prostiedi;
viil.  Hypotéza pottu obyvatel je vypoétena pouze pro IPP 3,0 a 3,5, nikoliv pro maximalni
navrieny IPP;
Ix.  Vyvedenitramvajové linky nenl dostateéné odlvodnéno, Jevi se jako uéelové, s tim, Ze jeho
realizace neni pravdépodobnd ¢ je spiSe nemoing;
%o NenivNavrhu vymezena plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?
xl.  Neni dostateéné posouzena moinost vynéti pozemku ochrany L. Tridy ze ZPF.

1. INDEX PORLAZNICH PLOCH

Viastnicl 2ejména rozporuji nutnost navysen| indexu podlaZni plachy (déle fen ,IPP*), nabot maji za to,
Ze stavajiol IPP (plocha A IPP 1,0 ai 2,0, plocha B IPP 1,5 af 2,0) umoifuje vystavbu v dané oblasti a
navytent IPP bude mit za disledek naddimenzovani wystavby na Uzemi se vBemi motnymi externalitaml
na ololni zastavbu.

Index podlazni plochy vyjadiuje intenziti vyuliti ozemi (napf. 2 hlediska Utvaienl charakteru dzeml,
mozného zatizenl technické infrastrulttury apod.); tj. paget m® hrubé podlaini plochy na m? akladni
plachy. Za hrubou podlaZni plochu se pfitom povaZuje piidorysna plocha viech plnych nadzemnich
podiaZi staveh vietné Konstrukel a za plné nadzemni podlail pak kaidé podladi vyjma padhrovi a
podzemnich podiail. Za podkrovi se pfitom povaZuje takové podlaii, kieré ma pouze stieini nebo
vikyfovéd okna (kromé schodistovych, pfipustnych i v obvodove sténé), které ma nad minimalné 33 %
padiaZnl plochy Sikmy strop a jehoi svisié stény navazujici na Sikmy strop jsou max. 1,3 m vysoké.
Podkrovi se mezi plnd podla¥i zapotitdva pouze v piipadé, kdy? se jeho wuZitelnd plocha (1. ta, nad
niz je svatls viika mistnost! v&t3i nef 1,3 m) ravna minimalné 2/3 plochy pod nim leZictho podlaii. Za
podzemnl se piitom povaiuje takové podlaii, ktereé ma urovefi podlahy nize nez 0,8 m pod nejwySsim
bodem prilehlého Gzemiv pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu objektu.

Nelze souhlasit s tvrzenim pofizovatele uvedenym v odbvodnénl Nivrhu, Ze stavajicl IPP neumoZiui
wytvofit pofadovanou méstskou rezidenénl zastavbu s vyufitim obchodnihe parteru. Toto tvrzeni neni
odOvodnéne a z zadného dokumentu nevyplyva. leding, cemu stavajicl IPP brani je stavba dvou dvacet
patrovych vwikovych budov, tak jak jsou navrzeny vrémci projektu , Rezidenéni park Stefanikova® a jak
je podporuje Méstska cast Kralove pole. Viastnikim neni jasné, z jakého dOvodu Ufad méstské casti
Kralovo pole, mze takovouto vystavbu na svém Gzemi podporovat.

Z uvedeneho adlvodnénl potfeb navySeni IPP e jednoznalng, ie se nejednd o snahu vystavét
méstskou rezidencni zdstavbu, ale o podiehnutl tiakdm Investora, ktery chee maximalizovat sviij 2isk
na Okor obyvatel okolni zastavhy.

Vlastnicl dale rozporuji vypofet miry stavebiniho wufiti okolnl zdstavby, kterd die odfvodnéni ndvrbu
osciluje kolem 2,0 a¥ 3,0, coZ ma dle zflzovatele odivodnit zwseni IPP na 4,5. VWpolet uvedeny
v odivednénl zmény tzemniho planu je nepfezkoumatelny, nebot z odivodngnl neni jasné, jakym
zplisobam k témto vwypoltiim pofizovatel dospél; r uvedenych ndkrest, které jsou souédsti Ndvrhu, je
navic zfejme zakresienl vyEi[ zastavénost], nes jakd je v realném prostied|,

Z piiloZenych ndkresh stavajici miry IPP akolnich dzemi rovnéd plyne, Ze byl GZelové 2)istovdn IPP pouze
u vybranych sousednich budov, a to oflvidng Ulelové u téch, kde je redlny IPP vySai,
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Ylastnici chapou investorsky zamér postavit, co nejvetsl projekt die krychlové plochy, kviill realizaci
maximalniho zisku, schvdlenl Ndvrhu viak bude mit za nasledek zvySené problémy s hiukem,
¢ dopravou, cbianskou vybavenosti a bude v rozporu 2e stavebnim 2dkonem | provadac vwhidikouy na
tker obyvate| okolni zastavby.

Redeného dzemi se dotykd Ochranné pasmo Miastské pamatkové rezervace, ve kterém neni dovoleno
provadeét takové stavebnf a jiné zdsahy, které by narudily nebo ohrozily hodnoty méstské pamatkové
rezervace. Zvysenl IPP na 4,5 a stavba 20 patrové budovy by tyto hodnoty Jednoznaén2 narusily, nebot
by hmotovou a vyskovou Konfiguracl zastavby byla oslabena a nacuiena historickd a urbanisticka
skladba, méfitko a silueta a jeji historicko-urbanisticka vazba na tzeml pamatkového ochranného
pasma,

Dle nézoru Viastnik( neni zména IPP v daném tzemi potPebnd, navrh jeho zmény je (celovy, stejné
tak Jeho odiivadnéni, je ménén pouze z jediného diivadu, a to aby investor mohl maximalizovat zisk.
Viastnici prota navrhuji, aby navrh zmény IPP nebyl ptijat, pfipadné aby byl Navrh dopracovén a
prepracovan, se 2jisténim redlného IPP celé sousedni zdstavby pFezkoumatelnym zpisobem, tedy
vietné vypotta, jakym zplsobem pofizovatel k IPP sousednich zakiadnich ploch dospél.

Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Podnét, ke zméné vzesel z Méstské ¢asti mésta Brna (dale téz “MC”), Brno-Kralovo Pole, ktera na
svém 8. zasedani konaném dne 20. 4. 2016, projednala névrh na pofizeni zmény UPmB areélu
byvalych Jaselskych kaséaren na zékladé studie investiéniho zaméru ,Rezidenéni park Stefanikova,
Brno* pfedloZeného spolec¢nosti KLIMINVEST CZ, a.s. Z&mér na porizeni zmény néasledné schvalilo
i Zastupitelstvo mésta Brna. Navrh zmény je v souladu s poZadavky Zadani, které také schvalilo
Zastupitelstva mésta Brna. Pofizovateli neprislusi polemizovat o ucelovosti poZadované zmény,
pofizovatel postupuje dle stavebniho zakona a kona na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva mésta.
Navyseni IPP pro investi¢ni zamér nutné je — vyplyva to z doloZenych vypoctu IPP v Oddvodnéni.
Mira stavebniho vyuziti ve stabilizované ploSe vyplyva ze skutecného stavu v tzemi, pro novou
zastavbu na druhé strané ulice je podstatné to, jakym zplisobem ma byt tato strana dotvofena, aby
zde byla zaloZzena vhodna vySka zastavby podél méstské tridy: pouhé srovnani IPP ptvodni a nové
zastavby muizZe byt zavadéjici, nebot zastavba ve star§ich domech s vysSimi konstrukénimi vySkami
podlazi pfi dané vySce objektu vykazuje niZSi IPP neZ zastavba nova. Z podkladové studie
investiéniho zéaméru vyplyva prevazujici uroveri nové zastavby o 6 NP, viz schémata na str. 38
Oddvodnéni. Ta by méla byt srovnavacim méritkem vici stavajici zastavbé na zapadni strané ulice
Stefanikova. Z prostého srovnani vypoéteného IPP ve stabilizované plose a navrzeného IPP
v navrhové plose nevyplyne Zadna informace o zpusobu a prevazujicim vySkovém rfeSeni jedné Ci
druhé zastavby.

Z namitky nevyplyva Zadny pokyn pro tpravu navrhu.
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2,  HLUKOVE ZATiZEN]

Celé izemi je diouhodabé 7 hlediska hlukové zatéze nadlimitné zasaiené, Krajskd hyglenickd stanice
IMK poZaduje vyznafil plochu dotéenou Navrhem jako hlukovE zatifzné lzeml, 3 to zajména hlukem
z provoru dopravy na pozemnich komunikacich a na tramvajové drize. Z uvedeného plyne, fe neni
vhodné do dzemi urristovat dalsi zdroje hluku nad miru pfiméfenou pomarim,

Nepfiznivé Geinky hluku na lidsle zdravi jsou obecn® definovdny jako marfologicke nebo funkén zmeny
organismu, kterg vedou ke zhorSen( nebo poskozen( jeho funkel, ke snizenl odolnost! organismu vi&
stresu nebo rwySenl vnimavosti k jinyim nepifzivgm vilvlim prostied|.

Hlulk mad pomerne wznamny viiv na psychiku jednotlivee a éasto zplsobuje dnavu, depresi,
rozmrzelost, agresivitu, neochotu, zhorseni paméti, zratu pozornosti a celkové snizenl vokeonnosti,

Diouhodobe vystavovani nadmarmému hluku pak zplscbuje hypertenzi (vysoky krevnl tlak), poikazenl
sridce veetné zvyienl riziks infarktu, sniZeni imunity erganistnu, chronickou lnavu a nespavost.
Vyzkumy prokazaly, Ze vyslyt civillzagnich charob pfimoe vzristd s hluénosti daného prostfed

Relativne velke mnoistvi novych motorovych vozidel (500 a2 800) a nové navriena odbocka tramvaje
Jjsou tak v pfimem rozporu s pezadavky ochrany zdravi, kdy dojde v dotéenég lokalite k dslRimu navyieni
hlukové zatée, kterd negativné ovlivii stavajicl | navriené chranéné prostory v dotéenych plochéch a
mohou zplsobit vyse uvedené zdravetni obtize a poruchy.

Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ticelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim
prostiedi, umoZiujicim neruteny a bezpeiny pobyt a kakdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel,
dostupnost vefejnych prostranstvi a obganského wybaveni. Navrh zmény dzemniho planu tyto
podminky pro bydleni nenapliuje,

Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

KHS JMK, jako dotéeny orgéan na useku ochrany verejného zdravi, vydala souhlasné stanovisko
k ndvrhu zmény UPmB celoméstského vyznamu B1/16-CM — Areél Jaselskych kaséaren. Ve
stanovisku byl vyjadien poZadavek na uplatnéni ustanoveni §77 zakona o ochrané verejného zdravi
v textové ¢asti odivodnéni a poZadavek na doplnéni grafické ¢asti Navrhu o vymezeni hlukové
zatizeného uzemi plochy dotéené zménou. Podmince bylo vyhovéno a byl dan pokyn pro upravu
névrhu ve znéni:

Do textové ¢&asti Odivodnéni, kapitoly 5.C.1 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH do G&asti
,Omezeni v tizemi névrhu zmény vyplyvajici z limiti vyuziti uzemi dle Uzemné analytickych podkladti
meésta Brna — 2016“ doplnit vétu:

P¥i planovani zaméra v hlukové zatizeném uzemi je nutné postupovat v souladu s §77 zakona o
ochrané vefejného zdravi.

Do grafické &asti UPmB, ve vykrese Plén vyuZziti tzemi 1:5000 vyznadit plochu dotéenou zménou
B1/16-CM jako hlukové zatizené uzemi.

Porizovatel zmény v této véci dale konstatuje, Ze pripadny narist hluku bude tfeba vyhodnotit
v naslednych spravnich Ffizeni ve fazi pfipravy zameéru, kdy, jiz budou znamy konkrétni parametry
stavby. DodrzZeni hygienickych limitd bude provéfeno organem ochrany vefejného zdravi
v konkrétnich fizenich o umisténi a povoleni stavby.

Z namitky nevyplyva Zadny pokyn pro tpravu navrhu.

91



3. ZMENY ZARAZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Pfedmétem navrhu jsou zmény rafazeni zastavitelnych ploch zejména ze SO (smigené plochy obehodu
a sluleb) na BO {plochy vieobecného hydlent).

0 SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB

slowdi pfevainé k umisténi obchodnich a servisnich provozoven a administrativy,
které podstatng nerufi bydleni,

Pokud objekty v této plode tvofl blokoveu struktury a obsahuji i funkci bydlen’,
poraduje se wyuZiti minimalné &asti vnitroblolu pilehlych & bytovym domim
pouze pro kaidodenn| rekreaci zde hydiicich abyvatel (1), pPedeviim pro zeler 2
hilate); timto pofadavkerm se nevylutuje moinost umistén( podzemnich garadi pod
terénem vnitrobloku za podminky, fe piijezd do t&chto garai nezhorl pohodu
bydleni a nadzemni &ast vnitrobloku bude vyuZivdna, Jak je vyie pozadovano,

PFpustng jsou:

administrativni budawy,
- stavby pro bydleniv rozsahu da 50 % vyméry funkeni plochy,

maloobchodni provozovny do velikosti 1 500 m* prodein! plochy,

- maloobchodnl provozoviny do velikesti 3 000 m® prodeini plochy za predpokiady
situovani ve vicepodlainim objeltu odpovidajicim chafakteru lzemi a zajistéri
parkovani v objektu,

- provozovny stravovani a ubytovaci zafizen,

- femesing provozavny,

- slufebny méstské policie,

- stavhy pro spravu a pro cirkevni, kulturni, socidlnl, zdravotnicks, 2kolske
asportovni GEsly, vé stiedisek mlddeie pro mimoskelnl @innost & center
pohybowych aktivit,

- téabavnizafizenl,

Podminéné mohou byt pfipustné:

maloobchadni provozovay do 10 000 m? prodejnl plochy za podminky provafeni
v havazujici UPD,

- maloobchodnl provozovny do 3 000 m? prodejni plochy nespliujici vée uvedené
podminky pro piipusiné stavhy za podminky provéfeni v navazujicl UPD.
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BO

PLOCHY VSEOBECNEHO BYDLEN!

slouZi predeviim bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vatsi
nez 60 %, ve stabilizovanych plochach musi byt zachovan charakter
stévajicich staveb pro bydleni).

Pokud objekty vtéto plode tvofl blokovou strukturu, poiaduje se
vyuZiti vnitroblokU pouze pro kazdodenni rekreaci zde bydlicich

obyvatel (t. pfedeviim pro zelely a hiisté); timto pofadavken se
nevylufuje moinost umisténi podzemnich gara#l pod terénem
vnitrobloku za podiminky, e prijezd do t&chto gard#i nezhordl poliodu
bydleni a nadzemnl Zast vnitrobloku bude vyuifvdna, jak je vyse
poiadovéino.

Piipustné jsou:

stavby pro bydleni {vietn& domi s pefovatalskou siufbou)
a jako jejich soutast (pokud 60 % podlaini plochy objektu bude sloufit
bydleni) take

- obchody, provozovny vefejného stravavanl a neruslcl provozovny
sluzeh, které sloudi pro potrebu obyvatel pfilehlého dzem|

- jednotlivd zaflzeni administrativy

| jako monafurkeénl objekby:

- slufebny méstské policie

- jednotliva zafizen! pro cirkevni, kulturnl, socidinl, zdravotnicke, kolské

aspartovni ucely vietné stiedisek mladeis pro mimoskanl Einnost
a center pohybovych aktivit.

Podminéné mohou byt piipustné | jako monofunkéni objekty (za podminky, Ze se svym
objernem nevymyka|l charakteru budov v [ckalité)!

obehody do velikosti 1000 m’ prodejni plochy za podminky, 22 bude na
povrchu umisténo max. 50 % normou pozadovanych parkovacich mist 2 jejich
provoz {zasohovéni, frekvence wufivan! obehodd) nenaruii obytnou pohodu
v lokalitad,

provozovny vefejného stravovéni za podminky, Ze jejich provoz {(zdsobavéni;
doba provozu, frekvence wyudivani zafizeni) nemarudl obytnou pohodu
v lokalité,

herusici pravozavny sluZeb a neruiicl provezovny s pracovnimi pfilezitostmi
lve smyslu vykladu pojmi uvedeného na zacdtku textu Regulativy pro
uspofadani dzemj),

ubytovaci zafizenl za podminky, Ze odstavovan! voridel lze fedit v piném
rozsahu na viastnim pozemky,

stavby pro administrativu za podminky, 22 jejich provoz {dopravni obsluha,
parkovéni a frekvence navitdv) nenarull ohytnou pohodu v [okalité,

zahradnictvi za padminky, Ze jejich péstebni procesy a dopravni obsluha
nenarusl Zivotni prostfed| a obytnou pohodu v lokalité.
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Viastnici majl 2a to, Ze odivadngni zfizovatele pro zménu zafazeni ploch je opét Gcelové, nebof
2 odivodnéni nevyplyva, proé by zafazen| fefeného Gzemi do ploch SO0 neumo#fiovalo wtvofit

pozadovanou méstskou rezidenénl zéstavbu s vyulitim obchodniha parteru, Naopak zafazen| do ploch
BO umoiiuje jednak wyufit 50 % plach na bydleni a 50 % ploch na obchod a administrativu, tedy
vytvaieni obehodnlho parteru pe obou stranach projektu, Opét tak byl v tzemnim pland nadiazen zisk
z investora, ktery bude reafizovan £ prodeje vyiiiho poliu bytd, nad zajmy chyvatel dzemi.

Argument, e urbanisticka struktura navazujicthe drami Kralova pole, je tvofena pfevding plochami
bydleni a navrhovena zména na vyulitl dzemi logicky navazuje, je naprosta lichy, nebot privé v (zem,
kde je pfevaha bydlen|, je tfeba vytvoiit kromé nového bydleni i plochy obchodu a administrativy.

Viastnici se zmé&nou zafazeni nesouhlasi, nebof tato zméina bude mit za ddsledek dalsi koncentraci
byt na daném dzemi, kdy dojde k navyieni dopravy v Gzemd, kterd by v piipadé smifenych ploch
obchodu a sluieb bylo rordéleno do celého dne, kdy bydlici pouze neodjiidi za zaméstnanim, ale
Jsou nahrazenl piijitdéjicimi pracujicimi v administrativnich budovéch ¢ obehodech,

Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Zména B1/16- CM je porizovana jako zména celoméstského vyznamu, kterd& mé umoznit rozvoj
bydleni v prestavbovém tzemi — stavajicim brownfieldu.

Zména naplriuje poZadavky Zadani a cili na posileni funkce bydleni pfi méstské tridé Stefanikova.
Zména z plochy smisené SO na plochu bydleni BO umozni vyuZit pro bydleni vétsi podil hrubych
podlaznich ploch, tj. je jejim cilem zménou provérit moznost v arealu Jaselskych kasaren vétsi
zastoupeni bydleni, neZ umoZriuje plocha SO. Zarovelri je tim vyjadieno, Ze nova zastavba v areélu
nema byt uréena zejména pro obchod a sluzby ve smyslu smisené funkce, ale ma umoznit posileni
rezidencni funkce na Gzemi mésta, méstské ¢asti Brno - Kralovo Pole. Nezbytnou nabidku sluZzeb a
obchodu pro nové obyvatele i stavajici obyvatele okolnich rezidencnich ploch ma zastavba priléhajici
k méstské tridé Stefanikova nabizet pravé v aktivnim obchodnim parteru pfistupném v trovni ulice.
Neni zde nadale ocekavan rozvoj komercnich aktivit vysSiho vyznamu — ve smyslu regulativu
funkéniho typu SO. SmiSené funkce se v oblasti k. 4. Ponava stale vice soustfeduji blize ulice
Sportovni.

Prestavba znehodnocenych tzemi na obytna tzemi se zastoupenim bytové funkce je v souladu se
snahou na omezeni neZadouci suburbanizace a Sirokou nabidkou bydleni na uzemi mésta Brna. A
Z rozhodnuti Zastupitelstva mésta Brna byla oznacena jako zména celoméstského vyznamu — ,,CM*.
Z namitky nevyplyva pokyn pro tpravu navrhu.

4. OMEZENI v UzemI

Redend uzem| je ve vyseél vyznamného vyhlidkavého bodu na vedutu mésta {oznacovaného pismenem
D. viokalitd Kocidnka na k., 0. Sadovad a ¢astedné ve vysedi vwenamného vyhlidkevého hody - Nad
arboretem ha K. U, Ponava, Navrh pracuje s dzemni studil a IPP, které na feSeném uzem|l umo#niuji a
schvaluji 20 podlazni budovu. Omezenim v tzemi navrhiu zmény vyplyvajici 2 hodnot UAP mésta Brna
2016 se pofizovatel nev&noval, narudenivyznamnych vyhlidkovych bodi Navrh zcela opominul.

Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

UvaZovana zastavba dle investicniho zaméru s vySkovymi stavebnimi akcenty nebyla z
vyhlidkového misto na vedutu mésta z oblasti Kocianka ve zméné primo provéfena. Hodnota IPP
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neni védzéna na podet podlazi, presto je zadouci hodnoty IPP stanovené ve zméné UPmB zddvodnit
dle oCekavané struktury zastavby. V Odlvodnéni je vhodné dolozZit, Ze je mozZné predpoklady,
Z kterych vychazi navrh hodnot IPP realné naplnit a nenarusit vyhlidku na vedutu. Z tohoto divodu
dava porizovatel Pokyn k doplnéni odlvodnéni. Toto doplnéni odivodnéni neni podstatnou dpravou
navrhu, ktera by vedla k opakovanému projednani.

| pres toto dopinéni je vSak nutno vzit v potaz, Ze i presto, Ze jsou zde navrZeny hodnoty IPP, jejich
maximalniho naplnéni nebude mozné dosahnout napr. pravé z divodu ochrany hodnot v tzemi &i
jinych limitt a omezeni, které budou posuzovany spolec¢né s pfedloZenim konkrétniho zameru.
Informacni doplnéni: V mezidobi do$lo k zahajeni fizeni o Navrhu nového dzemniho planu, ktery
v oblasti k. U. Ponava v terénu nad plaveckym bazénem stanovuje novy vyhlidkovy bod na vedutu;
z daného mista a pfi smérovani pohledu na vedutu do néj feSené tzemi nezasahuje.

Z namitky vyplynul pokyn pro dpravu textové ¢asti odtvodnéni.

5. DOPRAVAV KLIDU

V navrhu zmény Gzemniho planu nenl viibec fedana doprava v klidu, Ta die bodu 5.0.2 mé byt feiena
v kapitole 5.F. V téta kapitale viak neni o fedani dopravy v klidu ¥adnd zminka

Viastnfk proto navrhuje, aby byl ndvrh na vydani Gzemniho planu dopracovdn o feseni dopravy
v klidu, kterd mimo Jiné stanoul pofet nutnych parkovaci mist. S chledem na potet novych obyvatel
lze redlné piedpokladat potfebu 500 a2 700 nowjch parkovacich mist a s ohledem na tento poéet |
zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény na Zivotni prostredi.

Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Pozadavek podatele pfesahuje ramec podrobnosti zpracovani tzemné planovaci dokumentace.
Regulativy UPmB obecné umozriuji Feseni dopravy v klidu v rémci pfedmétné funkéni plochy a
nepredurcuji konkrétni pocty a formu parkovani (na terénu, pod terénem, v parkovacim objektu,
suterénu objektd, polty podzemnich pater atd.).

Uzemni plan predstavuje nabidku tizemi, kterou Ize vyuZit v rozmezi stanovené miry vyuZiti izemi
pouze za predpokladu spinéni platnych pravnich predpis.

Posouzeni konkrétniho poctu stani neni pfedmétem feSeni tzemné planovaci dokumentace, ale az
néasledného stupné projektové dokumentace pro tzemni fizeni, kdy je jiz znam konkrétni rozsah,
objem a vyuZiti stavby a je mozné stanovit a navrhnout odpovidajici poéet odstavnych a parkovacich
stani v souladu s CSN 73 6110.

Z hlediska poZadavku na zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény na Zivotni prostredi uvadime:

OZP KrU JMK jako dotéeny orgén posuzovani viivii na Zivotni prostredi, pfislusny dle ustanoveni §
22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich
predpisti neuplatnil poZzadavek na vyhodnoceni viivii zmény UPmB celoméstského vyznamu B1/16-
CM na zivotni prostredi.

OZP KrU JMK, pfislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) a x) zakona &.114/1992 Sb., o
ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist vyloucil viiv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast.

Soucasti ndvrhu zmény B1/16-CM tudiz neni vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi.
Prestoze ze strany OZP KrU JMK nebyl! uplatnén poZadavek na vyhodnoceni vlivi zmény tzemniho
planu na Zivotni prostiedi, jelikoZ dle zadani nebudou v tzemnim planu navrhovany plochy Ci
koridory s vyznamnymi negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi, neni timto v Zadném
pfipadé dotéena povinnost investort, oznamovatel(i konkrétnich zamérd uvedenych v § 4 odst. 1
zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi postupovat ve smyslu ustanoveni § 6 a nasledujicich
zakona o posuzovani vlivi zmény na Zivotni prostredi.
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Pripadna realizace parkovisté nebo garaze s kapacitou od 500 mist parkovacich stani v souctu pro
celou stavbu bude podrobena procesu vyhodnoceni viivi na Zivotni prostiedi projektu (dale téz
“EIA”). Vyslednym fizenim mohou byt stanoveny podminky minimalizace negativnich dopadi
zaméru z hlediska hluku a prasnosti. Tyto podminky musi byt ve vSech fazich pfipravy zaméru
respektovany.

Z namitky nevyplyva pokyn pro dopracovani navrhu zmény.

6. HYPOTEZA POCTU OBYVATEL

Hypotéza poctu obyvatel je vypoltena pouze pro IPP 3,0 a 3,5, kdy navrh uvadi, ze v fedeném Ozeml
bude bydle cca 2 000 lidi, PR IPP 4,0 a 4,5 Jich viak v fefeném Gzemi mize bydlet | viee nek 2700.

Hypotéza poftu obyvatel je uvadéna | vdalsich castech navrhu zmény tzemniho plinu (napf.
predskolni objekty apod.), viastnici proto navrhuji, aby zfizovatel v dalsi fazi fizeni vypracoval i
hypotézu pottu obyvatel pro maximdiné moZny navrieny IPP,

Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.

Odtivodnéni:

Zpracovatel doklada v Oddvodnéni, kap. 5.F stanovené hodnoty IPP odpovidajici jednak projektu
(dle studie investicniho zaméru) a jednak hodnoty IPP redukované (dle rozsahu funkénich ploch a
pfi uplatnéni principt vySkového zénovani). Pro redukované hodnoty doklada v Oddavodnéni, kap.
5.D.1 i bilance zatizeni tuzemi obyvateli a vychazi z nich u vypoctu potreb verejné vybavenosti —
Skolstvi.

Pro nédvrh zmény uplatriuje optimalizované stavebni vyuziti s ohledem na polohu lokality pri
vyznamné méstské tridé a stanovuje max. hodnoty IPP 4,5 a 4,0. Pro né, jak zmifiuje podatel namitky
- nejsou doloZeny bilance zatiZzeni tzemi obyvateli a z nich vyplyvajici potfeba na zajisténi kapacit
vefejné vybavenosti — Skolstvi. To v8ak neni nezbytné, nebot na uvedenou problematiku je nutno
nahlizet racionalné, bilance jsou pouze hypotézou (pfedpokladem), ktery nemusi byt realné napinén.
Podstatné je, Ze po upravé navrhu zmény byl do vefejného projednani predloZen navrh s doplnénym
textovym regulativem, ktery uklada zajisténi Skolskych zarizeni v nezbytnych kapacitach, které jiz
budou vychazet z realnych potfeb v uzemi v daném Case a ve vazbé na konkrétni projekt zastavby.
Z tohoto divodu neni nezbytné dokladat hypotézu pro max. navrh hodnot IPP.

Z namitky nevyplyva pokyn pro tpravu navrhu.

7. VYVEDENI TRAMVAIOVE DOPRAVY

Zmena tzemniho planu nové upravuje vymezeni plochy pro doprava pro vyvedeni tramvaje 2 ulice
Stefanikovy do ulice Délostfeleck® a pro pfistup k pfilehlym objektiim, Sifka navrizného ulitnfho
profilu je 26 matrd.

Zmena Uzemniho planu rozéifuje plochy pro dopravu na Gkor plochy plvodnl SO, ndvrhem navrhované
plochy BO, Tata 2zména Gzemniho planu neni v Navrhu vymezena a odbvodnéna, neni v ném uvedeng,
o kolik se dand plocha zmensuje.

Skutetnost, Ze zména Uzemniho planu vyvddl tramvad] mimo Jejl obuyklou trasu je zminéna pouze na
10 #deich Navrhy, dle Viastnik chybl jakékeliv oddvodnéni vyvedeni tramvaje z ulice Stefanikovy,
nejsou posuzovany viivy na okoll, cdlvodnéni vyvedeni neni v Navrhu dostateéna rozpracovana,
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Zafazeni vyvedeni tramvajové trati 2 ulice Stafanikovy do ulice Délostielecké se tak opét jévi naprosto
ucelowym, navic neni a nemiie byl wiesenim dopravni obsluinosti projekiu. Disledkem wyedani
tramvaje bude naopak pouze narist depravy v Gzemi, kterd jiz nyni je na hrané svych kapacit.

Vyvadenl tramvajove traté pfadpoklada tramvajovou smyéku, dislediern jeil reallzaci by bylo strieni
nékolika budov. Tyto budovy se nachazi v zdjmovem Gzemi pro bezpednost statu. Vyse uvedené opét
doklida, e neni mozné wvedeni tramvale zrealizovat a (el vyvedeni je jiny,

Divodem pro vyvedeni traté mimo ulici Stefanikovu ulici je déle studie, kterd piedpoldada umisténi
nového fotbalového a hokejového stadionu v ohlasti. Ji2 nyni je viak zfejmé, Ze tyto stadiony budou
realizovdny na jindm misté a pro vyvedenl tramvale 2 Stefénikovy ulice nenl opedstatnéni,

Zvyie uvedené plyne uéelovost zmény trasy tramvaje, je)iz jedinym divadem se jevi zvyieni polencialu
budouci dopravni dosaiiteinosti dzemi, které viak neni v souladu s redlnym vedenim tramvajové
dopravy.

Viastnik proto navrhuje zfizovateli, aby navr¥ené vyvedeni tramvaje z Navrhu odstranil, dile
dostatetnym zpldsobem odlivodnil zménu plochy pro dopravu, Kterd se nachdzi v dotfeném Gzemi,

Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.

Odtivodnéni:
V rémci podéni je zpochybriovéno vyvedeni tramvajové trasy z ulice Stefanikovy smérem ke
sportovnimu arealu Ponava a je oponovano sniZzenim rozsahu jiz vymezenych funkcnich ploch.
V této souvislosti uvadime, Ze pro obé funkéni plochy byla tmérné navysena mira vyuZiti uzemi, a
tedy vyuzitelnost funkcéni plochy neni sniZzena, ale pravé naopak byla provéfena moznost
intenzivnéjsiho vyuZziti Gzemi oproti platnému tzemnimu plédnu s ohledem na vyuZiti Gizemi v souladu
S principy kompaktniho mésta.
Z hlediska vyvedeni tramvajové trasy je nutné zdlraznit, Ze Uzemné planovaci dokumentace vytvari
Vv uzemi podminky pro moznost pripadného umisténi sledovanych zaméra. V tomto tGzemi byla
v ramci navazujici Uuzemni studie provéfena moZnost vedeni odboCky tramvajové trati ke
sportovnimu areélu Ponava. Uzemnimu planu nepfislusi posuzovat technické parametry, investiéni
naklady a vlastnictvi pozemkd, ale vyhodnotit pfinosy a ,pfidanou“ hodnotu Gzemi tak, aby bylo
v cilovém stavu funkcni, dostatecné prostupné a vytvafelo predpoklady pro plosnou obsluhu
hromadné dopravy.
To, jestli tyto podminky budou vyuzity v horizontu platnosti Gzemniho planu nebo v souvislosti se
zménou podminek ve vyvoji spolecnosti pfehodnoceny nelze v soucasné dobé pfedjimat.
Uzemni plénovéni je soustavna &innost, kterd musi pribézné vyhodnocovat aktudlni stav v tzemi
se sledovanymi zaméry a ponechat v Gzemi prostupy tGzemim vyhledovym koridorGm predevs§im
verejné infrastruktury, aby nedo$lo k zamezeni udrzitelného rozvoje tzemi.
Z namitky nevyplyva pokyn pro dopracovani navrhu zmény.

8. VEREINA PROSTRANSTVI

Uvnit? zastavéni je nutno vytvaret klidova vefejna prostranstvi sloufici pfedeviim jako zazeml pro
bydlicl obyvatele.

V souladu s ustanovenim § 7 vyhldSky €. 501/2006 Sb., je nutno pro kaidé dva hektary zastavitelné
plochy bydlenf anebo smiSeného obytné vymezit s teuto zastavitelnou plechou souvisejicl plochu
vefejneho prostranstvl o vymate nejméné 1000 m2; do této vwméry se nezapoditavall pozemni
komunikace. Tato plocha v ndvrhu zmény Gzemniho planu neni vymezena.

Zména tzemniho plinu je proto s touto vyhidtkou v rozporu a viastnik navrhuje, aby zfizovatel
v daldim Fizeni ndvrh Gzemnfho planu upravil,
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Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Zména B1/16-CM vytvéfi podminky mezi ulicemi Stefanikova a Starikova pro realizaci méstské
rezidencéni zastavby s vyuZitim parteru pro obCanskou vybavenost pristupnou z téchto ulic, pfi
zajisténi klidovych verejnych a poloverejnych prostranstvi uvnitf zastavby pro bydlici obyvatele.

V feSeném uzemi zménou nejsou samostatné vymezeny vefejna prostranstvi v dle § 7 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist a to z ddvodu, Ze navrhem zmény nedochazi
k vymezovani novych zastavitelnych ploch pro bydleni ¢i ploch smiSenych obytnych, zménou je
ménéno funkéni vyuziti ploch UPmB jiz vymezenych (z funkce smi$ené s bydlenim za udelem
umoZnit vétsi podil bydleni). Navrh pfedpoklada dostavbu uzemi formou polouzavienych bloki. V
ramci dal$i projektové pfipravy budou mensi vefejna prostranstvi vymezena uvnitf vnitrobloku.

Z namitky vyplynul pokyn pro dpravu textové ¢asti odtvodnéni.

9, VYHODNOCEN| VLIVU ZMENY NA UDRZITELNY ROZVO) Uzem

Dle nazoru viastnika pfedpokladem pro vipstavbu zdaméru musi dajit s ohledem na pacetl nové hydlicich
(az 2 700 lidi) k vystavhé parkovisté nsho gardze s kapacitot parkovacich stanl v sauctu pro celou
stavbu nad 500 mist, cof je dle & 109 piilohy zélona €. 100/2001 Sh:, o posuzovani viivii na Zivotni
prostfed], stanoveny limit, od kterého ma dojit k vwhodnoceni vlivl zmény na Zivotni prostied|.

Viastnile timto pefaduje prezkoumdani stanoviska odboru Zivatnihe prostiedi a wyhodnoceni vlivu
zmény na ZFivotni prostied|.

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

0ZP KrU JMK jako dotéeny orgén posuzovani viivii na Zivotni prostfedi, pfislusny dle ustanoveni §
22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivti na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich
predpisti neuplatnil poZadavek na vyhodnoceni viivii zmény UPmB celoméstského vyznamu B1/16-
CM na Zivotni prostfedi.

OZP KrU JMK, pfislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) a x) zékona &.114/1992 Sb., o
ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis( vyloucil vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast.

Soucéasti navrhu zmény B1/16-CM tudiz neni vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi.
Prestoze ze strany OZP KrU JMK neby! uplatnén poZadavek na vyhodnoceni vlivii zmény tzemniho
planu na Zivotni prostredi, jelikoZ dle zadani nebudou v Gzemnim planu navrhovany plochy Ci
koridory s vyznamnymi negativnimi vlivy na Zivotni prostredi a verejné zdravi, neni timto v Zzadném
pfipadé dotéena povinnost investort, oznamovatelli konkrétnich zamér( uvedenych v § 4 odst. 1
zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi postupovat ve smyslu ustanoveni § 6 a nasledujicich
zakona o posuzovani vlivii zmény na Zivotni prostredi.

Pfipadna realizace parkovisté nebo garaze s kapacitou od 500 mist parkovacich stani v souctu pro
celou stavbu bude podrobena procesu vyhodnoceni projektovou EIA. Vyslednym fizenim mohou byt
stanoveny podminky minimalizace negativnich dopad( zaméru z hlediska hluku a prasnosti. Tyto
podminky musi byt ve vdech fazich pripravy zaméru respektovany.

Z namitky nevyplyva Zadna pokyn pro tpravu navrhu.
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10. VYJMUTI ZE ZPF

Pozemek je v 1. tfidé ochrany ZPF. Do | tfldy zemédélske pldy [sou zafazeny bonitn® nejcennéi3l pldy
v Jednotlivych klimatickych regionech, pievaing v plochdch revinnych nebo jen mirné sklonitych, které
je moZno odejmout ze zemédélského plidniho fondu pouze vylimetng, a to prevaing na ziméry
souvisejici s obnovou ekologické stahility krajiny, pripadneé pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

Podle ptilohy & 1 Metodického pokynu odboru ochrany lesa a plidy MZP CR ze dne 1. 10. 1996 &. |.
OOLP/1067/96 k odnimani pldy ze zemadélského pldniho fondu podle zakona & 334/1992 Sh,, o
ochrang zemédélského pldniho fondu v platném znénl, je mozno pldy |, tridy ochrany odejmout
pouze wiimeéné, a to plevainé na zaméary souviselicl s obnovou ekalogické stability krajiny, popfipadé
pro liniové stavby zdsadniho vyznamu.

JelikoZ se nejednd ani o zdméry souvisejici s ohnovou ekologické stability ani pro liniové stavby lze
pozemek vyjmout z achrany jen vyjimeéné,

Podle ustanoveni § 5 zakona € 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského padniho fondu, aby ochrana
zemedaiského pldnitio fondu byla pfi (zemné planovaci &nnostl zajifténa, jsou pofizovatelé a
projektanti Gzemné planovaci dokumentace a Ozemné planovacich podklad(i povinni fidit se zasadami
této achrany, navrhnout a zdlivodnit takove fedeni, které je z hlediska ochrany zemad&lského plidniho
fondu @ ostatnich zakonem chranénych obecnych zdjmd nejwhodn&jsi. Plitom musl vyhodnotit
predpokiadané dasledky navrhovaného Feseni na zemédélsky pidni fand, a to zpravidla ve srovnani s
jinym moZoym Fesenim,

Tento pozadavek nebyl pfi vypracovéni Ndurhu pofizovatelem spinén.

Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Pozemek p.¢. 458 v k.U. Ponava je jiz v platném UPmB z roku 1994 vymezen jako stavebni navrhové
plocha (tedy uréena k zastavéni objekty) a plocha prednostni urbanizace, uréena k prestavbé
byvalého arealu kasaren ve prospéch rozvoje méstskych funkci s vizi vytvofeni kompaktniho mésta
v souladu zejména se strategickymi dokumenty mésta. V daném pfipadé se tedy nejedné o novy
zabor ZPF, nybrz pouze o zménu funkcniho vyuZziti, ale stale v rdmci stavebnich néavrhovych
(,zastavitelnych®) ploch.

Dle § 4 odst. (3) zakona o ochrané ZPF, Ize zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevaZuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF.
Tento ,verejny zajem* je popsan v jednotlivych kapitolach odivodnéni pfredmétné zmény (mimo jiné
v kap. 9 Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa). Ministerstvo Zivotniho prostredi, jako dotceny organ
ochrany zemédélského pudniho fondu dle § 13 odst. (1) zakona o ochrané ZPF, ve svém stanovisku
uplatnéném dle § 5 odst. (2) zakona o ochrané ZPF k pfedmétné zméné v ramci verfejného
projednani, shledal zddvodnéni navrhu zmény jako relevantni a v souladu s vySe uvedenym ve svém
stanovisku konstatoval: ,...Bylo prokazano, Ze existuje jiny vefejny zajem na vymezeni nové
navrZenych funkénich ploch, ktery pfevaZuje nad zajmy ochrany ZPF. S nhezemédélskym vyuZitim
se pocita jiz dlouhodobé, jedna se pouze o zménu nezemédélského vyuZiti. Proto s navrZzenou
zménou UPmB vyjédfilo Ministerstvo Zivotniho prostfedi souhlas.”

Z porizovatelského hlediska byly tedy poZadavky a podminky na ochranu ZPF vyplyvajici z pravnich
prfedpisti spinény.

Z namitky nevyplyva Zadna pokyn pro tpravu navrhu.
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11. SOULAD ZMENY SE STAVEBNIM ZAKONEM

Navrhovana zména by méla vytvofit pfedpokiady pro udrzitelny rozvo) dzemi, spotivajici ve vyvazensm
vztahu podminek pro piiznivé Zivotnf prostieds, pro hospodarsky rozvo] a pro soudrznost spoleenstyi
obyvatel Gzeml,

Pfitom 2 navriené zmény s ohledem na wie uvedené vyplyva, ze bude s uvedenymi cili v rozporu,
kdy sohledem na IPP aZ 4,5 dojde knaddimenzované vystavhé na Gzemi, kterd bude mit
nepiiméieny dopad na obyvatele okolnf zistavhy.

SHRNUTI

S ohledem na vyse uvedené viastnik navrhuje, aby v dalsi fazi fizenl bylo projednani Navrhu zruseno
Ci zastaveno, nebot navriené zmény nejsou divodné, ale pouze GEelové, pHipadné aby byl cely Névrh
prepracovan a doplnén.

V Brné dne 23, 7. 2019
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Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Zména UPmB je navrzena v souladu se schvalenym Zéamérem a schvélenym zadénim. Cilem bylo
provérit zménu na podkladu studie investi¢niho zaméru:

., Provérit moznost zmeény funkcéniho vyuziti ploch a moznost navyseni miry vyuZiti uzemi za ucelem umoznéni
realizace investicniho zameéru na vystavbu obytného souboru s obchodnim parterem a vybudovani propojovacit
komunikace Délostieleckd mezi ul. Stefinikovou a ul. Stanikovou na zdkladé urbanistické studie investicniho
zameéru ,, Rezidencni park §tefdnikova, Brno“ (ATX Architekti, s.r.0.)".

Tomu odpovida nejen navrzené funkéni vyuziti pro bydleni, ale i prostorové vyuZiti vyjadfené
hodnotami indext podlaznich ploch.

Mezitim doS8lo k zahajeni fizeni o Navrhu nového uzemniho planu, ktery v feSeném tzemi vymezuje
funkci smisenou obytnou ,,C“, kompaktni strukturu zastavby .k a maximalni vysku zastavby 22 m
(vySkové hladina ,4%).

Proto je Zadouci oba probihajici pofizovaci procesy sesouladit a dolozZit vzajemnou vyuZiti tzemi
navrzeného zménou B1/16-CM s vyuZitim navrZzenym v pripravovaném novém Gzemnim planu.

Z namitky vyplynul pokyn pro dpravu textové ¢asti odtvodnéni.

+ I

Magistrat mésta Brna, Odbor Gzemniho planovani a rozvoje
C r=ela Brno
statutsral TCF;.e

ﬂnr‘ue:nn: ',2019
HHB /03088731200

Lhmh Yadues

. T
| )

pravné zastoupen Mgr. Jareslavem Zemanem, advokdtem Spring Walk advolkatni kancelaf s.rio,, Ic0;
073 64 377, sesifdlam Veseld 169/274, 602 00, Brno evid. & CAK pod ev. & 16120 (,Uéastnik")

Kounicova 67, 601 7 Brno

PRIPOMINKY PROTI ZMENE UZEMNIHO PLANU

Vefajnou vyhlaskou Gdbar Gzemnihe planovan| 2 rozveje Magistrald mésia Bma, pofizovals| (zemné
planovaci dokumentace dle § 6 odsl. 1 pism. 8), § 185 odst. 2, § 52 odst, 1,2,3,4 zakona ¢. 18372008
Sh., o Gzemnim planovail a stavebilm radu (slavebn| zakoh), ve znénl pozdéjsich pfedpisd, a § 25
adst. 2 zakona 6. B00/2004 Sh., spravni F3d, czndimil vefeiné projednan! Navrhu zmény Uzemniha plany
mésta Brna caloméstského vvznamu B1M16-CM Areal Jaselskych kasaren (Navrh'),

Nejpozdajl do 7 dnii ode dne vefejnéha projednani. 1. do dne-23. 07, 2018, mi2e kazdy uplainit sve
ptipominky a namitiy

Utastnlk s ndvrhem zmény Ozemniho plaru zasadné neseuhlast a podava profi nému plipominkey
Litastnik ma za to, Ze zménu dzemniho planu, jakoz | realizacl pfedmétného Investienlho zamén, ndlze
provest Divody ji2 uvedla pani Josefa Virzalova v namiticach k Navihu ze dne 21, 2. 2018, s klerymi se
Odbar Uzemnihe planovén! & rozvoje Magistralu mésta Brna dostatedné neyypefadal, a proto [sou
uvadény opakovane (éastnikem
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Mezi spoletriest! KLIMINVEST a.s. a Statutdmim méstem Brnem byla dne 28 03. 2007 uzaviena
Najemni smiouva a Smiouva o budoucim prodeji pezamkd & 80062050 (dale taks jen , Smiouva"), na
|8jimz zakladé pfenechalo Statutami mésto Bmo spalegnosti KLIMINVEST as. za dplatu do najmu
pozeiniky hachézsjici se v aredlu Jaselskych kasaren, a to konkratné pozemky parc. €. 456/1, parc, €
456/4, parc. €. 456/5, parc. & 458/6, Gast parc. £ 456/7, &ast parc. & 456(8, Cast parc. &, 456/9, &ast
parc, &. 456116, parc. & 456119, parc. &, 457/1_ parc. 6 A57/2, parc. ¢. 457(3, parc. ¢: 457/4, zapsang v
katastru nemovitosti U Katastrainiho Giady pro Jihomoravsky Krzj, Kataslialnl pracovidlé Bme - mésto,
na listu viastnictvl & 10001 pro katastralni Gzem| Ponava, obec Brno. Soucast! pledmétné Smiouvy o
najriy byla tedy dale | Smiouva o budouchm pradeji vyie uvedenych pozemkl. Predmetem najmu a
budoucl koupé dle vyse uvedené Smlouvy se mil stat | pozemek parc, &, 458 a dale 182 pozamky parc
&. 4567, parc. 6. 456/8, parc. &. 466/9, parc. &, 456/10, parc. & a parc. 6456716, vaa v arealu Jaselskych
kasaren, kiera byly pledné urteny pro vystavu provadéncu Ceskou televizl a byly pro ni rezervovany
do 30. 06 2008, pfitzemz pokud by nebyla mezi Statutarnim mastem Brnam a Ceskou televizl uzaviena
smiouva o uzavien! budouc! kupnl smlouvy & pfime kupni smicuva, pepf. najemni smlouva, tyto
pozemky mély byt nabidnuty spoladnosti KLIMINVEST a.s. K n@imu a pote te2 Ke koupl (viz. Cianek X,
pledmeéme Smiouvy)

Soucastl vyss uvedens smiouvy byl date | zavazek spoleénosti KLIMINVEST as. provest na
pedmétnyeh pozemelch hejprve demnolici stavajlclch slaveb a dale (&2 zavazek provesl v polfztiném
rozsahu dekontaminaci tdchto pozemki tak, aby na nich bylo meZné provést wystavbu objekld, coz
ostatia bylo pivednim zaméem Statutarniho masta Brma - nechat na misté byvalyeh Jaselskych
kasaren wystavit novou wslavbu zahmulicl jak adminstalivnl budovy, tak 1 objskly s bylovymi
jednotkami.

Nutno dale podetknoutl, Ze Statutaml mésto Brno jako2to Viagtnik pfedmétnych pezemkii nachézejicich
se v aredlu Jaselskych lasaren, kieré budou zménou Ozemniho planu zasazeny, resp. u nlchz dojde
zmanou Gzemnihe planu ke zmeané-funkEntho VWU heni oprévnén s eimile pozamky fakkollv pravns
nakladat Usneseriim Mestského soudu v Brmé ze dne 07. 03 2017, &. 19 C 81/2012- 124, kterk byla
patvrzeno usnesenim Krajského soudu v Bmé ze dne 16 08. 2017, &) 18 Co 121/2017 240, byla
nafizeno predbiédné opatfen], lierym bylo Statudrniml mestu zakazano pravné nakladat s predmétnymi
pazemiy, nebot’ stale nebyla pravemesn@ ukondens fizen! o neplatnostivypovéd Smilouvy, pficemz v
pfipade, kdy by byla rozhodnute o tom, Ze vypovad' Smiouvy je nepiatna, Jakekeliv nynéisl nakisdan! s
predmétnymi pozemky by mohlo Zmafit déél calého fohato fizani. -
Nutno podotknouti, ze predmétna Smicuva byla uzaviena v navaznost na nabidkové fizen! ha uzavien|
najemnl smiouvy pra vyslavbu v lokalité Jaselskych kasaren v kalastralnim tzemi Ponava v méstska
casti Kralove Pole a budouci prodej téchto pozemkd v izem vyhlasengm Statutdrnim méstem Braem,
kdy cllem nabidkového fizenl bylo vybrat vhadnghe zdjemee, kiery v aredlu Jaselskych kasaren proveda
demaolici stavajicich cbjekt(, zzjist! dekontaminac! dzemi. reallzuje v Gzemi novau vystavku v souladu s
Uzemnim planem mesta Brna, a to véetné zbudovan! pedmifiujiol infrastruktury (zejména dopravniho
koridoru ake prodisuzen Ulice Sumavska), V informatinim memarandu k nabidkevamu fizent vydaném
Magistratem mésta Brna, Oddalenim pravnich sluzeb Useku hospodéafského MMB z éervence 2008
(dale take , memorandum®} byly stanoveny zakladni podminky g’ pronsEjem a hudouel prode)
piedméingch pozemki v arealu Jaselskych kasaren, za nichz mohia byt predmétna Smiouva uzaviena
a nasledng | zrealizovan projekt vistavby objektii, piicemz zajemce, ktery nabldkové Hzenl vyhral, zde
tedy spoleénost KLIMINVEST as, byl dprévnén do pfadmétné sinlouvy dopinil pouze navrh budougt
kupni cany v KE / m2 (minimélnl vySe kupnl ceny tinila 2.440,- K& 1 m2), termin zahajeni a ukandeni
demolice. dekontaminace a vystavby; tedy veskera podminiy byly stanoveny timto memorandearm,

Jak z vyse uvedeneho tedy vyplyva, pfedmétné memarandum stanovilo z&kladni ramac pro realizaci
vystavby objektl aredlu Jaselskych kasaren, resp. zakladni podminky @ pa2adavky, v jejich souladu
predkiadall zéjemcl v &mci nabidkového fizenl sve nabldky, a ping v souladu stanovenymi
memorandem byla nésledné se spoleénosti KLIMINVEST as., jefiZ nabldka byla vyhodnocena jako
nejlepsl. uzaviena pfedmetna Smiouva. Jednou zs zakladnich podminek byl souldd navrhovaného
projekiu vystavby s izemnim planem mésta Brna. Uzemnl plan, v jehoZ souladu byly ze strany zZjemc
vyhatoveny konkrétni projekty vystavby jakozio souéast Jejich nabidek podanych do nabidkovéhe fizeni,
3 vehol souladu tedy mela byt pfedmétna vystavba realizovana, ma byt pfedmétnym navrhem,
k' nemuz jsou uplatnovany tyto pripominky, zmanén, kdy je zde lady z¢ela zfgjmy z2fem Statutamibo
mesta Brna pilpadné zameazit realizac| vystavby die projektu spoleénosti KLIMINVEST a s, nebat touto
zménou budou zasadnim zplsobem zménény | podminky, na jejichi? zakiadé byla se spolenostl
KLIMINVEST a 5. jako#to nejlepsim zajemeem nabldkového fizenl uzaviena pfedmama Smiouva,
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Agkoliv do dnesniho dne nedoslo k hapingnl déelu Smiouvy, za kterym byla uzaviena, 1. do dnedalhe
dne nebyla v aredlu Jaselskych kasaren realizavana planovana vystavba, nebot Statutdrni mésto Brno
se pokusilo pfedmétnoy Smibuvy vypevadsl, piidemz v soudasng dobé je U Méstskéhe soutu v Brmg
pod sp. zn. 19 C 81/2012 vedeno flzeni o uréeni neplatnest vipovédi Smiouvy, nenl zcela wiouseno,
fe k realizaci plvodniho zamérnu vystavoy v takove podobd, jaka byla pfedpokiadéna pfi uzavien!
pledmétne Smiowy, skutetne tojde Toliz v pilpade, Ze by v dané véc byle soudy pravomocné
rozhadnuto o tom, Z2 vypovad Smiouvy byla skutedné neplaing, 2 tedy spolegnost KLIMINVEST a.s.
byla oprawnéna odkaupit predmétne pozemky v aredlu Jasalskych kasaren a provest realizacl vystavby
die plvodniho projeitu v souladu se Smiauvou, a tedy | v souladu s memorandem, nebylo by ji2 mozné
vystavbu provést, nebot’ by plivodn| projekt nebyl v soutadu s novym tzemnim planem. Ugastnik mé za
to, Ze prave s timto umyslem pfistoupiio Statutami mésto Brno ke zmené tzemriho planu

Nutne dile podotknouti, Zs Statutanmi mésto Brno jakozto Viestnik pfedmétnyeh pezemki nachézejicich
se v arealu Jaselskjch kasaren, kieré budou zménau Ozemniho pianu zasafeny, resp. u nichz dojds
zmanou Gzemniho planu ke zmené funkéniho wWuzitl henl opréynén's @imite' pozamky jakkoliv prayns
nakladat. Usneserim Mestského soudy v Bmé ze dne 07. 03. 2017, 8. 19 C.&1/2012- 194, ktert byl
potvrzeno usnesenim Krajského soudu v Bmé ze dne 15 08. 2017, &) 18 Co 121/2017 240, byla
nafizeno predbézné opatfeni, Ieerym bylo StatuariimU mestu zakazano pravné naldadat s predmétnymi
pazemky, nebot stale nebylo pravemacn@ ukendene fizenl o neplatnosti vipovadi Smilouvy, pficemz v
plipadé, kdy by bylo rezhodnute o tom, 2e vypovad Smiouvy j& neplatna, Jekékoliv nynéisl naklsdan! s
pfedmétngmi pozemky by mohlo zmafit uéel calého fohoto fizani. " .

Ucasinlk se domniva, 22 Statutarmi mésto Bmo se zménou Uzemniho planu soutasné snazi obejit
nafizené pfedbezna opatfenl a zmafit tak ucel celeho fizen o uréeni neplatnosti vipoved! Smiouvy.
Toliz v pfipadé, Ze by skuteénd doslo ke zminé uZemnihe planu, a tedy ke zméné funkanlho wyuiti
predmeinych pozemki v aredlu Jasalskych kasaren, v koneéném dusledku by timto byly zasadnim
zpuscbem zméneny podiminky, za mohz byla pledmaing Smicuva mez nirm & spolednost] KLIMINVEST
&s uzaviena, |2 by nebylo moz2né provésl vystavbu dle Smiouvy a memoranda, ackoliv by k tomuto
byla spoleénost KLIMINVEST a.s. apravnéna a Statutémi mésto Brno by plistoupiio k vypsanl nového

nabldkoveho fizeni, coz ja viak zcela v rozpory s opravnénymi 23jmy spoleinosii KUIMINVEST as,
kdy takove jednani ma za cil poskodit spolednost KLIMINVEST ass.

Na uplatnéné pfipominky reagoval adbor (zemniho plénovéni a rozvoje Magistratu mésta Brna
nasledovne:

Pripominky se nevetshujl k projfednavanému navehu fedeni zmény, ale sméfuji k tomu, Ze pledméing
zména miiZe mit dopad na nedofedené smiivnl vztatiy mezi statutérniny mestem Brnem a spolecnost!
KLIMINVEST a.s. Procas pofizovani zmén, Uzemniho planu mésta Bma (UPmB) je vykonem statni
Sprévy v piahesens pusobnosti, ktery vylanava Odbor tzemniho planovan! & rozvoje MMB jako orgén
azemniho pldnovéni, Tento praces se fidf stavebnim zékonem ¢ 18372006 Sb. (SZ), ve znenf
pozdajsich predpist a jeho provadécimi vyhlaskami. V soulady s timta zakenem obdriel Odbor
Gzemnfho planovani a rozvoje MMB podngl MC Brno-Kedlove Pole na pofizen| pfedmétae zmény.
Zamer porizeni zmény 81/16-CM byl schvélan usnesenim & ZM7/1492 Zaslupitelstva mesta Brma na
Z7/19. zasedanl dne 21. 06. 2016. Projednané zadanl zmeény B1/16-CM bylo schvafeno usnesenim ¢
ZM7/2533 Zastupilelstva mésta Bma na Z7/29. zasedani drie 20,6 2017, Néveh zmény UPmB byl v
soutadu s § 50 odst. 3 SZ vystaven k vetejnému nahlednuti a byle mo2né k néma uplatnlt plipominky

Samotné projadiant Névrhu nezakldda prava & povinnost letim osobam a nama ani 2adny. dopad do
smitvhich vztahis ttatich oson; do doby fadneho vydani predmétngé zmany Zastupitelsivam mésts Brma,
raspektive do doby nabyti Géinnosl tak nelze s tolto projednavanou zmenou spojovat Zadne vravni
dirsledicy vadi ttatim osobam. Vami uplatnéna pfipominka se nevztahuje k procesu pofizovini ani k
projedidvanému navrhi fesenl, Odbory dzemniho planavani a rozvoje MMBE jaka pofizovatell zmény
nepfislusi zabyval se soukramaopravalmi smiuvaimi vztahy & Spory na né navazanymi,

Fokyn pro tpraye naviiiu: Z pripominky hevyplyva zadnyg pokyn pro bpravi ndvriiu.

Ugastnik nesouhiasi s vypalsdanim uvedenyeh nrmitek, nebot je to meésto Bmo, kiere ma usnesenim
Méstského soudu v Bmeze dne 15, 8/ 2017 s pozemky na tzem| Jaselskych kaséreh zakazano praviné
naldadat bez rozdllu, zda se jedna o vjkone samospravy &i pfenesené statn| apravy méstem Bmam
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Utastnikovi nepochybuge, ze do doby nabytl acinnosti tak nelze s toulo profadndvancu zménou
spojuval Zadné praval disiedky vodi irstim osobam”, upezoriuje vsak, 2e fizenl o zméné dzemnino
olanu k takovemuts vysledku povede

Rovné2 ma Geastrilk za t, 22 z padani bylo zcela zigjma, jaky je pakyn pro Gpravu navrhu, a 1o, aby
Qdbor tzemniho planovéni a rozvoje Magistratu mésta Brna ve zméne tizemniho planu nepokretoval.

Mar, Jaroslay Zeman
Na zaKladé piné moci

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Uplatnéna pripominka se nevztahuje k vécné dpravé projednavaného navrhu feSeni, ale tyka se
skutecnosti, Ze pfedmétna zména muze mit vliv na nedofeSené smluvni vztahy mezi statutarnim
méstem Brnem a spolecnosti KLIMINVEST CZ a.s.

Reseni problematiky soukromopravnich smiluvnich vztah(i a na né navézanych soudnich sport
tykajicich se uzemi dotéeného pofizovanou zménou UPmB nespadé do ptsobnosti OUPR MMB a
nemtze byt zjeho strany v rémci pofizovéni pfedmétné zmény UPmB posuzovano. Proces
pofizovani zmén UPmB spadé pod vykon statni sprévy v pfenesené puisobnosti a je upraven
stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami. Problematika dispozic s majetkem mésta Brna
je vykonavana v samostatné plisobnosti odlisnymi orgény mésta Brna. OUPR MMB rovnéz neni
pfislusny k rozhodnuti o ukonéeni procesu pofizovéni predmétné zmény UPmB, nebot uvedené
rozhodnuti spada do kompetence zastupitelstva mésta Brna a je vykonem jeho samostatné
pusobnosti.

Z namitky nevyplyva zadny pokyn pro dpravu navrhu.
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Qdbor Gzemniho planovini a
rozvoje Magistraty mésea
Brna

Kounicova 67

601 67 Brno
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Osoba uplatiiujici Statutarni m_éstogmo
a
ndmitky: Magistrat mésta Brn
MMB/0298855/2019
1l| F[ I ety

akeiondika spoledrosti KLIMINVEST a.s.

IC: 276 61 971

se.sidlem Stefantkova 131/61, Ponava, 61200 Rimo
spalecnost zapsand v obchadnim refstitku vedeném Krajskom soudem v Brng,
oddil B, viodfa & 4434

Niimitky k Ndvrhu zmény Uzemniho plinu mdésta Broa celoméstského

vyznamu B1/16-CM — Areil Jaselskveh kasaren

(WA

mmb'ea)‘ 143beul Donteno 1607

Odbor Gizemniho plénovini a rozvoje Magistritu mésta Brna (OUPR MMB) jako pofizovatel Gzomné
planovaci dokumentace dle ust. § 6 odst. | pism. a) dorudil die ust. § 188 odst. 3 vo spojeni s ust. § 50 odst.
3 zikona & 18372006 Sb., o tzemnim plinovéni a stavebnim #du (stavebni zékon), ve zndni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,stavebni zdicon™), u ust. § 25 odst. 2 zakona &. S00/2004 Sb., spravni fad, vo znini
pozd&ifich predpisii (dale jon , spravel fad), Nivrh zmény Uzemniho plans m&sts Bina celoméstského
vyznamu B1/16- CM - Aredl Jaselskyeh kasdren

Predmétny navrh zmény dzemniho plinu mésta Broa byl doruden vereinou vyhladkou ze dne 03. 01. 2019
vyviienou na iFedni desce Mogistritu mésta Brna, a je mj. vystaven v budovd Magistratu mésta Broa (v
zasedact mistnosti & 036 ve 111, podlazi, Kounicova 67, Bmo), jakoZ i na internetovych strinkach Magistrita
mésta Bma, pfiéem3 na zakladé ust. § 50 odst. 3 stavebnilo zikona mize kazdy do 30 dndi ode due dorudeni
vefeiné yyhligky, t. nojpozdéji do pitku 22, 02. 2019, uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky opatfené
identifikanimi (duji podatele a jeho podpisem.

timto v souladu
§ vyie uvedenym ust. § 50 odst. 3 stavebniho zdkona uplatiinje u Odboru Gzemniho plinovini a rozvoje
Magistratu mésta Broa jakodto pofizovatele nfivihu zmény vzemuiho planu mésta Bron ndsledujicd
pisemné pipominky.
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Navrh zmény Uzemniho plfiny mésto Brua sméfuje v celém svém rozsahu na zménu vyuiti izemi arcaln
byvalych Jasglskych kasdren nachizejicioh se v kntastrdlnim iizemi Ponava v centrdini 3asti mésta spadajici
pod mstskou &ast Kralovo Pole. Hlavni podstatou nivrhu je 2ména funkéniho vyuziti ploch o navyieni miry
vyuziti tzemi za Géelem  umoZndni reslizace investidniho zdm#ru na vystavbu obytného souboru s
obchodnim parterem a vybudovéni propojovaci komunikace Délosticlocks mezi ul. Stefanikova a ul.
Stafikova nn zdklad® urbanistické studic mvestiSnito zdmérn | Rezidendni pack Stefanikova / Bmo*
piedloZzeného spolednosti ATX Architekti, sro, jok ostatnd vyplyvi z dokumentaco vztahujici se
k predm&nému ndvrhu zmény vzemniho pling mésta Bma. Z predm@tného ndvrhu zmény izemniho plinu
mésta Bena je tedy zieymy 2amdr Statuthrmiho mésta Bra jakoZto viastika predmétnych pozembid realizovat
ade vi¥e uvedeny investidul zémér spolednosti ATX Architekti, 5.x.0., piicemz pavi [ G -«
lo, Ze tuto zménu tzemnilio pliny, jako? i realizaci predmémeho investidniho zdméru, neni moZné provést,
& to 2 nisledujicich ditvodil.

Mezi spoleinosti KLIMINVEST a.s. a Statutdmim miistom Bmem byla dne 29, 03, 2007 uzaviens Néjemni
smlouva a Smlouva o budoucim prodeji pozemki & 60062050 (dile také jen , Smlowva™), na jeiimz zakladd
pienechalo Statutieni mésto Brio spolednosti KLIMINVEST as. za Giplaty do ndjmu pezomky nachizcjici
so v aredlu Jasclskych kasdren, a to konkrétng pozemky parc. & 45671, parc., & 456/4, parc. & 456/5, parc. &,
450/6, Sast parc. & 456/7, Sdst parc, & A56/8, East parc, & 45659, Sist pare. & 456/16, parc. & 456/19, parc,
& 437/1, parc. &, 45772, purc. & 45773, pars. & 457/4, zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho GFadu
pro Jihomoravsky Kraj, Katastrilal pracovidi® Brno — mésto, na listu visstnictyi & 10001 pro katastralni
tzomi Ponava, obee Brmo. Sovdasti pfedmdmé Smlouvy 0 ndjmu byla tedy dile i Smlouva o budoucim
prodeji vydio uvedenych pozemki. Predmétem ndjmu a budovei koupé die vyde uvedené Smlouvy se mél stat
i pozemek parc. §, 458 a dilo bb% pozemky parc. & 456/7, parc. & 456/8, parc, & 456, parc, & 436/10, parc,
8. 456/15 a purc, & 456/16, vie v arcdlu Jasclskyoh kasaren, kieré byly phedng urSeny pro vystiva provéddnou
Ceskou televizi a byly pro ni rezervoviny do 30, 06, 2008, pticenz pokud by nebyla mezi Statutdenim
méstem Braem o Ceskou telovid uzaviona smlouva o uzavieni budonci kupni smlouvy & pimo kupni
smionva, popf. nijemni smlouva, tyto pozemky mély byt nabidnuty spoleSnosti KLIMINVEST as, nejprve
K nijmu a poté 167 ke koupr (viz. Sdnek X, predméné Smlouvy). '

Soutasti vyde uvedend smiouvy byl dile i zivazek spolednosti KLIMINVEST as. provést na predmétnych
pozemeich ngjprve demolics stavajicich staveb & dille 162 zivazek provést v poticbném rozsahy
dekontaminaci téchto pazemki tuk, aby na nich bylo mozné provést véstavbu objektll, coZ ostatnd bylo
plvodnim zamérem Statutémiho mésta Brna - nechat na misté byvalych Jassiskych kasiren vvstavit novou
vystavbu zahimujici jak administratived budovy, tak i objekty s bytovymi jednotkami

Nutmo podotknouti, Ze pledmétng Smlouva byla uzaviena v nivaznosti nh nabidkové fzeni na uzavienl
ndjemni gmlouvy pro vystavbu v lokalit® Jaselskych kasaren v katasirlnim Gzemi Ponava v méstské Sdsti
Kralovo Pole o budouci prodej téchio pozemki v dzemi vyhldifend Statutirnim méstem Briem, kdy ¢flem
nabidkoyého Flzeni bylo vybrat vhodného wijemce, kiery v aredlu Jaselskich kasdren provede demolici
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stivagjicich objekst, cojisti dekonsaminaci sizemi, vewlizuie v iizemi novou vistavhu v soutay s Usening
pldnean imésta LBrna, a to véetné thudowdni podmitugfict infraxtridtury (ujmina dopravnilio kovidevis jako
prodiouteni ulice Sumavskd), V informadnim memorandy k nabidkovému fizeni vydandm Magistritem
mista Brma, Oddllenim pravnich slubeh Useku hospodiiského MMB z fervence 2006 (dilo tuké
Jnemorandund’) byly siamoveay zikiadnl podminky peo prondjem a budouci prodej pfedméinych pozemki
v avedln Jasolsiyoh kasdren, za michZ mohla byt pfedmétna Smiouva vzaviona a nasledng | mealizovin
projekt vstavhy objektd, phlem? sijemce, kiory nabidkové Fanl vyhedl, 2de tedy spolednost
KLIMINVEST .4, byl oprivnén do pledmding smlouvy doplnit povzo néveh budoue! kapni eeny v K&/ m*
(onmimilnl vide kopai ceny &inila 3.440,- K2 7 m®), teemin 2ahijeni a ukonZeni demolice, dekontaminace a
vystavhy, tedy velkené podminky byly stmoveay timio memorandom.
Juk zwylo vvedentho tedy vyplyvd, pledmétnd memorandum stanovilo zakladni rdmoe pro realizaci
vystavby objekit v arodlu Jaselskyoh kasdren, resp. zdkladol podminky a pokadavky, v jejich? soulady
piedklddal zdjomei v ramor nabldkového fizenl své nabidky, a pind v souladu s tdmito podminkam o
pozadavky stanovenymi memorandem byla nislednd so spoletnosti KLIMINVEST as, joji? nabidks byls
vyhodnocenn jako nejlopdi, weanvfenn pfedaséing Smiouva. Jednou ze ziklndnich podminck byl soulad
navrhovaného projekiu vistavhy s izemaim plinem mista Brna, Uzemani plin, v jehoZ souladu hyly
ze strany zéjemci vyhotoveny konlirdtni projekty vistavby jukeZto souist jejich nabidek podansch
do nabidicového Fizend, n v jeloz souladu tedy mila bjt pfedmtnd vistavba realizoving, mi byt
pledmétmym mivrhem, k némuz json uplatboviny tyto pPipominky, améodn, kdy je zde wdy zcela
zhejmy zdjem Statutdrniho mésta Braa plipadoé zamezit realizaci vistavby die projeldn spoletnosti
KLIMINVEST aa., aehof tosto eménne budou zésadnim zpésobem znénény | pacdminky, na jefich:
rAkiadé byla se spoletnosti KLIMINVEST as. jukebto ncjlepiim zdjemeem nabidkového Feent
wzavfena predmétnd Smiowva.

Alkaliy do dnedutho dno nedodio k napindai Gielu Smiouvy, 7a kierym byla uzaviena, §j. do dnedntho dne
nobyla v mredlu Jasclskyoh kasdren realizovina plinovans vystavbu, nebol’ Statutieni misto Brno so pokusilo
pfedmition Smlouvu vypoviddt, pfitomz v soutasnd dob® je u Méstaktho soudu v Brmd pod sp n
19 C 812012 vedeno fizenl o urdenl neplatnosti vWpovddi Smiouvy, neni zoela svlowdetio, #o k roalizaci
pivodniho zémén vistovby v takavé podobe, jakd byla pfodpokiadina pft uzavion! predmétné Smlouvs,
skwiednd dojde. Totiz v plipadE, 2o by v dané vic: bylo soudy pravamocens rozhodiuto o tom, 25 vy poved'
Smilouvy hyln skutedal neplatnd, a tedy spolefoost KLIMINVEST ax. byla oprivnéng odkoupit pledmding
pozemky v arcdlu Jasolskyoh kasirem & provést roalizaci vistuvby dle plvodniho peojektu v souladu so
Smionvou, a tedy : vsouladn s memorandem, nobylo by jiz medné vistavbu provest, nebol” by plvodni
projekt by nobyl v souladu s novym Gzesmim plancm. [ 2o 10, 2o pravé s timio dmysiom
pristoupilo Statutdmi mésto Brano ke zindnd tremniho plina

Nutno dile podotkeauti, 2¢ Statutirni m&to Broo jakolto viestalk piedmétnich pocemici
aachizcjicich se v uredln Jaschskjch kasdren, které budos zménon dzemnibo pline zasateny, resp. u
aich? dojde emEnou weemmibo plinu ke 2méné funkinibo vyuZitd, neni oprivién s témito pozemicy
Jakkoliv praved naklidst. Usneseaim MEstského sondu v Brad ze dne 07, 03,2017, &, 19 C 812012-
194, ktere bylo potvrzens winesenim Krajshého sondu v Bend se due 15, 08, 2017, £]. 18 Co 124/2017-
240, bylo pafireno pledbEiné opationi, ktcrym bylo Statadrnimu méstu zakdzino praveé walkbidat «
pledmétnymi pozemky, nebol stile uchylo pravomecnd ukondeno Fizeal o neplatnosti vipovidi
Smlouvy, plitem? v pFipadé, kdy by bylo rozhodnuto o tom, 2¢ vipowdd Smiouvy je veplatad,
jakekoliv nyngjid nakiddini s pFedménymi pozemky by mohlo zmaiit adel celébo tohoto Fzeni,
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Pani_;\: domnivi, Fe Statatarni mésto Brno se zménou deemuibo plinp soudasnd snaki
obejit nafizené pledbénd opatient o wnfic (ak Gfel celcho fizeni o wrdeni neplatnosti vipovidi
Smlouvy. TotiZ v piipadd, zo by skotetng deélo ke zméng zemniho planu, a tedy ke zméné funkéniho vyoiit
predmétnych pozemli v aredlu Jaselskych lkasdren, v koneéném disledia by timto byly zasadnim zpisobem
zmendny podminky, za mchz byla predmaéing Smlouve mezi nim a spoleénosti KLIMINVEST os. nxaviens,
Jif by acbylo mo#ne provést vystavby dle Smlouvy a memormda, ackoliv by ktomuio byla spoletnost
KLIMINVEST as oprivondnd, a Statuliml mésto Bmo by plistoupilo k vypsani nového nobidkove: fizeni,
coZ je viak zesla v rozpom s opravnémymi i my gpoleénosti KLIMINVEST as., kdy takové jedndni mi za
cil poskodit spale€nost KLIMINYEST a.s.

Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.

Odtivodnéni:

Namitky se nevztahuji k projednavanému navrhu feSeni zmény, ale sméfuji k tomu, Ze predmétna
zména mize mit dopad na nedofeSené smluvni vztahy mezi statutarnim méstem Brnem a
spole¢nosti KLIMINVEST CZ a.s.

Proces pofizovani zmén UPmB je vykonem statni spravy v pfenesené plisobnosti, ktery vykonava
OUPR MMB jako organ uzemniho planovéni. Tento proces se fidi stavebnim zékonem a jeho
provéadécimi vyhléskami. V souladu s timto zakonem obdrzel OUPR MMB podnét MC Brno-Kralovo
Pole na pofizeni pfedmétné zmény. Zémeér porizeni zmény B1/16-CM byl schvéalen usnesenim ¢.
ZM7/1492 Zastupitelstva mésta Brna na Z7/19. zasedani dne 21. 06. 2016.
Projednané zadani zmény B1/16-CM bylo schvaleno usnesenim ¢&. ZM7/2533 Zastupitelstva mésta
Brna na Z7/29. zasedani dne 20. 6. 2017.

Névrh zmény UPmB byl v souladu se stavebnim zakonem vystaven k vefejnému nahlédnuti a bylo
mozné k nému uplatnit pfipominky a namitky.

Samotné projednani Navrhu nezaklada prava ¢&i povinnosti tfetim osobam a nema ani Zadny dopad
do smluvnich vztah tfetich osob; do doby Fadného vydani predmétné zmény Zastupitelstvem mésta
Brna, respektive do doby nabyti uéinnosti tak nelze s touto projednavanou zménou spojovat Zadné
pravni dasledky vici tretim osobam.

Vami uplatnéna namitka se nevztahuje k procesu porizovani ani k projednavanému navrhu fesSeni.
OUPR MMB jako pofizovateli zmény nepfislusi zabyvat se soukromopravnimi smluvnimi vztahy &i
Spory na hé navazanymi.

Z namitky nevyplyva Zadny pokyn pro tupravu Navrhu.
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14
14.1

Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény UPmB

Vyhodnoceni pfipominek na zakladé vysledkii projednani navrhu zmény
Uzemniho planu mésta Brna dle § 51 odst. 1 stavebniho zakona

Pfipominky od obéanu a instituci (fyzické a pravnické osoby)

1 - | <. MINVEST CZ as.)
Odbor dzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna (OUPR. MMB) jako pofizovatel Gzemné
planovaci dokumentace dle ust. § 6 odst. 1 pism. a) doru¢il dle ust. § 188 odst. 3 ve spojeni s ust. § 50 odst.
3 zdkona €, 183/2006 Sb,, o dzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zikon), ve znéni pozdgisich
predpisii (dale jen stavebni zdkor™), a ust. § 25 odst. 2 zikena & 500/2004 Sb., spravni Fad, ve zn&ni
pozdgjdich predpisu (dale jen ,spravni Fad), Naveh zmény Uzemniho plinu mésta Bria celomdstského
vyznamu B1/16- CM — Aredl Jaselskych kasaren,

Predmé&tny névrh zmény dzemniho planu mésta Brna byl doruden vergjnou vyhlagkou ze dne 03, 01. 2019
vyvesenou na (fedni desce Magistrdtu mésta Broa, a je mj. vystaven v budové Magistratu mésta Brna (v
zasedaci mistnosti &. 036 ve TT1. podlazi, Kounicova 67, Bmo), jakoZ i na internctovieh strankach Magistréitu
mésta Brna, piicemz na zakladé ust. § 50 odst. 3 stavebniho zdkona miiZe kazdy do 30 dnil ode dine doruceni
vefejné vyhlasky, tj. nejpozdgji do pdtlu 22. 02, 2019, uplamit u pofizovatele pisemné pripominky opaticné
identifika¢nimi {idaji podatele a jeho podpisem,

Néyrh zmény Uzemniho planu mésta Brna sm&Fuje v celém svém rozsaliu na zménu vyuZiti dzemi arcélu
byvalych Jaselskych kasdren nachazejicich se v katastrélnim hzemi Ponava v centralni ¢dsti mésta spadajlci
pod méstskou éast Kraloyo Pole. Hlavni podstatou navrhu je zména funkéniho vyuziti ploch a navySeni miry
vyuziti fizemi za ufelem  umoznéni realizace investicniho zaméru na vystavbu obytného souboru s
obchodnim parterem a vybudovéni propojovaci komunikace Délostrelecka mezi ul. Stefinikova a ul.
Statikova na zakladé wbanistické studie investiéniho zaméru . Rezidendnl park Stefdnikova / Bro™
predlozencho spolednosti ATX Architelti, sro.. jak ostatné vyplyvd zdokumentace vaztahujici se
ke predmétnému navrhu zmény dzemniho planu mésta Broa. Z predmé&tného ndyrhu zmény tizemniho plénu
mésta Brna je tedy zicjmy zamér Statutarniho mesta Bma jakozto vlastmika pfedmétnych pozemki realizovat
zde vySe uvedeny investiéni zamér spoleSnosti ATX Architekti. s.r.o., pfiéemz pmxi_mix za
{o. ze tuto zménu tizemniho planu, jakoZ 1 realizact predmétného investiniho zameru, neni moZné provést,
a to z nasledujicich ditvodi.

Mezi spolednoati KLIMINVEST as a Statuidralm m3stem Broem byla dne 29. 03, 2007 uzpvienn Najomni
sinlouva a Smlouva o budoucim prodeji poremkd) €. 60062050 (dale také jon  Sadlowva™), na jojim? zdklads
prenschalo Stututéenl mésto Brno spolednostt KLIMINVEST as: 2 iplais do ndymn pozemky nachizejicl
s voaredlu Jaselslyeh kastren, o to konkrétng pozcmky pare, & 43671, parc, & 4506/ pare & 45675 pure. &
456/6, Edst parc. & 436/7, Sast parc. & 456/8, Sast parc. & 456/9, Sast parc: &. 456/16, parc. & 456/19, purc
& 457/, pare. & 45772, pare. & 457/3, parc: & 437/4, zapsand v katastru nemovitosti u Katastrilntho niadu
pro Hhomorayvsky Kraj, Katastedlni pracovidlé Broo — méesto, na lstu vigstnictvi & (0001 pro katastralni
Nzemi Ponave, obee Brivo, Souddsti piedméiné Smiouvy o nijmu byla ledy date | Smlouva o budoucim
prodeji vwie uvedenyeh pozemki. Pledmétem najmu a budouei koupd dle vyde uvedens Smiouvy so mal stal
1 pozemelc pare. & 458 a dale 1€2 pozemky parc. &. 456/7, pare. & 45678, pare. & 436/9, parc. &, 456/10, pare
¢ 456/15 a pare. & 456710, vée vireilu Jaselskych kasaren, kiore byly pledné uréeny pro vistavu providénou
Ceskou televizi a byly pro ni rezervovany do 30. (6. 2008, phicem? pokud by nebyla mezi Statutémim
méstem Bmem a Ceskou televizi uzaviena smlouva o vzavieni budouci Kupnt smlouvy & plimo Kupni
smlouya, popt. ndjemnd smlouva, tyto pozenmiky mély byt mabidnuty spolednosti KLIMINVEST .5 nejprve
k najmu o poté €2 ke koupi'(viz &lanek X predméing Smlowvy).
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Sougast vyde uvedené smlouvy byl ddle i zévazek spolednosti KLIMINVEST as: provést na piedmétnyveh
pozemeich nejprve demolici stavajivich stuveb a dale €z zdvazek provest v potiebném rozsahn
dekontanminact 18chto pozemkn tk, aby na meh bylo moZne provést vystavbu objekti, coz astatné bylo
plivodnim zdméren Statutdrnilio mésta Bria — neghat na miste byvalych Jnselskych kasaren vystavit novou
vyvatavbo zahrmujicl jak administtativai budovy, tak 1 abjelity s bytosymi jednotkami.

Nutno podatknouti, Zz¢ pedméing Smlouva byla uzaviena v naveznosti na nabidkove fzeni na wzaviend
najemni smlouvy pro wwatavbu v lokalitd Jaselskych kasdren v katastralnim tzemi Panava v méstské Siati
Kralove Pole a budouci prode) t2elito pozemkd v (zemi vyhlifené Statalamin mésiem Brocm, kdy cilem
nabidkoveho Fizeni bylo vybrat vhodného ijemee, ktery v aredlu Juselskjch hasiren provede demolici

stavajicich objektt, zajist dekontaminaci izemi, vealiguje v tizemi novow vistavbu v souladu s Uzemmnim
planieni meésta Brna, a to véetné thudovini podminiujici infrastrukitury (zejména dopravaiho koridoru jako
prodioutent ulice Swmavskd). V informadnim memorandu k nabidkovému fizeni vvdaném Magistratem
mésta Broy, Odddlenim pravoeich stufeb Usekn hospoddiského MMB 2 Sgrvence 2006 (ddle ke
smezoranduns) byly stanoveny zakladni podminky pro prondjent a budouci prode pfedm@tnyeh pozemki
v arafly Jaselskyeh kasiren. 2n oich? molila byl pfedmélng Smlouva vzavienn a ndslodng | zrcalizovin
projekt vvstavby objekin, piidom2 sijemce, kiery nabidkové Fizeni vyvhrdl, zde tedy spolobnost
KLIMINVEST as., byl opravnén do pledmétng smlouvy dopluit powzo navrh budouci kupni ceny v K& / m?
(nunimalni v¥$e kupni ceny Sinila 3 440« K& / m*), termin zshajeni a ukonéeni demelice, dekontaminace n
vystavhy: tedy veskeré podminky byly stanoveny timto memorandem

lik zvyie uvedendho tedy vyplyva, predmétnd memorandum stanovilo zdklndnl ramee pro realizaci
vvstavhy objelili varedly Jaselskych lasaron, resp; wakludni podminky a pozadavky, v jejichz soulndu
prodkladal zajemar vramer nobidkovehe Fizeni své nabidky, a ping v souladu s (Gmito pedminksny o
pozadavky stanovenymi memorandem byla nésledné se spoleénosti KLIMINVEST a:s., jejiz nabidka byla
vyvhoduocena juko nejlepdl, nzavienn piedméng Smilouva. Jednou ze wakindnich podminek byl soulnd
witvehoviniého projelin vostayby s fzemnim plinem mésta Brag, Uzemni plin, v jeho# souladu byly
ve strany zhjemcd vyhotoveny konkeétnd projelkty vistavby jaloktn Souddst jejich nabidek podangch
do nabidleveéhn Fizent, o v jehoZ souladu tedy méla hit predmetnd vostavba realizoving, mi bit
predmémym ndvrhem, lenémuz jsou aplatiovany tyto plipominky, zménén, kdy je wde tedy zeela
sfejmy zijem Siatutdrnibo mésin Broa pPipadod somezit cealizaci vistavby dle projeltu spoleénosti
KLIMINVEST as., nehof’ touto zménon budou zisadnim zpisohem zménény i podminky, na jejichz
zaklad® byl se spolédnosti KLIMINVEST nis. jukoito nejlep¥im zdjemeem nabidkového Fizeni
uzavienn predménd Smlouya,

Ackoliv do dnedniho dne nedodlo k naplnéni G&clu Smlouvy, zn kterym byla vzavienn, 1. do dnesnilio dne
nebyla v mehlu Jasslskych kasdren realizovana planovani vslavba, nebot” Stintdrl m&sto Bino ss pokusilo
pledmétnou Smlouvy vypovedst, piitemz ¢ souCasné dobd je n Mostského soudy v Brné pod sp. zn.
19 C 812012 vedeno Fizeni o uréeni neplamosti vypovedi Smlouvy, neni zeela vyloudeno, ze k realizact
puvodniho zamér vystavby v takove podaebé. jaka byla predpokladana pii vzavieni piedmétné Smiouvy,
skuteéné dojdo, Tohz v pripadé, Ze by v.dané véar bylo soudy pravomoong rozhodinuto o tom, ze vypaved’
Smlouvy byia skuleéné noplatna, a tedy spolednost KLIMINVEST as. bylu opravnéna odkoupst pledmainé
pozemky v aredlu Jhselskyeh kasaren o provés| realizact vystavby dle plivodniho projektu v soulady se
Smlouvoy, a tedy | v soulady s memorandetn, nebylo by [iZ moZué vostavbu provést, nebol’ by piivodnl
projekt by nebyl v soulodu & noyvm dzemuim planem g 2410, 2¢ prave 8 timto omysiom
piistoupito Statutirni mesto Brno ke zménd dzemmiho plany,
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Nutno dale podotknouti, 7Z¢ Statutarni méste Broo jukozto vinstnik predmétnyeh pocemlci
nachiizejicich se vareidlu Jaselskych kasaren, kieré budou zm&nou zemniho pling znsaZeny, vesp. u
nichz dojde zménon dzemnibo planyu ke zméné funkéniho vyuZiti, neni oprdvnén s témito pozemky
Jakkoliy priayoné naklddat. Usnesenim Méstského sondu v Brad ze dae 07, 03, 2017, &.§, 19 C 81/2012-
194, které bylo potyrzeno usnesenim Krajského soudu v Brnd ze doe 15, U8, 2017, &4, 18 Co 121/2017-
240, bylo naifizeno piredbézné opatieni, kterym bylo Statudrnimn méstu zakizano privaé nalklidat s
predméinymi pozemlcy, nehot’ stile nebylo pravomocné ukonéeno Fizeni o ueplatnosti vypovédi
Smlouvy, piitemz v piipadé, kdy by bylo rozhodnuto o tom, ze vypov&d® Smiovnvy je neplatng,
Jakékoliv nynéjki naklidani s pfedm®nymi pozemky by mohlo zmaiit ddel eelého tohoto Fizeni,

Pooti [ ¢ domviva, 7e Statatdeni misto Broo se zménou dizemniho plang soafasé sniazi
abejit naffzend predb@iad opatfent o wmadit Gl A8l celého Firenl o wléeni pepbvtnostl vypovidi
Smlouvy. Tou? v pripadé, fe by skoletnl dodlo ke aménd zemniho pling, s tedy kezméng funkéniho vyt
predmétnvel porenkld v arealu Jasolskyteh kasdren. v konedndnu dustedlo by timto byly zasadnim zplizobem
angndny podminky, zo nichz bvla piedméwa Smlouva mezi nim o spoleénosti KLIMTNVEST as. wravisnn,
12 by nebyvlo mozné provést vistavby dle Smlouvy o momoranda, oékoliv by & tomuto byla spolednost
KLIMINVEST as opravagna, a Statutarai mésto Brag by pfistouplle k vypsini novéhe nabidkove fizeni,
cor je vEak zcola v rospory s opravnéoyml zajmy spoletnostl KLIMINVEST as., kdy tdkove jedninl ma 2o
oil poskodil spoleénost KLIMINVEST a.s,

Vyhodnoceni pofizovatele:

Pripominky se nevztahuji k projednavanému néavrhu rfeSeni zmény, ale sméfuji k tomu, Ze
prfedmétna zména mizZe mit dopad na nedofeSené smluvni vztahy mezi statutarnim méstem
Brnem a spolecnosti KLIMINVEST a.s.

Proces pofizovéni zmén UPmB je vykonem statni spravy v pfenesené ptisobnosti, ktery vykonava
Odbor tzemniho planovan