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1. POSTUP PORIZENI

Zmény Uzemniho pldnu mésta Brna 2020 zahrnuji pét samostatnych lokalit, ve kterych jsou navrzeny
dil&i Gpravy koncepce dosavadniho Uzemniho planu mésta Brna. Jednd se o zmény:

e B19/11-11/2020 MC Brno-Bosonohy, k.. Bosonohy, ul. Kfivanky

¢ B65/15-0/2020 MC Brno-Kralovo Pole, k.i. Ponava, ul. Stankova-
Podébradova-Hrubého v prodlouzeni ul. Stredni po ul. Hrubého-Délostrelecka

e B119/15-0/2020 MC Brno-sever, k.u. Husovice, Pise¢nik

e B122/15-0/2020 MC Brno-sever, k.u. Lesnd, ul. Okruzni-Halasovo namésti

e B124/15-0/2020 MC Brno-sever, k.U. Zabrdovice, ul. Bratislavska

Rozdéleni kompetenci pi feseni Zmén Uzemniho pldnu mésta Brna 2020:

e  Zastupitelem mésta Brna, urCenym ke spolupraci na pofizeni Gzemné planovaci dokumentace,
je radni mésta RNDr. Filip Chvatal, Ph.D. (dale téz ,urceny zastupitel").

e  Potizovatelem je dle § 6 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale téZ ,stavebni zakon"), pfislusny ,(fad Gzemniho planovani®, tj. Magistrat
mésta Brna, Odbor Uzemniho planovani a rozvoje.

e  Zpracovatelem dokumentace je Kancelar architekta mésta Brna, prispévkova organizace, se sidlem
Zelny trh 331/13, 602 00 Brno (dale téz ,zpracovatel"), ktera zajistila vypracovani dokumentace
projektanty s pfisluSnou autorizaci.

Zmény UPmB 2020 vzedly z obsahlého navrhu Zmén UPmB 2019. Po projednani ndvrhu Zmén UPmB
2019 uplatnil urleny zastupitel u pofizovatele pisemny podnét , ve kterém navrhl vyfadit pét
vybranych zmén z navrhu, ukoncit jejich potizeni v rdmci Zmé&n UPmB 2019 a zahdjit jejich samostatné
pofizeni tzv. zkracenym postupem dle § 55a a § 55b stavebniho zékona. Dlvodem pro tento procesni
krok byla snaha urychlit proces pofizeni (tzn. umoznit vydani Zmén UPmB 2019 bez nutnosti
opakovaného verejného projednani a soucasné nebranit doreSeni téch (péti) zmén, u nichz by bylo
nutné pred vydanim provést tzv. podstatnou Upravu dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona).

Pofizovatel zajistil nalezitosti nezbytné pro zahajeni zkraceného postupu porizeni:

e  Obstaral vydani stanoviska pfislusSného organu ochrany pfirody a krajiny dle § 55b stavebniho
zakona z hlediska vyhodnoceni vlivu na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti
e adle § 55b stavebniho zakona téz stanoviska krajského Ufadu jako pfislusného Gfadu k posuzovani
vlivll na Zivotni.
e  Sestavil Obsahy zmén.
K prvni a druhé odrazce: Odbor zivotniho prostfedi Krajského Gfadu Jihomoravského kraje ve svém
stanovisku vydaném dle § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona (¢. JMK 19723/2020 ze dne
07.02.2020) z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsSich
predpisll, konstatuje, ze hodnoceny navrh (tj. zamér zmény Uzemniho planu) nemiZze mit vyznamny
vliv na priznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost Zzadné z evropsky vyznamnych lokalit a ptacich
oblasti soustavy Natura 2000. Také stanovisko (s timtéz Cislem jednacim z téhoZ dne) vydané dle § 55a
stavebniho zakona odst. 2 pism. e) z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni
prostiedi, ve znéni pozdéjSich predpisti, je pfiznivé — odbor Zivotniho prostfedi krajského uradu
neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivd zmén B19/11-11/2020, B65/15-0/2020, B119/15-0/2020,
B122/15-0/2020 a B124/15-0/2020 na zivotni prostfedi. Podstatné casti vydanych stanovisek
jsou citovany v kap. 8 ,Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 (resp. 55b) stavebniho zakona"
nize v textu.
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Ke treti odraZzce: Obsahy jednotlivych zmén (maji povahu zadani pro feSeni) jsou citovany v kap. 5.2
»Vyhodnoceni splnéni pozadavkl obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva o obsahu zmén pofizenych
zkracenym postupem" nize v tomto textu.

Rada mésta Brna projednala material (podnét) na schiizi ¢. R8/064 dne 12.02.2020.

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z8/15. zasedani dne 03.03.2020 usnesenim k boddm 90 a 91
schvalila:

e Ukonéeni procesu pofizeni zmén UPmB B19/11-1I/Z, B65/15-0/Z, B119/15-0/Z, B122/15-0/2/Z
a B124/15-0/Z (v rémci Zmén UPmB 2019).

e Vyclenéni zmén UPmB B19/11-11/2020, B65/15-0/2020, B119/15-0/2020, B122/15-0/2020
a B124/15-0/2020 k samostatnému pofizeni tzv. zkracenym postupem (v rémci Zmén UPmB 2020).

e Zahdjeni procesu pofizeni zmén B19/11-1I/2020, B65/15-0/2020, B119/15-0/2020, B122/15-
0/2020 a B124/15-0/2020 zkracenym postupem porizeni.

e Obsahy zmén UPmB B19/11-11/2020, B65/15-0/2020, B119/15-0/2020, B122/15-0/2020
a B124/15-0/2020.

Na zakladé smlouvy o vzajemné spolupraci ¢. 4120172026 (schvalené Radou mésta Brna na schizi
¢. R8/073 dne 25.03.2020), uzaviené dne 24.04.2020, se zpracovatelem Zmén UPmB 2020 stala
Kanceldr architekta mésta Brna, p. o..

2. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIiVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU, VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

2.1 VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Jednotlivé lokality FeSené ve Zméné UPmB 2020 jsou oznateny kédem a pro rychlej$i orientaci
jsou opatfeny pracovnim nazvem:

e B19/11-11/2020 MC Brno-Bosonohy, k.U. Bosonohy, ul. Kfivanky

e B65/15-0/2020 MC Brno Krélovo Pole, k.U. Ponava, Uzemi mezi ul. Starikova — Podébradova
— Hrubého v prodlouzeni ul. Stfedni po ul. Hrubého — Délostrelecka

e  B119/15-0/2020 MC Brno-sever, k.U. Husovice, ul. Pisenik

e B122/15-0/2020 MC Brno-sever, k.. Lesna, lokalita ul. Okruzni — Halasovo namésti

e B124/15-0/2020 MC Brno-sever, k.U. Zabrdovice, lokalita ul. Bratislavska

Zmény UPmB 2020 zahrnuji pét samostatnych lokalit — FeSené Gzemi neni celistvé, ale sklada z péti
od sebe izolovanych diléich fesenych Uzemi, z nichz tfi jsou vymezena v méstské Casti Brno-sever
(v k.U. Husovice, k.U. Zabrdovice, k.U. Lesnd), jedno v méstské ¢asti Brno-Bosonohy (v k.U. Bosonohy)
a jedno v méstské Casti Brno-Kralovo Pole (v k.U. Ponava). Hranice feSeného Uzemi je vyznaCena
ve vSech vykresech.

Rozloha feSenych tUzemi v souctu Cini cca 25,24 ha.



2.2 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
v UzEMI

Zadna z redenych lokalit nehrani¢i ani vzdalené nesousedi se spravnim Gzemim jiné obce. Pfimy
vliv na Uzemi sousednich obci je vyloucen. Neptimy vliv se nepfedpoklada, nebot’ ve vSech péti lokalitach
jsou provéfovany pouze Upravy koncepce s lokdlnim dopadem a vyznamem. Redeni viech zmén
jsou koordinovana v ramci SirSich Uzemnich vazeb mésta.

Zména B19/11-11/2020 MC Brno-Bosonohy, k.. Bosonohy, ul. Kfivanky

Severovychodni okraj sidla Bosonohy, kde zastavba rodinnych dom{ prechazi do zahradek s rekreacnimi
objekty.

Nevelka rozvojova plocha bydleni (cca 1 ha) na okraji Bosonoh navaze na zastavéné Gzemi, dopini obvod
sidla do uceleného tvaru a umozni Ucelné oboustranné vyuZiti vefejné infrastruktury v prodlouzeni ulice
Kfivanky. Navrzena zména vyuziti izemi je koordinovana z hlediska SirSich vztahl v Gzemi — potencialni
negativni vliv na odtokové poméry a ohroZeni nize poloZzeného Uzemi byl eliminovan vyloucenim
problematickych pozemkd z feSeni zmény.

Zména B65/15-0/2020 MC Brno Kralovo Pole, k.i. Ponava, (izemi mezi ul. Starkova
— Podébradova — Hrubého v prodlouZeni ul. Stfedni po ul. Hrubého — Délostrelecka

Lokalita mezi ulicemi Sportovni a Starkova v Kralové Poli, kde kompaktni méstska zastavba (prevazné
blokova struktura bytovych domd) hrani¢i s transformacnim Gzemim, ve kterém probiha anebo
se pripravuje prestavba brownfields (napf. areal byvalych UP zavod@, byvaly aredl AAB EJF, Jaselské
kasarna, byvala poliklinika, ...).

Navrzené zmény vyuziti Uzemi pouze upfesnuji usporadani funkcnich ploch a upravuiji intenzity jejich
vyuZiti uvnité rozsahlé prestavbové lokality (z dosavadniho UPmB). Ulice Starikova a jeji navrzené
prodlouzeni maji byt hlavni osou obsluhy celé lokality (ve sméru sever-jih), kolmo na nije v ulici
Délostielecka hajeno tzemi pro (zatim jen zvazované) vedeni nové tramvajové trati od ul. Sumavska
na Ponavu. Navrzené feSeni je koordinovano s z hlediska SirSich vztahl v méstské Casti. Soulad Feseni
se soub&zné porizovanou Zménou UPmB B1/16-CM — Aredl Jaselskych kasaren koordinuje pofizovatel.

Zména B119/15-0/2020 MC Brno-sever, k.0. Husovice, ul. Piseénik

Byvala nouzova kolonie ve vytéZzené piskovné, plvodné za hranici mésta. Dnes specificka urbanisticka
struktura obklopena béZnou méstskou zastavbou.

Zména reflektuje skutecny stav kolonie a vytvari podminky pro zkvalitnéni infrastruktury v (izemi. Re$eni
je koordinovano z hlediska Sirsich Gzemnich souvislosti — lokalita izolovana od okoli vyraznym terénnim
predélem (tj. sténami piskovny a zafezem Zeleznicni trati) ma byt lépe napojena na vefejnou
infrastrukturu (ve sméru od ulice Merhautova). Krom toho se musi se vyporadat s negativnimi vlivy
z okoli (zejména z dopravy na Zelezni¢ni trati).

Zména B122/15-0/2020 MC Brno-sever, k.(. Lesna, lokalita ul. Okruzni — Halasovo namésti
Lokalni centrum vybavenosti na sidlisti Lesna.

Zména umozni zkvalitnéni verejné infrastruktury a posili pozici lokdlniho centra vybavenosti na Halasové
namésti — Sirsi Uzemni vztahy se podstatnym feSenim neméni.

Zména B124/15-0/2020 MC Brno-sever, k.0. Zabrdovice, lokalita ul. Bratislavska.

Soucast SirSiho centra, blok ohraniceny z jihu a vychodu méstskou tfidou. Zahrnuje areal byvalé kaznice
(nemovita kulturni pamatka), budovy krajského Gfadu a Ufadu méstské Casti, ale také nevyuzivany areal
pekaren. Navrzené zmény funkéniho vyuziti a intenzity (mimo jiného) umozni doplnit a zkvalitnit
obcanskou vybavenost mésta, méstské Casti. Koordinace z hlediska Sirsich vztahl v Uzemi je zajisténa.
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2.3 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY,
V PLATNEM ZNENi

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2 a 3, ktera je celostatni
koncepci Uzemniho planovani, nestanovuje pro fesené Uzemi zadné specifické Ukoly.

Z obecné formulovanych republikovych priorit Uzemniho planovani (¢lanky 14 az 32 PUR) se k Feeni
Zmén UPmB 2020 vztahuji zejména tyto:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzem/ maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provédzana s potrebami ekonomického a socidiniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje...

Zmény UPmB 2020 doplfiuji a upravuji dosavadni Uzemni plan mésta Brna. K ochrané pfirodnich,
civilizacnich a kulturnich hodnot v Uzemi proto vyuZzivaji pojmovy aparat a systém regulace zavedeny
v 0ZV, jejichz dosah je ,omezeny" a pro dlslednou ochranu Uzemi ne vZdy dostacujici. K ochrané
architektonickych hodnot a urbanistické struktury bude nutné (v navazuijicich Fizenich) vyuzit ostatni
nastroje Uzemniho planovani, jiné relevantni podklady a spoléhat na odborny Usudek pfislusnych
spravnich organd apod.

(19) Wyitvéret predpokiady pro polyfunkcni vyuZivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields
primysilového, zemédélskeho, vojenského a jiného pidvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uuzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni pddy) a zachovani verejné zelene, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem
Je uceilné vyuZivani a usporadani’ uzemi usporné v narocich na verejiné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajmid na rozvoji tzemi omezuje negativni ddsledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.,

Upfesnénim a diléimi Upravami podminek vyuziti Uzemi (tzn. funkcnich typd a intenzity vyuziti), které
maji prispét k efektivni a brzké revitalizaci a prestavbé brownfields, které se tahnou v pasu podél ulice
Sportovni v k.U. Ponava, se zabyva zména B65/15-0/2020. Zména B124/15-0/2020 vytvafi uzemni
podminky pro transformaci brownfields ve vyloucené lokalité pfi ulicich Bratislavska, Cejl
v k.0. Zabrdovice.

Hospodarné vyuziti Uzemi je podstatnym d@vodem pro rozsifeni zastavby Bosonoh ve zméné B19/11-
I1/2020 — navrzena stavebni plocha na konci ulice Kfivanky umozni Usporné vyuziti Uzemi a to,
jak oboustranné pripojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, tak zabor jen ,zastavbou dotéené"
Casti nezastavéného Uzemi (nova plocha pro bydleni totiz vyuziva okraj chatové a zahradkarské oblasti,
neni vymezena na ukor nedotcené volné krajiny).

Vyjma jediné (zmény B19/11-11/2020 v k.U. Bosonohy) se vSechny zmény zabyvaji Upravou podminek
vyuziti zastavéného Uzemi — podporou prestaveb, umoznénim doplinéni zastavby ve mésté, a vytvorenim
predpokladd pro zkvalitnéni vefejné infrastruktury se v disledku zmirfiuje suburbanizace.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tUzemi a obyvatelstva pred potencidinimi riziky
a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pddy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatreni
na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k fizenym rozliviim povodni. Vytvaret
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podminky pro zvyseni pfirozené retence srézkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Hned dvé z feSenych zmén se musely zabyvat eliminaci rizik: Byvala délnicka kolonie Pisecnik, feSena
zménou B119/15-0/2020, vznikla v opusténé piskovné. I soucasna zastavba je situovana dné byvalé
tézebni jamy, obklopuji ji strmé odhalené svahy byvalého lomu. Zménou B11/15-0/2020
proto ve vychodni Casti FeSené lokality (ktera je obklopena nestabilnimi svahy) rusi navrhovou stavebni
plochu a pouze stabilizuje soucasné vyuZiti — timto zplisobem je (v mife fesitelné dzemnim planem)
predepsano, Ze vychodni ¢ast lokality Pisecnik neni uréena pro intenzivni stavebni rozvoj.

Zména B19/11-11/2020 sice provéfila celou vytipovanou lokalitu v prodlouzeni ulice Kfivanky, z divodu
ohrozeni Uzemi soustfedénym odtokem dest'ovych vod (napt. pfi pfivalovych srazkach) je rozsah
navrhové stavebni plochy pro bydleni zmensen tak, aby nezasahovala Udolnici.

(26) Vymezovat zastaviteiné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zviast’ odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Zadna z fedenych lokalit neni dotéena stanovenym (vyhlagenym) zéplavovym Uzemi. Pfi feSeni zmény
B19/11-1I/2020 byl (z dévodu ohrozeni svodem srazkovych vod Udolnici) omezen rozsah navrzené
stavebni plochy pro bydleni.

Spravni Uzemi mésta Brna je soucasti ,,0B3 Metropolitni rozvojové oblasti Brno", jejiz dalSi rozvoj
ma byt podporen zkvalitnénim dopravni infrastruktury. PInéni tohoto strategického ukolu neni
predmétem Zmén UPmB 2020. (Komplexnim fedenim a vytvorenim tGzemnich podminek pro zlepseni
dopravni sité se zabyva soub&zné porizovany novy Uzemniho plan mésta Brna.) Re$ené (zemi neni
dotceno rozvojovymi zaméry republikového vyznamu.

2.4 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOMORAVSKEHO
KRAJE, V PLATNEM ZNENi

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, jeZ nabyly Gcinnosti 03.11.2016, navrhuji hospodarné
usporadani Uzemi kraje a vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu zejména pro vefejné
prospésné stavby a opatfeni.

Obecné formulované ,priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje", stanovené v ¢lancich 1 az 23
ZUR JMK, byly pfi feSeni vztahy na zietel. Do FfeSeni Zmén UPmB 2020 se promitaji pfedevsim tyto:
(11) Wyitvaret dzemni podminky pro zajisténi/ a podporu optimalizované obsluZnosti obcanskym

vybavenim vsech casti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvidsté na dostatecnou kapacitu
obcanského vybaveni i v souvislosti s Sirsimi vazbami v uzemi.

Vymezenim ploch, které jsou urceny pro doplnénim ¢i zkvalitnéni obCanské vybavenosti, se zabyvaji
zména B124/15-0/2020 v lokalité Bratislavska, Cejl v k.4. Zabrdovice a zména B122/15-0/2020
na Halasové nameésti v k.U. Lesna. Obé se zabyvaiji, jak vytvorenim Gzemnich podminek pro ob¢anskou
vybavenost komercniho razu, tak stanovenim Gzemni ochrany pro rozvoj obcanské vybavenosti slouzici
verejnému Ucelu: Na Halasové namésti je navrzena plocha pro verejnou vybavenost — zdravotnictvi OZ
pro moznost rozsireni polikliniky, na narozi ulic Bratislavska a Pradlacka je v misté Uradu méstské ¢asti
upfresnéna stabilizovana plocha pro verejnou vybavenost O (tzn. pro vSeobecny verejny UGcel). S obou
lokalitach jsou (s prihlédnutim ke stavebnim zamérlim) navrzeny také smisené plochy obchodu a sluzeb,
které umozni realizaci Sirokého spektra komercni (i vefejné) vybavenosti.
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(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci a socidini soudrZnost v uzemi kraje.
2vIasté v metropolitni  rozvojové oblasti Brno ... usilovat o koordinaci ekonomickych, socidlnich
a enviromentalnich poZadavkd na usporadani uzemi, Dbat zviaste na:

b) vytvdren/ uzemnich podminek pro prednostni vyuZiti ploch a objektd vhodnych k podnikani
v zastaveéném uzemi, s cilem podporit rekonstrukce a prestavby objektd a areadld pred vystavbou
ve voIné krajine,

¢) vytvareni uzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pred demolicemi
i rozsahlymi asanacem, ...

Podpora prestaveb a znovuvyuziti opuSténych arealll v zastavéném Uzemi je FeSena predevsim
ve zménach B65/15-0/2020 v k.U. Ponava a B124/15-0/2020 v k.U. Zabrdovice — konkrétné upfesnénim
moznosti funkéniho vyuZiti a intenzity zastavby v transformacnim Uzemi (v pasu brownfields) pfi ulici
Sportovni v k.. Ponava, a umoznénim nového rliznorodého vyuziti v aredlu byvalé kaznice
a v sousednim aredlu byvalych pekaren mezi ulicemi Bratislavska a Cejl.

Resené Uzemi je soucasti Metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3. Zadny z Ukold pro Uzemni planovani
obci v OB3 (na usporadani tzemi a koordinaci zamérd v ném) se pfimo k feSenému Gzemi nevztahuije.

(26) OB3  Metropolitni rozvojové oblast Brno

Ukoly dzemniho pldnovani”

a) Koordinovat uzemni rozvoj s moznostmi realizace silnicni sité, Hledat takova reseni, které nepfipusti
zatéZovani zastavénych uzemi sidel prdjezdnou dopravou vyvolanou rozvojem bez odpovidajiciho
reseni silnicni site.

b) Vytvaret uzemni podminky v Zeleznicni infrastrukture pro stabilizaci vedeni VRT v prostoru
metropolitni rozvojové oblasti s napojenim na Prahu, Videri a Ostravu.

c) Witvaret uzemni podminky pro rozvoj sidel obslouZenych integrovanym dopravnim systémem.
Preferovat sidla s pfimou vazbou na Zeleznicni dopravu, kterd vytvari podminky pro Zzajisténi
prepravnich vztahd pro okolni obce silnicni dopravou.

d) Na vjezdech do mésta Brna vytvaret uzemni podminky pro zaloZeni systému P+R s tésnou vazbou
na kapacitni verejnou dopravu a systém IDS.

e) Witvaret uzemni podminky pro zdsobovani obci metropolitni rozvojové oblasti vodou z Virského
oblastniho vodovodu prFi zajisteni uzemnich podminek pro efektivni vyuZiti ostatnich zdrojd pitné
vody.

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vymezuji na spravnim Gzemi mésta Brna plochy
a koridory pro rozvoj dopravni a technické infrastruktury a nestavebni opatieni nadmistniho vyznamu,
plochy a koridory pro umisténi nadregionalnich a regionalnich biocenter a biokoridor& USES, plochy
a koridory Gzemnich rezerv. ZUR JMK ukladaiji tyto plochy a koridory v Gzemnich planech zpresnit,
Uzemné je koordinovat a pri feeni akceptovat kritéria definovand v ZUR JMK. Ve stavajicim UPmB
nejsou zdméry ZUR IMK zapracovany — dosavadni UPmB neni pIné v souladu se ZUR JMK. Proto
se ani 74dna z feSenych Zmé&n UPmB 2020 vymezenim ploch pro zaméry nadmistniho vyznamu
ze ZUR JMK nezabyva. Lokality Zm&n UPmB 2020 piitom do Gzemi, které je dotéeno zdméry nadmistniho
vyznamu ze ZUR IMK, nezasahuji a hajeny Ucel plné respektuji. (Implementaci zamérd a ukoll
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ze ZUR IMK do Gzemné planovaci dokumentace mésta se zabyva soubézné porizovany novy Uzemni
plan mésta Brna.)

Pro potfeby uréeni cilovych charakteristik krajiny na Gzemi Jihomoravského kraje vymezuji ZUR JMK
jednotlivé typy krajin. K ochrané a zachovani charakteristickych ryst krajiny definuji obecné , pozadavky
na usporadani a vyuziti Gzemi® a konkrétni ,Gkoly pro Gzemni planovani®. Spravni Uzemi mésta Brna
zasahuje do 9 krajinnych celkd, nejvétsi rozlohu zaujima (centralné situovany) 22. krajinny typ Brnénsky.
Véechny lokality Zmén UPmB 2020 jsou vymezeny pravé v tomto krajinném typu.

22. krajinny typ Brnénsky

(391) Brno (Bohunice, Bosonohy, Brnénské Ivanovice, Bystrc, Cernad Pole, Cernovice, Dolni Herspice,
Dvorska, Holdsky, Horni Herspice, Husovice, Chriice, Ivanovice, Jundrov, Kninicky, Kohoutovice,
Komadrov, Komin, Kralovo Pole, Lesnd, Liseri, Malomérice, Medlanky, Mésto Brno, Mokrd Hora,
Novy Liskovec, Obrany, Pisérky, Ponava, Prizienice, Reckovice, Sadova, Slatina, Staré Brno,
Stary Liskovec, Strdnice, Styfice, Tmitd, Turany, Veverj Zabrdovice, Zaboviesky, Zebétin,
Zidenice)

K zachovani a ochrané hodnot v Brnénském krajinném typu stanovuje ZUR JMK néasleduji tkoly:

(392) Ukoly pro dzemni plénovéni

a) Wvaret dzemni podminky pro zachovani prioritnich funkci méstského a pfimestského prostoru
mésta Brna a jeho okolj, zejména funkce obytné a rekreacni.

b) Na uzemi pfirodnich parkd vytvaret dzemni podminky pro ddslednou ochranu krajinného razu.

c) Witvaret uzemni podminky pro zachovani historickych stavebnich dominant.

Zmény UPmB 2020 se zabyvaji pouze lokalitami nevelkého rozsahu, které podstatnym zplisobem
nezasahuji do koncepce rozvoje dosavadniho UPmB. Navrzené zmény funkcniho vyuziti a usporadani
vytvari Uzemni podminky pro doplnéni ¢ prestavbu vybranych lokalit v méstském a priméstském
prostoru.

Prirodni parky Podkomorské lesy a Baba jsou na spravni Uzemi zfizeny pouze v zalesnénych oblastech
— krajinny typ Brnénsky se s nimi Uzemné neprekryva, pouze s nimi hranici. Lokality Zmén UPmB 2020
na Uzemi pfirodnich parkl nezasahuje.

Protoze v Uzemnim plénu mésta Brna nejsou zavedeny podminky prostorového usporadani,
které by umoznily regulovat vysku zastavby, je moznost ochrany historickych stavebnich dominant
prostrednictvim Gzemniho planu pouze relativni, velmi omezena — jen nastavenim pfiméreného indexu
podlazni plochy IPP, ktery umozni odpovidajici intenzitu vyuziti Uzemi.

2.5 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU DLE § 55B ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Stanovisko krajského uradu Jihomoravského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu
z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani Gzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy, z hlediska souladu
s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem dle § 55b odst. 4
stavebniho zdkona bude vydano po projednani navrhu v Fizeni. Kopie stanoviska i vyhodnoceni jeho
pozadavk( budou doplnény posléze.
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3. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Zmény UPmB 2020 je zpracovany vsouladu scili a dkoly Uzemniho planovéni, definovanymi
v § 18 a § 19 stavebniho zakona. V feSeni se promitaji zejména cile § 18, cit.:

Lodst. 2) Uzemni pldnovani zajist uje predpoklady pro udrZitelny rozvoj dzemi soustavnym a komplexnim
fesenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani dzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky
a hospodarsky potencial rozvoje.

odst. 4) Uzemni plénovani ve vereiném zdjmu chrani a rozviii pfirodni, kulturni a civilizacni’ hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, Pritom chrani krajinu jako
podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemri ..."

a Ukoly § 19 odst. 1, cit.:

,C) provéfovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provéreni v uzemi, verejny
zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni
prostredi, geologickou stavbu uzemi, viiv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorove usporadani
uzemi a na jeho zménu, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb a verejnych prostranstvi,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmen v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi."

Cile a Uzemniho planovani definované ve stavebnim zakoné jsou ve vétsi podrobnosti a s dlirazem
na konkrétni Uzemi rozpracovany a prosazovany v prioritich Gzemniho planovani statu (v PUR)
a na Grovni kraje (v ZUR JMK). Objasnéni, jakym zplisobem jsou jednotlivé cile a tkoly v fe$eni Zmén
UPmB 2020 naplnény je uvedeno v predchozich kap. 2.3 Vyhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho
rozvoje Ceské republiky, v platném znéni a kap. 2.4 Vyhodnoceni souladu se Zasadami Gizemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, v platném znéni.

4. VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM A JEHO PROVADECIMI
VYHLASKAMI

Dosavadni Uzemni plén mésta Brna schvaleny dne 03.11.1994 byl zpracovan dle zakona ¢&. 50/1976 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, tzn. dle ,staré pravni Upravy". Podle § 188 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemni planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (tj. dle ,platné pravni Gpravy"),
pozbude soucasny Uzemni plan mésta Brna platnosti nejpozdéji 31.12.2022. Zmény UPmB 2020 je proto
nutné vnimat jako ,pfeklenovaci® dokumentaci, ktera reaguje na aktualni potfebu mésta — jejim cilem
neni ndprava nesrovnalosti a neaktudlnich Gdajt v dosavadnim Uzemniho planu mésta Brna. (Soub&zné
se Zménami UPmB 2020 je pofizovan novy Uzemni plan mésta Brna, ktery bude zpracovan dle sou¢asné
platnych pravnich predpisti a bude vychazet z aktualnich dat, (dajd o Uzemi.)

Usporadani, rozsah, ani terminologii dosavadniho UPmB neodpovida poZzadavk@im soucasné legislativy,
predevsim zakonu €. 183/2006 Sb. a jeho provadécim vyhlaskam ¢. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb.
Dosavadni UPmB (resp. Obecné zavazna vyhlaska statutdrniho mésta Brna ¢ 2/2004, o zavaznych
¢astech Uzemniho planu mésta Brna, v platném znéni) napiiklad nestanovuje ,systém sidelni zeleng,
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nejsou v ném zavedeny pojmy jako ,plochy s rozdilnym zplisobem vyuzit®, ,zastavitelna plocha",
«plocha prestavby". Naproti tomu zavazné vymezuje ,ochranné rezimy" ¢ limity vyuziti dzemi®
a nad rdmec platné legislativy je haji a prosazuje (Casto v neaktudlni podobé), napriklad ochranna
pasma verejnych pohiebist, objekty zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek, stanovena
zaplavova Uzemi. Dle § 188 odst. 4 stavebniho zakona se obecné zavazna vyhlaska, jiz byla vymezena
zavazna Cast Uzemniho planu obce, povaZuje za opatfeni obecné povahy. Podle Clanku II vyhlasky
€. 458/2012 Sb., v platném znéni, se obsah Uzemné planovaci dokumentace, kterd byla vydana
prisluénym zastupitelstvem posuzuje podle dosavadnich pravnich predpisd. Zmény UPmB 2020 proto
terminologii ani usporadani dosavadniho UPmB nezpochybriuje a navazuje na né:

e VyuZivaji pojmovy aparat soucasného UPmB (je definovén v piloze ¢. 1 0zV),

e Respektuji oznaceni a skladbu vykres@ sou¢asného UPmB.

e Neméni (neredukuje, ani nedopliiuje) Obecné zavaznou vyhlasku statutarniho mésta Brna
&. 2/2004, o zévaznych &astech Uzemniho planu mésta Brna, v platném znéni.

Na zakladé smluvnich pozadavkd zadavatele a dle ustdlené praxe pofizovatele je textova ¢ast Zmén
UPmMB 2020 zpracovana jako tzv. ,vyrok" opatieni obecné povahy v rozsahu dle pfilohy &. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., v platném znéni. A taktéZ vykresova a textova cast odlvodnéni je vyhotovena
v rozsahu dle pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Graficka ¢ast odlvodnéni tak obsahuje koordinacni vykres (zpracovany v samostatnych vyrezech
pro kazdou lokalitu zmény), vykres SirSich vztahl (pro celé spravni Uzemi mésta) a vykres
predpokladanych zaborli pldniho fondu (ve vyfezu zacileném na lokalitu zmény B19/11-11/2020).
Vykresy oddvodnéni jsou sestaveny nové (jsou urceny k obhajeni a odfvodnéni navrzeného feseni),
nebot' dosavadni UPmB vykresy od@vodnéni nemda zavedeny. I vtomto pfipadé se navazuje
na zavedenou praxi pofizovatele (kazda zména UPmB ma zpracovany ,své" vykresy odvodnéni).

ProtoZe dle § 55 odst. 6 stavebniho zakona, cit.: ,Zména uzemniho plénu vcetné zkraceného postupu
porizovani zmeny se zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych casti", ve vymezeném
feSeném Uzemi jsou zobrazeny a feSeny jen ty Casti Gzemi, které jsou urceny ke zméné funkéniho vyuziti
a/nebo intenzity vyuZiti Uzemi (tj. indexu podlazni plochy). Redend lzemi proto (zviasté u plogné
rozsahlejSich lokalit) zahrnuji i Uzemi, kterd nevyzaduji zménu funkce ¢i intenzity vyuziti (bild mista
ve vykresové Casti jsou neménéné Casti Uzemi) — ve vykresové Casti je pak resené Gzemi jevi jako
neuplna mozaika.

5. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVK(O ZADANI ZMEN, VYHODNOCENI
POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA O OBSAHU
ZMEN PORIZENYCH ZKRACENYM POSTUPEM

5.1 VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI
ZASTUPITELSTVA O OBSAHU ZMEN PORIZENYCH ZKRACENYM POSTUPEM

Zmény UPmB 2020 jsou pofizovany tzv. zkrdcenym postupem potizeni dle § 55a stavebniho zakona.
Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo o pofizeni Zmén UPmB 2020 na svém zasedani usnesenim ¢&. Z8/15
dne 03.03.2020 a soucasné schvalilo ,Obsahy zmén UPmB B19/11-11/2020, B65/15-0/2020, B119/15-
0/2020, B122/15-0/2020 a B124/15-0/2020, ve kterych definuji cile a pozadavky na fesSeni.
V nasledujicim textu je pro kazdou zménu zvlast' uvedena citace z Obsahu zmény (cil zmény, pozadavky
na provéreni) a k nému je pfipojeno vyhodnoceni.
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Cit.: ,,Obsah zmény UPmB B19/11-11/2020 MC Brno-Bosonohy, k.u. Bosonohy, ul. Kfivénky

Cile zmeény: Provéfit moZnost zmény funkcnich ploch zemédelského pddniho fondu s objekty
pro individuaini rekreaci na plochy pro bydleni a komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.
PoZadavky na provéreni: Navrhem zmény provéfte moZnost vytvoreni uzemnich podminek (vhodné
funkcni' a prostorové usporadani’ dzemi) na vyuZiti ploch v rozsahu feseného vzemi,

e Provérte mozZnost zmeény funkcniho vyuZiti ploch zemédélského pddniho fondu s objekty
pro individuaini rekreaci na plochy pro bydleni a plochy komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu.

o Navrhnéte odpovidajici dopravni obsluhu.

e Prostorové usporadani navrhnéte s ohledem na stavajici okolni zastavbu."

Cil zmény je splnén — rozsah feSeného Uzemi je (oproti orientacnimu zakresu v Obsahu zmény)
zmensSen. Jednotlivé pozadavky byly provéreny a jsou feseny.

Po provéreni vhodnosti lokality je na konci ulice Kfivanky navrzena zména funkcniho vyuziti ¢asti plochy
zemédeélského pldniho fondu s objekty pro individualni rekreaci na plochu pro rozvoj bydleni
(tj. ndvrhova plocha cistého bydleni BC) a na plochu pro dopravni obsluhu Gzemi (tj. plocha komunikaci
a prostranstvi mistniho vyznamu).

Index podlazni plochy (IPP 0,3) navrzené plochy bydleni je nastaven tak, aby umoznil jen obdobnou
intenzitu zastavéni (v dlsledku stejny charakter zastavby), jaka je v navazujicim Uzemi (tj. rodinné domy
pri ulici Kfivanky).

Predepsané podklady, tj. Urbanistickd studie ,Bosonohy II' (zpracovatel Arch.Design, s.r.o.; byly
v feSeni vyuZity — analyzy a vyhodnoceni Uzemnich podminek v téchto podrobnéjsich podkladech byly
dtvodem pro Upravu rozsahu rozvojové plochy pro bydleni, tzn. jeji zmenseni na vychodnim okraji.

Cit.: ,Obsah zmény UPmB B65/15-0/2020 MC Krdlovo Pole, k.u. Ponava, k.u. Krdlovo Pole, uzemi mezi
ul. Starikova-Podébradova-Hrubého v prodiouZeni ul. Stredni po ul. Hrubého-Délostrelecka

Cile zmény: Provérit mozZnost zméeny funkcniho vyuZiti ploch a navyseni IPP v souvislosti s revitalizaci
byvalého aredlu UP zdvodd posileni funkce bydleni v lokality a vymezeni celé trasy ul. Stredni
dle skutecného stavu.

PoZadavky na provéreni:

o Provérte mozZnost zmény stabilizované plochy PV (pro vyrobu) na plochu, jeZ umozni ve vétsi mife
podil bydleni a stanovte IPP, pfi navrhu feseni zohlednéte objekt dileZity pro obranu statu
na ul. Starikova 20-CE: 06-03-94.

e Provérte moZnost zmeny casti stabilizované plochy PV (pro vyrobu) a casti navrhové plochy smisené
jadrové na plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, a to v rozsahu prodlouZeni stopy
ulice Stredni se zadsténim do ulice U Cerveného miyna.

o Provérte moZnost navyseni IPP ve stavajici navrhové plose SJ (aredl byvalych UP zévodi) a provérte
moZnost stabilizace cgsti plochy priléhajici k ulicim Starikova a U Cerveného miyna.

o Zohlednéte pfi navrhu navyseni IPP stavajici stabilizovanou plochu BO v ulici Starikova.

e Stanovte IPP pro nové vymezenou plochu, a to v kontextu predmétné lokality za respektovani
okolnich stabilizovanych ploch.

e Provérte moznost zmény stabilizované plochy OZ na plochu, jeZ umozni ve vétsi mire podil bydleni
a stanovte IPP.
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e Provérte moZnost zmény stabilizované plochy SO na severnim okraji reseného vzemi na navrhovou
plochu, jeZ umozni ve vétsi mife podil bydleni a stanovte IPP.
o Navrhy IPP odivodnéte."

Cil zmény je splnén. Jednotlivé poZadavky byly provéfeny a jsou reSeny.

Dosavadni stabilizovana plocha pro vyrobu mezi ulicemi Stfedni, Délostrelecka a Starikova je rozdélena.
Jeji severni Cast je navrZzena ke zméné na rozvojovou plochu pro bydleni (tj. navrhova plocha vseobecné
bydleni BO) a jeji jizni ¢ast je ponechana beze zmény (nadale stabilizovana plocha pro vyrobu PV)
— zohlednuje objekt dllezity pro obranu statu na ulici Starikova.

Ulice Stfedni v Useku mezi ul. Délostrelecka a ul. Reissigova a jeji prodlouzeni az k naspu (byvalé
Zelezni¢ni vlecky) pfi ul. Hrubého jsou vymezeny jako osa obsluhy Gzemi (tzn. je vymezena plocha
komunikaci a vefejné prostranstvi).

N&vrhova plochy smiena centralniho charakteru (aredl byvalych UP zavod() seviend ulicemi Starikova,
U Cerveného mlyna a Stfedni je (i s ohledem na realizovanou a probihajici vystavbu bytovych dom@)
méni na plochu umoznuijici vyssi podil bydleni (tzn. méni se na navrhovou plochu vseobecného bydleni
BO). Stdvajici rodinné domy na ulici Starfikova jsou funkéné stabilizovany (tj. stabilizovana plocha
vSeobecného bydleni BO).

Intenzita vyuZziti navrzené plochy vSeobecného bydleni BO (IPP 3,0) zohledriuje jiz realizovanou
a probihajici vystavbu bytovych dom@ (s 6 NP) na ul. Starikova, U Cerveného mlyna, Stfedni. V Gzemi
mezi ulicemi Sportovni a Stefanikova se misi plvodni fadové zastavba rodinnych a bytovych domd
(1 NP az 5+1 ustupujici NP) s brownfields (opusténé a zdevastované vyrobni, vojenské aj. arealy),
které jsou postupné transformovéany na méstské bloky s prevahou bydleni. V podrobnosti UPmB nelze
prosadit gradaci vysky staveb — nizSi v ul. Stankova, vyssi v ul. Stfedni tak, jak prosazuje méstska
¢ast Brno-sever.

Objekt byvalé polikliniky a stanice zachranné sluzby na ul. Délostfelecka neni vyuzivan k ptvodnimu
Ucelu, presto je v UPmB vymezen jako stabilizovana plocha pro vefejnou vybavenost — zdravotnictvi OZ.
Uzemi je navrzeno k prestavbé na bydleni a souvisejici funkce (tj. navrzena je plochu véeobecného
bydleni BO).

Na severnim okraji je stabilizovana plocha smiSena obchodu a sluzeb pfiléhajici k naspu byvalé vlecky
navrzena ke zméné na navrhovou plochu pro bydleni.

Intenzita vyuziti Uzemi navrhovych ploch (tj. nastavené IPP) zohlediiuje probihajici vystavbu, zaméry
v Uzemi a charakter stavajici zastavby.

Cit.: ,,Obsah zmény UPmB B119/15-0/2020 MC Brno-sever, k.u. Husovice, ul. Pisecnik

Cil zmény: Provérit moznost zmény funkcniho vyuZiti ploch dle zpracované uzemni studie Pisecnik.

Upra va a interpretace pro provedeni zmény UPmB (zpracovatel OUPR, technicka pomoc Atelier ERA,

2010).

PoZadavky na provéreni: Navrhem zmény provéfte moznost vytvoreni uzemnich podminek pro vyuZiti

dle uvedené US s ohledem na hlukovou zatéZ uzemi z Zeleznicni dopravy:

o Vnavrhu funkcniho a prostorového usporadani uzemi vymezte plochy pro dopravni obsluhu
a prostranstvi mistniho vyznamu.
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e Vnédvrhu zmény zohlednéte US Pisecnik, Uprava a interpretace pro provedeni zmény UPmB
(zpracovatel OUPR, technickd pomoc Ateliér ERA, 2010), kterd vychazi z US , Pisecnik" (AAA Studio,
07/2009).

e Provérte moZnost zachovat vyuZiti pozemku parc. ¢. 2247/1 v k.U. Husovice a nemovitosti
C. pop. 1429 dle dnesniho stavu v uzemi provérenim obratisté napf. na pozemku parc. ¢. 2233/1
k.U. Lesnd."

Cil zmény je spinén. Jednotlivé pozadavky jsou feSeny — zohlediuji predepsany podklad i specificky
charakter lokality.

Zménou B119/15-0/2020 je v reSeném lokalité vymezena kostra dopravni obsluhy lokality (tj. plocha
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu) a dopravnim napojenim na ul. Merhautova a pésim
prostupem na ul. Sobésicka.

Navrzené funkcni a prostorové usporadani (tj. navrhové smisené plochy obchodu a sluzeb SO v zapadni
Casti lokality, stabilizované plochy bydleni Cistého BC a vSeobecného BO ve vychodni ¢asti) a intenzita
vyuziti izemi (u navrhovych stavebnich ploch IPP 0,5 a IPP 0,4) vychazi z vyzadovaného podkladu
,Uprava a interpretace pro provedeni zmény Uzemniho pladnu mésta Brna" (zpracovatel: OUPR MMB).
Vymezeni plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu se od predepsaného podkladu odchyluje
— zohlednuje stisnéné tzemni podminky (nedostatecnou Sitku ulic a vefejnych prostranstvi) a specificky
charakter lokality (byvala nouzova kolonie).

Pozemek p.C. 2247/1 a nemovitost ¢.p. 1429 jsou ponechany ve stabilizované plose bydleni. Prostor
pro umisténi obratiSté je ponechan na Casti pozemku p.C. 2233/1 (tj. Cast plochy komunikaci
a prostranstvi mistniho vyznamu).

Cit.: ,Obsah zmény UPmB B122/15-0/2020 MC Brno-sever, k.U. Lesnd, lokalita ul. Okruzni — Halasovo
namesti

Cil zmény: Provérit moZnost zmény funkcniho vyuZiti ploch vyplyvajicich z US ,,Obytny soubor Lesnd

— aktualizace".

PoZadavky na provéreni: Navrhem zmény provéfte moznost vytvoreni uzemnich podminek pro lokaini

centrum verejné vybavenosti v okoll Halasova némésti a pro zménu vyznamu ploch prevazné smiseného

uzemi pri ul. Okruzni,

e Vnédvrhu zmény zohlednéte zévéry z Uzemni studie s regulacnimi prvky Obytny soubor Lesnd
— aktualizace, pfi navrhu reseni prihlédnéte k novym zamérdm a realizacim (vystavba kostela),
ke kterym doslo od porizeni US.

e Provérte moZnost vystavby parkovaciho domu pfi ul. OkruZni,

o Navrhem zmény koordinujte s navrhem zmény B118/15-0/Z.

o Vrémd provéreni zmény vyznamu ploch prevazné smiseného uzemi pfi ul. OkruZni provérte
i moZnost dalsiho dopravniho napojeni z této casti uzemi."

Cil zmény je spInén. Jednotlivé pozadavky byly provéfeny a jsou feSeny.
Zména B122/15-0/2020 vytvari Gzemni podminky pro posileni Halasova namésti jako lokalniho centra
apro zkvalitnéni verejné vybavenosti. Navrhuje rozSifeni plochy pro verejnou vybavenost

— zdravotnictvi. Méni vyznam smiSenych ploch (z dosud stabilizovanych na navrhové) tak, aby bylo
v Uzemi doplnit spektrum sluzeb a vybavenosti.
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Reseni vychazi z predepsané Uzemni studie ,Obytny soubor Lesna — aktualizace™ (zpracovatel: Ateliér
RAW (Rusin + Wahla), moznost vyuZiti pro zménu schvalena dne 12.09.2012), pficemz zohledruje
jiz realizované stavby a pfipravované stavebni zaméry.

V feSeném Uzemi jsou navrzeny dvé plochy pro moznost umisténi parkovaciho domu. Moznost dalSiho
dopravniho napojeni na ulici Okruzni byla provérena — pro jeho realizaci je vymezena plocha komunikaci
a prostranstvi mistniho vyznamu.

Cit.: ,,Obsah zmény UPmB B124/15-0/2020 MC Brno-sever, k.u. Zébrdovice, lokalita ul. Bratislavskd

Gil zmény: Provérit moZnost zmeny funkcniho vyuZiti ploch v fFeseném uzemi za ucelem jiného vyuZiti,
PoZadavky na provéreni: Navrhem zmény provérte moznost vytvoreni uzemnich podminek pro uceiné
a hospodamé vyuZiti zastavéného uzemi s ohledem na zamér Kreativniho centra a dalsich zameérd
v uzemi:

o Provérte zménu vyuZiti stabilizované plochy verejiné vybavenosti pro funkci umozriujici realizaci
Kreativniho centra véetné navrhu vyznamu plochy, pri provéreni zmény vyznamu pfedmétné plochy
(stabilizovana ploch na navrhovou) zohlednéte zaloZenou hodnotnou urbanistickou strukturu
(hodnota uzemi), provérte moZnost rozsifeni vefejného prostranstvi na ukor pamatkové
nehodnotné stavby.

e Provérte moZnost zmény vyuziti byvalého arealu pekaren Penam, a.s., pro ucely jeho revitalizace
ve vazbé na okolni funkcni vyuZiti,

e Pro ndvrhové plochy v feSeném uzemi stanovte odpovidajici IPP.

e Opravte chybné vymezeny podrobnéjsi ucel vyuZiti na plose OS."

Cil zmény je spInén. Jednotlivé poZadavky byly provéfeny a jsou reSeny.

Aredl byvalé kaznice (nemovité kulturni pamatka) mezi ulicemi Bratislavska a Cejl je urcen k adaptaci
na nové vyufziti (tzn. ze stabilizované plochy pro verejnou vybavenost O na navrhovou plochu smisenou
obchodu a sluzeb SO) - jako podklad pro feSeni byly vyuzity vysledky architektonické soutéze
na ,Kreativni centrum Brno". Rozsifeni vefejného prostranstvi je mozné (v ramci podminek funkéniho
vyuziti ploch SO je pFipustné), neni ale vymezeno jako samostatna funkéni plocha.

Redeni reaguje na dal$i zaméry sméfujici k revitalizaci Uzemi: nastavbu krajského Gradu (tj. smisend
plocha SO je stabilizovana) a prestavbu arealu byvalych pekaren (tzn. vymezena je navrhova plocha
smiSena obchodu a sluzeb SO).

Nastavena intenzita vyuziti navrzenych stavebnich ploch zohlediiuje zalozenou urbanistickou strukturu,
vySku stavaijici zastavby i pfipravované zaméry.

Opravena je zjevna chyba — budova Urfadu méstské Casti je urCena pro verejnou vybavenost,
bez specifikace pro Skolstvi (tzn. stabilizovana plocha pro verejnou vybavenost O).

5.2 VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI, VYHODNOCENI SOULADU SE
SCHVALENYM VYBEREM NEJVHODNEJSI VARIANTY, POKYNY PRO ZPRACOVANI,
PREPRACOVANIi, UPRAVU NAVRHU DLE § 53 STAVEBNIHO ZAKONA

Zmény UPmB 2020 jsou pofizovany tzv. zkrdcenym postupem. Postup dle § 47 odst. 5 stavebniho

zakona, pfi kterém zastupitelstvo obce schvali zadani zmén Gzemniho planu nebyl pouZit, proto neni
zpracovano ani vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani.
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Zmény UPmMB 2020 je pofizovany tzv. zkrdcenym postupem pofizeni, coz dle § 55a stavebniho zékona
vyluCuje zpracovani navrhu ve variantach. Vybér varianty dle § 51 odst. 2 stavebniho zakona se proto
nepouzije.

Postup dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona, pfi kterém pofizovatel na zakladé vysledkl projednani
(ve fazi spolecného jednani dle § 50 stavebniho zakona) dojde k zavéru, Ze je potfebné poridit novy
navrh, nebude pouzit, nebot’' zmény je pofizovany tzv. zkracenym postupem (pfi ném je faze spolecného
projednani navrhu vypusténa).

Postup dle § 53 odst. 3 stavebniho zakona, pfi kterém je na zakladé vysledkd projednani navrhu v fizeni
nutné navrh prepracovat, nebyl pouzit. Pofizeni zmény do faze fizeni o opatreni obecné povahy zatim
nedospélo.

Postup dle § 54 odst. 3 stavebniho zakona, pfi kterém zastupitelstvo nesouhlasi s navrhem predlozenym
k vydani a vrati jej potizovateli k pfepracovani, nebyl pouzit. Pofizeni nedospélo do faze vydani zmény
Uzemniho planu zastupitelstvem.

6. KOMPLEXNI zDOVODNENI PRIJATEHO RESENI

6.1 KOMPLEXNiI ODOVODNENI RESENI JEDNOTLIVYCH LOKALIT ZMEN

B19/11-11/2020 MC Brno-Bosonohy, k.i. Bosonohy, ul. Kfivanky

Provérit moZnost zmény funkcnich ploch zemédélského pddniho fondu s objekty pro individuaini rekreaci
na plochy pro bydleni a komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Zména B19/11-11/2020 provéfila Uzemni podminky okrajové Casti zahradkarské a chatové kolonie
a ve vytipovaném Uzemi v prodlouzeni ulice Kfivanky navrhla nevelkou lokalitu pro rozvoj pro bydleni.
Na Casti dosavadniho nestavebni plochy zemédélského pddniho fondu s objekty pro individualni rekreaci
ZPF-IR je tak vymezena navrhova stavebni plochy cistého bydleni BC (s indexem podlazni plochy
IPP 0,3) a plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Navrzeny funkéni typ, tzn. Cisté bydleni BC, je totozny s funkénim vyuzitim v navazujicim Gzemi,
tj. na vychodni strané ulice Kfivanky. Plochy cistého bydleni BC jsou dle OZV urceny predevsim
pro individualni bydleni, cit.: ,slouZ bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi neZ 80 %)."

V navrzené plose bydleni BC je nastaven index podlazni plochy IPP 0,3. NavrZena intenzita vyuziti Uzemi
vychazi ze soucasné parcelaci a predpoklada, ze v feSeném Uzemi bude mozné umistit 2 az 4 RD
s 1-2 NP. Tim je v mite feditelné UPmB zajistén obdobny charakter, jaky ma rezidenéni zastavba
v ul. Krivanky.

Soucasti rfeseni je vymezeni plochy komunikaci a prostranstvi mistniho, na které ma byt realizovana
komunikace k zajisténi odpovidajiciho dopravniho napojeni (vybudovani odbocky z ulice KFivanky,
prodlouzeni a rozSifeni stavajici komunikace). Plocha vyuziva (prevazné) pozemky ve vlastnictvi mésta.

Navrzené usporadani Uzemi vychazi ze schvalené Gzemni studie ,Urbanisticka studie Bosonohy II, Brno"
(zpracovatel: Arch.Design, s.r.0.; moznost vyuziti pro zménu schvalena dne 30.06.2009) a z dalSich
predepsanych podkladd, tj. ,Bosonohy II, hydrotechnicka studie s vazbou na vodni toky" (zhotovitel:
POyry Environment a.s., datum: 08/2007) a ,Inzenyrsko-geologicky posudek pro Uzemi Bosonohy II"
(zpracovatel: Stavebni geologie — Geotechnika a.s., datum: 04/2006).

Navrzené feseni se odchyluje o poZzadavk{ Obsahu zmény B19/11-11/2020 — oproti orientaénimu zakresu
(v Obsahu zmény) nejsou do FeSeni zahrnuty pozemky (p.C. 2242/3, p.C. 2242/1, p.C. 2242/2,
p.C. 2254/4, p.C. 2254/1, p.C. 2254/2, p.C. 224/5, ...) na vychodnim okraji. Pfi feSeni zmény B19/11-
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11/2020 byla provérena vhodnost vytipovaného Uzemi pro vystavbu, ale jako do navrhové stavebni
plochy urcené pro rozvoj bydleni byla zaclenéna pouze Cast Uzemi. Vychodni Cast provérované lokality
zasahuije a je soucasti dlouhé Udolnice vedouci od severu (od Achtelek), kterou jsou svadény povrchové
(ale i podzemni vody) do udoli, do toku Kamenik a z néj do feky Leskavy. ,Urbanisticka studie Bosonohy
II, Brno" upozorfiuje na riziko lokalnich zaplav a na nebezpedi soustfedéného odtoku Udolnici zejména
pfi pfivalovych destich. Navrhuje podpofit vyznam udolnice vybudovanim odvodnovaciho ptikopu,
cit.: ,V maximaini mife je treba v celém uzemi snizit mnoZstvi odtoku destovych vod zachycenim
v uzemi.. Z divodu sniZit zatiZzeni/ destové kanalizace jsou v feseném uzemi navrZeny dva oteviené
prikopy v zeleném pasu. Je v misté terénni udoinice smeérem k Achtelkam ..., do kterych se budou
zaustovat destové stoky odvadejici destové vody z ulicnich prostor." Podle studie ,Bosonohy II
— hydrotechnicka studie s vazbou na vodni toky" je koryto svodnice navrzeno diagonalné pres krajni
pozemky (provéfované ale nezarazené do feSeni zmény B19/11-11/2020). Z predepsanych podklad(
vyplyva, ze pozemky na vychodnim okraji provérované lokality nejsou pro vystavbu bydleni vhodné,
proto nejsou zaclenény do navrhové plochy bydleni BC.

Dle Uzemné analytickych podkladéi mésta Brna je severozapadni okraj fedené lokality soucasti oblasti
s velmi slozitymi zakladovymi poméry — zasahuje pouze Cast plochy komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu. Protoze ohraniceni této rizikové oblasti je v Gzemné planovacich podkladech generalizovano,
bude mira dotCeni a ohrozeni posuzovana az pfi znalosti konkrétniho stavebniho zaméru.

Navrhové stavebni plochy navazuji na zastavéné Gzemi (stabilizované plochy bydleni), dopliuje obvod
sidla do kompaktniho tvaru, ktery je Usporny v narocich na obsluhu Gzemi. Vyuziva pfitom pozemky
zahradkarské a chatové lokality (s rozptylenymi rekreacnimi stavbami, oplocené, s drobnou parcelaci)
—neni tedy vymezena na Ukor ,nedotCené" volné krajiny. Oboustranné obestavéni a napojeni
na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu prispéje k efektivnimu a hospodarnému vyuziti.

Obr. 1 Lokalita zmény B19/11-II/2020 na podkladu ortofotomapy s vyznacenim vrstevnic.
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B65/15-0/2020 MC Brno-Kralovo Pole, k.i. Ponava, izemi mezi ul. Stafikova-Podébradova-
Hrubého v prodlouZeni ul. Stfedni po ul. Hrubého-Délostielecka

Proveérit moZnost zmény funkcniho vyuZiti ploch a navyseni IPP v souvislosti s revitalizaci byvalého aredlu
UP zavodd, posileni funkce bydleni v lokalité a vymezeni celé trasy ul. Stredni dle skutecného stavu.

Zmeéna B65/15-0/2020 provéfila aktudlni stav vytipovanych Casti rozsahlého transformacniho Uzemi,
které se tahne v pasu podél ul. Sportovni. Podle poZadavkd Obsahu zmény navrhla diléi Gpravy
podminek funkéniho a prostorového usporadani, jez maji prispét k rychlé revitalizaci byvalych vyrobnich
areald (brownfields) a k posileni funkce bydleni na Ponavé.

ProtoZe feSené Uzemi nema uceleny tvar je (pro usnadnéni pochopeni) odtvodnéni rozdéleno:

Osa obsluhy: Ulice Stfedni (v Useku mezi ul. Délostfeleckd a ul. Reissigova) a jeji prodlouzeni
(az k naspu byvalé Zelezni¢ni vlecky pfi ul. Hrubého) ma byt severojizni kompozicni osou a patefi
dopravni obsluhy rozlehlého transformacniho Uzemi. Zménou B65/15-0/2020 je proto prokreslena
do ploch komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Dotvari urbanistickou miizku méstskych blokd,
ktera je charakteristickym znakem urbanistické struktury v Kralové Poli a na Ponavé.

Blok mezi ulicemi U Cerveného mlyna, Starikova, Délostfeleckd a Stredni: Stavebni blok je urcen
k postupné transformaci — plvodné vétsinu z jeho rozlohy zabiral aredl UP zavod@. Po zrudeni vyroby
areédl chétral a byl vniman jako jeden z fady brownfields, které lemuiji ul. Sportovni. I dosavadnim UPmB
je vétSina stavebniho bloku stabilizovanou vyroby PV, pouze mald enklava rodinnych dom{
pri ul. Starikova je stabilizovanou plochou bydleni BO a severni c¢ast bloku je uréena k prestavbé
(je ndvrhovou jadrovou, tj. smiSenou plochou centralniho charakteru SJ). Toto funkéni a prostorové
usporadani bloku (stanovené dosavadnim UPmB) je neaktudlni, Uzemi prochdzi transformaci. V severni
Casti je uz realizovana nova zastavby (bytovy diim s 6 NP), ve stfedni Casti vystavba probiha (bytovy
d@m se 7 NP), jiznéji se stavebni zaméry pripravuji (polyfunkéni komplexy s prevahou bydleni). Redeni
zmény B65/15-0/2020 proces prestavby reflektuje. Vétsina bloku je proto rfesena jako navrhova plocha
vieobecného bydleni BO s indexem podlazni plochy IPP 3,0. Gradaci vysky nové zastavby mezi ulici
Starikova a Stfedni, o kterou usiluje méstska ¢ast Brno-Kralovo Pole, nelze regulacnimi prostiedky
soucasného UPmB (resp. s absenci prostorovych regulativi) prosadit. Do feeného lizemi neni zatazena
enklava tfi rodinnych domd na ul. Starikova — nadale jsou plochou vSeobecného bydleni BO. Beze zmény
je ponechana takeé jizni ¢ast bloku ohranicena ulicemi Stankova, Délostrelecka a Stfedni, ktera je nadale
stabilizovanou plochou pro vyrobu PV — tim je zohlednén objekt dlleZity pro obranu statu.

Narozi ulice Reissigova a navrzené prodlouzeni ul. Stfedni: Z rozlehlé navrhové smisené plochy obchodu
a sluzeb SO (s IPP 1,7) je vyclenén segment pri ulici Reissigova, ktery je navrzen ke zméné na navrhovou
plochu vSeobecného bydleni BO s indexem podlazni plochy IPP 2,0. V Gzemi je jiz povolena vystavba
— navrzenou zménou funkcniho vyuZiti ma byt umoznén vyssi podil bydleni v pfipravovanych objektech.
Nastavena intenzita vyuZiti Uzemi umozni umisténi staveb s 6 az 7 NP, tzn. staveb s obdobnou vyskou,
jakou maji nové domy na prot&ji strané pfi ulici U Cerveného mlyna.

Trojlhelnikova plocha piléhajici k naspu  Zelezni¢ni viecky: Dosavadni UPmB  predpoklada,
Ze po odstranéni naspu byvalé Zelezni¢ni vlecky bude budouci ulice Stfedni propojena s ulici Hrubého.
Zména B65/15-0/2020 upravuje funkéni a prostorové feSeni zbytkové trojuhelnikové plochy,
kterd k naspu priléha. Namisto dosavadni stabilizované a navrhové smisené plochy obchodu a sluzeb
SO s IPP 2,0 je vymezena navrhova plocha vseobecného bydleni BO s indexem podlazni plochy IPP 2,4.
V nesourodém Uzemi, které je naspem odtrzeno od ulice Podébradova, tak bude mozné umistit
stavbu/stavby urCené prevaziné pro bydleni. Mirné navySeni indexu podlazni plochy IPP zohlednuje
vyskovy rozdil mezi naspem a Urovni ulice Podébradova a umozni realizaci obdobnych staveb, jaké jsou
postupné realizovany v celé transformacni lokalité.
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Cést bloku na naroZi ulic Délostfelecka a Starikova: Objekt byvalé polikliniky a stanice zachranné sluzby
neni vyuzivan k plivodnimu Gcelu, presto je v UPmB stabilizovanou plochu pro vefejnou vybavenost
— zdravotnictvi OZ. Zménou B65/15-0/2020 je Uzemi urceno k prestavbé — je feSeno jako navrhova
plocha vSeobecného bydleni BO sindexem podlazni plochy IPP 3,0. Index podlazni plochy
IPP je odvozen z podkladu poskytnutého pofizovatelem ,Bytovy komplex Délostfelecka, Brno, Kralovo
Pole — zastavovaci studie" (zpracovatel: Ateliér RAW, 12/2019), ktery doporucuje vyuzit Gzemi
pro umisténi bytového komplexu s 6-8 NP.

Soucasti navrhu je i rozsireni ulice Délostrelecka tak, aby v ni bylo mozno vést (zvazovanou, ale v dosud
neprovérenou) tramvajovou trat, predjizdné pruhy kolem tramvaje, oboustranné chodniky
a pas pro parkovani a zelen — stavajici plocha komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu je proto
rozSitena aZz k po stavebni Caru stavajici budovy (byvalé polikliniky). Pfi feSeni bylo nutné vyporadat
se s nesourodymi pozadavky: Zatimco v soubéZné pofizované Zméné UPmB B1/16-CM Aredl Jaselskych
kaséren je trasa tramvaje navrzena primym prlrazem v ose ulice Sumavska, proti pfimé trase
se dlirazné ohrazuje Ministerstvo obrany. Jako dotCeny organ pfislusny k hajeni zajm0 obrany statu
ve svém stanovisku odmitlo jakékoli dotceni svého objektu na narozi ulic Délostieleckd a Starnkova
(rozsifeni ulice Délostrelecka na severni strané, které by si vynutilo asanaci hajené budovy). Zména
B65/15-0/2020 proto navrhuje rozsifeni ulice Délostrelecka po jeji jizni strané tak, aby vedeni
tramvajové linky bylo realizovatelné.

Zména B65/15-0/2020 napravuje zjevné nesrovnalosti. Na vychodni strané ulice Stfedni se zbytek
(tj. odstfizek vznikly prokreslenim plochy pro komunikaci) navrhové jadrové, tj. smisené plochy
centralniho charakteru SJ pfifazuje k navrhové smisené ploSe vyroby a sluzeb SV. Index podlazni plochy
se neméni (nadale IPP 2,0). Mezi ulicemi U Cerveného mlyna a Reisigova je k navrhové smigené plose
obchodu a sluzeb SO (s indexem podlazni plochy IPP 4,3) ptifazena drobna plocha s timtéz uréenim.

Protoze zména B65/15-/2020 fesi pouze dil¢i Upravy v rozsahlém transformacnim Uzemi, neni mozné
predikovat (a postrada smysl) vyhodnocovat narlist poCtu obyvatel, ktery by tyto dil¢i Gpravy funkcnich
typl a indexd podlaznich ploch mohly vyvolat. Proto nelze stanovovat potfebné navyseni poCtu mist
v MS a ZS. Je ale nutné zd@raznit, Ze po transformaci celé lokality na Ponavé na novou méstskou ¢tvrt
si narlist po¢tu obyvatel v Gzemi vyzada vybudovani nové ZS a novych tfid MS. Soub&zné pofizované
UPD, které fesi lokalitu Ponava komplexné predpokladaiji zvySeni poctu obyvatel v Fadu jednotek tisic:
Zména UPmB B1/16-CM Aredl Jaselskych kasaren uvadi narlist o 4 900 obyvatel, ndvrh nového
Uzemniho planu mésta Brna v lokalité Po-2 (Podébradova-Starikova) odhaduje naréist poctu obyvatel
0 3 500 (a vytvoreni zhruba 3 600 pracovnich mist). Rozpracovany dokument mésta Brna, ktery ma
v budoucnu slouzit jako podklad pro planovani bytové vystavby vyvolavajici potfeby zakladni verejné
vybavenosti, tzv. ,Zasady pro zajiéténi zakladni vefejné vybavenosti (MS, ZS) pfi bytové vystavbé
na Uzemi mésta Brna", vychazi z premisy, pro MS cit.: ,Na 500 obyvatel je treba vybudovat 20 mist
(= 1 tiida) v matefské skole pro déti ve veku 3-6 let, pficemZ jedna tiida je neefektivni. Na 1.000
obyvatel 2tridni MS — pficemZ SMB preferuje samostatny objekt. mize byt i soucdst néjakého objektu,
DFi vyreseni majetkopravni naleZitosti. Na 1.500 obyvatel 3ttidni MS preferuje SMB samostatny objekt.
Na 2.000 4tfidni MS, preferuje SMB samostatny objekt", pro ZS, cit.: ,...Pravidla vystavby novych
objektd, pokud neni volna kapacita v okolnich skolskych objektech: nad 3 500 obyvatel vybudovani
neupiné ZS 1. - 5. rocnik, nad 8 000 obyvatel vybudovani dpiné Zs 1. -9. rocnik."

Celé spravni Uzemi mésta Brna je ve smyslu § 175 stavebniho zakona zajmovym Gzemim Ministerstva
obrany CR pro zaji$tovani obrany a bezpe¢nosti statu a je soucasti Uzemi vymezeného ochranného
pasma leteckych zabezpelovacich zafizeni (radiolokacnich a radionaviga¢nich prostiedké MO CR).
Tato skutecnost je uvedena (formou poznamky pod legendou) ve vykrese 0.1 Plan vyuziti Uzemi
— koordinacni vykres. Do FeSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo objekt(i obrany statu a prochazi jim
ochranné pasmo elektronického komunikacniho zafizeni MO. Pfipadna omezeni vyplyvajici z ochrany
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objektl MO stanovi prislusny dotCeny organ az v navazujicim Fizeni, pfi znalosti konkrétniho stavebniho
zaméru.

Celé feSené Uzemi nalezi do ochranného pasma Méstské pamatkové rezervace Brno. Limity vyuziti Uzemi
budou posuzovany v navazujicich Fizenich (pfi znalosti konkrétniho stavebniho zameéru).

B119/15-0/2020 MC Brno-sever, k.i. Husovice, ul. Piseénik

Provéfit moZnost zmény funkcniho vyuziti ploch dle zpracované uzemni studie Pisecnik, Uprava
a interpretace pro provedeni zmény UPmB (zpracovatel OUPR, technickd pomoc Ateliér ERA, 2010).

Zména B119/15-0/2020 provéfila aktudlni stav vyuZziti Uzemi a dle predepsané Uzemni studie navrhla
zmény funkci, které reflektuji aktualni stav lokality (ve vychodni ¢asti) a reaguji na limity vyuZiti Uzemi
(v zapadni ¢asti). Namisto dosavadni navrhové plochy smiSené vyroby a sluzeb SV s indexem podlazni
plochy IPP 1,0 a nevelké navrhové smiSené plochy obchodu a sluzeb SO bez IPP v jihovychodnim rohu
feSeného lokality je v celé reSené lokalité prokreslena plocha komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu, vychodni ¢ast je zafazena do stabilizovanych ploch bydleni ¢istého BC a bydleni véeobecného
BO, a zapadni ¢ast je resena jako navrhové smisené plochy obchodu a sluzeb SO s indexem podlazni
plochy IPP 0,4 a s IPP 0,5.

Lokalita ma unikatni charakter — jedna se o byvalou délnickou kolonii vybudovanou v opusténé piskovng,
ktera si kvdli izolaci od okoli (tj. je seviena a obklopena strmymi sténami byvalé téZebni jamy) udrzela
jedinecny raz. Ackoli z plvodni zastavby nouzové kolonie (dokladované v 30. letech minulého stoleti)
se dochovalo pouze 6 domd (ostatni byly modernizovany, prestavény), jedinecnost prostredi
a urbanistické struktury (stisnénd nepravidelna sit' komunikaci a pésin, pitoreskni formy zastavby)
se zachovaly. VyuZitelny podklad ,Pisecnik, k.G. Husovice — Uzemni provéfovaci studie* (zpracovatel:
AAA Studio, s.r.o.; datum: 07/2009), objasnuje soudobé problémy v Gzemi, cit.: ,Pisecnik ... délnicka
kolonie s odpovidajicim nizkym standardem vybaveni, drobnym meéritkem staveb a rdznou urovni
pouZitych stavebnich konstrukci a materidld. Cast uzemi navic leZi v ochranném pdsmu Zeleznicni traté,
byt’ v terénu zahloubené a castecné skryté v tunelu. 'V soucasné dobé ze strany obyvatel vyrazné
prevaZuje poZadavek na legalizace funkce bydleni, a to v celé lokalité. V lokaliteé je cast objektd
postavena na pozemcich mésta Brna, cast pozemkij byla odkoupena viastniky domd. Prislusny stavebni
urad zamit! v minulosti a stale zamitda radu Zadosti o stavebni zhodnoceni nemovitosti. Pres tyto
skutecnosti, ale spise pravé diky jim vznikd postupem doby svébytna jedinecna lokalita, pusobici
na navstévnika privétivé a romanticky. Navrh feseni prosel v pribéhu zpracovani radou nazorovych
stretlj a konfrontaci odlisnych stanovisek. Tato odlisna stanoviska reseni vychazela zejména z hledani
optimaini akceptace hygienickych a pfirodnich limitd do ndvrhu nového funkcniho vyuZiti uzemi,
odraZejiciho v nejvétsi mozné mire stavajici vyuZiti uzemi pro funkci bydleni."

Zména B119/15-0/2020 podle predepsaného podkladu ,Uzemni studie Pisecnik — Uprava a interpretace
pro provedeni Uzemniho pldnu mésta Brna" (zpracovatel: OUPR; moznost vyuZiti pro zménu schvalena
dne 21.10.2010) , s pomoci vySe zminéného podkladu ,Pisecnik, k.U. Husovice — Uzemni provérovaci
studie" a po ovéreni skuteéného stavu Uzemi vymezila vyhradné na pozemcich vlastnénych méstem
Brnem skelet dopravni obsluhy — tzn. verejna prostranstvi a mistni komunikace jsou propsany do plochy
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Plocha je dopravné napojena na silnici I1I/37915 na ulici
Merhautova a péSim prostupem na ulici Sobésicka.

Oproti predepsanym (zemnim studiim je v¥eSeni zmény B19/11-I1/2020 plocha komunikaci
a prostranstvi v uli¢nim prostoru pfizplisobena stisnénym poméréim kolonie. Pozitivum: Je zUZena tak,
aby nezasahovala na zastavéné Casti pozemkd (tzn. rodinné domy jsou respektovany, nejsou dotceny).
Negativum: V nékterych Usecich ale nema Sirku, ktera by umoznila rekonstrukci (resp. dostavbu)
obsluzné komunikace v parametrech dle soucasnych norem a provadécich predpisd.
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Podle pozadavkll méstské casti je z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu vyloucen
pozemek p.C. 2247/1 s nemovitosti C.p. 1429, a naopak je do ni zaClenéna Cast pozemku p.C. 2233/1
urcena pro vybudovani obratisté.

Je nutné objasnit, Ze v méfitku zpracovani a vydani UPmB (tj. vykres Plan vyuZiti Gzemi 1: 5 000, ostatni
vykresy v 1: 25 000) nelze zachytit podrobnosti realného Gzemi (1 mm ve vykrese znazorfiuje 5 m,
resp. 25 m ve skuteCnosti). Zména B119/15-02020 proto nepiedurcuje, zda planovana dostavba verejné
technické infrastruktury vyuzije vyhradné vymezenou plochu komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu, nebo néktery jeji Usek presahne do vedlejSich stavebni ploch. Dle OzV Ize komunikace
a zarizeni verejné technické vybavenosti k zajisténi bezprostfedni obsluhy Uzemi umistit ve vSech
funkcnich plochach.

Kolonie Pisecnik je smeésici renovovanych, nové postavenych ale i zchatralych &i polorozpadlych
rodinnych domkd, povétSinou s 1-2 NP anebo vestavénym podkrovim, obklopenych zahradami, doplfiuji
nejriznéjsi kdlny, garaze, pristavky. Ve vychodni poloviné lokality se feSeni zmény B119/15-0/2020
omezilo na stabilizaci funkéniho vyufziti dle skutec¢ného stavu. Vychodni ¢ast kolonie, obklopena strmymi
svahy, je uZivana jen k bydleni (rodinné domy, garaze, kidiny, zahrady). Pfestoze celd lokalita Pisecnik
je monofunkéni (slouzi vyuZivana vyhradné pro bydleni), dle poZadavku ,Uzemni studie Pise¢nik
— Uprava a interpretace pro provedeni Uzemniho pldnu mésta Brna“ m& byt rozdélena do odli$nych
funkenich ploch. Zménou B119/15-0/2020 je proto jeji vychodni ¢ast zafazena do stabilizovanych ploch
bydleni (Cistého BC a vseobecného BO). Takové zafazeni odpovida skute¢nému stavu Gzemi — skladba
funkci ani intenzita vyuziti Gzemi se nebudou zasadné ménit; dostavby proluk, prestavby pti dodrzeni
charakteru zastavby, modernizace objektll apod. jsou (dle OZV) ve stabilizovaném Uzemi pfipustné.

Naproti tomu musi byt zapadni polovin& lokality Pise¢nik dle predepsaného podkladu ,Uzemni studie
Pise¢nik — Gprava a interpretace pro provedeni Uzemniho plénu mésta Brna" zménéna na funkéni plochy
smiSené obchodu a sluzeb SO, s oddvodnénim, cit.: ,Na zakladé negativnich stanovisek dotcenych
organi k navrzenému vyuziti uzemi dle Uzemni provéfovaci studie je navrZeno nasledovné vyuziti uzemi
Plochy, které se nachazi v ochranném pasmu Zeleznice a jsou zasazeny hlukem z Zeleznicni dopravy,
Jjsou definovény jako navrhové smisené plochy obchodu a sluZeb (SO)." Navrzena zména funkcniho
vyuziti tak reaguje na presah ochranného pasma Zeleznice do obytného Uzemi a na limity vyuziti Gzemi
(pfedevsim na potencialni negativni vliv z provozu na Zelezni¢ni trati). Pfedepsana Uzemni studie
upfesiuje regulacni podminky stanovené OZV takto, cit.: ,SO Smisené plochy obchodu a sluZeb slouzi
prevazné k umisténi obchodnich a servisnich provozoven a administrativy, které podstatné nerusi
bydlen.

Pripustné jsou:

e administrativn/ budovy,

e obchody, provozovny verejného stravovani a nerusici provozovny sluzeb,

e femesiné provozovny.

Podminené mohou byt pfipustné (vzhledem k moZnému omezeni z hlediska hluku a poloze v OP
Zeleznice):

e stavby pro bydleni v rozsahu do 50 % vymeéry funkcni plochy."

Nastavena intenzita vyuziti navrzenych smiSenych ploch SO zohlediuje prevazujici vySku soucasné
zastavby (1-2 NP) a vysokou hustotu zastavéni (malych pozemkd), tzn. index podlazni plochy IPP je 0,4
a0,5.

Dle Uzemné analytickych podklad@ mésta Brna:

Cést fedené lokality zasahuje ochranné pasmo Zeleznice. Zelezniéni trat’ byla sice vybudovéna v tésné
blizkosti kolonie (je vedena podél severniho okraje kolonie), ale negativni vliv hluk je eliminovan tim,
Ze je trat’ je v celé délce zanorfena v hlubokém zafezu a Usti do Husovického (Zeleznicniho) tunelu.
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Z vysledkd III. Strategického hlukového mapovani, které jsou zverejnény na portalu Ministerstva
zdravotnictvi ,Hlukové mapy 2017", vyplyva, Ze hlukem ze Zelezni¢ni dopravy jsou dotCeny jen okraje
lokality Pisecnik.

Celé feSené Uzemi je soucasti ,vyznamné pohledové plochy" a jedine¢nost dochované urbanistické
struktury je hajena jako dal$i, samostatna hodnota Gzemi.

Celé spravni Uzemi mésta Brna je ve smyslu § 175 stavebniho zakona zajmovym Gzemim Ministerstva
obrany CR pro zaji$tovani obrany a bezpe¢nosti statu a je soucasti Uzemi vymezeného ochranného
pasma leteckych zabezpetovacich zafizeni (radiolokacnich a radionavigacnich prostfedkd MO CR). Tato
skute¢nost je uvedena (formou poznamky pod legendou) ve vykrese O.1 Plan vyuziti Gzemi
— koordinacni vykres. Do feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo elektronického komunikacniho
zafizeni MO CR. Pfipadna omezeni vyplyvajici z ochrany zajm& MO stanovi pfisludny dotéeny organ
az v navazujicim Fizeni, pfi znalosti konkrétniho stavebniho zaméru.

B122/15-0/2020 MC Brno-sever, k.0. Lesna, lokalita ul. Okruzni — Halasovo namésti
Proveérit moZnost zmény funkcniho vyuZiti ploch vyplyvajicich z US , Obytny soubor Lesnd — aktualizace".

Zména B119/15-0/2020 provéfila aktudlni stav Halasova namésti a dle predepsaného podkladu Uzemni
studii ,,Obytny soubor Lesna — aktualizace" (zpracovatel: Atelier RAW (Rusin + Wahla); moznost vyuziti
pro zménu schvalena 12.09.2012) navrhla Upravy funkéniho a prostorového usporadani, které maji
prispét ke zkvalitnéni vybavenosti pro sidlisté Lesna. Po konzultacich se samospravou mésta i méstské
Casti jsou navrzeny Upravy, které maiji podpofit revitalizaci a doplnéni vybavenosti v lokalnim centru
a umoznit vybudovani novych parkovacich kapacit ve vytipovaném Uzemi. ProtoZe dosavadni UPmB
povazuje Uzemi kolem Halasova namésti za funkcné stabilizované, jsou renovace, revitalizace
a prestavby v feSené lokalité podporeny zménou vyznamu stavebnich ploch — stabilizované plochy
smiSené obchodu a sluzeb SO se méni na plochy navrhové (téhoz funkéniho typu, tzn. SO).

V jizni &asti lokality, mezi ul. Kfizikova a ul. Okruzni, je u navrhovych smisenych ploch obchodu a sluzeb
SO index podlazni plochy sjednocen na IPP 1,5. Tim jsou (v mife feSitelné tzemnim planem) ve volné
urbanistické strukture vytvoreny Uzemni predpoklady pro realizaci staveb, které svym objemem
odpovidaji meéfitku okolnich staveb vefejné vybavenosti a nenarusi charakter lokalniho centra
vybavenosti.

A stejné tak ma navrhova smisena plocha obchodu a sluzeb SO, vymezena zapadné od Halasova
namésti, sice nastaveno vyssi intenzitu vyuziti Gzemi (IPP 1,9), vychazi ale z parcelace a vlastnictvi
pozemk{ (vSechny vefejné pristupné plochy a stavby obcanské vybavenosti jsou ve vlastnictvi mésta)
a zohlediuji hmotové usporadani a osazeni stavajici staveb do svazitého terénu. V této ¢asti se navrzené
feSeni zmény B122/15-0/2020 odchyluje od predepsané Uzemni studii ,Obytny soubor Lesnd
— aktualizace".

Pfedepsana Uzemni studie analyzuje problémy sidlisté Lesna takto, cit.. ,Velkym nedostatkem Lesné
je i pres jeji velikost a pocet obyvatel absence jejiho centra. Halasovo namésti je v soucasné dobé
neutésené misto s velkou intenzitou obcanského vybaveni (SK Tesla, poliklinika, obchodni centrum)
s nedostatecnymi a Spatné zorganizovanymi plochami pro parkovéni." Re$eni Gzemni studie navrhuje
Upravu usporadani, které maji pfispét k posileni centralniho charakteru Halasova namésti, navrhuje
smiSené plochy obchodu a sluzeb k posileni rozmanitosti v okoli ndmésti a v ¢asti zapadné od k¥izovatky
ulice Okruzni a tfidy Generala Piky navrhuje transformaci Uzemi sméfujici k posileni podnikatelskych
aktiv a vzniku dalSich pracovnich prilezitosti.
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Konkrétni Upravy, které pfispéji k posileni identity Halasova namésti doporucila jind studie,
a to Urbanistické studie ,Halasovo namésti® (zpracovatel: Kancelaf architekta mésta Brna, datum:
2018). Klade si za cil, cit.: ,Nasi ambici je stanovit plén Uprav respektujici hodnoty sidlisté a koordinovat
nové stavebni zamery tak, aby se uzavrela urbanisticka struktura Lesné a vznikla kvalitni, pohodind
a funkcni verejna prostranstvi," Na zakladé doporuceni z Urbanistické studie ,Halasovo namésti*
jsou v feSeni zmény B122/15-0/2020 vefejna prostranstvi, mistni komunikace a vefejné pristupné
zpevnéné plochy (na pozemcich ve vlastnictvi mésta) v centralnim prostoru vyclenény do jednolité
plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

K dosavadni stabilizované ploSe pro verejnou vybavenost — zdravotnictvi OZ, tj. objektu polikliniky
na Halasové namésti, je doplnéna navrhova plochy (téhoz funkcniho typu, tzn. pro zdravotnictvi OZ).
Umozni pfipadné rozsifeni, dostavbu nebo dopInéni nového objektu pro zdravotni péci. I tato Uprava
vytvafi Uzemni podminky pro zkvalitnéni vefejné vybavenosti sidlisté.

Oproti predepsané tUzemni studii (a téz proti orientacnimu zakresu v Obsahu zmény) je rozsah reSeného
Uzemi zmensen. Z feSeni zmény B122/15-0/2020 je po konzultaci se samospravou mésta a meéstské
Casti vyloucena jihozapadni ¢ast Uzemi (ohrani¢ena ul. Okruzni a ul. Generala Piky), nebot’ v Uzemi neni
znam Zzadny vyznamny stavebni zamér ani potfeba zmény v usporadani v Uzemi. Lokalita Fadovych
garazi mezi Zeleznic¢ni trati, ulicemi Triskalova a Okruzni je tak i nadale izemné stabilizovana jako plocha
pro dopravu — hromadné odstavné a parkovaci garaze DG.

Podle pozadavku Obsahu zmény (tj. zadani) byly pfi feSeni zmény B122/15-0/2020 provéfeny moznosti
vystavby parkovaciho domu. Pro jeho mozné umisténi jsou vymezeny hned dvé navrhové plochy
pro dopravu — hromadné odstavné a parkovaci gardaZze DG. Jedna v blizkosti ulice Okruzni, druha
na zapadni hrané Halasova nameésti. ProtoZe budovy pro kapacitni parkovani maji byt situovany v centru,
je nezbytné, aby byly harmonicky zasazeny do Uzemi a citlivé propojeny s vefejnym prostorem
(napt. vybudovanim obchodnich parteru na strané obracené k verejnym prostranstvim, ulicim, pésim
trasam).

Navrzené feSeni je koordinovano se zménou B118/15-0/Z, kterd je soucasti soubézné potizovanych
Zmén UPmB 2019.

Zména B122/15-0/2020 provétila moZnosti vybudovani nového dopravniho napojeni jizni ¢asti feSeného
Uzemi (mezi ul. Okruzni a Zelezni¢ni trati) na ulici Okruzni, resp. na zacatek ulici Merhautova. Stavajici
komunikaci, ktera zajistuje obsluhu a pfijezd k nakupni zon€, by bylo mozné prodlouzit a pFipojit
na silnici I11/37915 jizné od okruzni kfizovatky. V jihovychodni ¢asti feSeného Gzemi je proto navrzena
plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (soucasné je upraveno vymezeni stabilizované
plochy ostatni méstské zelené ZO), v niz Ize (provéfit, navrhnout) realizovat konkrétni dopravni
pripojeni.

Soucasti feSeni zmény B122/15-0/2020 je Uprava drobnych nesrovnalosti v ohraniceni funkcnich ploch.

Celé spravni Uzemi mésta Brna je ve smyslu § 175 stavebniho zakona zajmovym Uzemim Ministerstva
obrany CR pro zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu a je soucasti Gzemi vymezeného ochranného
pasma leteckych zabezpeovacich zafizeni (radiolokacnich a radionaviga¢nich prostfedkéi MO CR).
Tato skutecnost je uvedena (formou poznamky pod legendou) ve vykrese 0.1 Plan vyuziti Gzemi
— koordinacni vykres. Pfipadna omezeni vyplyvajici z ochrany zajm& MO stanovi pfislusny dotceny organ
az v navazujicim fizeni, pfi znalosti konkrétniho stavebniho zaméru.

Dle Uzemné analytickych podklad@ mésta Brna je podél ul. Okruzni a ul. Seifertova veden vysokotlaky
plynovod — stfedni Cast fesené lokality je dotCena ochrannym a bezpecnostnim pasmem vysokotlakého
plynovodu. Pfipadna omezeni vyuZiti Uzemi posoudi pfislusny spravni Gfad v navazuijicich fizenich.
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B124/15-0/2020 MC Brno-sever, k.. Zabrdovice, lokalita ul. Bratislavska
Proveérit moznost zmény funkcniho vyuZiti ploch v feseném uzemi za ucelem jiného vyuZiti.

Zména B124/15-0/2020 provéfila moznosti prestavby Casti méstského bloku mezi ulicemi Bratislavska
a Cejl, a narozi bloku mezi ulicemi Bratislavska a Pradlacka. Navrzené feSeni ma umoznit revitalizaci
Casti vyloucené lokality a adaptaci chatrajicich areald na nové funkéni vyuZiti.

Pro usnadnéni popisu a odlvodnéni je feSeni rozdéleno na Ctyfi segmenty: zapadni, stfedni, vychodni
a severni.

Zapadni segment: Aredl byvalé véznice a kaznice sevieny mezi ulicemi Bratislavska, Soudni a Cejl
se méni z dosavadni z dosavadni stabilizované plochy pro obcanskou vybavenost O (pro vSeobecny
verejny UcCel) na navrhovou stavebni smiSenou plochu obchodu a sluzeb SO. Navrzena zména funkce
vychdzi z vysledklim architektonické soutéze, kterd navrhla moznosti transformace pamatkové
chranéného arealu na centrum pro podporu kreativnich profesi tzv. ,Kreativni centrum Brno“. Zména
B124/15-0/2020 vytvaii uzemni podminky pro transformaci brownfield na nové rliznorodéjsi funkcni
vyuziti objektu (zahrnuijici verejné i komercni aktivity) a pro jeho zapojeni do okolni méstské struktury.
Stanoveny index podlazni plochy SO (tzn. index podlazni plochy IPP 2,0) zohledriuje soucasné
prostorové usporadani chranéného aredlu a téz zamér jeho prestavby doporuCeny v navrzich
architektonické soutéze. VSechny nemovitosti v aredlu jsou ve vlastnictvi mésta Brna
nebo Jihomoravského kraje. Cely objekt ,byvald kdznice a véznice s kapli Nanebevzeti Panny Marie"
je nemovitou kulturni pamatkou (rejst. &. USKP 105970) — navrzena zména funk&niho vyuZiti a stanoveni
intenzity vyuziti Gzemi neni s predmétem pamatkové ochrany v rozporu (pfipustnost a podminky ochrany
posoudi pfislusny dotceny organ v navazujicich fizenich, pfi znalosti konkrétniho stavebniho zaméru).

Pfi feSeni byla provérena potfeba vymezit v feSeném Uzemi verejné prostranstvi (na Ukor pamatkové
nevhodné zastavby). ProtoZe rozsah navrhové stavebni smiSené plochy nepresahuje 2 ha, povinnost
§ 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, cit.: ,Pro kaZde dva hektary zastavitelné plochy
... Smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici verejné prostranstvi o vymére
nejméné 1000 n¥..", se na tuto zménu nevztahuje. Transformace Uzemi byla zahajena, proto neni
vhodné predepisovat podrobnéjsi uspofadani — podminky vyuZiti ploch O umisténi vefejnych prostranstvi
pripousti.

Stredni segment: Nevelka navrhova smisena plocha obchodu a sluzeb SO (s IPP 1,0) zahrnujici budovu
krajského Gfadu na ul. Cejl, stabilizovana plocha vSeobecného bydleni pfi ul. Bratislavska a cast
stabilizované plochy pro verejnou vybavenost O z ul. Bratislavska jsou sjednoceny do jediného funkéniho
typu, tj. stabilizované smisené plochy obchodu a sluzeb SO. Drobnd mozaika funkénich ploch
je dle skutecného vyuZiti shrnuta do jedné smiSené plochy, ktera lépe vystihuje rdiznorodost méstskych
aktivit v SirSim centru mésta. Predpoklada se, Ze intenzita vyuZiti Uzemi se nebude zasadné ménit
— modernizace, revitalizace, prestavba ¢i dostavba uvnitf areald jsou dle OzV ve stabilizovanych
plochach pripustné (planovana nastavba budovy krajského Ufadu je proto mozna).

Vychodni segment: Cast stabilizované smidené plochy vyroby a sluzeb SV se méni na navrhovou
smisenou plochu obchodu a sluzeb SO s indexem podlazni plochy IPP 3,5. Navrzena zména funkéniho
typu (ze smisené vyroby a sluzeb SV na smiSenou obchodu a sluzeb SO) a predevsim zména vyznamu
(ze stabilizované na navrhovou) ma umoznit prestavbu arealu byvalych pekaren. Podle platného
uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby ma byt prestavén na ,objekty s prodejnimi, administrativnimi
a ubytovacimi prostory". Povoleny stavebni zamér je v FeSeni zohlednén. Nastavena intenzita vyuziti
Uzemi by méla umoznit zaplnéni proluky na ulici Bratislavska do souvislé uli¢ni fronty, sjednoceni vysky
budov na ulici Cejl a pfiméfenou intenzifikaci vyuziti vnitrobloku.
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Severni segment: Reenim zmény B124/15-0/2020 je napraveno chybné zafazeni do funkéniho typu.
Budova na ndroZ ulic Bratislavskd a Pradldckad je vyuZivdna Ufadem méstské &asti Brno-sever,
v dosavadnim UPmB je ale nespravné vymezena jako stabilizovana plocha pro vefejnou vybavenost
— Skolstvi OS. Zména B124/15-0/2020 omyl napravuje a plochu feSi jako stabilizovanou plochu
pro verejnou vybavenost O (bez stanoveni funkcniho typu). Priiceli narozniho domu C.p. je pamatkové
chrdnéné (rejst. & USKP 48589/7-7905). Zménou funkéniho typu neni mira ochrany objektu snizena,
budova je i nadale urcena pro verejny Ucel. Pripadné konkrétni stavebni zasahy posoudi pfislusny organ
pamatkové péce.

Celé spravni Gzemi mésta Brna je ve smyslu § 175 stavebniho zakona zajmovym Uzemim Ministerstva
obrany CR pro zajitovani obrany a bezpe¢nosti statu a je soucasti Uzemi vymezeného ochranného
pasma leteckych zabezpecovacich zafizeni (radiolokacnich a radionavigacnich prostredkd MO CR). Tato
skuteCnost je uvedena (formou poznamky pod legendou) ve vykrese 0.1 Plan vyuziti Uzemi
— koordinacni vykres. Pfipadna omezeni vyplyvajici z ochrany zajm& MO stanovi pfislusny dotceny organ
az v navazujicim Fizeni, pti znalosti konkrétniho stavebniho zaméru.

6.2 AKTUALIZACE ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice zastavéného Gizemi vymezend v dosavadnim UPmB se fedenim Zmén UPmB 2020 nemén.

Lokality zmén B65/15-0/2020, B119/15-0/2020, B122/15-0/2020, B124/15-0/2020 jsou vymezeny
uvnitr zastavéného Gzemi.

Jediné Uzemi feSené zménou B19/11-11/2020 je vymezeno na pomezi zastavéného Uzemi (zahrnuje
pozemky vné i pozemky uvniti zastavéného Uzemi) — v ramci feSeného Gzemi zmény B19/11-11/2020
byla aktudlnost hranice zastavéného Uzemi ovéfena. OhraniCeni zastavéného Uzemi je ponechdno beze
zmény, nevyzaduje aktualizaci.

6.3 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTA, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta Brna, ochrana a rozvoj jeho hodnot, vyjadiend v dosavadnim
Uzemnim planu mésta Brna se neméni.

6.4 URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanistickd koncepce Uzemniho planu mésta Brna je vyjadfena ve vykresech ,Plan vyuziti Gzemi
— doplfiujici vykres" (1: 5 000), U1 ,Navrh urbanistické koncepce — Urbanisticky navrh® (1: 25 000),
U2 ,Navrh urbanistické koncepce — Plochy stavebniho rozvoje a restrukturalizace dzemi* (1: 25 000).

Rozsifeni stavebnich ploch na Ukor nezastavéného Uzemi a volné krajiny je navrzeno jen u zmény
B19/11-11/2020 v k.U. Bosonohy, kde se na severovychodnim okraji Bosonoh, v prodlouzeni ulice
KFivanky, v navaznosti na zastavéné Uzemi a na stabilizované plochy bydleni vymezuje nova (rozlohou
nevelkd) stavebni plocha bydleni. Stavebni plocha je navrZzena na okraji zahradkarské lokality,
tedy v misté, které je jiz zastavbou dotCeno (zahradkarskymi a rekreacnimi stavbami).

Ostatni reSené zmény se zabyvaiji Upravou usporadani funkci uvnitf zastavéného Uzemi, na urbanistickou
koncepci stanovenou v dosavadnim UPmB nemaiji podstatny vliv — upravuji usporadani funkci s cilem:
umoznit prestavbu brownfields (u zmény B65/15-0/2020 v k.4. Ponava a zmény B124/15-0/2020
v k.U Zabrdovice), zkvalitnit vybavenost (u zmény B122/15-0/2020 v k.4. Lesna a zmény B119/15-
0/2020 v k.U. Husovice) a stabilizovat vyuZiti Uzemi (ve vychodni Casti zmény B119/15-0/2020
v k.U. Husovice).
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URBANISTICKA KOMPOZICE, SYSTEM SIDELNI ZELENE

Dosavadni Uzemni pldn mésta Brna je zpracovan a je schvélen dle zakona &. 50/1976 Sb., o (izemnim
planovani a stavebnim fadu (tj. ,staré pravni Gpravy"). Nenapliiuje poZadavky na obsah a clenéni
Uzemniho planu stanovené zakonem ¢. 183/2206 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu, v platném
znéni (tj. soucasné platny stavebni zakon) a jeho provadécimi vyhlagkami. Pravé proto UPmB nedetekuje
Lurbanistickou kompozici* a nema zaveden hierarchicky ¢lenény ,systém sidelni zelené".

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY

Z téhoz d@vodu nejsou v UPmB zavedeny pojmy jako ,zastavitelnd plocha" a ,plocha prestavby".
Pojmovy aparat UPmB je definovan v piiloze ¢ 1 Obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna
¢, 2/2004, o zavaznych ¢astech Uzemniho planu mésta Brna. Zmény UPmB 2020 ho nedoplfiuji, neméni.

6.5 KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Koncepce dopravy se fedenim Zmén UPmB 2020 neméni. Dosavadni UPmB vyjadfuje pouze zakladni
principy rozvoje dopravy, a to ve vykresech ,Plan vyuZiti Uzemi — dopliiujici vykres* (1: 5 000),
U1 ,Navrh urbanistické koncepce — Urbanisticky navrh" (1: 25 000), U2 ,Navrh urbanistické koncepce
— plochy stavebniho rozvoje a restrukturalizace Uzemi* (1: 25000), U4.1 ,Doprava — Vybrana
komunikacni sit™ (1: 25 000), U.4.2 ,Doprava — Hromadna doprava osob" (1: 25 000), v obecnych
¢lancich OzV a v kap. 4 Zasady usporadani dopravy prilohy ¢. 1 OZV.

Redeni Zmé&n UPMB 2020 se nepromita, ani do koncepce dopravy zndzornéné ve vykresech UPmB,
ani do Zasad usporadani dopravy prilohy ¢. 1 OZV.

Vsechny zmény se samoziejmé zabyvaji feSenim dopravni obsluhy Gzemi — ve vSech lokalitach jsou
k zajisténi obsluhy Uzemi vymezeny nové plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Dosavadni UPmB vyjadiuje pouze zakladni principy rozvoje technické infrastruktury, a to ve vykresech
T1 ,Zasobovani pitnou vodou™ (1: 25000), T2 ,Zasobovani uzitkovou vodou" (1: 25 000),
T3 ,Odkanalizovani Gzemi* (1: 25000), T4 ,Energetika — zasobovani teplem" (1: 25 000),
T5 ,Zasobovani plynem" (1: 25 000), T6 ,Zasobovani elektrickou energii® (1: 25 000), T7 ,Spoje"
(1: 25 000), T9 ,Koordinace siti* (1: 25 000), v ¢lancich OZV a v kap. 5 Zasady usporadani technické
vybavenosti Pfilohy ¢ 1 OZV. Zmény UPmB 2020 se nepromitd do Zadného z uvedenych vykres@
ani do textu OzV.

OBCANSKE VYBAVENI

Uzemni plan mésta Brna vyhrazuje pro umisténi staveb vefejné oblanské vybavenosti plochy
pro vefejnou vybavenost O. Pokud lze urit jejich konkrétni vyuziti, déli je dale na funkcni typy
napr. verejnou spravu OV, zdravotnictvi OZ, hasi¢i OH. Jsou vyjadreny ve vykresech ,Plan vyuziti Gzemi
— doplnujici vykres* (1: 5 000), U1 ,Navrh urbanistické koncepce — Urbanisticky navrh® (1: 25 000),
U2 ,Navrh urbanistické koncepce — plochy stavebniho rozvoje a restrukturalizace dzemi* (1: 25 000).

Reseni Zmén UPmB 2020 se dotyka nasledujicich ploch pro vefejnou vybavenost:

Soucasti feseni B65/15-0/2020 je zména stabilizované plochy pro verejnou vybavenost — zdravotnictvi
0Z na navrhovou plochu vSeobecného bydleni BO. Budova byvalé polikliniky a stanice zachranné sluzby
na narozi ulic Stafikova a Délostielecka neslouzi plvodnimu Ucelu, proto byla provéfena moznost
transformace této Casti lokality na jiné vyuziti. Je navrzena zména na plochu uréenou prevazné
pro bydleni.
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Zména B122/15-0/2020 (mimo jiného) provéfila vhodnost dopInéni stabilizované plochy pro vefejnou
vybavenost — zdravotnictvi OZ na Lesné o rozvojovou plochu (se stejnou funkci OZ). V jizni ¢asti sidlisté
Lesna, v oblasti mezi Halasovym naméstim a ulici Okruzni, je soustfedéna obcanska vybavenost
(komer¢ni i verejna). Zménou B122/15-0/2020 ma byt posilen vyznam tohoto lokalniho centra — k tomu
ma prispét i moznost rozsifeni stavajiciho zdravotnického zafizeni (polikliniky) na Halasové namésti.

Zménou B124/15-0/2020 se jednak opravuje nespravni zafazeni budovy na naroZi ulic Bratislavska
a Pradlacka, jednak méni funkce arealu byvalé kaznice. Budovu na narozi ulic Bratislavska a Pradlacka
vyuziva Urad méstské Casti Brno-sever, neslouzi skolstvi, proto je navrzena oprava: stabilizovana plochy
pro verejnou vybavenost — Skolstvi OS se méni na stabilizovanou plochu pro verejnou vybavenost O
(bez konkretizace funkcniho typu; pro vSeobecny verejny Ucel). Aredl byvalé kaznice mezi ulicemi
Bratislavska, Soudni a Cejl neslouzi plivodnimu Ucelu a (dle vysledk(l architektonické soutéze)
ma byt adaptovan na kreativni centrum. ProtoZe nynéjsi funkce plocha pro vefejnou vybavenost O
nepripousti zamyslené Siroké spektrum kulturnich, spolecenskych, komercénich a jinych aktivit,
je navrzena zména na navrhovou smisenou plochu obchodu a sluzeb SO. Historicka hodnota objektu
nebude novym vyuzitim ohrozena, nebot’ cely areal je chranén jako nemovita kulturni pamatka.

VEREJINA PROSTRANSTVI

Uzemni pldn mésta Brna zahrnuje verejna prostranstvi do réiznych funkénich ploch, predevéim do ploch
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Zobrazeny jsou ve vykresech ,Plan vyuZiti Gzemi
— doplfiujici vykres" (1: 5 000), U1 ,Navrh urbanistické koncepce — Urbanisticky navrh“ (1: 25 000),
U2 ,Navrh urbanistické koncepce — plochy stavebniho rozvoje a restrukturalizace Gzemi* (1: 25 000).

Zmény B19/11-11/2020, B65/15-0/2020, B119/15-0/2020 a B122/15-0/2020 vymezuji plochy
pro komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu, které jsou urceny, jak pro dopravni obsluhu Gzemi,
tak pro realizaci & zkvalitnéni vefejnych prostranstvi. Redeni vychazi ze skute¢ného stavu v Gzemi,
reflektuje provéreni z podrobnéjsSich podkladll (izemnich studii) a reaguje na potreby GUzemi.

6.6 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny vyjadiend v dosavadnim UPmB se zasadnim zplsobem neméni. Reseni
Zmén UPmB 2020 nezasahuje prvky urbanni a krajinné osnovy (,zelené kliny a krajinné komplexy",
»Zelené horizonty", ,zelené osy a uzly", ,zelené horizonty", a dalsi) stanovené ve vykrese U5 ,Navrh
urbanistické koncepce — Urbanni a krajinna osnova" (1. 25 000) a v 4. ¢lanku odst. 4.1.7 OZV a pfiloze
¢. 102v.

Jediné zménou B19/11-1I/2020 je vymezena navrhova stavebni plocha na Ukor dosavadniho
nezastavéného Uzemi, plochy zemédélského pldniho fondu s objekty pro individudlni rekreaci ZPF-IR.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE

Uzemni systém ekologické stability stanoveny v dosavadnim UPmB neprochdzi feSenymi Gzemimi
a Zménami UPmB 2020 neni dotéen. (Vztah k USES ze ZUR JMK je objasnén v kap. 2.4 ,Vyhodnoceni
souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, v platném znéni*.)

Zmény UPmB 2020 se (vyjma zmény B19/11-I1/2020) zabyvaji zastavénym Gzemim sidla, do volné
krajiny nezasahuji. Ani zména B119/15-0/2020, ktera jako jedina rozsSifuje stavebni plochy na Ukor
nezastavéného Uzemi, neomezuje prostupnost krajiny — ndvrhova stavebni plocha neméni a respektuje
sit’ verejné pristupnych Gcelovych komunikaci.

Z4dné z fedenych lokalit neni dotéena stanovenym zaplavovym tzemim ani systémem protipovodfiovych
opatreni.
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Z4dna z fedenych lokalit neni situovéna v rekreaéni oblasti (Uzemni plan mésta Brna stanovuje rekreacni
oblasti Pfehrada, Ponava a Holadna), nevymezuje stavebni zvlastni plochy pro rekreaci R ani nestavebni
plochy rekreacni zelené ZR vymezené v dosavadnim UPmB.

PLOCHY ZMEN V KRAJINE, PROTIEROZNI OPATRENI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN

Dosavadni Uzemni plan mésta Brna nema zaveden termin ,plochy zmén v krajin&".

Eroze je monitorovana pouze na zemédélskych pldach. Zemédélské pldy jsou zastoupeny pouze
v lokalité zmény B19/11-11/2020 — v feSeném Uzemi nejsou evidovana zadna protierozni opatfeni.

V feSeném Uzemi nejsou evidovany chranéna loZiskova Uzemi, vyhradni loZiska, predpokladana loZiska
vyhrazenych ani nevyhrazenych nerostd, ani dobyvaci prostory.

6.7 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDiLNYM ZPUSOBEM VYUZITI
A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Zmény UPmB 2020 respektuje terminologii dosavadniho Uzemniho pladnu mésta Brna — nové pojmy
nezavadi, nynéjsi terminy neméni.
6.8 VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTENI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V Gzemi fedeném Zménami UPmB 2020 se nevymezuiji plochy pro vefejné prospésné stavby a/nebo
pro verejné prospésna opatieni, pro které by bylo mozné prava k pozemkd a stavbam vyvlastnit. Verejné
prospééné stavby vymezené v dosavadnim Uzemnim planu mésta Brna nejsou fedenim Zmén UPmB
2020 dotceny.

6.9 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERA LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

V Gzemi fedeném Zménami UPmB 2020 se nevymezuiji plochy pro vefejné prospésné stavby a/nebo
pro verejna prostranstvi, u kterych by bylo mozné uplatnit predkupni pravo. Zprava o vyhodnoceni vliv{
na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné
vysledkl vyhodnoceni na Zivotni prostiedi

6.10 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzacni opatieni nejsou stanovena.

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi, jako pfislusny dotéeny organ ochrany
pfirody ve svém stanovisku vydaném dle § 55b stavebniho zakona stanovil, Ze Zmény UPmB 2020
nemohou mit vyznamny vliv na priznivy stav predmétu ochrany ani celistvost zadné z lokalit nebo ptacich
oblasti soustavy Natura 2000. Posouzeni vlivd na soustavu Natura 2000 tak neni zpracovano — pfislusny
organ ochrany prirody kompenzacni opatfeni nestanovil.
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7. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVO NA UDRZITELNY ROzZVO3] UZEMI
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI

Protoze ze stanovisek Krajského Ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostiedi, nevyplynula
potfeba posouzeni vlivd Zmén UPmB 2020 na Zivotni prostiedi, neni zpracovano ani vyhodnoceni vlivi
na udrZzitelny rozvoj Uzemi. Z téhoz dlivodu neni zpracovana na Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj Uzemi obsahuijici informace o vysledcich vyhodnoceni.

8. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 (RESP. § 55B)
STAVEBNIHO ZAKONA

Stanovisko Krajského Ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi dle § 50 odst. 5
(resp. 8§ 55b) stavebniho zakona nebylo vydano.

Pro Uplnost: Nezbytnym podkladem pro rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény Uzemniho planu
tzv. zkracenym postupem jsou stanoviska organu ochrany zivotniho prostfedi a stanovisko organu
posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi vydana dle § 55a stavebniho zakona, ve kterych tyto pFislusné
organy stanovi, zda ma byt navrh zmén tUzemniho planu posuzovan z hlediska vlivu na soustavu Natura
2000 a z hlediska vlivu navrzené koncepce na Zivotniho prostredi.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostredi, jako dotéeny organ ochrany prirody
dle zakona €. 114/1992, v platném znéni, ve stanovisku (¢j. JMK 19723/2020 ze dne 07.02.2020)
vydaném dle § 55a stavebniho zakona, v platném znéni, konstatuje, cit.: ,OZP jako dotceny orgén
ochrany prirody, pfislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4) pism. n) a x) zakona o ochrané pfirody,
vyhodnotil na zaklade Zadosti Magistratu mésta Brna, odboru uzemniho planovani a rozvoje, moznosti
viivu ,,Navrhu Obsahid zmén Uzemniho plénu mésta Brna B19/11-II/2020, B65/15-0/2020, B119/15-
0/2020, B122/15-0/2020 a B124/15-0/2020" na lokality soustavy Natura 2000 a vydava stanovisko podle
& 457 odstavcee 1 téhoZ zakona v tom smyslu, Ze hodnoceny navrh nemiize mit vyznamny viiv na priznivy
stav predmeétu ochrany nebo celistvost Zadné z evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
soustavy Natura 2000, které€ jsou v plsobnosti Krajského uradu Jihomoravského kraje. Vyse uvedeny
zaver organu ochrany pfirody vychazi z uvahy, Ze hodnoceny navrh svou lokalizaci zcela mimo uzem/i
prvkd soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nema potencidl zpdsobit primé, nepfimé
¢ sekundarni Viivy na jejich celistvost a priznivy viiv pfedmétu ochrany."

Ve svém stanovisku vydaném dle § 55a stavebniho zakona z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi,
konstatuie, cit.: ,OZP jako dotceny organ posuzovéni viivid na Zivotni prostredi prislusny dle ust. § 22
pism. d) zakona o posuzovani viivid na Zivotni prostred/ timto neuplatriuje poZadavek na vyhodnoceni
viivig zmény Uzemniho plénu mésta Brna (UPmB) B19/11-11/2020, B65/15-0/2020, B119/15-0/2020,
B122/15-0/2020 a B124/15-0/2020 na Zivotni prostredi".

Protoze obé stanoviska prislusnych organt jsou pfizniva, tzn. bez pozadavk{ na zpracovani vyhodnoceni,
nejsou pro Zmény UPmMB 2020 zpracovdno ani vyhodnoceni na lokality soustavy Natura 2000
ani vyhodnoceni vlivl na zZivotni prostiedi.
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9. SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 (RESP. § 55B)
KRAJSKEHO URADU ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DOVODO,
POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko krajského Ufadu dle § 50 odst. 5 (resp. 55b) stavebniho zakona (tj. stanovisko k posouzeni
vlivd koncepce na Zivotni prostiedi) nebylo vydano, text sdéleni proto neni zpracovan.

10. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKO NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PODNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

10.1 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKJ NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PODNI FOND

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pddni fond je zpracovano
v rozsahu a podrobnosti dle poZadavkd

e  zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, v platném znéni,

e vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu,
v platném znéni,

e vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, v platném znéni,

e metodického doporuceni k ,Vyhodnoceni predpokladanych ddsledkd navrhovaného Feseni
na zemédélsky pldni fond v Gzemnim planu® MMR CR, MZP CR a UUR zvefejnéném ve véstniku
MZP ro&nik XXI, zaf 2011, &stka 8-9.

Vyhodnoceni predpokladaného zaboru ZPF se sklada z textové, tabulkové a vykresové casti.
Text odlvodnéni i tabulka jsou soucasti tohoto dokumentu (viz nize). K od@vodnéni naleZi samostatny
vykres 0.3 ,Vykres predpokladanych zaborl plidniho fondu®.

Zmény UPmMB 2020 zahrnuji pét lokalit zmén B19/11-11/2020, B65/15-0/2020, B119/15-0/2020,
B122/15-0/2020 a B124/15-0/2020. Pouze u jedina z nich se predpoklada zabor zemédélského plidniho
fondu — v lokalité zmény B19/11-11/2020 je navrzena zména dosavadni plochy nestavebni na plochu
stavebni, pricemz dojde k dotceni pozemkll zemédélského pldniho fondu. V ostatnich lokalitach
zmén se sice (dle evidence KN) pozemky zemédélského pddniho fondu vyskytuji, ale tyto pozemky
jsou uz v dosavadnim UPmB zaclenény do stavebnich ploch v zastavéném Gzem.

Zména B19/11-11/2020 MC Brno-Bosonohy, k.i. Bosonohy, ul. Kfivanky

Na pozemcich zemédélského plidniho fondu je navrzena zména funkcniho vyuZiti, ktera predpoklada
zabor ZPF:

o  Céast nestavebni plochy zemédélského padniho fondu s objekty pro individualni rekreaci ZPF-IR se
méni na navrhovou stavebni plochu cistého bydleni BC. Zabor ZPF se predpoklada, je vyhodnocen.
Ve vykrese Plan vyuZiti uzemi je poloZka oznacena (1), ve vykrese predpokladanych zabord pddniho
fondu oznacena (1).

o  Cast nestavebni plochy zemédélského pldniho fondu s objekty pro individudlni rekreaci ZPF-IR
se méni na plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Zabor ZPF se predpoklada,
je vyhodnocen. Ve vykrese Plan vyuZiti uzemi je poloZka oznacena (2), ve vykrese predpokiadanych
zabord pddniho fondu oznacena (2).

Celkova rozloha feseného Uzemi ¢ini 0,36 ha, z toho 0,36 ha pozemk{ ZPF (pfevazuje druh pozemku:
orna plda).
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Navrzenym FeSenim jsou dotCeny nasledujici pozemky:

pozeme’k vymeéra soucast ZPF’, funkce/funkéni typ funkéni typ navrzeny zménou
?I’aSIrzelnl dle KN v m? \Z/ZEZ‘:JOC‘E“I druh pozemku die KN v dosavadnim UPmB B19/15-0/2020
2220/2 90 ano orna plda ZPF-IR KPMV
2228/12 41 ano orna plda ZPF-IR KPMV
2228/10 56 ano orna plda ZPF-IR KPMV
2228/1 126 ano orna plda ZPF-IR KPMV, BC
2229/1 16 ne ostatni plocha ZPF-IR BC
2221/1 2100 ano zahrada ZPF-IR KPMV, BC
2230/3 970 ano zahrada ZPF-IR BC
2230/5 105 ano zahrada ZPF-IR BC

BC plocha cistého bydleni

KPMV plochy komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

ZPF zemédeélsky pddni fond

ZPF-IR zemédeélsky pddni fond s objekty pro individuaini rekreaci

Zemédélské pldy v feSeném Uzemi jsou zafazeny do BPEJ 2.29.11 a 2.19.11. Obé tyto BPEJ nalezi
dle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, v platném znéni, do III. tfidy ochrany. (ProtoZe

Uzemné planovaci dokumentace musi vychazet ze ,zaruCenych" (dajl poskytnutych pofizovatelem
z Uzemné analytickych podklad& mésta Brna, v nasledujici tabulce a téZ ve Vykrese predpokladanych
zabor( pldniho fondu bylo nutné pouzit zjevné chybna data — BPEJ 2.29.11 je myIné zaclenéna
do 1V. tfidy ochrany.)

Odhad vyméry
zéaboru, Informace
na kt. bude o plochach
Vyméra zaboru podle provedena \{platném
Celkovd Souhrn tfid ochrany rekultivace UPmB,
Oznaceni | Oznaceni | NavrZzené vyuZiti — vym%raj V\l/mery (ha] n? zemedelskou ) kt. o!:)s?hun
Jmén loch funkéni plocha funkéni zaboru pldu. Informace | zemédélskou
v plochy P plochy ZPF o existenci pldu . nebo
[ha] [ha] zavlah, II. tfidy ochrany,
odvodnéni, nema-li dojit
staveb k ochrané | ndvrhem dojit
Lo v v pred erozni ke zméné
¢innosti.
1 Cistého bydleni BC 0,31 0,31 0,11 | 0,20 | ne ne
B19/11-
11/2020 komunikaci
2 a prostranstvi 0,05 0,05 0,05 | ne ne
mistniho vyznamu
Zména B19/11-11/2020 celkem 0,36 0,36 0,11 | 0,25

Dle Uzemné analytickych podklad@ mésta Brna neni v feSeném Uzemi doloZena existence systému
odvodnéni, zavlah ani staveb k ochrané pozemkd pred eroznich cinnosti vody. Rekultivace
na zemédeélskou pldu neni soucasti feseni, je bezpredmétna.
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Podle Verejného registru pddy neni feSena lokalita soucasti pidniho bloku.

V dosavadnim Uzemnim pldnu mésta Brna je celé FeSené Uzemi soudasti nestavebni plochy
zemédélského pldniho fondu s objekty pro individualni rekreaci ZPF-IR. (Zemédélska plida v feSeném
Uzemi neni zafazena do I. ani II. tfidy ochrany.)

Navrzena stavebni plocha je ze zapadu ohrani¢ena mistni obsluznou komunikaci, se severu a z jihu
verejné pristupnou Ucelovou komunikaci, ktera slouzi k pfistupu do sousedni zahradkaiské a chatové
lokality, a na individudlné obhospodafované zemédélské pozemky (drobna parcelace zahrad a sad().
Pozemky komunikaci jsou ve vlastnictvi mésta Brna nebo Ceské republiky (jsou svéfeny Ufadu
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych).

Nové vymezena rozvojova lokalita

e Je urCena predevsim pro bydleni. Navrzeny jsou plocha Cistého bydleni BC s indexem podlazni
plochy IPP 0,3 a k zajisténi dopravni obsluhy také plocha komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu. Z rozlohy a parcelace se dovozuje, Ze lokalitu bude mozné vyuzit pro umisténi 2 az 4
rodinnych domd. Nizky index podlazni plochy umozni vystavbu rodinnych dom@ (1-2 NP,
prip. s vestavénym podkrovim).

¢ Navazuje na stavajici zastavbu rodinnych dom{ podél ulice Kfivanky. Dopliiuje oboustrannou uli¢ni
frontu. Doplnuje obvod sidla do uceleného tvaru, coz prispéje k ucelnému vyuziti vybavenosti.
Oboustranné obestaveéni komunikace a oboustranné napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu
je Uspornéjsi v narocich na vystavbu i Udrzbu verejné infrastruktury.

e  Hranici se zastavénym Uzemim. Zastavitelnd plocha je pfitom vymezena na okraji zahradkarské
a chatové lokality — Usporné tak vyuziva ,zastavbou dotCené" nezastavéné Uzemi (v Uzemi
jsou rozesety drobné zahradkarské kliny a domky i vétsi rekreacni chaty).

e Navrzené usporadani Uzemi vychazi ze schvalené Gzemni studie ,Urbanisticka studie Bosonohy II,
Brno" (zpracovatel: Arch.Design, s.r.o0.; moznost vyuziti pro zménu schvalena dne 30.06.2009).

10.2 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKO NAVRHOVANEHO RESENI
NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

V 7adné z fedenych lokalit Zmén UPmMB 2020 se nevyskytuji pozemky uréené k pInéni funkci lesa. Lesni
pozemky se nevyskytuji ani v bezprostfedni blizkosti feSenych lokalit — navrzenym feSenim tak neni
dotceno tzv. ochranné pasmo lesa (tj. vzdalenost do 50 m od hranice lesa). Zabory lesnich pozemkd
nejsou navrzeny. Vykres predpokladanych zabord pddniho fondu proto neobsahuje informace o lesnich
pozemcich.

11. VYCET ZALEZITOSTI NADMiSTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zmény UPmB 2020 nevymezuji ndlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v Zasadach
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.
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12. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPR. S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

12.1 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPIS(O

Pozadavky zvlastnich pravnich predpist jsou v Fedeni Zmén UPmB 2020 zohlednény. Soulad s vefejnymi
zajmy, které ze zvlastnich pravnich predpisl vyplyvaji, posoudi pfislusné dotcené organy ve svych
stanoviscich k navrhu.

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY
(vyplyvajici predevsim ze zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny)
V feSenych Uzemich nejsou:

e vyhlaSena zvlasté chranéna Gzemi a nezasahuji do néj ochranna pasma zvlasté chranénych tzemi,
e  registrovany vyznamné krajinné prvky,

e evidovany evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti soustavy Natura 2000,

e  stanoviSté chranénych druhd,

e vymezeny soucasti Uzemniho systému ekologické stability (biocentra, biokoridory),

e  pamatné stromy,

e  pfirodni parky.

Redeni zmény B122/15-0/2020 zahrnuje jizni ¢ast vyznamné plochy zelend ,Okruzni — pod smyckou®
a celou vyznamnou plochu zelené ,Seifertova — poliklinika".

OCHRANA VOD A OCHRANA PRED POVODNEMI
(zdkon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont(i)

V feSenych Uzemich neni, vyjma zatrubnéného Useku Ponavky (v lokalité zmény B122/15-0/2020),
evidovan Z&dny jiny vodni tok. Redeni Zmén UPmB 2020 neni dotéeno zadnym zaplavovym Uzemim
ani navrhem protipovodniovych opatfeni na hlavnich brnénskych tocich.

OCHRANA VEREIJNEHO ZDRAVI
(zdkon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi)

Do feSeného Uzemi dosahuje hluk z dopravy na prilehlych komunikacich. Dopravni provoz na pfilehlych
komunikacich (v kontaktnim Gzemi) je liniovym zdrojem znecist'ujicich latek v ovzdusi.

S odkazem na OZV je mozné plochu zmény zasazené nadmérnym hlukem z provozu dopravy vyznacen
v grafické Casti ve vykrese ,Plan vyuziti Gzemi (1:5000) — doplfiujici vykres" jako ,hlukové zatizené
Uzemi, v némz zplsob nebo intenzita pfipustného vyuZiti mohou byt omezeny". Pfi umist'ovani staveb
s chranénym venkovnim prostorem staveb, pfip. s chranénym venkovnim prostorem, dle dikce
8§ 30 odst. 3 zakona €. 258/2000 Sb., v hlukové zatizeném Uzemi je nutné postupovat v souladu s § 77
zakona €. 258/2000 Sb. Ustanoveni § 14 odst. 2 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich
na stavby, v platném znéni, pfitom uklada, cit.: ,Pro zajistén/ ochrany staveb proti vnéjsimu hluku,
zejména od dopravy, se musi pfednostné uplatriovat opatreni urbanisticka pred opatrenimi chranic/
jednotiivé stavby tak, aby byly spinény podminky pro ochranu hluku v chranéném venkovnim prostoru,
chranéném venkovnim prostoru staveb a chranéném vnitfnim prostoru staveb." Mezi cile a uUkoly
Uzemniho planovani patfi i koordinace rliznych verejnych i soukromych zajm@ a vytvareni predpokladd
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pro udrZitelny komplexni rozvoj Uzemi. Naptiklad ustanoveni § 18 a § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
v platném znéni, mimo jiného stanovuii, cit.: ... koordinuji verejné a soukromé zaméry zmen v vuzemi,
vystavbu a jiné cinnosti oviivriujici rozvoj uzemi' a konkretizuji ochranu verejnych zdajmid vyplyvajicich
Z tohoto zékona a zviastnich pravnich predpisd", soucasné maji, cit.: ,provéfovat a posuzovat potrebu
zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad
na vereiné zdravi..." a téz, cit.: ,stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky
na vyuzivani a prostorove usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reseni
staveb a verejnych prostranstvi”. Pravé proto bylo nutné pfi hledani vhodného usporadani lokality hledat
vyvazena feSeni (bez jednostrannych excestl) a peclivé zvazovat protichlidné vefejné zajmy. Je na misté
pfipomenout, Ze regulacni nastroje (resp. urbanistické prostfedky) Uzemniho planu jsou vyznamné
omezeny ustanovenim § 43 odst. 3 stavebni ho zakona, cit.: ... Uzemni pldn ... nesmi obsahovat
podrobnosti naleZejici svym obsahem regulacnimu planu nebo uzemnim rozhodnutim..."

OCHRANA PAMATEK
(zékon ¢. 20/1987 Sb., o pamatkové péci)

Lokality zmén B65/15-0/2020 v k.U. Ponava a B124/15-0/2020 v k.U. Zabrdovice nalezi do ochranného
pasma Méstské pamatkové rezervace Brno. V ochranném pasmu MPR nejsou stanovena zadna konkrétni
omezeni, ktera by feseni Zmén UPmB 2020 limitovala.

Navrhem FeSeni neni dotena zadna narodni kulturni pamatka.

Reseni Zmén UPmB 2020 se dotykd pouze jediné nemovité kulturni pamatky, a to ,byvald kaznice
a véznice s kapli Nanebevzeti Panny Marie" (rejsttikové &islo USKP 105970) v k.U. Zabrdovice. Omezeni
vyplyvajici z pamatkové ochrany se vztahuji az k navazujicim fizenim (tj. soulad se zajmy pamatkové
ochrany je posuzovan az pfi znalosti konkrétniho stavebniho zaméru). Navrzena zména funkéniho vyuziti
z dosavadni stabilizované plochy pro verejnou vybavenost O na navrhovou smisenou plochu obchodu
asluzeb SO vychazi z provéfeni (moznosti budouciho vyuziti objektu byvalé kaznice a véznice)
v architektonické soutézi.

OCHRANA OVZDUSI

(zakon 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi)

V feSeném Uzemi se nepredpoklada umisténi stacionarnich zdrojll znecisténi (dle pfilohy €. 2 zakona).
OCHRANA PUDNIHO FONDU

(zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, zékon ¢. 289/1995 Sb., o lesich)

V feSeném Uzemi se nevyskytuji pozemky urCené k plnéni funkci lesa. Predpokladané zabory
zemédeélského pldniho fondu jsou vyhodnoceny a disledné odlvodnény v kap. 10.1 ,Vyhodnoceni
predpokladanych ddsledk{l navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond".

OBRANA STATU
(zékon & 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjisich predpisd, a zékon
C. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisi)

Celé spravni Uzemi mésta Brna je ve smyslu § 175 stavebniho zakona zajmovym Gzemim Ministerstva
obrany CR pro zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu a je soucasti Gzemi vymezeného ochranného
pasma leteckych zabezpetovacich zafizeni (radiolokacnich a radionavigacnich prostfedkd MO CR). Tato
skute¢nost je uvedena (formou poznamky pod legendou) ve vykrese O.1 Plan vyuziti Gzemi
— koordinacni vykres.
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Do lokality zmény B65/15-0/2020 zasahuje ochranné pasmo objektll obrany statu. Do feSeného Gzemi
zmén B65/15-0/2020 a B119/15-0/2020 zasahuje ochranné pasmo elektronického komunikacniho
zafizeni MO CR. Pfipadna omezeni vyplyvaijici z ochrany objektl MO stanovi pfislusny dotéeny organ
az v navazujicim fizeni, p¥i znalosti konkrétniho stavebniho zaméru.

12.2 VYHODNOCENI SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Dotcené organy vydaji sva stanoviska aZ pfi projednani ndvrhu. Pofizeni Zmén UPmB 2020 do této faze
zatim nedospélo — text bude posléze doplnén.

12.3 VYHODNOCENi SOULADU S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU
Potizeni do této faze zatim nedospélo. Text bude doplnén posléze (pokud vyvstane potfeba fesit rozpor

mezi odliSnymi vefejnymi zajmy).

13. TEXT OBECNE ZAVAZNE VYHLASKY STATUTARNIHO MESTA BRNA
€. 2/2004, 0 ZAVAZNYCH CASTECH UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA,
S VYZNACENIM ZMEN, ODOVODNENI ZMEN

Obecné zavazna vyhlaska statutarniho mésta Brna ¢. 2/2004, o zavaznych Castech Uzemniho planu
mésta Brna, v platném znéni, se neméni. Zmény UPmB 2020 se do ni nepromitaj.

14. ROZHODNUTI O NAMITKACH UPLATNENYCH K NAVRHU VCETNE JEJICH
ODUVODNENI

Namitky proti ndvrhu bude mozné uplatnit aZ v Fizeni o opatfeni obecné povahy. Pofizeni Zmén UPmB
2020 do této faze zatim nedospélo — text bude posléze dopinén.

15. VYHODNOCENI PRIPOMINEK UPLATNENYCH K NAVRHU

Pfipominky k ndvrhu bude mozné uplatnit az pfi projednani ndvrhu. Pofizeni Zmén UPmMB 2020 do této
faze zatim nedospélo — text bude posléze doplInén.
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